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.. Satzung Bebauungsplan Nr. 17 Umstrukturierungsgebiet “Eichrodter Weg" Stadt Eisenach

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Die Erfiillung der Nebenbe-

&> stimmungen wird bestitigt

® WA/MI/GE-Eichrodter Weg
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ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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AUFGELOCKERTE BEPFLANZUNG

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN AUF
VERKEHRSFLACHEN

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN OBSTBAUMEN

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
¥ UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
w FLACHEN FUR ANLAGEN NICHT BETRIEBSBEZOGENER

GROSSFLACHIGER PLAKATWERBUNG

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

L

HOHENPUNKT, z.B. 221,68 m UNN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

f

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Mi MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
GE-E  GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO) MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNG
GE GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG z.B. Teilgebiet A

Al

65

50

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO) als Hoéchstgrenze z.B. |l

GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO) z.B. GRZ 0,5

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO), z.B. GFZ 1,0

GLIEDERUNG DER GEWERBEGEBIETSFLACHEN HINSICHTLICH DER

GERAUSCHEMISSION
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

IMMISSIONSWIRKSAMER FLACHENBEZOGENER SCHALLLEISTUNGSPEGEL
z.B. FSP 65,0 dB (A)/m? tagsUber und FSP 50,0 db(A)/m? nachts

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
z.B. abweichende Bauweise Nr.1

OFFENE BAUWEISE Nr. 1 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

.............

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

STELLPLATZE

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSS- UND RADWEG, WIRTSCHAFTSWEG
(far Not- und Versorgungsfahrzeuge befahrbar)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO)
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ELEKTRIZITAT (Umformerstation)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

NATURNAHE PARKANLAGE

DAUERKLEINGARTEN

PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OBSTGARTEN

MASSNAHMEN ODER FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHE 1: OBSTWIESE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemass § 1 Abs.6
BauNVO nicht zulédssig.

2. Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemass § 1 Abs.5 BauNVO
nicht zulassig.

3. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung sind nur Betriebe und Betriebsarten
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs.9 BauNVO). Tankstellen und
Gartenbaubetriebe sind gemass § 1 Abs.5 BauNVO nicht zulassig. Im Baugebiet D sind
Betriebswohnungen gemass § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

4. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemass § 1 Abs.5 BauNVO
nicht zulassig.

5. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
zuldssige Traufhohe (Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut, bei Flachdachern
Oberkante Attika) und als zuléssige Firsthohe, bezogen auf die eingemessenen
Hoéhenpunkte. Ausnahmsweise kann fur Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren
besonderer Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen sowie fur Ver- und
Entsorgungs- und Recyclingeinrichtungen) eine Uberschreitung der Héchstwerte
zugelassen werden.

6. Gemanr § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass flr Grundstlcksfldchen, auf denen

umweltgefahrdende Stoffe behandelt werden, eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen um maximal 60 % zul&ssig ist.

7. In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a 'kénnen Einzelhauser bis zu einer
stralenseitigen Lange von héchstens 14 m in offener Bauweise errichtet werden.

8. In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a 2 kénnen Einzel- und

Doppelhauserhauser bis zu einer strallenseitigen Lange von héchstens 18 m in offener
Bauweise errichtet werden.

9. In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a ® konnen Gebaude ohne
Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.

10.Geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten C/D/E/F/G Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen sowie in den Baugebieten A/B Garagen und Steliplatze nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Grenzen sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. (§ 12 Abs.6 BauNVO)

11.Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze sind nur Stellplatze und offene
Carports zulassig.

12.Maximal durfen pro Betriebsgrundstuck zwei Zufahrten in der notwendigen Breite
angelegt werden. Bis 25 m StraRenfront ist nur eine Zufahrt zuldssig.

13.Auf der Flache fur Malnahmen ist eine extensiv zu pflegende Obstwiese anzulegen. Je
100m? Flache ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen (Prunus avium).

14.FUr die befestigten Teile der Grundstlcksfreiflachen sind vollstandig bodenversiegeinde
Ausfuhrungen unzuléssig. Ausnahmsweise konnen fur Zufahrten und Hofflachen aus
Umweltschutzgriinden sowie aus betriebstechnischen Grinden auch vollstandig
versiegelnde Befestigungen (z.B. Asphalt, Beton) verwendet werden.

156.Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze
ein hochstammiger Laubbaum gepflanzt wird.

16.Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind zu mindestens 50 % mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Je 2m Fassadenlange ist eine Kletterpflanze zu
pflanzen.

17.Auf den Flachen mit Pflanzfestsetzung ,Dichte Bepflanzung" ist eine geschlossene
Kulisse mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Je 100 m? Flache
sind mindestens 1 Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm und 50 Straucher anzupflanzen.

18. Auf den Flachen mit Pflanzfestsetzung ,Aufgelockerte Bepflanzung" sind mit
Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugénge die Flachen aufgelockert mit
standortgerechten Badumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 200 m? Pflanzflache sind
mindestens 1 Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang
von 18-20 cm und 25 Straucher zu pflanzen.

19.Entlang des Eichrodter Weges sowie den PlanstralRen A und B sind Baume in
durchschnittlich 15m Abstand ohne Standortbindung geman folgender Baumliste zu
pflanzen:

Eichrodter Weg Acer platanoides "Olmstedt" Spitz-Ahorn
Beidseitige Bepflanzung

PlanstralRe A Acer platanoides "Olmstedt" Spitz-Ahorn
Einseitige Bepflanzung

Planstrale B Tilia cordata "Erecta" Winter-Linde
Einseitige Bepflanzung

Es sind nur hochstammige Baume mit einer Mindesthéhe von 3,6m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 14-16cm zulassig.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemanr § 9 Abs. 4 BauGB und § 83 ThurBO i. V. mit der Verordnung uber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan)

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatzen und
Grundstucksfreiflachen.

1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN und WERBEANLAGEN
(§ 83 Abs. 1 Nr.1 und 2 ThurBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

In den Baugebieten C/D/E/F/G mussen mindestens 25 % der Uberbauten Grundflachen mit
geneigten Dachern oder begrinten Flachdachern Uberdeckt werden. Dabei sind fur Haupt-
gebéude folgende Dachformen und Neigungen zuléssig:

Baugebiete F und G: Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher unter 5° Dachneigung,
geneigte Dacher und Sheddacher mit nicht mehr mehr als 25° Dachneigung.

Baugebiete C,D E: Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher unter 5° Dachneigung,
geneigte Dacher und Sheddacher mit mindestens 24° und héchstens 46° Dachneigung.

Baugebiete A B: Ausschliesslich geneigte Dacher mit mindestens 24° und héchstens 46°
Dachneigung. Bei Doppelhdusern mussen Dacher die gleiche Dachform und Dachneigung
sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung aufweisen.

BETRIEBSBEZOGENE WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis maximal 2,5 m Gber Traufkante
zulédssig; Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist unzuldssig.

ANLAGEN FUR GROSSFLACHIGE PLAKATWERBUNG Anlagen fiir nicht
betriebsbezogene grossflachige Plakatwerberbung sind ausschliesslich innerhalb der
bezeichneten Flachen zulassig.

2. VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

In den Baugebieten C/D/E/F/G sind entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen
Einfriedungen als Zaune und Hecken nur auf der Grundstucksseite zugewandten Grenze
der Pflanzfestsetzung zulassig. Sie durfen eine Héhe von 2,0 m nicht Uberschreiten.
Entlang der Ubrigen Grenzen sind Hecken und Z&une bis zu einer Hohe von 2 5 m zuléssig;
auflerdem sind landschaftstypische und standortgerechte Laubgehélze zuléassig.
Ausnahmsweise kénnen aus Immissionsschutzgrinden auch Mauern bis zu einer Hohe
von 2,5 m zugelassen werden.

In den Baugebieten A und B sind entlang der Grenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen

folgende Einfriedungen zuldssig:

» Zaune und Hecken mit einer H6he von bis zu 1,2 m;

= Mauern in den zulassigen Materialien und Farben der Fassadengestaltung mit einer
Hohe von bis zu 1,0 m;

Entlang der tGbrigen Grenzen sind nur Zaune bis 1,5 m Héhe in Kombination mit Hecken

aus Laubgeholzen oder sonstigen Strauchpflanzungen zulassig.

HINWEISE

FREIFLACHENPLAN

Der dem Bauantrag beizufligende Freiflachenplan geman § 2 Abs. 2 Nr. 10 Bauvorl. VO ist
mindestens im MaRstab 1:500 anzufertigen. Ihm ist ein nachpriufbarer rechnerischer
Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes beizufugen.

GESTALTUNGSVORSCHLAG / Strukturkonzept

Das dem Bebauungsplan beigefugte "Strukturkonzept" ist Bestandteil der Begrindung
gemass § 9 Abs. 8 BauGB. Es dient der Erlauterung der dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden funktionellen, stadtebaulichen, baulichen und grinordnerischen
Gestaltungsabsichten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B.
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben,
Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem
Tharingischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unver\'edndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20 Abs. 3
DSchG).

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind
Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen
nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern sind so zu griunden, dass
sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet
sind.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI.| S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1817, 1824)

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | Nr. 16 S. 466).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | 1991
S. 58).

Thiringische Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.2004 (GVBI. vom 25.03.2004 Nr. 8).

Thiringisches Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom
29. April 1999

VERFAHRENSVERMERKE

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstliicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen als Grund-
lage fur die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 03.05.2000 Gbereinstimmen.

Eine o6rtliche Uberprifung des G

Eisenach, den 10.03 2 .‘"( - e €\ 429280909090 M ledaS

Landesamt flr Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemanR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss-Nr. 205/92 der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eisenach vom

30.01.1992 eingeleitet. «Q&RWGQ
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsubjfich a P"‘;‘, 9@'2 ekanntgemacht.
e

ANDERUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes wurde geman § 2
Abs. 4 BauGB zur Erweiterung des Geltungsbereiches wurde durch Beschluss-Nr.
0024/99 des Stadtrates der Stadt Eisenach am 10.09.1999 beschlossen.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

R[ 1rager offentlicher Belange am
BIN, 10.01.2000 mitgeteilt.

'(osgé;m;ig{;;) """

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat mit Beschluss-Nr. 0242/05 vom 14.10.2005 dem
2. Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine éffentliche Auslegung be-
schlossen.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB am 11.11.2005
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsublich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und der BagiynRypghgben in der Zeit vom 21.11.2005
bis 23.12.2005 6ffentlich ausgelegen. A

Eisenach, den 7’?3{00‘

am 24.02.2006 gepruft. Das Ergebnis deffAbwa rr‘]*'
ol

M

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am 24.02.2006 vom Stadtrat der Stadt Eisenach mit

GENEHMIGUNG

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes w.
Landesverwaltungsamtes vom 27.04.2006 AZ@&08-2
Eichrodter Weg mit Nebenbestimmunge/ QridHogydi

Eisenach, den :“L’/L : IO,
e
~SGHESS
BEITRITTSBESCHLUSS

7

Eisenach, den 7. e ! 247
_/(Oberbirgermeister)
#
AUSFERTIGUNG

,.M ........
(Oberblrgermeister)

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am <18.0%.20060rtsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§§44,
246a Abs. 1 Satz 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

/’

Die Anderung des Aufstellungsbeschluss 5.09.1999 ortstblich

bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung zum Vore an § 3 Abs. 1 BauGB wurde im
Zeitraum 13.12.1993 bis 17.01.1994 dupeRasRift/ O
® )

(4

_____ -

(OBerburgermeister)

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat mit Beschluss-Nr. 0143/00 vom 17.03.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB am
25.03.2000 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsdblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und der qers
bis 20.05.2000 offentlich ausgelegen. ,‘\\

Eisenach, den 723 2006

Satzung

Bebauungsplan Nr. 17
Umstrukturierungsgebhiet
"Eichrodter Weg"

Stadt Eisenach M1:1.000

planungsgruppe 4
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