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Im Bstlichen Teil des Bebauungsplangebletes, entlang der Gemeindestra-
Be nach Hitzelsroda erfolgt die Ausweisung als Scndergebiet fir ein
Einkaufszentrum. Durch die Festsetzung
die Planung die Errichtung von Einzelbaukdrpern mit dber 50 m z2u-

- lissiger Gesamtlinge vor. Das Einkaufszentrum kann somit als ein Ge~
samtbaukdrper oder auch in Einzelbaukdrpern errichtet werden. Die ver~
schiedenen Nutzungen fiiy Efnrelhandel, Gastronomie, Disnstleistung,
ete, kiinnen auch in Kombination angeordnet werden. Der Bebauungsplan

 sieht eine Grundflichenzahl von 0,8 vor. Parkplitze sind nur innerhald
der Baugrenzen sowle suf den extra dafiir vorgesehenen Flichen zullssig.
Die Bauk8rper kiinnen max. zweigeschossig ausgefiihrt werden, wobei eine
Traufe von 12 m, gemessen von der nichstgelegenen StrafenhBhe, nicht
fiberschritten werden darf. Die Bedachung kann jewells sls flaches oder
geneigtes Dach erfolgen, wobei Dachneigungen zwischen 0 - 27° zulxsaig

Bineichtlich der GriBe des Einkaufszentrums ist gemiB den gefiihrten
Abstimmungsgesprichen und dew Ergebnis der landesplanerischen Begut-
achtung von 30.000 m® Verkaufsfliche als Obergrenze auszugehen,
Bezliglich der Branchen, welche in diesem Einkaufszentrum untergebracht
werden diirfen, wurden gwischen der Gemeinde, dem Landratsamt Eisenach,
dem Regierungsprisidium und den im Rahmen der landesplanerischen Beur~
tellung beteiligten Institutionen folgende Festsetzungen als Hichst~-
grenzen getroffen:

Tabwelchende Bauwaise” sieht

~ Baumarkt 4,000 m? Verkaufsfliche

-« Gartencenter 1.000 2 Verkaufsfliiche plus
1.000 m? Freifliche

- Autozybehiir 800 m* Verksufsflliche

- Zweirad~Handel 500 m? Verkaufsfliche

- Verbrauchermarkt 3.500 m? Verkaufsfliche
davon 1.500 m?® Lebensmittel

w'ﬁ&gpich&fﬁnrdiaaafﬁatratxen

Heimausstatty 2.700 m? Verkaufgfliche

-~ Getrinkemarky 300 m? Verkaufsfliche

- Mibel @§a~ Verkaufsfliche

- Autove gf Verkaufsfliche

Geuaumwytﬁi

Die vorgenanntég’ {ben dienen alle dem Einzelhandel an End-

verbrauchetr. Zusid diesen Flichen ist einm Restaurantbereich
von max. 900 a’ und ein Dienstleistungs- und Nahversorgungsbereich
(Friseur, Relsebiiro, Ladenhandwerk, u.¥.) von max. 1.500 m? zulissig.

~ Des weiteren kinnen in diesem Sondergebiet Lagerhliuser und Auto-
hiiuser nebst Reparaturwerkstitten sowie GroBhandelsflichen fiir Wieder—
verkiufer untergebracht werden,
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Aufgrund des § 248 o Abs, 1 Satz 1 Nr. 6 des Bougesetzbuchs in der
Fassung vom B. Dezember 1986 ( BGBIL. I S. 2253 ), zuletzt gedndert
durch Anlage I Kaptia& XIV Abschnitt I Nr. 1 des Einigungsveriroges vom
31 August 1980 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23, September 1990 (BGBL 19901 S. B85, 1122 ),
~bei Autnohme brtlicher Bouvorschriften ols F‘astsgtxungen in den
Bebauungsplon : * sowie noch § 83 der Bouordnung vom
20. Juli 1990 ( GBI I Nr. 50 S. 829 ) " -
wird noch BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
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den Entwurf des
und mit Genehmigung der hiheren Verwoltungsbebirde folgende Saotzung
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C . Batlasg der Strade nach Hétzelsroda ist ein mind.
Uoatreifen aneulégen.
T ‘Die Uberalterte Pyromidenpappelreihs fist swiscghen der Abblegung nad

:--iﬁﬂnwu wdad durdh dss Ngohpflansen mit Pyramidenpappeln (Populus nlge
. EEpe pyreamidalis) se schiisden. Zur freien Landschaft nach Hnrdua g
ooorpboe drelreihige Boreuchatwisse sy bepflansen:. B

Im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes erstreckt sich das zwei ErachlieBung, Ver- und Entrorgung

geteilte Ceverbegebiet wit unterschiedlicher Ausveisung hinsfichtlich
dem Mal der Butzung. Der kleinere Cewerbegebietsteil {m Bereich der
ney auszubsuenden Einmindung Dirrenhifer Allee und der Verbindungs~:
strafe pach Stregda wird nicht fiir Cewerbebetriebe mit schidlichen
Inmissionen zugelassen, us eine Erhihung der Lire~ und Ceruchsbe~
listigung durch Betriebe im Cewerbegeblet zu verseiden. In dieser
doniranter Crundstiickslage wird eine dreigeschossige Bauvelse ausge
wiesen, um beispielsweise die Ansiedlung von Hotel- oder Birobautesn
ersbglichen. Die Mindestabstinde von 10 w zu den umliegenden Strales
sind einzubalten. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle und soziale
Twecke werden flir die Bebavung susgeschlossen,

e verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebletes erfolgt in Ab-
itienung wit den Baumafnahmen der Firmas Bosch, im wesentlichen iiber

e ney susrtubsuvende Strafenverbinodung Stregda - Mittelshof -
tzelsroda, wvelche den 2u ervartenden Verkehr sufnehmen muBl. Diese
Bnahwen befinden sich bereits im Bau wod wurden iw Bebauvurgsplan
ichnerisch entsprechend berlicksichtigt. Is vestlichen Gewerbege~
etstell ist eine weitere ErschlieBungsstrabe mit zwel Einbindepuck~-
an der Dirrenhifer Allee zu planen und herzustellen. Rlerfir lau-
en planerisch bereits die Vorbereitungen. Cleiches gilt fUr die Er~
hl{eBung des Sondergeblets fir ein Einkaufszentrus su der Ortszu-
hrt Hitzelsroda. Das Planungsbiire Lingg & Karcher, welches mit den
rafenprojektierungen beauftragt ist, hat ermittelt, dad ein dref-
uriger Ausbau dieser Strafe bis zu den Zufahrten des Einkaufszen—
rums erfolgen wull. Die mittlere Spur soll fiir den Abblegeverkehr vom
rum Einkaulszentrum ausgelegt werden.

Der griBere Cewerbegebietstell im Bereich cherhald der Dirrechifer
Allee dient zur Uoterbringung von Cewerbebetrieben aller Art. Eloe:
wesettliche Einschriinkung {st jedoch dahingehend zu machen, daB six
dieses Gewverbegeblet in der Triskwasserschutzzone ) befindet. Somi
sind Betriebe, welche nit wassergefihrdenden Stoffen arbeiten, hie
suszuschlieBen. Die Gebiude sollen in diesew Bereich lediglich eine
gweigeschossige Bauwelse als Hichsigrenze aufwelsen. In diesem Gr
stiicksteil befindet sich auch eine Bffentliche Versorgungsfliche

die Ervichtung eines Wasserhochbehiilters filr die Nordthiiringische
Wasserversorgung. Die Crumdstilicksfliche ist {m Bebauungsplan ents
chend gekennzelchnet. Im Gewerbegebier ist eine interne Erschlied
strafe herzustellen, welche iiber gwei Verknlipfurgspunkte an die Dil
renhiifer Allee anschliefit, Die noch zu parzelliferenden Grundstiick

dieser Bebsuungsplanabschnitt kinnen in abweichender Bauweise beb
werden, d.h. Gebiudelliingen Uber 50 w sind zuldssig, Gebiude kinnen
einzeln oder gruppiert errichtet werden. o

Ple Wasserversorgung fir das gesamte Gewerbegeblet und Sondergebiet
nn Gber die Errichtung des neuven Wasserhochbehilters der Nord~
dringischen Wagserversorgung Erfurt sichergestellt werden. Von
esem Wasserhochbehilter wird eine Wasserversorgungsleitung DN 150
r Hitzelsroda und die Bebavungsplangebiete verlegt.

Ple Behandlueg und Ableitung der snfallenden Abwisser wird fber dec
Hauptsammler des Abwasserverbwndes Eisenach durchgefihrr.

e Stromversorgung wird gber die neu ru verlegende 380 KV leitung
chergestellr, einschlieflich Unspannwerk HBtzelsroda 3807110720 Kv.

Bkologische mapmg

Die Bauklrper im Gewerbegebiet sollen ip den architektonischen Grund-
ligen eine eiphejtliche Material~ und Formensprache erhalten. Dies
$0ll kelne Beeintrichtigung flir die Entwurfsfreiheit eforelner Baupro~
Jekte bedeuten und auch gleichzeltig nicht susschlieBen, dad standar~
disierte Cestaltungen von griBeren Betrieben zur Ausfithrung kommen.
?%Eganék Gestaltungskriterien sind jedoch allgemein 2u beachten:

Mit der Durchiihrung aller Baumafnahwern im Zuge des Bebauungsplane
Cewerbegebiet und Sondergebiet fiir ein Einkawfszentrum ip Hitzels
wird eine {ntensive Bebauung friiher landwirtschaftlich genutzter
Flichen durchgefithrt. Dies kann nicht ohne Bkologische Ausglefchs
ushoen geschehen, die Errichtung aller Gebdide des Cesamtvorhabe
sind hinsichtlich des lLandschaftsbildes sowle des Naturhaushaltes
schonend anzugleichen. Ei{pne geeignete Eingriinung der Geverbeflic!
und des Elckaufszentruss i{st zu gewihrlelsten. Fliir den Bereich de
Eivksufszentrums sollten asuch Fassaden und Dachbegriimungen vorgese
werden. Die Ergebuisse der vorliegenden Unweltvertriglichkeitsunte
suchung sind in die Planung und Projektierung der Cesamtmabnahoet
zubezichen. Gendf dem Bebauungsplan sind in allen Teilbereichen 1
halb des Geltungsbereiches &rﬁﬂ#ﬁg&ﬁt Grisanlagen zu schaffen.

1. Werden gereigte Dachfilicher susgefihrt, s0 6ind diese in ziegel~-

- roter. Pfanneneindeckung vorzunehwesn.

2+ Alle Cebiudeklirper sollen suf mindestens 10 % der Fassadenfliche
gestaltete Rankgeriiste fiir Fassadenbegrinung erhalten. Das Pla~
pungsant des Landratsamtes Eisenach wird hierfiir elne eipheirliche
Cestaltung vorgeben.

Fensterflichen, sofern es sich nicht um Schaufenster handel:, sind
kleinteilig zu glieders. Fir die Cliederung sind stehende Rechteck—
formate, die eine max. Grife von 1 a' betragen diirfen, vorzuseheg.
Als Fassadenmaterial sicd Steip-, Verblendstein- und Purzstruktur~
oberflichen zullissig. In Ausnatwefillen kinnen such Blechfassader
(jedoch kein Trapezblech) zugelassen werden. Fassaden kinnen jedoch
in elementierter Bauwelise hergestellt werden. Fassaden vor sehr als
50 m Linge miissen mindestens iz Abstand von jeweils 35 w durch Fas~
sadenverspringe gegliedert werden (2.83. durch vor- oder rlckspric-
gende Treppenhliuser oder Notausginge).

Pir das Sewerbageblet ist ein Grnordnungeplan vorsalegen. Im Suden
Gewerbeageblietes ist eln Abstand von 30 m awischen Baugebletsgrenze |
Bebavung esinsuhalten. Die FPliEche fec der natirliicbe Sukzession zu Ube
1 asmet .
Im Osten des Baugebletes ist ein mind. 20 m braiter wlunmtmaifnm
Iagen. Dle Lindenreihe antlang depr Scrabde ist 24 erginsen. .
ﬂiukb;rnits worhandene veru&mnununwxaiiu 18t ale Peunhigebiet By eh
wickela.

Der Graben, der im Osten des Gewarbegeblefs ins Tal sntwlsseart, ist @
ainer Strecke von 100 m wit Kopfweiden 2zu bepfleansen baw. s fst 4 .
hardene Fopfweldenreihe su ergiozen. Bis Uferscréifon von ju 5 m -

und lisks dieses Grabena ist der mmﬂmum ammuaaim zy &wﬁmwu im Sondergebiet flr eis Einkaufszentrum wird -sofern die Bebauung als
¢in BaukBrper erfolgt~ eine eipheitliche Gestaltung des ganzen Projek-
- tes gefordert. Die Gestaltungsvorstellungen flir das Cewverbegeblet gel~

tea hier snalog.

Fur dus Gebliet 4sf eln Srincvdoungsplan vorsulegen.
20 m breliter PEL

Hittelshof und dem Orceelngeng Hleselerods alé Allee svasubilden, Rive— ‘
Innissionsschutx

Nr ém Gmwrhegahmt wira éia Exuhsigmg dar ﬂ:mmwrmd«:aﬂﬂ*mh

£s werden welterhic nur solche Anlagen und Betriebe zugelassen, bei
denen sichergesyellr ist, daf in deren Efowirkungsbereich die
Iunissionsgrenzverte der angrenzenden Gebiete (Lirm, Abgase, Ceriiche)
richt Uberschritten werden. Inm Teilberelch des Gewerbegebietes
oherhaldb der Dirrechiifer Allee besteht eine Einschrinkurg durch die
Festlegung der Triskvasserschutzszone 3. Betriebe mit wassergefihr-
denden Stoffen kicmen hier wegen der Geflhrdung des Trickwassers nicht
acgesiedelt werden.

Fiir das Sopdergebiet fiir ein Einksufszentrum, welches dem westlichen
Ende des Cemeindegebletes vorgelagert isy, sul durch geeignete Begri~-
pungsmaBrahmen sichergestellt werden, daf eine Beeintrichutigung der
Anwohner so gericg wie wmiglich gehalten wird. Im Bebavucgsplan sinod
éntsprechende Gricflichen ausgewiesen.

,,Gewerbegeb iet” und . Sondergebiet fir
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ortsliblich bekanntgemocht worden, in der Bekanntmochung ist auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens— und Formvorschriften
und von Mangeln der AbwBgung sowie ouf die Rechtsfoigen

§ 215 Abs, 2 BouGB ) und weiter ouf Falligkeit und Erléschen von
Sotz 1 Nr. 8 BouGB ) hingewiesen worden.

.? aﬂzr. ......... in Kroft getreten.

Mofstoh:

 BLATT- KR,

: ) mw gg' 93 : Zl =




