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TEXTTEIL

TEILBEBAUUNGSPLAN 1

DER GEMEINDE

STREGDA



1.

TEXTTEI L

ATLLGEMEINE ANGABEN

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in

seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
und Festsetzungen auBer Kraft.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB u BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 (3) BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO dient
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben und umfaBt eine Fl&ache
von 180.000 gm.

Zulassig sind die im § 8 (2) 1, 2 und 4 genannten
Anlagen. Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind zuldssig
fir z.B. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal, fiir Betriebsinhaber, Anlagen fiir soziale
Zwecke.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 bis § 23 BauNVO)

GE - Gewerbegebiet

GRZ - Grundfl&achenzahl: 0
GFZ - GeschoBfldchenzahl: 1
Anzahl der Geschosse: I
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2.4

Bauweise (§ 22 BaulNVO)

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO,
jedoch sind Geb&udeldngen iiber 50 m zugelassen, wenn
zwingende betriebliche Griinde vorliegen.
Gebdudeldngen iiber 50 m sind vor Planungsbeginn und
Einreichen des Bauantrages von der Gemeinde Stregda
zu genehmigen.

Gebdudehdhen (§ 18 BauNVO)

Die Gebdudehthen werden mit 10 m HShe iiber Oberfldche
Geldnde (max. Traufe) festgesetzt.

Technisch bedingte Dachaufbauten sind iiber die ange-
gebenen HGhen hinaus zuldssig, jedoch ho&chstens bis
zu einem Aufbau von 3,00 m.

Vor Planungsbeginn und Einreichen des Bauantrages
sind Lage und Hohe dieser Aufbauten wvon der
Gemeinde genehmigen zu lassen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind im Geltungsbe-
reich insoweit 2zugelassen, als sie aus betrieblichen
Griinden erforderlich sind. Sie sind in der zuldssigen
Baumasse und iiberbaubaren Fld&chen enthalten. Das-
selbe gilt fiir Garagen und Parkgeschosse
(oberirdisch).

Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

- Sichtschutzpflanzung:

Die im Bebauungsplan eingezeichneten und farbig
bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten und
einheimischen Bilischen und Bdumen dauerhaft 2zu be-
griinen (sie diirfen nicht brach liegengelassen
werden) .

- Bepflanzung auf den nicht iiberbaubaren Fl&achen:
Die Bepflanzung mit standortgerechten und einhei-

mischen Einzelbdumen bzw. Baumgruppen und
Strauchern ist vorzunehmen und zu pflegen.

- Die Flache zwischen Michelsbach und neuer StraBe wird

zukiinftig als Ausgleichsflache fiir die Versiegelung
der StraBe ausgewiesen. Vorgesehen ist, durch das
Strafenverkehrsamt des LRA nach Erwerb der Fladche,
eine Versumpfung durch Schleifenlequng des Michels-
baches vorzunehmen.

Die Planungen liegen hierfiir im StraBenverkehrsamt
vor.



- Zwischen dem vorgesehenen Gewerbegebiet und dem Ort
Stregda ist der vorh. Griinstreifen auch in Zukunft
als Griinverbindung zu erhalten.

- Die Einfassungen der baulichen Anlagen zu den
offenen Ackerfldchen hin, ist durch eine Rand-
flachenbegriinung von 10 m Breite als optischer
Sichtschutz zu gewdhrleisten. Zur VerbindungsstraBe
Stregda nach Hotzelsroda ist die Randfldchenbegrii-
nung von 20 m Breite einzuhalten.

GemdB der UVU (Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung)
ist eine Behinderung des Kaltluftabflusses 2zu ver-
meiden. Bei der Begriinung ist eine 50 %ige Durch-
laBfahigkeit zu gewdhrleisten. Um einen wirksamen
Immissionsschutz zu erreichen, ist die Anpflanzung
von hShenmdfig gestaffelten Mischpflanzungen aus
standortgerechten Laubgehdlzen im Griinordnungsplan
festzusetzen.

Die ErschlieBungsstraflen sind beidseitig =zu
begriinen.

2.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit. Im Bereich der Leitungsrechte sind die
Vorschriften und Richtlinien der Leitungsbetreiber zu
beachten.

2.8 Baubeschrdnkungen (§ 9 (1) 23, 24, 25, BauGB)

Unzulédssig ist die Ansiedlung von Anlagen, die nach
Spalte 1 des Anhanges der 4. BImSchV genehmigungsbe-
diirftig sind.

Die Ansiedlung und Nutzung von Gewerbe hat den An-
forderungen der TA-Luft (Techn. Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) zu entsprechen.

Betriebe, welche wassergefdhrdende Stoffe abfiihren,
haben dafiir Sorge zu tragen, daf eine ordnungsgemalBe
Entsorgung dieser Stoffe nach den Anforderungen des
Wasserhaushaltgesetzes erfolgt.

Genehmigungen sind bei der Staatl. Gewdsseraufsicht
einzuholen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 83 BauO i.V. mit
§ 9 (4) BauGB)

3.1 Dachform, Dachneigung

Zuldssig sind Flachddcher sowie Sattelddcher bis 25°
Dachneigung mit Hartsteindeckung. Die Dachfldchen von



Sattelddachern sind in Ziegelfarben (Rottd&ne)
einzudecken.

Fassadengestaltung

Fiir die Fassadengestaltung sind Pastellfarben zu
wdhlen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig (§ 83 (1)
BauO i.V. mit § 63 (1) 30 BauO).

Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudewdnden angebracht
werden. Sie miissen hinsichtlich ihrer fl&chenhaften
Ausdehnung in einem ausgewogenen Verhdltnis zur
Fldche der zugehdrigen AuBenwand stehen.

Gestaltung von AuBenanlagen

Die Gestaltung geplanter AuBlenanlagen ist durch ent-
sprechende Planungsunterlagen in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

Siehe hierzu den dazugehdrigen Griinordnungsplan.

Grundstiicksbegriinung

Mindestens 2/3 der nicht bebauten Grundstiicksfl&che
sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (Bdume,
Strducher, Rasen).

Auf diesen Anteil sind die Fl&chen mit Pflanzzwang
und Pflanzbindung anzurechnen. Auf h&6chstens die
Hialfte der zu begriinenden Fldchen k&6nnen auch die
Fldchen der Stellpldtze angerechnet werden.
Begriinung der Parkpldtze, d.h. 1 GroBbaum pro 5
Stellpldtze unter Verwendung von standortgerechten
Geh&lzen.

Die Parkfldchen miissen entsiegelt (z.B. Rasengitter-
steine) ausgefiihrt werden.

Fassadenbegriinung:
Rankpflanzen, Pflanztrdge u.d. miissen mit der Bau-
realisierung angelegt und in der Folge gepflegt

werden. 10 % der Fassadenfldchen miissen innerhalb wvon
5 Jahren begriint sein.

Aufschiittung, Abgrabungen (63 (1) 2 BauO

Aufschiittungen und Abgrabungen gegeniiber dem vorhan-
denen Geldnde sind genehmigungspflichtig und sind
durch Geldndeschnitte oder &hnlichen Planunterlagen
in den Bauvorlagen darzustellen.



Béschungen sollen landschaftsgerecht gestaltet
werden.

Stiitzmauern sind als Trockenmauern aus Naturstein
landschaftsgerecht herzustellen. Es sollen Naturstei-
ne zur Anwendung kommen, die in der Umgebung vorhan-
den sind.

3.7 Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen zwischen den Grundstiicks-
grenzen bis 2zu einer HShe von 2,00 m. Mauern bzw.
Stiitzmauern diirfen max. 60 cm iber Oberfldche StraBe
aus Natursteinmaterial angelegt werden.

3.8 Versorgungsleitungen

Im gesamten Plangebiet 1ist nur Erdverkabelung
zuldssig.

aufgestellt:

Eisenach, im November 1991

2 3, Juni 1992

Gemeindeverwaltung Stregda Entwurfsbiiro Eisenach GmbH
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Adam Bearb.: E. Schmeifjer

Blirgermeister Bauingenieur



