SATZUNG.PIC

BEBAUUNGSPLAN Nr. 22.2 "AM WARTENBERG"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
DER STADT EISENACH

A: PLAN UND PLANZEICHEN

767 D: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

: — \ 7. Schallschutzvorkehrungen an Geb&uden 1 AuRere Gestaltung (§83 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 ThirBO)
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TW Leitung \ Fur den Geltungsbereich wurde ein Schallschutzgutachten 1993 angefertigt, das 11 Dachneigung
DN 125 GGG auf dem Larmminderungsplan der Stadt Eisenach basiert. In den Baugebieten WA1 und WAZ2 sind nur Ddcher von Hauptgebduden mit einer
Alle Wohnrdume, deren Fenster an den Nord— und Ostseiten der Gebdude liegen, Neigung von 32°—50° zuldssig.
o mussen mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 (mind. Rw= 34dB) nach Zuldssige Dachformen: Satteldach (S), Walmdach (W)
: VDI—Richtlinie 2719 und DIN 4109 ausgestattet sein. In den Bcugebi;aten GWA:’: bis WAB sind nur Ddcher von Hauptgebduden mit einer
c Eine ausreichende Luftung der Rdume muss gewdhrleistet sein. Neigung von O —70 zuldssig.
- Zulassige Dachformen: Satteldach (S), Walmdach (W), Pultdach (P), Flachdach (F)
§ 8. BegrOnung und Gestaltung der Grundsticksflidchen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Die Festsetzungen Uber Dachneigungen sind fur Garagen nicht verbindlich.
A VA ‘.\ ". '\ — 3
S E 8.1 Die nichtuberbauten Grundstucksflachen sind grundsatzlich gdrtnerisch anzulegen 1%1 iﬁgézléza?os:;nzdl\jzf;riolﬁen: Wellzementplatten

d auf D lten.
wiydl goet, (G u crberimaiiag 1.2.2 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens

34° zulassig. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf die Hdlfte der
Dachflache betragen. Der Mindestabstand zu den Ortgdngen muP mindestens
Der Baumabstand je StraBenseite betrdgt 20 m. 2,00 m betragen. Die Vorderfronten der Dachgauben sind Uberwiegend als

Der Versatz zum Baum auf der gegenuberliegenden StraPenseite betrdgt 10 m. Fensterfluchen zu gestalten.

Der Pflanzabstend zur offentlichen Verkehrsfldche betragt 1.50 m. 1.2.3 Zulgssig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen.

8.2 Entlang der ErschlieBungsstrape sind StraPenbdume (Pflanzbindung gemdp
Punkt 8.9.1) auf den privaten GrundstUcksfldchen zu pflanzen.
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~— 8.3.1 Entlong der "Elsa—Brandstrom—Allee” ist zwischen Fahrbahnbegrenzung und wi i
m&glicher Einfriedung ein 1.50 m breiter Grunstreifen, nicht eingezdunt, 13 Einfriedungen

172 /1 mit Bodendeckern (Pflanzbindung gemap Punkt 8.9.6) anzulegen. Mauern und Zdune sind bis zu einer Gesamthohe von 1.20 m zuldssig.
Ausgeschlossen sind Jdgerzdune.

Fohrbahnrand /
Baugrenze und
Leitungsrechi

8.3.2 Die mit Leitungsrechten belastete Fldche ist von baulichen Anlagen freizuhalten
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8.6 Weiterhin wird festgesetzt, dass 20 % der nicht uberbaubaren Grundstucksflache E: EMPFEHL
mit Hecken und Strduchern (Pflanzbindung gemdp Punkt 8.9.4 und 8.9.5) zu UNGEN
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“"‘--; und mit Bodendeckern (Pflanzbindung gemap Punkt 8.9.6) zu bepflanzen. 14 Abgrabungen und AufschUttungen
, Ausnahmen: 1. Anlage von Stellpldtzen; _ Geldnderegulierungen in Form von Abgrabungen und Aufschuttungen sind bis zu
Furrtnmnranﬁui e 2. Einfriedungen in Form von Zdunen (ohne Hinterpflanzung einer Hshe von 1.00 m unter bzw. Uber dem gewachsenen Geldnde zuldssig.
_Bougrenze und S \N gemdp Punkt 8.7) unter BerUcksichtigung der Leitungstrassen Ausnahme: Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen;
elgia i entprechend Grundstuckseinfriedungsplan (siehe Punkt F) Huohenbeschrdnkung auf max. 2,00 m.
£ EI”-Q’ V R iw 8.4 Je 100 mZ Uberbauter Fldche ist ein Obstbaum (Pflanzbindung gemdp Punkt 8.9.3) 15 Stutzmauern ' _ [
oy ] --.x_ o, —— zu pflanzen. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.20 m zuldssig.
b <] "Um, ¥ Ausnahme: Stutzmauern entlang der Verkehrsfldchen, die zum Erhalt des
: ;‘T‘“\‘“ﬁ."q" 8.5 Eine Mindestanzahl von 3 Bdumen je Grundstuck wird festgesetzt, wobei der unverdnderten Geldndeniveaus (Boschungen) notwendig sind.
; (VNN ' 3 zu pflanzende StraPenbaum in der Mindestanzahl berUcksichtigt werden kann.
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\ "-\\__\\\\\\‘\__\\\__\\\..__:‘-\\\\\\\_\Y \-4'2,[',;?":“ #Hln= = bepfianzen sind. % Im Hinblick auf mogliche Nutzungen alternativer Energien (z.B. durch Solar— oder
\\\\\\\\\\\\\\‘\“-\_‘\\\ a 8.7 Fur die Einfriedungen der GrundstUcke sind lebende Hecken (Pflanzbindung gemap Phatfovh?[ta‘kanlagen) wird eine Ausrichtung des Dachfirstes in Ost—West—Richtung
VLAY \\\_ \\\\; AR e ™~ Punkt 8.9.8) bis zu einer maximalen Hohe von 1.20 m zuldssig. RIVIPLRPRBIL
AN LAY AN AN =t - - Die Anpflanzung von Nadelgehslz zur Grundstuckseinfriedung ist unzuldssig. : :
NN -\\_\-._\ AN AN s N =" 1 : A ; y ; : : 2. Die Speicherung von auf Dachflachen aufgefangenem Regenwasser zur
H\\\l\\\_\\\'\ -\\\\\\.\\\- y AL S v o N P . L — I — . — X z Hinter Zdunen sind lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1.20 m zuldssig. Brouchwasserniizuns wikd empfohlen:
~x_x\;¥\ \ WA \/ AR LR LR :':r,:?z;;iﬂ;-h ““‘:[_“,h':.":”ff'.” y & = g = — 1L gl
LANNNY ASAANNENANY o o i o B char. —\ Elsa-Brandstrom-Allee . ... "% Belley o ; ~pnr E 8.8 Die Oberfldchen der Zufahrten und Stelpldtze auf den Grundstucken sind mit
SOV AN e AR e 3 I 769/11 769/12 ) Fabrbahnrand / ohrbahnrand | / 1 ol z s i
AN \\_\.\__\\\\\\\\\\ \ — A _\\\..\_\\\\_\ \\\\\ _TTT“Q 759/10 5 .m.:tc:_-u}.. av;utqr:nz: ind ?69/18 2 versickerungsfdhigem Material herzustellen.
{\\ RS REAREYRRA LAY 769/13 R e i s Geschlossene Beton— und Bitumenfldchen sind unzuldssig. F: HINWEISE
AN ‘\\ NN e “i\ X 9305/14 ' ’ 9305/11
‘i\‘-\\‘\"\'\\\ AN !E \ OO QJDS/ZIZ_LH 8.9 Fur Pflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden (Pflanzbindung): 1 Das Plangebiet ist kampfmittelberdumt. Sollte bei Erdarbeiten Munition
) AN j=—r }\\\\ ey - 9305 /1 = . } y ) aufgefunden werden, ist eine fachgerechte Beseitigung durch autorisierte
Gemarkung Eisenach J'\.\f‘\‘mv ~LAANKD —~ ;\\ \\\ NN = r’ 7 7 8.9.1 Stropenbaum gem. Punkt C 8.2 (Mindestqualitdt H3xv. m Db. StU 14—16 cm) Firmen vorzunehmen.
\""\‘ T —, f N bt k /
Flur 13 1% P OO0 A : s " o W
\ 'II .{\\\\\\ NN 74 2 Saulenzierkirsche — Prunus serrulata "Pink Perfektion 2 Die vorgesehene Nutzung der Freifldche und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in
: N\ \\\ \ : : i einem Freifldchenplan darzustellen, mit der Stadt Eisenach abzustimmen, und
t:%_\l_x\__\_ 8.9.2 mittelhohe Baumarten (Mindestqualitat 2xv.) mit dem Bauantrag einzureichen.
Felgchorn = Acer‘ campestre 3. Werden bei Erdabeiten Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande,
WeiPbuche — Carpinus betulus Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunde ( auffdllige Hdufungen von Steinen, markante
Kornelkirsche — Cornus mas Bodenverfdrbungen, Mauerreste) qufgeschlossen, so ist unverzuglich das
769/7 9305/2 9305/3| 9305/4 9305/16 9305/15 Holzapfel — Malus sylvestris Landesamt fur Archdologie gem. S16 Thuringer Denkmalschutzgesetz
Vogelkirsche — Prunus avium zu verstdndigen. Fundstellen sind abzusichern und Funde im Boden zu belassen.
Wildbirne — Pyrus communis
. i 4., Der Grundstuckseinfriedungsplan fur die Einzdunung der GrundstUcke entlang des
Ma [3 stab 1:500 8.9.3 Obstboume (Mindestqualitat 2xv.) Leitungskorridors an der Elsa—Brandstrom—Allee (Stand:12 /04, Vorschlags—
’ : : variante 2) ist als Anlage zur Begrundung beigefugt. Die Aufstellung der
Apfelsorten Birnensorten Kirschsorten Einzdunung ist mit der EVB GmbH abzustimmen.
— Gravensteiner — Williams Christbirne — Grope Prinzessin
0 5 10 20 30 40 50m 171 — Cox Orange — Gute Luise — groPe Schwarze Knorpel
e e —— — Ontarioapfel — Grdfin von Paris — Valeska
— Roter Boskoop — Conference — Karneol
In Abstimmung mit der Stadt Eisenach sind auch weitere ortstypische
Obstsorten und Obstarten zulgssig.
B: PLANZEICHENERKLARUNG C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g
8.9.4 mittelhohe bis hohe Stroucharten (Mindestqualitat 2j. v.S.)
Flllschema der Nutzungschablone 6. Fladche far Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 13 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit §§1 u. 4 BauNVO)
R Haselnu — Corylus avellana
Art der Nutz e Fur das Baugebiet 1 bis 6 wird "WA"” — Allgemeines Wohngebiet als Art Eingriffliger Weipdorn — Crataegus monogyna
Geb;etmur:gr/ Anzahl der Volgeschosse :| O Elektrizitat der baulichen Nutzung festgesetzt. Gemeiner Wegdorn — Rhamnus catharticus
GemaP 31 Abs. 6 BauNVO sind die nach 84 Abs. 3 Nr. 2-5 zuldssigen Ausnahmen
Grundfidchenzahl Geschossfldchenzahl 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far MaBnahmen ausgeschlossen. 8.9.5 niedrige Straucharten (Mindestqualitat 2j. v.S.)
Bixsveiae Dielifirms zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit §§18 bis 20 BauNVO) Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Gemeiner Liguster — Ligustrum wvulgare
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : . 3 : ;
Die Grundfldchenzahl wird wie folgt festgesetzt: Gewshnlicher Schneeball — Viburnum opulus
Fur das Baugebiet WA1 bis WAG = 0.4.
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO) Anpflanzung von Bdumen mit Pflanzbindung gem. Punkt C 8.9.1 Die GescHossfldchenzahl wird wis folgt featgesetzt: 8.9.6 Bodendecker (1.50 m Grunstreifen und mit Leitungsrechten belastete Flache)
; Fur das Baugebiet WA1 bis WA4 = 0.6.
: : Strapenbegleitgrun J&u Bodendeckende Rose — Rody (Zuchtung von Tantau)
. Allgemeines Wohngebiet Fur das Baugebiet WAS und WAB = 0.8. Badendecikands REse — Rosa x rugotida (darthuis)
1.50 m breiter privater Grunstreifen mit Pflanzbindungen Die Zahl der Vollgeschosse wird begrenzt: WeiPe Polstersplere — Spiraea decumbens
MafR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 ff. BauNVO) gem. C 8.9.6 ausgenommen sind GrundstUckszufahrten Im Baugebiet WA1 bis WA4 auf Il ‘Johar_‘lnlskraut , — Hypericum cclycmum. ‘
Im Baugebiet WAS und WAB auf IIl. Teppichzwergmispel — Cotoneaster dammari radicans
0,4 Grundfldchenzahl, z.B. 0.4
8. Sonstige Planzeichen 3. Uberbaubare Grundsticksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §23 BauNVO
Geschossfldchenzahl als Hochstmap, z.B. 0.6 SN J ) 8 § ) 8.9.7 Kletterpflanzen fur Fassadenbegrunung
MR W == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches : : ;
| | dJee Bab | Der Bereich der uberbaubaren Grundstucksfldche wird mit der Festsetzung ven : s
I Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze S — RSP I Baugrenzen und Baulinien definiert. Die Baugrenzen und Baulinien werden in Gerneiner Efeu — Hedera helix ! I
it S i einem Abstand von 3.00 m, 4.00 m bzw. 6.00 m zur Grenze des rdumlichen Selbstklimmer — Parthenocissus tricuspidata
4, Bauweise, Baugrenze, Baulinie (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) E grenzung unterschiediicher Mape der baulichen Geltungsbereiches bzw. tffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Wilder Wein — Parthenocissus quinquefolia
_ Nutzung und unterschiedlicher Bauweise Kletterhortensie — Hydrangea petiolaris
o} Offene Bauweise 4 Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) Chinesischer Blauregen — Wisteria sinensis
1 ) ] : ' Schlingknsterich — Polygonum aubertii
zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhduser sowie 3—teilige Housgruppen Lo———ws MitLeitungsrechten 2u belastende Flache Die Bauweise wird als offene Bouweise festgesetzt. Pfeifenwinde — Aristolochia macrophylla
BegUnstigte: Im Baugebiet WA1 bis WAB sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. YL . »
— Elektroenergieversorgung Im Baugebiet WA1 und WA2 sind zusatzlich Hdusergruppen in Form von 8.9.8 Einfriedung mit lebenden Hecken (bis 120 m Hohe)
o= i i S—teili Reihenhd ldssig.
¥ ;glt;a;?;::;:r;:ggtlonsversorgung eiligen Reihenhdusern zuldssig erreines Minusier S as
Hainbuche — Carpinus betulus
zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhauser — StraPenbeleuchtung 5. Stellplatze und Garagen (§12 Abs. 1 BauNVO LV.m. §23 Abs. 5§ BauNVO)
— Erdgasversorgung ! : E
Stellpldtze und Garagen sind entsprechend §‘}2 Abs. 1 BauNVO nur in den 8.9.9 Qualitutsbezeichnungen der Baum— und Straucharten
Uberbaubauren Grundstucksfldchen allgemein zuldssig. D — 2 x verpflanzt
— =  Baulini 9. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Ausnahme: Die Anordnung von Stellpldtzen in den nichtUbaubauren ] = :
e Grundstucksfldchen ist entlang der Verkehrsfldchen ausnahmsweise zuldssig. H;xv. .. Db Hachstamm S X verpﬂopzt mit Drahtballen
I —— 25 WS, — 2jdhrig verschulte Sdmlinge
—=:=='= Baugrenze g = Nebenaniagen (§14 BauNVO) StU 14—16 cm — Stammumfang 14 bis 16 cm
769/7 Flurstucksbezeichnung - ) Mi t litat i 4 ;
. ! : - . i dt ist bei den Baum— und Strauchart Iten.
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einrichtungen und Anlagen fur die gewerbliche Tierhaltung sind unzuldssig. L0 g Ag et Mg ek bl Sl Gl FHSTReEL o1, lE ke
—101,5, Hohenlinie / MapPangaben in Metern (lokaler Hohenbezug)
\YAl \erkehrsberuhigter Bereich
|:I . S i i vorhandene Trinkwasserleitung — Stadtwerke Eisenach
Strapenbegrenzungslinie % vorhandene StraPenbeleuchtung — Stadtwerke Eisenach
Penbeg g °

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat die Aufstellung des Behauungsplanes
Nr. 22.2 "Am Wartenberg” in 99817 Eisenach im Sinne des 32 Abs. 1 BauGB
mit Festsetzungen nach 39 BauGB am 16.05.2002 beschlossen.

Der Beschlup wurde am 07.05.2004 offentlich bekanntgegeben.

Der Stadtrat hat den 1. Entwurf gem. 83 Abs. 2 BauGB zur offentlichen
Auslegung am 30.04.2004 beschlossen.

Die Bekanntmachung der sffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen, erfolgte gem. 33 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 07.05.2004 ortsublich.

gie offentliche Auslegung des 1. Entwurfes mit Begrundung erfolgte gemdp

3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 19.05.2004 bis einschlieflich 25.06.2004.

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. 34 Abs. 1,2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 03.05.2004 bis einschlieflich 06.07.2004.

ie nach 84 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden gem.
3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 03.05.2004 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange am 03.09.2004 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat hat den 2. Entwurf gem. §3 Abs. 2 BauGB zur tffentlichen Auslegung
am 01.10.2004 beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der sffentlichen Auslegung erfolgte

gem. g:’: Abs. 2 BauGB, 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. 34a Abs. 3 BauGB am 07.10.2004
ortsublich und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten bzw.
ergdnzten Teilen innerhalb einer Frist von 2 Wochen abgegeben werden konnen.

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.10.2004 von der
Auslegung benachrichtigt.

Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfes mit Begrundung erfolgte in der Zeit
vom 18.10.2004 bis einschlieplich 01.11.2004. Die Beteiligung der Trdger
offentlicher Belange erfolgte vom 04.10.2004 bis einschlieflich 01.11.2004.

Der Stcdtrﬁt hat _die vorgebrachten Anregungen der Trdger Sffentlicher Belange
amé..x! S ey T gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den Textfestsetzungen (Teil .C) ,sowie den baurechtlichen Festsetzungen
nach §83 ThurBC (Teil D) gem. 310 Abs. 1 BauGB

als Satzung am2..3..FEB...2005 beschiossen.

Die Bﬁgﬁjﬁmg zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
vom 3

............... .B....Z’J.Hchebilligt.

erbUrgermeister)

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textfestsetzungen (Teil C,D), wurde erteilt gem. 310 Abs. 2 BauGB
i.V.m. S8 Abs. 4 BauGB mit Verfugung der Hoheren Verwaltungsbehorde

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textfestsetzungen
(Teil C,D) wird hiermit ausgefertigt.

Eisenach; den siisnasanam

(OberbUrgermeister)

(Siegel)

VERMERK DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dass die FlurstUcke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als
Grundlage fur die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 10.05.2004 Uubereinstimmen.

Eine ortliche Uberprufung des Gebdudebestandes hat ni

Eisenach, den 0463 2005 \ A

I: VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 22,2 "Am Wartenberg” sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

PTT onsasiirents sscssauakinius ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsnachfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdligkeit und Erldschen von Entschddigungs—
anspruchen gem. 344 BauGB i.V.m. 39—42 BauGB hingewiesen worden.

Mit Bekanntmachung gem. 310 Abs. 3 BouGB tritt der Bebauungsplan Nr. 22.2

"Am Wartenberg” in Kraft.

Eisenach, den ...

(Siegel)

J;: RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils glltigen Fassung)

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV

— Thuringer Bauordnung (ThurBO

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatG)

Lageplan

Maf3stab
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