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SATZUNG

der Stadt Eisenach Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. B 22 fiir
das Gebiet Wohnanlage am Wartenberg, F1.Nr. 768, 769, 770, 9304 und 9305.

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage |
Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB1.

1990 11 S. 885, 1122), wird nach BeschluBfassung durch den Magistrat

vom und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. B 22 fiir das
Gebiet Wohnanlage am Wartenberg, F1.Nr. 768, 769, 770, 9304 und 9305, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A -

X

&

Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

]

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet
3. Map der baulichen Nutzung
" 3 | to GeschoBfldchenzahl, z.B. 1,0
3.2 0.4 Grundflichenzahl, z.B. 0,4
S "I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

z.B. 3 Vollgeschosse

4. Bauweisen, Baugrenzen

4.1 0

8.2 ————

Es ist offene Bauweise zuldssig.

Baugrenze

5. Vehrkehrsfldchen

5.1 l_—_—| Offentliche Strassenverkehrsfldchen

9.2 ———— Strassenbegrenzungslinie

5.3 Rampe in geschlossenem
Rampenbauwerk

5.4 P Parkplatz

6. Hinweise

6.1 z.B. +—j£‘—+' MaBangabe in Metern

6.2 2.B. 161 Flurs tiicksnummer

6.3 0 Trafostation

6.4. () Wertstoffsammelstelle

6.5 Fortlaufende Nummer der einzelnen

®

Gebdude, 7.B. Haus Nr. 14

6.6 Nutzungsschablone:

GeschoBflachenzahl

Bauweise

Art der Nutzung
Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Teil B - Festsetzungen durch Text
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249

2.6

2.7

_Art der Nutzung

Alle Baufldchen sind als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zuldssig sind - Wohngebdude

- Einrichtungen und Nutzungen, die der Ver-
sorgung der unmittelbaren Umgebung dienen

- Gewerbedhnliche Betriebe der freien Berufe.

MaB der Nutzung

GRZ

"

0,4

GFZ

1,0
Gebaudehthe = 2 - 4 Vollgeschosse

Sollte das Baugrundstiick geteilt werden, so darf auf einzelnen Par-
zellen das festgesetzte MaB der Nutzung um 20 % iiberschritten werden,
wenn iiber den gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes die festgesetzte Nutzung GFZ = 1,0 eingehalten wird.

Im Geltungsbereich kann ausnahmsweise auf den quadratischen Punkt-
hdusern ein weiteres VollgeschoB zugelassen werden, sofern es sich
dabei um ein TerrassengeschoB handelt, das nicht mehr als 2/3 der
Flache des darunterliegenden Geschosses in Anspruch nimmt. Ein

solches TerrassengeschoB gilt als DachgeschoB.

Die GeschoBfldache in Dachgeschossen wird nicht zur Ermittlung der
GFZ herangezogen gem. BauNVO § 20.

Flachen fiir gewerbliche und gewerbedhnliche Nutzung sind im EG und

1. 0G der Hauser Nr. 19, 20 und 21 zuldssig. Ldden diirfen eine GroBe =
150 qm GF, Gaststdtten eine GroBe = 60 Sitzpldtze nicht iiberschreiten.
ts sind nur Einrichtungen und Nutzungen zuldssig, die der Versorgung
der unmittelbaren Umgebung dienen. Betriebe des Beherbungsgewerbes
sind nicht zuldssigqg.
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3. Bauweise
Es ist offene Bauweise zuldssig.

4. Abstandsfldchen

4.0 Sollten bei der Ausnutzung der festgesetzten GFZ unter Einhaltung des
stiddtebaulichen Entwurfes Abstandsfldchen iibereinanderfallen, so konnen
diese verringert werden.

4.11 Bei gegeniiberliegenden Winden und an Grundstiicksgrenzen kann eine der
Abstandsfldchen auf die Hilfte, mindestens jedoch 3,0 m, reduziert
werden. Die Ldnge der reduzierten Abstandsfldchen darf jeweils maximal
16,0 m betragen. Diese Ausnahmeregelung darf an jeweils 2 Seiten eines
Gebdudes angewandt werden.

4.12 Fiir die Baukdrper Nr. 4, 6 und 8 wird festgesetzt, daB die Abstands-
flachen an deren Nordseite auf die Hilfte reduziert werden dirfen,
auch wenn die Ldnge der Wand mehr als 16,0 m betrdagt.

5. Garagen und Stellpldtze

5.1 Fiir Wohnungen sind 1,1 Stellpldtze je Wohneinheit innerhalb des
Geltungsbereiches nachzuweisen. Stellpldtze innerhalb der dffentlichen
Strassenverkehrsfldche sind nicht zuldssig.

5.2 Die Tiefgaragen sind nérdlich der ErschlieBungsstrasse angeordnet.
Die Fin- und Ausfahrt zu den Tiefgaragen erfolgt iiber die neue
ErschlieBungsstrasse. Tiefgaragen miissen eine Erdiiberdeckung von min-
destens 0,6 m erhalten.

5.3 Auf der Parzelle zum Haus Nr. 5 ist als einzige Ausnahme von der
Festsetzung B.10 die Errichtung von 2 oberirdischen Einzelgaragen
oder eine Doppelgarage zuldssig.

6. Criinordnung

6.1 ODie Freifldchen sind, auch im privaten Bereich, gartnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

6.2 Bei Gehtlzen sind ausschlieBlich einheimische standortgerechte Arten
7zu verwenden. Je 400 gqm Nettobauland ist mindestens ein Baum zu
pflanzen, die Gehdlze sind zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.
PflanzgroBe fiir Baume: Hochstdmme und Stammbiische, 3 bis 4 mal
verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm.

Baumarten allgemein:

z.B.

Esche - Fraxinus excelsior
Ulme - Ulmus laevis

Eiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Buche - Fagus solvatica
Eberesche - Sorbus aucuparia
alle Arten heimischer Obstbdume

Baumarten als Flachwurzler:

z.B.

Grauerle - Almus incoma
Kastanie - Betula pendula
Sommer1inde - Tilia platyphyllus
Winterlinde - Tilia cordata

6.3 Als Einfriedungen sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
als Abtrennung zwischen Grundstiicken Zdune aus griinbeschichteten
Maschendraht zuldssig, jeweils mit Hecken hinterpflanzt. Die Hohe
darf max. 0,8 m betragen.

6.4 In den Aussenanlagen sind nach MaBgabe der Bauordnung Kinderspiel-
pldtze anzuordnen, jedoch nicht an der westlichen Grenze des Bau-
gebietes. Sie sind nach DIN 18034 auszustatten.

6.5 Gdrten in Verbindung mit den ErdgeschoBwohnungen sind zuldassig.

6.6 Bei der Anlage von befestigten Fldchen ist darauf zu achten, daB
der Umfang der Versiegelung so gering wie mdglich gehalten wird.

So sind oberirdische Stellpldtze, Feuerwehrzufahrten etc. z.B. mit
Rasengittersteinen auszubilden.
6.7 Mit den Baugesuchen sind Freifl§chengestaltungspldne einzureichen.
6.8 Zu pflanzende Geholze:

groBkroniger Baum

L
o

kleinkroniger Baum

freiwachsende Hecke

3. Die Gemeindevertretung hat am

7.  Gestaltung

7.1 Im wesentlichen sollen folgende Materialien Verwendung finden:

Aussenwdnde: Verputzt

Dacher: Geneigte Dacher mit roten Dachpfannen

Dachneigung 12° - 43°

Balkone, Geldnder, Pergolen o0.d.:
Holz oder lackiertes/eloxiertes Metall.

7.2 MWerbeanlagen sind nur an oder in Verbindung mit Gebduden als aus-
geschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht
selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuch-
tete Bemalung, zuldssig. Die Oberkante darf nicht hdher als 5 m
iiber der vor dem Grundstiick liegenden 6ffentlichen Verkehrsfldche
liegen. Die Traufe darf nicht iiberschritten werden.

7.3 Das Einrichten von eigenen Funk-, Rundfunk- und Fernsehantennen
ist unzuldssig.
Das Baugebiet ist an Gemeinschaftsantennen anzuschlieBen oder zu
verkabeln.

7.4 Baukdrper mit einer Ldinge von mehr als 25 m sind durch
Verspriinge, Quergiebel o.d. zu gliedern.

8. Larmschutz

Fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wurde ein Schallschutzgutachten angefertigt, das auf dem Larm-
minderungsplan der Stadt Eisenach basiert. Alle Wohnrdume, deren
Fenster an den Nord- oder Ostseiten der einzelnen Gebdude liegen,
werden mit Fenstern der Schallschutzklasse II ausgestattet.

Eine ausreichende Liiftung der Raume muB gewahrleistet sein.

9. Denkmalschutz

Bei den Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archdologischer Funde
(bewegliche Bodendenkmale wie z.B. Scherben, Knochen, auffillige
Haufung von Steinen, dunkle Erdverfdirbungen u.d.) zu rechnen.
Nach dem Thiiringer Denkmalschutzgesetz vom 7.1.1992, § 16, sind
solche Bodenfunde unverziiglich dem Thiiringischen Landesamt fiir

archdologische Denkmalpflege, Humboldstrasse 11, 0 - 5300 Weimar,
zu melden.

10. Bauliche Nebenanlagen

Bauliche Nebenaniagen gem. BauNVO § 14 Ziff. 1 Satz 2 sind nicht
zulassig. Ebenso sind nicht zuldssig z.B. Garagen, Carports, Gar-
tenhduser u.a.m.

Anlagen, die der Versorgung oder ErschlieBung des Geltungsbereiches
dienen, sind zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behiirde ist

gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZV0
beteiligt worden.

1. Biirgermeister

Siegel <l

2. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert worden.

Siegel

---------------------

1. Biirgermeister

den Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Siegel

-----------------------

1. Biirgermeister

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

wiahrend folgender Zeiten

daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
in der Zeit vom bis zum

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

EISERACH, B8N -cuinnsisaneassidiss

Siegel

-----------------------

1. Blirgermeister

nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

durch Aushang
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5. Die Gemeindevertretuﬁg hat die vorgebrachten Bedenken und Anreg-

ungen sowie die Stellungnahme der Trdger offentlicher Belange

am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Siegel

6. Der katastermdBige Bestand am

als richtig bescheinigt.

Siegel

Eisenach; den ;s vaivmvvaaensaines
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7.  Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

von der Ge-

meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vor-

i

retung vom

Siegel

fizoen- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindever-
gebilligt.

Eisenach, den

1. Biirgermeister

8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver-
fiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom2 9. Juni 93 a, .Z‘b'lfQ‘{So—Eﬁﬂ

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Eisenach, den ... /]..... 18 .0kt. aq

1. Bifgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB

der Gemeindevertretung vom 30, Sep. 93

erfiillt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde

vom Az:

Siegel

bestdtigt.

Eisenach, den

-------------

10. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Siegel

Eisenach, den

----------------------

..........................

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist in der Zeit vom

bis zum

sind ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsan-
spriichen (8§44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am

Siegel

Investor:

Entwurfsverfasser:

Miinchen, den 16. Sepf. 1993

in Kraft getreten.

Eisenach, den

--------------------------

1. Biirgermeister

SUDHOCH Wohn- und Gewerbebau

GmbH & Co. Ejsenach
Am Wartenbefg KG
Poccistra%‘qwgl
8000 Miinchen 2

Telefon: 089/7257061

Botzenhardt, Ehlers & Partner
Architekten und Ingenieure
Rotbuchenstrasse 1

8000 Miinchen 90 _J
Telefon: 089/6903870 " »&-c )



