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Ausbau al€ Krélizung

nach gesonderter
‘Ingenieur-Planung

fEXTFESTSETZUNGEN
Teil B

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung

1. iInnerhalb der Mischgebiete sind ausnahmsweise Garagengeschosse in sonst anders
genutzten Gebduden auf die Zahl der Voligeschosse nicht anzurechnen.

2. Die GeschoBfidchen fir notwendige Garagen, die unter der Gelandeoberfliche hergestellt
werden, werden ausnahmsweise bei der Ermittiung der zulissigen GeschoBfidche nicht
berGcksichtigt.

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen gemall § 23 Abs. 5

BauNVO sind innerhald der nicht Oberbaubaren Grundsticksfischen zuldssig, soweit die
grinordnerischen Festsetzungen fir den max. Versiegelungsgrad eingehalten werden.

3.1. Ausnahmen nach § 4 {3) BauNVO werden nicht zugelassen und die Nutzungen nach § 4 (2]

Satz 2. und 3. derart beschrinkt, dafl diese Nutzungen nur zuldssig sind, wenn der
entsprechende Betreiber auf dem Grundstiick wohnt ynd die Fliche der Einrichtung 100 m?
{brutto} nicht Gbersteigt.

Bauweise, Bauhdh

4.

Maflgebend for dia zweigeschossige Bebauung ist die Aulenwandhbhe, gemessen vom
Anschnitt des urspringlichen Gebiudes {fir Betriebs- und Werksgebdude 7,00 m ab
FuBRbodenoberkante, ErdgeschoB; fiir Wohngebiude 5,50 m ab Fulbodenoberkante,
Erdgeschofl). Die Hahenlage der Grundsticke darf nur unwesentlich verdndert werden. Evth.
erforderliche Anschittungen oder Abgrabungen sind flach mit hdchstens 10 % an das
vorhandene Gelinde anzugleichen.

Lrmschutz

rmsi *

Je nach Lage und Hahe des Standortes im Bebauungsplangebiet werden gegenwartig ghne
Schallschutzmalinahmen Immissionswerte erreicht, die dia schallitechnischen
Orientierungswerte dberschreiten. Und zwar um bis zu

15 dB (A} am Tag und 20 dB {A) in der Nacht im geplanten reinen Wohngebiet
{WR, nirdlicher Teil),

15 dB {A) am Tag und 20 dB (A) in der Nacht im geplanten afigem. Wohngebiet
(WA, nSrdlichar Teil),

10 dB (A} am Tag und 15 dB (A) in der Nacht im geplanten Mischgebiet
{MI, Bstl. Teill.

Unter BerGcksichtigung der vorgesehenen passiven LarmschutzmaBnahmen

s Larmschutzwand in Hohe von 5 m direkt am rechtan Fahrbahnrand der BAB entlang des
Baugebietes,

. e larmmindernder offenporiger Fahrbahnbelag auf beiden Fahrspuren der BAB entlang des

. Baugebietes

“den die Lirmwerte splrbar verringert, ohne jedoch die Orientierungswerte der DIN
.d005 in allen Teilen des geplanten Baugebietes erreichen zu kbnnen.

Die Uberschreitung erfolgt damit noch um bis zu:

7 dB {A} am Tag und 11 dB {A} in der Nacht im geplanten WR
{Nutzungsschablone Nr. 7},

3 dB {A) am Tag und 7 dB (A} in der Nacht im geplanten WA
(Nutzungsschablone Nr. §, 8, 10),

9 dB (A) am Tag und 12 dB (A} in der Nacht im geplanten Ml
{Nutzungsschablone Nr. 1, 2, 3),

14 dB (A} am Tag und 7 dB {A} in der Nacht in der vorhandenen Kleingartenanlage,
4 dB {A} am Tag und 7 dB (A} in der Nacht im geplanten Sonde-gebiet [Hotel).

Es liegt somit auch eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemat der 16. BImSchV vor.

Die dominierende Geriduschimmission ist der Verkehrsldrm, sie Oberlagert die Wirkung alier
gebietsinternen und -externen Gerduschemittenten. Trotzdem kdnnen Larmverstarkungen
durch Emissionen aus dem Gebiet auftreten ™

Zur Sicherung der zulassipen Immissionswerte innerhalb des Plangebietes und der
angrenzenden {gegendber der B 7 liegenden) Bauflichen werden daher die Lairmwerte fir die
einzelnen konkret festliegenen Mischgebietsflichen der Nutzungsschablone 1 wie foigt
begrenzt:

Im Mischgebiet sind nur Betrieba und Anlagen zuldssig, der Geraduschimmissionen folgende
Beurteilungspege! in dB {A) nach TALarm bzw. VDI 2058, Blatt 1 nicht Gberschreiten:

im sGdéstlich benachbarten reinen Wohngebiet siGdlich der Ernst-Thalmann-StraBe
tagstber 2 + 101g S dB (A} nachts - 13 + 1019 S dB (A)

am Westrand des dstlich benachbarten Gewerbegebistes 8stlich der Kasseier StraBe
tagsitber 16 + 1019 SdB (A} nachts 1 + 101g 5 dB (A}

im westiich benachbarten Mischgebiet
tagsiber 13 + 10lgSdB{A)l nachts-2 + 1019 S dB (A}

mit S = Grundsticksfliche des Betriebs in m®,

hallschutzvorkehryngen an n

Wegen der Uberschreitung von schalitechnischen Orientierungswerten tagsuber und nachts
sind bei der Errichtung wund Anderung wvon  Wohngebduden  besondere
Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

Aufenthaltsriume sind durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster,
Wintergirten und Shniiches so gegen AuBenldrm zu schitzen, daB einschiieBlich der
erforderlichen BelGttungsmbglichkeiten far Schiaf- und Kinderzimmer die Anhaltswerte fir
Innenschallpege! bei Geidbude in Wohngebieten nach der VDI Richtlinie 2718 in der jeweils
aktuellen Fassung lzur Zeit VDI 2719, August 1987: Loy, = 30 dB (A) tags und 25 dB (A)
nachts] nicht Oberschritten werden. Dies ist durch ein Gutachten auf der Basis der VDI
Richtlinie 2719 im Bauvolizug nachzuweisen,

Ptianzgebote und Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

5. Alie Pkw-Parkplatzflichen innerhalb des Sondergebietes fir den Hotsistandort sowie im
Bereich des Mischgebietes sind mit Laubb3umen gem. Artenauswahlliste zu bepfianzeniPos. 10},

D s A I T T s
HARX K9 [FUSSGANGERPASSAGE Yooy o
3 k) : / LY N } b‘ \
rt-‘:**.::‘m.;w%ﬁw&_mﬁ‘m'm WK
gL ==
4

- [PRW-STELLPLATZE = -
|FOR LADENZENTRUM
y e Ll “-‘:!_“-“

7. In den Wohngebieten ist je Grundstick je 1 Laubbaum gem. Artenauswahiliste zu pflanzen
und zu pfiegen.

8. Einfriedungen zum StraBenraum sind als Jebende Hecken gem. Artenauswahlliste anzulegen.

9. Die Mischverkehrsflichen sind ausschlieBlich mit versickerungsfahiger Oberfliche zu
versehen {wassergebundene Decke oder breitfugige unversiegelte Pflasterung). im Rahmen
der Ausbauplanung ist je 30 Ifd. m Mischverkehrsflache 1 Laubbaum gem. Artenauswahfliste
zu bepflanzen.
éﬁgnaugwnhi_usfe

10. Fur die Bepflanzung sollen folgende Laubbiume verwendet werden: Bergahorn, Spitzahorn,
Winterlinde, Sommerlinde, dazu auf privaten Grundsticksflichen Eberesche und
Hochstammobstbaume {Apfel, Birne oder Kirsche) sowie die GroBistrducher und Strducher:
Hainbuche, Hasel, Feldashorn, Wolliger Schneeball, Rote Heckenkirsche, Schwarzer Holunder,
Weilldorn, Flieder, Forsythie, Pfeifenstrauch, Liguster, Traubenkirsche, Gemeiner Goldregeni.
Mindeststammumfang der Biume entlang der Mischverkehrsflichen und innerhalb der
Parkplatzflichen: 16 - 18 cm.

11. Innerhalb der &ffentlichen Grunflichen kbnnen zusdtzlich zu den Arten der Auswahlliste
weitere landschaftgerechte Laubgehdlzarten angepflanzt werden {Kastanie, Stieleiche,
Blutbuche, Esche, Trauerweide...).

Zusatzlich zur Gebaudegrundfliche wird die maximal versiegelte Fliche pro Grundstick
beschrinkt auf

-~ 8 % innerhaolb der Wohngebiete

- 3% % innerhalb des Sondergebietes fir den Hotelstandort

- 75 % innerhalb der Mischgebiste.

12. Zur Verminderung der AbfiuBraten von Oberflichenwasser sind Anlagen zur Versickerung
ader zur Speicherung bzw. zur Nutzung von auf Dachftichen aufgefangenem Regenwasser
auf jedem Grundstiick vorzusehen,

B. BAUR ICH

Pachgestaltung

13. Die Dicher sind mit ziegelroten Eindeckmaterialien einzudecken. Sonnenkollektoren sind
zuldssig.

Sichtfeider

14. Sichtfelder an den Einmindungen zur B 7 sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepfianzung freizuhalten.

A ndflichen

15. For Bauwerks- und Grenzabstinde gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung.

16. Der Schutzkorridor far Erdleitungen betrigt mind. 6 m. Dieser Bereich ist von jeglicher
Bebauung und Anpfianzung von Baumen freizuhaiten.
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ERKLARUNG

Nutzungsschablong (Beispiel)
Art der baulichen ¥ . Zahl der Vollgeschosse
Nutzung —WA LI J
Grundfiachenzahl —-08 | (12)}—  GeschoBfiachenzahl
Bauweise’ -+ 0 I SD +—  Dachform

23}:;& —  Dachneigung
1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1} Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (3) BauNvO

% / Allgemeine Wohngebiete [ Reine Wohngebiete
Z % |
Mischgebiet
0] }1”1 Sondergebiet Hotel
Rl
Gberbaubare/nicht Oberbaubare Teilflache
2. M ichen Nutzun

§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) BauNVO

z2.8.
z.B. 0,4
z.B. _ it

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Geschofiflachenzahl (GF2Z)

Grundfiachenzahl (GRZ)

Zahl der Voligeschosse zwingend

H i
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbi

Q 0

n r
ndung mit §§ 22 und 23 BauNVO

ffene Bauweise

o] geschlossene Bauweise

/o
N

— e & T

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

co o Baulinie

« SD
lachen f (
§ 9 {1) Nr. 5 BaulhB

To

§9(I)Nr. 11BauGB

l.andw.

- Bl A H

Satteldach

Sozialen Zwecken dienende Gebdude

'Straﬂenverkehrsﬂéchen einschi. FuB- und Radweg
¥.."~‘,:traBerxbegncsnzungsiirﬂﬁu

landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

FuBwegverbindung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
&ffentliche Parkflache

FuBgangerbereich

~——p
S —
oo

9. Grinflichen -

§9 (1) Nr. 15 BauGB

e S

E Elektrizitat

oberirdisch

unterirdisch E Elektrizitat

G-HD Gashochdruck ., ..
mit Schutzstreifen i

- ¥

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Dauerkleingarten

Parkanlage

Larmschutz

§9 (1) Nr. 17 BauG8

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwasser

Anpflanzung von Baumen
gemas gesonderter Textfestsetzungen

Anpflanzung von Strauchern
geman gesonderter Textfestsetzungen

Erhaltung von Baumen

Erha!tuhg von Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

p— ——

empfohiene Grundsticksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu bela-
stende Flache

Larmschutzanlage

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larm
erforderlich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsstellplatze
Sichtdreieck

t

- o

Hbhenlinie
FlurstGcksgrenzen
FlurstGcksnummern
B&schung

Planunterlage: Auszug aus den Flurkarten und
geodatische Hohenautnahme vom April 1991

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit Ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage fur die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 05.04.1993 Uber-
einstimmen.

Eise h a:t‘;: hzae)

§

{(Unterschrift)
Leiter d. Katasteramtes

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes B 2 Kariskuppe" sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 20.01.1994 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BuGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

LY

1QFB 99 o

troenen Burgern wurde mit Schreiben vom L0200 0T - iststellung zum
2 MR7.-199G........- Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 Nr. 2 BauGB gegeben.

it Wi, X i TOE o B ks T N .. R okt K o B g e rrank., "k TR T W~ WP
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und Friststellung zum ... Gelegenheit zur Stellungnahme-gem. § 13
Nr. 3 BauGB gegeben. -

Eisenach, den
Stadt Eisenach ;

Dr. Brodhun o -
Qberblrgermeister

t wurde das Abwagungsergebnis a

3”5'7999 ...... vorgelegt.
AP

!

Der Stidtrat hat die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes nach § 13 BauGB, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung am ..2.8.-MAL.1999........... b%s hiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
i Beschluk des Stadtrates vom ., %. MAL1994.... gebilligt.

(Teif A) und des Texifestsetzungen (Teil B), wurde gem. § 10 (2) BauGB mit Genehmigungs-

bescheid der hdheren Verwaltungshehérde vom ....ooocicvveiveivveviiveeiece
.................................. mit/ ohne Auflagen erteilt.

G AZL L TP

Eisenach, den .
Stadt Eisenach

Siegel
Dr. Brodhun
Oberblirgarmeister

Die 2. Anderungssatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textfestsetzungen
Teil B, wird hiermit ausgefertigt.

Eisenach, den
Stadt Eisenach

Siegeld
Dr. Brocdhun
Oberblrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der L.Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 (3) BauGB
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ erraerns e

MY e B SO O P UUR PPN ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

In dieser Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Mangeln von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 (1) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsan-
spritchen { § 44 BauGB i.V.m. §§ 39 - 42 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Eisenach, den
Stadt Eisenach

Siegel
Dr. Brodhun
Oberbdrgermeister

Die Genehmigung erfolgte unter
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----- L R R R Y T EX R T SN

wKar Lskuppe’ (2. A)

Y T T T Y P PR R R 2 seasunshese

aparnarirerkens
ot %

Weimar, den

Fom

Tom loom

[T

1. einfache Anderung - 04/98
2. einfache Anderung - 10/98 STAND o4/99

/ Satzung der RV

- Stadt EISENACH i
Bebauungsplan mit
integriertem

Grinordnungsplan
KARLSKUPPE

_ Bebauungsplan Nr. 2

GESELLSCHAFT FUR
KOMMUNALBETREUUNG
' GMBH

LANDGRAF - FRIEDRICH-STR. 9
6380 BAD HOMBURG wdH
TELEFON 06112 /36004

ANDERUNG - DATUM
2.0fienlage 10.91

3.0ffenlage  |0L/93

1. einfache Anderurty - 04/9
2. einfache Anderurig - 10/9
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