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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet *Wartenberg® (Bosch), Stadt
Eisenach treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzunaen auBer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9, Abs. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVvQ)

industriegebiet (GI)
im Industriegebiet sind von den Nutzungen im Sinne von § 9 Abs, 2 Bau NVO Tankstellen nicht zuléssig.

Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ)
bestimmt.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird als absolute Angabe lber Meereshéhe mit 344 341 m 0. NN
festgeseizt. wobei—die—Trauthohe —(FH)—von—2—m—nicht —Utberschritten—wel darf. Fur die
bhenentwicklung ist die Traufhohe mit 12 m Uber Gelandekoberkante angesetzt. Die Traufe entspricht
1 tpunkt der achhaut. Bezugspunkt ist-das Niveau der unmittelbar

=

dem: Schnittpunkt der AuBenwand mit der
anschlieBenden Hofflache.

Technisch bedingte Dachaufbauten tiber die angegebenen Hohen hinaus sind bis zu einer Autbauhdhe
von 5,0 m zul&ssig.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundsilicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §8 22 und Z3 BaulNVQ)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen
Gebdude in offener und geschlossener Bauweise arrichtet werden. Es sind Gebaudeldngen iber 50 m zuldssig,
jedoch ist eine Gliederung der Fassade vorgeschrieben.

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB ist in Einzelfallen zuléssig. Weiterhin ist im Bereich zwischen der
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie die Herstellung von Gebaudeumfanrungen als Ausnahme gestattet.

4. Siellpléize, Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1 Nr.4 BauGB und 8§ 14 und 21a BauNVO)

Stellplétze sind innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen und als Ausnahme such innerhaib der
Gberbaubaren Grundstiickflichen zuldssig.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfisichen zuldssig, so sie aus betrieblichen
Griinden erforderlich sind. Werbeanlagen sind Nebenaniagen, die auBerhalb der iiberbaubaren
isrundstiicksfléchen an den dafiir gekennzeichneten Standorten zuldssig sind.

5. Leitungsrecht
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGRB)

In der Planzeichnung wurden diz mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen gekennzeichnet.

in diesem Bereich sind die Vorschriften und Richtlinien der Leitungsbetreiber zur Einhaltung der
Mindestabstdnde zu heachten.

» HDG-Leitung - 3 m beidseits der Achse
» 110 KV-Freileitung - 25 m beidseits der Achse
» TW-Leitung DN 250 - 5,0 m

DN 400 - 6,0 m

DN 500 - 8,0 m

6. Aufschiittungen und Abgrabunden
(89, Abs 1, Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind durch Geldndeschnitte oder dhnliche Planunterlagen in den
Bauvorlagen darzustellen. Béschungen sollen landschaftsgerecht gestaltet werden. Stiitizmauern sollen nicht
néher als 1,50 m sein.

&.Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen

Schallleistunaspeael

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Lamm sind fiir die Teilflichen des Planungsgebietes
folgende Schallleistungspegel einzuhalien.

Teilflache flachenbezogene Schallleistungspegel
[dB (A)/m? tags/nachts]

r 65/59

F2 55/53

3 65/55

H.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaliung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdécher oder leicht geneigte Dachiléchen von
0 - 10 Grad zulédssig.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fiir Fassadenflachen von Gebauden mit einer Lage von mehr als 50 m sind vertikale Gliederungen vorzusehen.
Soweit die Fassadenflachen von Gebauden und die Betriebsart es zulassen, wird festgesetzt, bei iiberwiegend

geschlossen ausgebildeten AuBenwadnden Begriinungen mii Kletterpflanzen durchzufithren. Bei fensterlosen
Fassaden sind mind. 20 % der Ffache mit rankenden Gehdlzen zu begriinen.

3. Gestaltung der Stellpldtze

PKW-5tellplétze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten. Fiir je angefangene acht Stellpiatze ist
2in Baum (Mindestumfang 12 - 14 ¢m) zu pflanzen.

4. Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als transparente Z&une bis zu einer Héhe von max. 2,20 m
zuldssig.

Sollte aus betrieblichen Grilnden =ine groBere Héhe erforderlich sein, kann als Ausnahme eine Héhe von 3,0 m
zugelassen werden.

3. Werbeanlagen

- Firmenwerbung ist an der Stitte der Leistung zuléssig.

- Werbeanlagen dlrien nur an Gebdudewanden nicht auf Dachern angebracht werden.,

- Marken- und Produktwerbung ist auf groBflachigen Werbeanlagen nur innerhaib der hierflir fastgesetzten
Flachen zuldssig. Auf sonstigen Fldchen sind groBflachige \Werbeanlagen nicht zuldssig.

- Mehr als 2 Einheiten groflachiger Werbeanlagen ohne Zwischenraum nebeneinander sowie groBflachige
\Werbeaniagen Ubereinander sind nicht zuléssia.
. HINWEISE

1. Baugrund und Altlasten

Vor Baubeginn miussen Untersuchungen hinsichtlich Tragfahigkeiten und Setzungsempfindlichkeit
durchgeflhrt werden. Ein entsprechendes Baugrundgutachten ist dem Bauantrag hinzuzufiigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend Eintragungen im Plan Altlastenverdachtsflachen
ausgewiesen. Es handelt sich dabei um die Flache der Fikalienentsorgungsanlage Mittelshof. Yor
Baubeginn ist die Entsorgung bzw. Yerwertung der Anlage mit der zustandigen Fachbehérde
abzustimmen.

2. Anzeigepilicht bei Erdauischliissen und Baugruben

Erdaufschlisse sowie groBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Geologie in Weimar
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme tber das Gebiet
erfolgen kann.

3. Bauschutzbereich gem. § 12 Luft VG

Das Planungsgebiet wird vom Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Verkehrsiandeplatz
Eisenach-Kindel betroffen und liegt innerhalb der An- und Abflugsektoren.

4, Geruchsimmissionen

Wegen der raumlichen Nahe des Gelédndes
Geruchsbelastigungen  nicht  auszuschlieBen.  Entsprechend
ruchsstoffimmissionssituation wurden folgende Immissionswerte ermittelt.

Stelle im
Planungsgebiet

Maximalwert der
Geruchsstundenhaufigkeit

Anzahl der Tiere

nordl. Rand
nordl. Rand

2.000
1.000

20,8 %
15,6 %

zum  Mastbetrieb
dem

(Bestandsschutz) sind
Gutachten

zur Ge-

Der Immissionswert flir Gewerbegebiete betragt 0,15, d. h. in max. 15 % der Jahresstunden darf die

Geruchsschwelle von einer Geruchseinheit pro m® (1 GE/m?) (iberschritten w

IV. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Grinflachen Pllanzgebot

erden.

Die nicht Uberbauten Fléchen der bebaubaren bebauten Grundsticke sind mindestens zu 2/3 als
Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Die Gestaltung dieser Flachen ist durch entsprechende

Planunteriagen in den Bauvorlagen darzustellen.

2. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Nicht-schadlich-verunreinigtesNiederschlagswassersollter-soweit-es-deratergrund-zulaBt-breitfliachig
versickerdt-werden:

Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen

Entsprechend Grlnordnungsplan sind im

sudlichen Bereich des B-Plangebietes (ehemalige

Fakalienentsorgungsanlage) unter Einbeziehung und Gestaltung der vorhandenen Speicherbecken der
ehemaligen Fakalienentsorgungsanlage Grinflachen als' AusgleichsmaBnahmen anzulegen, die im
Rahmen der Sukzession bei extensiver Pflege entwickelt werden sollen, Innerhalb-dieserFElache-sind

In der sudlich gelegenen Teilflache sind Gehdlzg
(Mindestat ude

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregeiung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. August 1997
(BGBI. 15. 2081)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1290 (BGBI. Tail | 5.132 {f,
geandert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBI. il S. 889, 1122)
3. Thiringer Bauordnung {ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGEI. Teil | S. 58 ff)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. Teil | S. 389 )
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 5. 481)

o

Vorldufiges Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspilege (Vorldufiges Thiiringer
Naturschutzgesetz - Vorl. ThirNatG) vom 28.01.1993 (GVBI. 5. 57 1)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Es wird bescheingt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschatiskataster nach dem
{ibereinstimmen.

ik

Stand vom 5.0 EGG

=it alu

{Ort, Datum)

2. Der Stadtrat hat am 09.10.1998 gemaB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Mr.9 Industriegebiet "Wartenberg" (Bosch), Stadt Eisenach beschlossen. Dieser Beschluss
wurde am 22.10.1998 ortstiblich bekanntgemacht.

SigenAty , 15.09.
{G;'t, Datum)“ B

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1. Satz 1 BauGB wurde ordnungsgemil durchgetlhrt.
(Beigeordnaten Beschluid 0293/98 v. 09,12,1998)

Die Pflanzstreifen sind mit standortgerechten Strauchem und Baumen 2. und 3. Ordnung zu begriinen
und dauerhaft zu unterhaiten.

Hinsichtlich der Pflanzarten wird auf die Pflanzliste verwiesen. Die Wegrander und Abstandsflachen sind
der Sukzession zu Uberlassen.

Pflanziiste

Deutscher Name Botanischer Name Qualitat

Baume 1. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Mehlbeere Sorbus intermedia HST. 4 x v. m.B. 18-20
Silber-Pappel Populus alba HST. 3 xv. m.B. 16-18
Spitz-Ahorn Acer platanoides HST. 8 xv. m.B. 16-18
Stiel-Eiche Quercus robur HST. 3 xv. m.B. 16-18
Trauben-Eiche Quercus petraea HST. 3 xv. m.B. 16-18
Walnu3 Juglans regia HST. 3 x v. m.B. 16-18
Winter-Linde Tilia cordata HST. 3 xv. m.B. 16-18
Baume 2. Ordnung

Feld-Ahom Acer campestre HST. 2 xv. 0.B. 10-12
Hainbuche Carpinus betulus Hpfl. 2 x v. m.B. 160-175
Hange-Birke Betula pendula HST. 3 xv.m.B. 12-14
Holz-Apfel Malus sylvestris

Holz-Birne Pyrus pyraster

Vogel-Kirsche Prunus avium

Straucher 2. und 3. Crdnung

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna Str. 2 x v. m.B.

Feld-Ahorn Acer campestre

Gemeiner Holunder Sambucus nigra Str. 2 x v. m.B.
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Str. 2 x v. m.B.
Gewohnlicher Schneball Viburnum opulus Str.2xv. m.B,
HaselnuB Carylus avellana Str. 2 x v. m.B.
Hunds-Rose Rosa canina Str. 2 x v. m.B.
Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus Str. 2 x v. m.B.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str. 2 x v. m.B.
Schlehe Prunus spinosa Str. 2 x v. m.B.
Grau-Weide Salix cinerea Steckhalzer

Sal-Weide Salix caprea Steckhdlzer

Kletterpflanzen zur Bauwerksbegriinung

Humulus lupulus
Euonymus fortunei

Gewdhnlicher Hopfen
Kletterspindelstrauch

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Yeitchii*
Winterjasmin Jasminum nudiflorum

Abkiirzungen

HST = Hochstamm

Hpil. = Heckenpflanze

Str. = Straucher

V. = verpflanzt

m.B. = mit Ballen

0.B. = ohne Ballen

Die Ermittlung der Anzahl der Pflanzen erfolgt den der Ausflhrungsplanung.

VERFAHRENSVERMERK

HST.3xv. m.B. 16-18
HST. 3 xv. m.B. 14-16
HST. 3 xv.m.B. 16-18

HST. 3xv.m.B. 12-14

100-150

Hpfl. 2 xv. m.B. 125-150

60-100
60-100
100-150
100-150
60-100
100-150
100-150
60-100

MaBnahme

A2

Al, A2, A3
A3

G2

A3

A3

A3

A3

At

G1, A2

A2, A3
A2. A3
A2

Al, A2
A1, A2
A1, A2

A1, A2, A3
A2, A3

A2, A3
A2, A3

A2, A3
A1, A2
A2, A3
A2,A3

A2, A3

Al, A2, A3
A2

A2

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB des Stadtrates

vom ..2+3.03.Q.7.. arfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfii

4.8

ng der Hoheren

Verwaltungsbehorde vom ..20:.0%.01., Az Z‘!.Q'::.‘!.‘?..Z.f:.ég.'...s.&ﬂ.'.‘..g%fy! t4-hestatigt.

Eisevach, 08.05.2001

Ort, Datum
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(Steyfpel / Unterschrift)
Blrdermeister
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4, Der Stadtrat hat am 26.03. 1999 mit StadtratsbeschluB 1234/99 den Entwurf der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.9 Industriegebiget "Wartenberg" (Bosch), Stadt Eisenach mit Begriindung beschlossen

und zur Gffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nmt.

EiseENACH , 15.09, 2000
(Ort, Datum)

5, Die ven der Planung bertihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.04.1599

/

15.02. 2000

&l
(Ort, Datum) {Stempel/Unterschrift)

8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanas, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text sowie
der Begriindung, haben fiir die Dauer 1 Vonats vomn 12.04.1999 his zum 14.05.1999 wahrend der
Dienstzeiten gemaB Hauptsatzung der Siadt Eisenach nach.3.3,Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichi in der

Verwaltung offentlich ausgelegen. e

}f L
EISENACH , 15.09. 2000 i\ 5 e LA
(Ort, Datum) 4 oo {Stempel/Unterschrift)

7. Die trisigemaBe Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, mit Angaben von Ort und Dauer derselben,
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemaB 8 3 Abs. 2 BauGB.

i SENACH, 5.09. 2000

(Ort, Datum) (Stempel/Unterschrift)

Tem 5

3. Die Beurteilung der Planreife nach § 33 BauGB durch das Thtfinger Landesverwaltungsamt arfolgte
am 28.07.1999 unter der Reg.-Nr. 210 - 4621.20 - ESA - Gi "Wartenberg” (1.A.)

EjcerAcH , 15.93.2000

{(Crt, Datum) {Stempel/Uinterschrift)

9. Der Stadtrat hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 10.09.1999 geprift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 30.09.1999
mitgeteilt worden. i,

E|SENACH, 15.09.2000
(Qrt, Datum)

10. Der Stadtrat hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Industriegebiet "\Wartenberg" (Bosch), Stadt
Eisenach, bestehend aus der Planzeichnung und dem Texteil, gemaB § 10 BauGB amQ02.20Pals Satzung
beschlossen.

EiSENALY , 15.09.2000

{Ort, Datum) (StempéUUnterschrift)

11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde

yoem oo Ag—————————artgiit. ; = £ @
e e AZ: 24D-4621.20-ESA- G
Jeb RZ b «Wartenberg" (4. &)

o) AL B i

(Sternpel/Unterschrift)

ndesvama@i
=i gswes /

e .

-mit Nebenbestimmungen-
Weirar, s L i3]
(Ort, Datum} L
Die Erfiillung der Nebenbe-

stimmungen wird bestdtigt. Az Q.2 5641, 20 - E3A =Gl i W{‘,’ (. ,{)Thfkf’_g

12. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Rl und cgmrFoxétainar
wird hiermit ausgefertiat. o 4§ 39403 Wisimor
g g Sogifach 22 tfp_(—i-w--

il 2008

1ig
testhsssnesssasnaanannnes

Weimar, den ......

Eisenach 08.05.2001

{Ort, Datum)

13. Die Erfeilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Flan
auf Dauer der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann und tber den Inhait Auskunit zu
srhalten, sind am 749.05.Mortsabiich bekanntgemacht warden. in der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von ‘erfahrens- und Formvorschriften und von ividnaein der Abwégung
zowie auf die Rechtsfolgen {8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aut Falligkeit und Erléschung von
zntschadigungsanspriichen (8 44, 24 5 Abs. ! Satz 1 Nr. 2 BauGB) hingewiesen worden.

C:a Au-.AL 24 NC D2 nnA

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Fiillschema der Nutzungsschabione

Mutzungsart Grundflachenzahi
(GRZ)
Baumassenzahl Bauweise
(BMZ)

Héhe der baulichen Anlagen

Art und MaB der baulichen Nutzung

II Gf Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

0,6 Grundfldchenzahl (GRZ)

8,0 Baumassenzahl

241,00 maNN max. Hohe des Dachgesimses

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
by il o e e o o

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzbindungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baurn- und Strauchpflanzungen

“Sonstige Planzerden

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

e ;
Bebauungsplanes

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze

sonstige Zeichen

Standort flir Werbeanlagen

i fi—— Abgrenzung von Fldchen unterschiedlicher
Schallleistungspegel
i,
Y e o z = '
{F4) Iilflache flr ainen festgelegten Schalllestungspegel
D iP Immissionspunkt

MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen

— [ —3—— Energieleiiung cberirdisch

"
<
A

Wasserlaitung unterirdisch

Gasleitung unierirdisch

sonstige Zeichen

Bree———t3 Katastergranzen mit Grenzpunikian
—— Flurgranze
413 Flursticksnummern
e Hahenlinie

KEMNZEICHNUNGEN

Sonstige Planzeichen

XX XXXXR A
> Umgrenzung der fUr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen,

oy | deren Baden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

i | Absatzbecken

| . Speicherbecken

Miit Leitungsrechten belastete Fldche

VR ey o
N

ohne Malstab

"k

INDEX | DATUM

AEMDERUNG GEZEICHNET

ARCADIS
Grebner Umwelt G3miH

-j . Eugen-Richter-strae 44, D-99085 Erfurt, Tl (0361) 56934 -0

T OrTAGGEBER: | TGEZEICHNET | GEPRUFT

! [ DATUM |05.11.1999  [05.11.1999

{ R_@beﬂt 305(:]“ 'imbH ;i-IAME Kl [pin

' [ UNTERSCHRIFT| !
PROJEKT: FORMAT | 950 x 844
1.Anderung des 3ebauungspianes Nr. 3 f'*‘:ss;?i k‘m -Uf‘“m%mm =
i , B T Ly, u g CAD- o Aprojekie\ 190 F.Ca
hsh o e Wimnegng Pt ROTECT T



