(Vorhabenbezogener) Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 51.1 "Photvoltaik- Freiflachenanlage- Ehemaliges Umspannwerk Ost"
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Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Allgemein

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Flache ehemaliges Umspannwerk (Ruderalflache)

Zaun
Tor
Ein-/Ausfahrt

Trafo

Photovoltaik-Modulreihe (insgesamt ca. 2000 Module der Fa. Hanwah Q.Cells GmbH
mit je 300 Watt)

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des (Vorhabenbezogenen) Bebauungsplans der Stadt Eisenach Nr. 51.1 "Photovoltaik-
Freiflachenanlage- Ehemaliges Umspannwerk Ost“ [nachfolgend als "VBP" bezeichnet] umfasst das Flurstlick 1623/3 in
der Flur 29 der Gemarkung Eisenach und hat eine GroRRe von 8.330 m? (0,83 ha). Er ist mit dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (Teil C) deckungsgleich/identisch. [Planurkunde VBP ist zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan]

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
2.1.1 Baugebiet (§ 1 Abs. 3 BauNVO): GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend vom § 8 Abs. 2 BauNVO ausschlieRlich Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen allgemein zuldssig. Davon ausgehend sind neben der Unterbringung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen im Gewerbegebiet (innerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstlicksflache) Anlagen zur Speicherung und
Nutzung der erzeugten Energie sowie bauliche Anlagen zum Abstellen und Lagern von Maschinen und Materialien, die
dem Betrieb der Anlage dienen, zulassig. Ebenfalls zulassig sind Gebaude, die zur Unterbringung von elektrischen Be-
triebseinrichtungen oder dem zeitweiligen Aufenthalt von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen dienen. Auf3erhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche Nebenanlagen wie z. B. Trafostationen zulassig.

Alle Regelausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sowie Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Gewerbebetriebe und Lagerhduser zugelassen werden.
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind jedoch nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem
Storgrad im Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind (GEe).

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der VHT im Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB verpflichtet
hat. Anderungen des Durchfiinrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
2.2.1 Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO): 0,8
2.2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen wird auf 4,50 m Oberkante (oberer Bezugspunkt)
festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des natirlichen Geléandes, dass durch eingetragene Hohenpunkte in der
Planzeichnung (Teil A) definiert ist (Angaben aus dem DGM 10 in m 4. NHN). Im Zweifelsfall gilt als unterer Bezugs-
punkt, der vermessungstechnisch nachstgelegene Hohenpunkt, an dem hdchstgelegenen bergseitigen Eckpunkt des
Gebaudes bzw. der baulichen Anlage.

2.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Fur die Photovoltaik-Modulreihen gilt diesbeziiglich
eine abweichende Bauweise dahingehend, dass fiir diese eine maximale Lange zulassig ist, die sich aus der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflache ergibt.

Die Giberbaubare Grundstiicksflache wurde durch den Eintrag einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
2.4 Griinordnung

2.4.1 MalBnahmen und Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. 1 Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweilRer Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin und nach unten ge-
richteten Lichtquellen zulassig.

Nr. 2 Drei bis funf Tage vor zulassigen Fallungs- oder Rodungsarbeiten sind die betroffenen Geholze auf das Vorhan-
densein besetzter Nester, Horste und Héhlen zu kontrollieren (vgl. Punkt 4.6 der Hinweise).

Nr. 3 Die Wurzelbereiche von nicht zu fallenden Baumen sind auf einer Flache von mindestens 6,00 m? von Neuversie-
gelung freizuhalten und durch geeignete Manahmen vor Verdichtung (z. B. durch Uberfahrung des Wurzelraums)
zu schiitzen. Dabei ist ein Abstand von neu zu versiegelnder Flache zum Stammmittelpunkt von mindestens 2,5 m
einzuhalten.

Nr. 4 Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m® zu ge-
wahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu er-
halten.

Nr. 5 Aufden nachfolgend bezeichneten Grundstiicksteilen ist auBerhalb des Geltungsbereiches des VBP durchzufiihren:

E 1 Anpflanzung von vier Stlck Kirschbdumen und vier Stiick Walnussbdumen in der Qualitat HS StU 12-14 cm
als Erganzungspflanzung einer bestehenden Streuobstwiese ,,Auf dem Ziegelfeld“ auf dem gemeindeeigenen
Flurstiick 1285/1 in der Flur 22 der Gemarkung Eisenach (vgl. Anlage 3 der Begriindung)

Die Details der Herstellung, der Pflege sowie des dauerhaften Unterhalts sind im Durchfihrungsvertrag nach § 12
Abs. 1 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Eisenach verbindlich zu regeln.

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 178, 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThurBO)

3.1 Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO)

Es sind ausschlieBlich reflexions- bzw. blendarme Materialen (insbesondere Solarmodule bzw. Solarpaneeltypen) zulas-
sig, die zum Zeitpunkt der Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

3.2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 ThiurBO)

Es ist nur eine Werbeanlage entlang der Gothaer StralRe zulassig. Die GroRe des Werbeschildes wird auf 2,00 m? be-
schrankt und darf eine H6he von 4,50 m nicht tberschreiten. Ausnahmsweise dirfen Werbeanlagen die maximal zulas-
sige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen um 1,50 m Uberschreiten. Kommerzielle Werbetrager (z. B. Plakatan-
schlagtafeln) oder Fahnen sowie Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind unzulassig.

3.3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Einfriedungen sind nur in Form von blickdurchlassigen Zaunen bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig. Dabei ist zwischen
dem naturlichen Gelandeverlauf (Bodenoberkante) und der Zaununterkante ein Abstand von 0,20 m (20 cm) einzuhal-
ten. Bei der Farbwahl der Einfriedungen sind grundsatzlich nur gedeckte (warme) Farbtone zu verwenden. Grelle (sehr
helle) Farbtdne (z. B. hellrot, hellgrin, hellgelb, hellblau) sind nicht zulassig.

4 Sonstige Hinweise

4.1 Zufallsfunde/archaologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische (Zufalls-)Funde (Bodendenkmale im Sinne des § 1 Abs. 7 ThirDSchG) wie z. B.
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen auftreten. Nach den Bestimmungen des
Thiringer Denkmalschutzgesetzes (vgl. § 16 ff ThirDSchG) sind Funde unverziiglich dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie in Weimar bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Eisenach zu melden.
Nach § 16 Abs. 3 ThirDSchG sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach der Meldung in einem
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

4.2 Erdaufschliisse/Bodenaushub/Abfille

Geplante Erdaufschliisse und grof3e Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) in Jena rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse, einschlieRlich der Erkundungsdaten und die Lagepla-
ne der Bohrungen, sind dem TLUBN zu tbergeben.

Der Baugrubenaushub ist nach Moglichkeit im Baugebiet zu deponieren bzw. auf dem Baugrundstiick zu belassen.
Voraussetzung hierfir ist, dass es sich bei dem Boden- bzw. Baugrubenaushub um unbelasteten Boden im Sinne des
Anhangs 3 Tabelle 2 Spalte 9 der DepV handelt.

Die bei der Errichtung und dem Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage anfallenden Abfalle, insbesondere Abfalle
aus den Erdaufschlissen, Griindungsarbeiten, Verpackungen, defekte Module etc., sind einer ordnungsgemafien und
schadlosen Entsorgung nach den Bestimmungen des Kr'WG zuzufiihren.

4.3 Schadstoffe

Werden bei Erdbauarbeiten zum Bauvorhaben oder bei den Mallnahmen flir Natur und Landschaft Bodenverunreini-
gungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich anderweitig Anhaltspunkte fiir Schadstoffeintrage in den
Untergrund, ist die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Eisenach zu informieren und die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen.

4.4 Amtliches Raumbezugssystem/Grenzmarkierungen

Festpunkte des amtlichen Raumbezugssystems gemaf § 5 ThirVermGeoG sind zu schiitzen. Bauliche Veranderungen
innerhalb eines Radius von 2 m von einem Festpunkt des o6rtlichen Raumbezugssystems sind dem Landesamt flr
Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG) in Erfurt zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich anzuzeigen.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundstlicken haben dafir Sorge zu tragen, dass vorhandene und kiinftig
verbleibende Grenzmarkierungen durch geeignete MalRnahmen erkennbar und dauerhaft erhalten bleiben.

4.5 Grundwassermessstellen/Niederschlagswasser

Zu vorhandenen Grundwassermessstellen ist mit baulichen Anlagen/Gebauden grundsatzlich ein Abstand von mindes-
tens 3 m einzuhalten. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten
Flachen ist auf dem Grundstiick, wo es anféllt, zu sammeln und zu verwerten. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll
dem Naturkreislauf durch Retention, Verdunstung oder zeitverzégertes Einleiten in den Vorfluter zurtickgefiihrt werden.

4.6 Natur- und Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze durfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Beim unerwarteten Auftreten
besonders oder streng geschutzter Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG mit Beriihrung von Verbotstat-
bestanden nach § 44 BNatSchG ist unverziglich die Untere Naturschutzbehérde bzw. das Bau- und Umweltamt der
Stadt Eisenach zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

4.7 Abwehr von Kampfmittelgefahren

Der Geltungsbereich des VBP ist als potentiell kampfmittelbelastete Flache eingestuft. Falls noch keine Sondierung nach
Kampfmitteln im Geltungsbereich des VBP erfolgt ist (zu erfragen bei der Firma Tauber Delaborierung GmbH, Hoch-
stedter Ecke 2, 99098 Erfurt), hat der Bauherr/Vorhabentrager eigenverantwortlich die durch Erdarbeiten betroffenen
Flachen vor Baubeginn sondieren zu lassen oder eine Aushubliberwachung zu beauftragen.

4.8 VerstoRe gegen gesetzliche Vorschriften und Festsetzungen des Bauleitplans

Bei Verstolien gegen gesetzliche Vorschriften oder Festsetzungen dieses VBP kénnen verschiedene BuRgeld- und
Strafvorschriften beriihrt sein, die zu Geldbufen von bis zu 50.000 EUR oder Freiheitsstrafe von bis zu 5 Jahren flhren.

4.9 Abkirzungen/Gesetzesgrundlagen

Dem VBP ist gemal § 2a BauGB eine Begriindung beigefligt. In dieser werden u. a. die auf der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) verwendeten Abklirzungen
erklart und die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bzw. Beschlussfassung zu Grunde liegenden Rechtsvorschriften
aufgefiihrt.

Kartenhintergrund: Liegenschaftskarte Stadt Eisenach, Gemarkung Eisenach, Flur 29
Thur. Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha

(Quelle: dI-de/by-2-0" www.govdata.de/dI-de/by-2-0, © GeobasisDE/TLBG)
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Gemarkung Eisenach

1. Planaufstellung und Satzungsbeschluss

1.1 Aufstellung beschlossen nach § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Stadtrates vom 14.07.2020 (Beschluss Nr.
StR/0183/2020). Beschluss in der Thiiringer Allgemeine Nr. 208 vom 05.09.2020 und der Eisenacher Presse - Thii-
ringer Landeszeitung Nr. 208 vom 05.09.2020 6&ffentlich bekannt gemacht.

1.2 Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer offentlichen Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2
BauGB nach o&ffentlicher Bekanntmachung in der Thiringer Allgemeine Nr. 208 vom 05.09.2020 und der Eisenacher
Presse - Thiringer Landeszeitung Nr. 208 vom 05.09.2020. Behdérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

1.3 Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gemaR Beschluss des Stadtrates vom 16.03.2021 (Beschluss Nr.
StR/0517/2021) vom 26.04.2021 bis 28.05.2021 im Burgerbiro der Stadt Eisenach nach o&ffentlicher Bekanntmach-
ung in der Thiringer Allgemeine Nr. XYX vom XX.XX.2021 und der Eisenacher Presse - Thiringer Landeszeitung Nr.
XXX vom XX.XX.2021 sowie im Internet Uber die Homepage der Stadt Eisenach. Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt und gemald § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

1.4 Priufung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und gerechte Abwagung der 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadtratrat am
XX.XX.2021 (Beschluss Nr. XXXX-XXX/2021). Das Ergebnis der Abwagung wurde gemalt § 3 Abs.2 BauGB
mitgeteilt.

1.5 Der Durchfilhrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB wurde am XX.XX.2021 durch den Stadtrat gebilligt (Beschluss
Nr. XXXX-XXX/2021) und lag vor dem Beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB rechtskraftig abgeschlossen vor.

1.6 Am XX.XX.2021 wurde der (Vorhabenbezogene) Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 51.1 "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Ehemaliges Umspannwerk Ost" [nachfolgend als "VBP" bezeichnet] in der Fassung vom
XX.XX.2021, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan (Teil C), nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung gema § 21 ThirKO beschlossen (Beschluss
Nr. XXXX-XXX/2021).

Eisenach, --.cvuvvneeen. 2021
Stadt Eisenach

Katja Wolf
- Oberbirgermeisterin -

2. Anzeige der Satzung bei der Rechtsaufsichtsbehoérde

Vorlage der Satzung Uber den VBP gemafRl § 21 Abs. 3 ThirKO beim Thiringer Landesverwaltungsamt in Weimar mit
Schreiben der Stadt vom: ..-............ 2021.

Eisenach, ----eeeeeeue. 2021
Stadt Eisenach

Katja Wolf
- Oberbiirgermeisterin -

3. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der Satzung (iber den VBP der Stadt Eisenach mit dem
Willen des Stadtrates der Stadt Eisenach wird bekundet. Hiermit wird die Planzeichnung (Teil A), die textlichen Fest-
setzungen (Teil B) und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) in der Fassung vom -.............. 2021 gemaf § 21
Abs. 1 ThirKO ausgefertigt.

Eisenach, -« eeeeo 2021
Stadt Eisenach

Katja Wolf
- Oberbiirgermeisterin -

4. Bekanntmachung

Bekanntmachung der Satzung liber den VBP der Stadt Eisenach durch Veréffentlichung in der Thiringer Allgemeine Nr.
XYX vom XX.XX.2021 und der Eisenacher Presse - Thiringer Landeszeitung Nr. XXX vom XX.XX.2021 mit dem Hinweis
auf § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sowie § 215 Abs. 1 BauGB, wonach die Satzung tber den VBP mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienststunden im Amt flr Stadtentwicklung der
Stadt Eisenach von jedermann eingesehen werden kann. Mit der o&ffentlichen Bekanntmachung gemal® § 10 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 1 ff. ThurBekVO tritt die Satzung tber den VBP der Stadt Eisenach am............... 2021 in Kraft.

Eisenach, --.-oeeeee.. 2021
Stadt Eisenach

Katja Wolf
- Oberbiirgermeisterin -

Sonstige Vermerke

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen sowie der Gebaudebestand als
Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom ..........cccceeeiiiinnn. Ubereinstimmen.

GOtha, «eereeereeeeeneeneenne 2021
Thur. Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
Katasterbereich Gotha

Stempel/Unterschrift

Legende Planzeichnung

nach Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

Oberkante bauliche Anlage als Hochstmal

GEe

0,8

OK

a

[ ]

5. Hinweise zur Planzeichnung
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2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-11 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Oberkante bauliche Anlage = 4,50 m Gber Normalhdhen-Null (NHN) als Héchstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise: Fir die Photvoltaik-Modulreihen ist eine maximale Lange zulassig,

die sich aus der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache ergibt.

4. Sonstige Planzeichen

=y

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Hoéhenpunkte mit Angabe der Hohe in m (. NHN

Bemalung in m

(Vorhabenbezogener) Bebauungsplan

der Stadt Eisenach Nr. 51.1
"Photovoltaik- Freiflachenanlage-
Ehemaliges Umspannwerk Ost"

- B 51.1 "PV-Freiflachenanlage ehem. UW Ost" -
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Wartburgstadt Eisenach - Freistaat Thiringen
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THURINGER LANDGESELLSCHAFT MBH — UBER 30 JAHRE AKTIV IM LANDLICHEN RAUM
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1 EinfUhrung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die KomSolar Service GmbH als Vorhabentrager (VHT) im Sinne des 8§ 12 BauGB ist ein
Tochterunternehmen der TEAG Thuringer Energie AG aus Erfurt und plant in Zusammenarbeit
mit dem Anlagenbauer maxx-solar & energie GmbH & Co. KG aus Waltershausen die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (nachfolgend ,PV-Freiflachenanlage“ oder ,PV-An-
lage” genannt) auf der Flache des ehemaligen Umspannwerkes Ost Eisenach.

In diesem Zusammenhang hat der VHT bei der Stadt Eisenach im Juni 2019 einen Antrag auf
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gestellt, um Bauplanungsrecht fir das geplante Vor-
haben (Errichtung einer PV-Anlage) zu schaffen (vgl. Kap. 1.4).

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen, einschlie3lich der Vorbereitung und Durchfiihrung
von Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a BauGB, wurde auf der Grundlage des 8§ 4b
BauGB und der HOAI (Anlage 5 zum § 19 HOAI) die Thiringer Landgesellschaft mbH (ThLG)
aus Erfurt beauftragt.

1.2 Genehmigungsrechtliche Einordnung und Erforderlichkeit von
neuem Planungsrecht

Beim Standort fur das geplante Vorhaben (Errichtung PV-Anlage) handelt es sich um eine
Flache des ehemaligen Umspannwerkes Ost der Stadt Eisenach in Ortsrandlage (vgl. Abb. 4).
Fachplanungsrecht im Sinne des § 38 BauGB (z. B. Abfall-/Verkehrsrecht) ist nicht berthrt.

Der Vorhabenstandort liegt im bauplanerischen Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB. Die Errich-
tung einer PV-Freiflachenanlage in der geplanten Weise ist kein nach § 35 Abs. 1 BauGB pri-
vilegiertes Vorhaben und kann auch nicht sonstigen Aul3enbereichsvorhaben nach § 35 Abs. 2
und Abs. 4 BauGB zugeordnet werden. Daher ist Voraussetzung fir die Realisierung des Vor-
habens, die Schaffung von Bauplanungsrecht (vgl. Kap. 1.7.2) - im konkreten Fall durch die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans [gemald den Vorgaben der Stadt Ei-
senach als (Vorhabenbezogener) Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 51.1 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage- Ehemaliges Umspannwerk Ost* betitelt und in der Begrindung als ,VBP*
abgekdrzt].

Nach Inkrafttreten des VBP soll fir das geplante Vorhaben (Errichtung einer PV-Anlage) kein
Bauantrag gestellt, sondern stattdessen das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 61
TharBO durchgefihrt werden.

1.3 Kosten, Finanzierung und Durchfiihrungsverpflichtung

Alle mit der Errichtung und dem Betrieb der PV-Anlage einhergehenden Planungs-, Erschlie-
Bungs-, Investitions-, Unterhaltungs- und sonstige Kosten tragt der im Kapitel 1.1 genannte
VHT. Hierzu z&hlen auch die Kosten fur festgesetzte Ma3nahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB bzw. nach dem Naturschutzrecht (vgl. § 135a AusgleichsmalRnahmen
nach dem Naturschutzrecht). Die entsprechenden Details sowie die Ubernahme der Durchfiih-
rungsverpflichtung durch den VHT sind im Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB mit der Stadt Eisenach verankert.

1.4 Planaufstellungsverfahren

Der unter Kapitel 1.1 genannte VHT hat mit Schreiben vom 09.06.2019 bei der Stadtverwal-
tung Eisenach beantragt, ein Bauleitplanverfahren zur Schaffung von verbindlichem Baupla-
nungsrecht zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage einzuleiten.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am 12.11.2019 die Einleitung eines Bau-
leitplans und am 14.07.2020 die Aufstellung eines VBP beschlossen.

= s Thuringer Landgesellschaft mbH
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Die weiteren Eckpunkte des Planaufstellungsverfahrens sind anhand der Verfahrensvermerke
auf der Planurkunde des VBP nachvollziehbar dargestellt.

1.5 Planungsbestandteile und -grundlagen

Planungsrechtliche Zulassungsvoraussetzungen fur das Vorhaben ,Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage auf der Flache des ehemaligen Umspannwerkes Ost Eisenach® sollen
im konkreten Planungsfall tber einen VBP geschaffen werden. Das Instrument ,VBP* stellt
eine Paketlésung dar, mit

- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V/E-Plan) eines konkreten Investors,
- einem Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem VHT sowie
- der Satzung Uber die rechtsverbindlichen Regelungsinhalte der Gemeinde.

Voraussetzung fur die Wirksamkeit der Satzung ist u. a., dass der VHT im Eigentum der im
Geltungsbereich des VBP liegenden Grundstiicke ist oder sich die dinglichen Rechte an den
Grundstiicken gesichert hat. Insofern besteht der o. g. VBP, der Rechtskraft in Form einer
Satzung erhélt, aus einer einzigen Planurkunde mit amtlichen Verfahrensvermerken und den
Bestandteilen

- Planzeichnung (Teil A),
- textliche Festsetzungen (Teil B) und dem
- V/E-Plan des VHT (Teil C).

Die Planurkunde des VBP wurde mit Hilfe der Grafiksoftware ,AutoCAD*; die Planzeichnung
(Teil A der Planurkunde) im Maf3stab 1:1.000 erstellt. Planungsgrundlagen waren der aktuelle
V/E-Plan des VHT bzw. der maxx-solar & energie GmbH & Co. KG (Anlagenplaner) sowie die
Liegenschaftskarte der Stadt Eisenach, die als ALK im OriginalmalR3stab M. 1:1.000 vorliegt.
(Der V/E-Plan ist mit dem Geltungsbereich des VBP identisch.) Die verwendeten Planzeichen
sowie die graphischen und farblichen Darstellungen entsprechen den Vorgaben der PlanZV.

Nach 8§ 2a Satz 1 BauGB ist dem VBP eine Begrindung beizufigen. Die vorliegende Begrtn-
dung gliedert sich in vier Teile. Nach der Einfihrung und Beschreibung der planerischen
Rahmenbedingungen (Kapitel 1) werden die Merkmale des Vorhabens, die Standortwahl und
die Planungsziele dargestellt (Kapitel 2). Im Kapitel 3 folgt die Erlauterung der Festsetzungen
und der ErschlieBung. Das Kapitel 4 gibt einen kurzen Ausblick auf den Abwégungsvorgang.

Die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen sind Bestandteil der Begriindung:

Anlage 1 = Beteiligte Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange am Planaufstel-
lungsverfahren

Anlage 2 = Erlauterungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V/E-Plan) mit erganzenden
Angaben von technischen Parametern

Anlage 3 = Umweltbericht gemaf § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 1 BauGB

Anlage 4 = Gefahrenbewertung in Anlehnung an § 9 Abs. 2 BBodSchG vor Fortfiihrung des
Projekts vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51.1 ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlage* fir das TEAG Grundstiick des ehemaligen Umspannwerkes Eisenach Ost

Anlage 5 = Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Eisenach und dem unter Kapitel 1.1
genannten VHT

Anlage 6 = Verfiigungsnachweis des VHT Uber das vom VBP beriihrte Grundsttick

Die zuvor genannten Anlagen 5 und 6 sind/waren kein Bestandteil der Unterlagen fur die Be-
teiligungsverfahren nach 8 3 und 8§ 4 BauGB und werden ausschlie3lich der Genehmigungs-
bzw. Rechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt.

Alle Textteile des VBP und der Begriindung folgen, bis auf die Gestaltung des Textbildes, den
Regeln der DIN 5008. Abktrzungen des Dudens sind im Abkurzungsverzeichnis der Begrin-
dung nicht enthalten.

Auf die Auffihrung von Gesetzesgrundlagen auf der Planurkunde wurde verzichtet, da diese
im Verzeichnis der verwendeten Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen dieser Begriindung
detailliert im Vollzitat aufgeftihrt sind.
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1.6 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des VBP erfolgte ausschlieBlich nach dem
V/E-Plan des VHT (vgl. Teil C der Planurkunde). Demnach besteht dieser aus dem Flurstlick
1623/3 in der Flur 29 der Gemarkung Eisenach (Stadt Eisenach). Die Einbeziehung zusétzli-
cher Flachen in den Geltungsbereich des VBP ist nicht erfolgt. Insofern ist der raumliche Gel-
tungsbereich des VBP mit der Grenze des V/E-Plans deckungsgleich bzw. identisch und hat
eine GesamtgrtRe von 8.330 m? (0,83 ha).

Grundstickseigentumer des Flursticks 1623/3 (Flur 29, Gemarkung Eisenach, Stadt Eisen-
ach) ist die TEAG Thiringer Energie AG aus Erfurt — das Mutterunternehmen des VHT
(KomSolar Service GmbH, vgl. Kap. 1.1). Bezlglich des zuvor genannten Flurstiicks wurde
zwischen der TEAG Thiringer Energie AG und dem Vorhabentrager ein langfristiger Pachtver-
trag mit einer Mindestvertragslaufzeit von 20 Jahren abgeschlossen (vgl. Anl. 6).

Die anteilige Nutzung des stadteigenen Flursticks 1612, auf der die vorhandene Zu- bzw.
Uberfahrt zum Vorhabenstandort liegt (vgl. Abb. 4), ist im Durchfihrungsvertrag nach 8§ 12
Abs. 1 BauGB geregelt (vgl. hierzu auch Kap. 3.4.1).

Weitergehende Informationen zu den Nutzungs- bzw. Standortverhaltnissen oder zum Vorha-
ben selbst sind den nachfolgenden Kapiteln 1.7 und 2.1 zu entnehmen. Einen Uberblick tber
den Vorhabenstandort gibt die Abbildung 4.

1.7 Planerische Rahmenbedingungen

1.7.1 Verwaltungsstruktur, Naturraum und Anbindung an das Verkehrsnetz

Verwaltungsstruktur und Naturraum (mit Angabe der potenziellen naturlichen Vegetation)

Die Stadt Eisenach (Gemeindeschlissel: 16056000) liegt im Westen Thiringens und ist mit 11
Ortsteilen die sechstgrofite Stadt des Freistaates. Sie gehort zur Planungsregion Stdwestthi-
ringen und ist seit 1998 eine kreisfreie Stadt.

Am 04.04.2019 haben die Oberbiirgermeisterin der Stadt Eisenach und der Landrat des Land-
kreises Wartburgkreis einen ,Zukunftsvertrag“ abgeschlossen, der die Fusion der Stadt Eisen-
ach mit dem Wartburgkreis zum Inhalt hat. Danach soll die Einkreisung der Stadt Eisenach
zum 01.07.2021 stattfinden und der Aufgabeniibergang von der Stadt Eisenach auf den Wart-
burgkreis mit Wirkung vom 01.01.2022 erfolgen.

Der Vorhabenstandort liegt am dstlichen Ortsrand von Eisenach und ist dem Naturraum ,Wer-
rabergland-Hoérselberge® zuzuordnen. Als potenziell natirliche Vegetation ist aufgrund der
Bodeneigenschaften des Bodens fir den ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches des VBP
die Entwicklung eines Orchideen-Buchenwaldes im Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald
bzw. im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches des VBP die Entwicklung eines Sternmie-
ren-Eschen-Hainbuchenwald, einschlie3lich begleitender Eschen- und Erlenwélder, wahr-
scheinlich (Quelle: Karte ,Potentielle naturliche Vegetation Thiringens®).

Aktuelle Verkehrsnetzanbindung

Eisenach liegt an der BAB A 4 (Aachen-Kd&In-Olpe-Bad Hersfeld-Erfurt-Chemnitz-Dresden-
Gorlitz) Nachstgelegene groRRere Stadte sind Bad Langensalza (ca. 33 km norddstlich), Gotha
(ca. 44 km 0stlich), Bad Salzungen (ca. 26 km sudlich) und Bebra (ca. 46 km westlich). Die
Landeshauptstadt Erfurt liegt ca. 71 km dstlich von Eisenach. In der Abbildung 1 ist die Lage
der Stadt Eisenach im tberdrtlichen Verkehrsnetz dargestellt.

Der eigentliche Geltungsbereich des VBP liegt sudlich von der Bundesfernstralle (B) 88 bzw.
Ostlich von der B 19 direkt stidlich an der (Gemeindestral3e) Gothaer Stral3e (vgl. Abb. 4) und
ist Uber das gemeindeeigene Stral3ennetz von Eisenach erreichbar. Bezuglich der direkten
Zufahrt zum Vorhabenstandort, der Uber das stadteigene Flurstiick 1612 (Flur 29, Gemarkung
Eisenach) verlauft (vgl. Abb. 4), wird auf das Kapitel 1.6 verwiesen.
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Abbildung 1: Lage der Stadt Eisenach und Anbindung an das Verkehrsnetz
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Aus: StraBennetzkarte Thuringen, TLBV, Stand: Mal 2019 (Abbildung unmaBstabllch)

1.7.2 Bauplanungsrecht

1.7.2.1 Landesplanung und Raumordnung

Die Bauleitplanung einer Kommune ist stets mit der Landesplanung abzugleichen (vgl. § 1
Abs. 4 BauGB).

Gemall Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP, GVBI 6/2014), Grundsatz 5.2.9 soll die
Errichtung grof3flachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf baulich vorbelasteten
Flachen erfolgen oder auf Gebieten, ,die aufgrund vorhandener Infrastrukturen ein einge-
schranktes Freiraumpotenzial vorweisen®. Die Verfestigung einer Zersiedlung sowie zusatzli-
che Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden. Das geplante Vorhaben entspricht
diesem Grundsatz.

Es entspricht auch dem Grundsatz des Regionalplans Siudwestthiringen (RP-SW) G 3-22,
wonach raumbedeutsame PV-Freiflachenanlagen bevorzugt auf baulich vorgepragten Flachen
wie Deponien, Brach- und Konversionsflachen ohne besondere tkologische oder asthetische
Funktion errichtet werden sollen.

Weitere Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind im RP-SW dargestellt. Demnach ist die
Stadt Eisenach als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums ein wichtiger Wohn-,
Arbeits- und Versorgungsschwerpunkt und tbernimmt umfangreiche Funktionen fur das néhe-
re Umfeld und die Region (im Grundversorgungsbereich ca. 57.300 Einwohner, in den mittel-
und oberzentralen Funktionen ca. 100.000-150.000 Einwohner).

Im Zusammenhang der Fusion der Stadt Eisenach mit dem Wartburgkreis soll der Landesent-
wicklungsplan 2025 dahingehend geandert werden, dass Eisenach zukinftig das Oberzent-
rum in Westthiringen sein soll.

Der Vorhabenstandort selbst ist im RP-SW als Siedlungsgebiet dargestellt, dass nordlich
(nordlich der Gothaer Stral3e) vom Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-13 ,Hoérselberge® und
sudlich von der européisch bedeutsamen Schienenverbindung (Frankfurt/Main-Erfurt) be-
grenzt ist (vgl. Abb. 2).

1.7.2.2 Einordnung des Vorhabenstandortes und Entwicklungsgebot

Der Standort fur das geplante Vorhaben liegt auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage (vgl. Abb. 4) und ist insofern bauplanungsrechtlich dem Auf3enbereich gemal 8§ 35
BauGB zuzuordnen. Insofern ist gemal 8 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung eines Bebauungs-
plans (B-Plans) erforderlich (vgl. Kap. 1.3).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Stdwestthiringen (RP-SW)
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Bebauungsplane sind gemal 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsétzlich aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP) zu entwickeln (Regelfall). Im FNP der Stadt Eisenach ist der Standort fir das
geplante Vorhaben als Gewerbegebiet ,F 13“ gemal § 8 BauNVO ausgewiesen (vgl. Abb. 3).
In der Begriindung zum FNP heil3t es dazu: ,Mit der Aufgabe des Umspannwerkes Ost be-
steht die Moglichkeit, eine bereits versiegelte, gut erschlossene Flache am Stadtrand fur Ge-
werbezwecke nachzunutzen®. Die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage ist diesbeziglich
optimal und fugt sich ausgezeichnet zwischen einem Mischgebiet auf der westlichen und Dau-
erkleingarten mit Erholungsfunktion auf der dstlichen Seite ein.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eisenach

Quelle: FNP Eisenach (2015/16), Stadtverwaltung Eisenach, Amt fiir Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung.
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1.7.3 Landschaftsplanung und Schutzgebiete

Fur die Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen einer Gemein-
de eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Bei der Umweltprifung wer-
den die mit dem VBP verbundenen bzw. von diesem vorbereiteten voraussichtlichen erhebli-
chen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
BauGB ermittelt sowie in einem Umweltbericht gemal § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht bildet nach 8§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung (vgl. Anl. 3), dessen wesentliche Inhalte vorgegeben sind (vgl. Anl. 1 zu §2
Abs. 4 sowie 88 2a und 4c BauGB).

Der Geltungsbereich des VBP liegt aul3erhalb von naturschutzrechtlich festgelegten Schutz-
gebieten und -objekten nach deutschem und europaischem Recht. Es gibt keine Vorkommen
von Pflanzen und Tieren, die in der Anlage 1 der BArtSchV oder in den Anhéangen Il und IV
der FFH-Richtlinie sowie des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind.

Weitergehende Aussagen zu Natur und Landschaft sind dem Kapitel 3.8 bzw. dem Umweltbe-
richt zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begriindung beigeflgt ist.

1.7.4 Bodenordnung, Dorferneuerung und Landentwicklung

Der Geltungsbereich des VBP liegt nicht in Gebieten, in denen Verfahren nach dem FlurbG
bzw. LWANnpG geplant oder bereits durchgefiihrt werden. Die ,Kernstadt Eisenach ist kein
Forderschwerpunkt der Dorferneuerung.

Der vorliegende VBP zur Schaffung von Bauplanungsrecht fur eine PV-Anlage auf der Flache
des ehemaligen Umspannwerkes Ost ist kein Projekt der Regionalen LEADER-Aktionsgruppe
Wartburgregion und wird durch die Stadt Eisenach in Zusammenarbeit mit dem VHT eigen-
standig entwickelt.

1.7.5 Denkmalschutz und archaologische Denkmalpflege

Durch das geplante Vorhaben werden keine Belange der Baudenkmalpflege oder der archao-
logischen Denkmalpflege berihrt (ehemaliges Umspannwerk).

1.7.6 Geologie und Bergbau

Geologisch gesehen gehort der Standort zum Gebiet des Mittleren Keupers. Weitergehende
Informationen sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der als Anlage 3 der Begriindung bei-
geflgt ist. Bergbaurechtliche Belange werden durch das geplante Vorhaben nicht berthrt.

1.7.7 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich des VBP liegt auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Schutzgebieten.
Innerhalb bzw. auf angrenzenden Flachen befinden sich keine Oberflachengewasser. In ca.
200 m sudlich vom Geltungsbereich verlauft die Horsel, ein FlieRgewasser I. Ordnung (vgl.
Abb. 4 und Anl. 3).

1.7.8 Bodenschutz, Altlasten und Abfallrecht

Beim Geltungsbereich des VBP handelt es sich um die Flache eines ehemaligen Umspann-
werkes (vgl. Kap. 1.6). Abfallablagen bzw. Abfallbehandlungsanlagen sind am Standort nicht
vorhanden.

Nach Information der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 03.09.2020,
Az.: 63.30/12.09.00/20.132) ist der Geltungsbereich des VBP im Thiringer Altlasteninformati-
onssystem (THALIS) als Altlast (Altstandort) unter der Kennziffer 19772 ,Umspannwerk Ei-
senach-Ost" registriert.

Zwar wurde in der Zeit von April bis Mai 2013 eine Bodenaustauschmaf3nahme durchgefihrt -
diese hatte allerdings nicht das BBodSchG als Grundlage. Zudem wurde die zustandige Bo-
denschutzbehédrde bei der Planung und Umsetzung der Mafinahme nicht beteiligt. Im Ab-
schlussbericht vom 20.01.2014 gibt es auRerdem keine Hinweise auf verfolgte Sanierungszie-
le, Sanierungszielwerte sowie deren Erreichen in Abhangigkeit einer geplanten Folgenutzung.
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Insofern kann nicht ausgesghlossen werden, dass keine schadstoffkontaminierte Boden mehr
angetroffen werden. ,Eine Uberbauung ggf. noch vorhandener Schadstoffquellen ist unzulas-
sig.”

Weil die vorgesehene Nutzung als PV-Standort mit der vorhandenen Altlast nicht vollumfang-
lich beurteilt werden kann, sind nach Ansicht der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde
weitere Untersuchungen erforderlich, um

- die aktuell vorhandene Boden- und Grundwasserverunreinigung,

- den aktuellen Status der Altlast gemaf} BBodSchG/BBodSchV (Gefahrdungsabschétzung),

- den Verdacht als Quelle fir die Grundwasserschadigung,

- sonstige Kenntnisdefizite sowie

- die Vereinbarkeit zwischen Nutzung und der anthropogen hervorgerufenen Grundsticksei-
genschaften

aufzuklaren.

Am 24.11.2020 fand zu den zuvor genannten Forderungen eine Vorortberatung statt. Im
Nachgang daran hat der Grundsttickseigentimer (vgl. Kap. 1.6) die JENA-GEOS®-Ingenieur
GmbH aus Jena beauftragt, die zuvor dargestellten Vorbehalte aufzuklaren bzw. die geforder-
ten Untersuchungen durchzufiihren (Gefahrdungsabschéatzung/Gefahrenbewertung in Anleh-
nung an § 9 Abs. 3 BBodSchG).

Im Ergebnis der Gefahrdungsabschatzung bzw. der Gefahrenbewertung wird belegt, dass
keine relevanten Schadstoffbelastungen des Bodens mehr vorhanden sind. Die Werte liegen
gemé&l Vorgaben der BBodSchV ,Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden — Mensch®, direkte
Aufnahme und ,Wirkungspfad Boden — Pflanze” und ,Wirkungspfad Boden — Grundwasser”im
Toleranzbereich der Grenzwerte bzw. weit darunter. Es liegen zwar keine Oberbodenmisch-
proben nach BBodSchG vor, aber seitens des Gutachters wird keine Notwendigkeit fur weitere
Untersuchungen gesehen. Schadliche Bodenveranderungen sind nicht mehr vorhanden und
daraus ableitbare Grundwasserverunreinigungen werden nicht beflirchtet.

Weitere Details der Gefahrdungsabschatzung bzw. der Gefahrenbewertung sind dem entspre-
chenden Gutachten zu entnehmen, das als Anlage 4 dieser Begriindung beigefigt ist.

1.7.9 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des VBP liegt aulRerhalb von Achtungsabstanden zu Stérfallanlagen ge-
maf 12. BImSchV, wobei die Planung eines Gewerbegebietes in diesem Zusammenhang ge-
nerell keine schutzbedurftige Nutzung im Sinne des Immissionsschutzrechtes darstellt.

Schutzbedirftige Nutzungen befinden sich z. T. in der Nachbarschaft. So grenzt im Westen ei-
ne Wohnnutzung (Mischgebiet) und im Osten eine Gartenanlage an (vgl. Abb. 3), die auch der
Erholung dient. Im Norden verlauft die Gothaer StralRe, an die sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen anschlieBen. Im Siuden befinden sich eine Brachflache, ein Weg und eine Eisenbahn-
trasse.

1.7.10 Amtliches Raumbezugssystem und Grenzmarkierungen

Im Geltungsbereich des VBP bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
amtlichen Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens (amtliches Raumbezugs-
system). Vorhandene Grenzmarkierungen sind von den Eigentimern bzw. den Nutzungsbe-
rechtigten der Grundstlicke grundsétzlich durch geeignete Malinahmen zu schiitzen und dau-
erhaft zu erhalten.

1.7.11 Baumschutzsatzung Eisenach

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Eisenach und im Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen sind stammbildende Gehdlze (Baume) einschliellich ihres Wur-
zelbereiches nach Mal3gabe der “Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Eisen-
ach® in der aktuellen Fassung geschiitzt, soweit nicht in anderen Rechtsvorschriften weiterrei-
chende Schutzbestimmungen bestehen. Die Belange des Baumschutzes wurden im Umwelt-
bericht (vgl. Anl. 3) bertcksichtigt.
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1.7.12 Auffinden und Beseitigung von Kampfmitteln

Die Stadt Eisenach war ein Angriffsziel alliierter Luftstreitkrafte im 2. Weltkrieg. So erfolgten
von 1993 bis 1945 insgesamt 847 Fliegeralarme und sieben Luftangriffe im Grof3raum Eisen-
ach, bei denen nachweislich tiber 2.000 Bomben verschiedener Klassen zum Einsatz kamen.
Insofern kann der Boden in und um Eisenach mit nicht detonierten Bomben, Munition und
sonstigen Kampfmitteln belastet sein.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens zur Gefahrdungsabschéatzung bzw. der Gefahren-
bewertung (vgl. Kap. 1.7.8) wurde der Geltungsbereich des VBP als potentiell kampfmittelbe-
lastet eingestuft (vgl. Anl. 4). Deshalb wird vor Untergrundeingriffen/Baumafnahmen eine
Freisuche empfohlen.

In Thiringen ist grundséatzlich der Bauherr/Vorhabentrager dafir verantwortlich, im Vorfeld von
BaumaRnahmen mit Eingriff in den Boden/Baugrund zu prifen, dass auf Grund von Kampfmit-
teln keine Schaden oder Gefahren fiir die Offentlichkeit ausgehen. Es gelten die ordnungsbe-
hordliche Verordnung tber die Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (KampfMGAVO) des
Freistaates Thiringen vom 26.09.1996 sowie der Erlass des Thiringer Innenministeriums vom
23.02.1998 (ThurStAnz. Nr. 11/1998) zur Ubertragung von Entscharfung, Transport, Lagerung
und Vernichtung von Kampfmitteln auf die Firma Tauber Delaborierung GmbH (letzte Ande-
rung am 23.02.2005, ThirStAnz 11/2005).

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) der Planurkunde wurden unter Hinweise um einen ent-
sprechenden Kampfmittelvermerk erganzt.

1.7.13 Aktuelle Nutzung, Relief und Bewirtschaftungsverhaltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches des VBP mit einer GesamtgréRe von 8.330 m2 (0,83 ha)
liegt am 6Ostlichen Ortsrand der Stadt Eisenach und fallt leicht nach Siden bei einer Hohe zwi-
schen 227,5 m und 226,5 m . NHN. Sie besteht aus einer weitgehend vorbelasteten Flache
(vgl. Kap. 1.7.8 i. V. m. Anl. 4), die in letzter Zeit nicht genutzt wurde und sich dadurch eine
Uppige Ruderalvegetation und in den Randbereichen stellenweise eine unterschiedlich hohe
Gehdlzvegetation entwickelt hat (vgl. Anl. 3).

Exkurs: Stellungnahme des TLLLR vom 12.08.2020 (Az. 42.24-7252-8982/2020)

In der 0. g. Stellungnahme teilt das TLLLR mit, dass das Flurstiick 1623/3, Flur 29, Gemarkung Eisenach land-
wirtschaftlich genutzt wird. ,Die Fldche wurde so hergerichtet, dass durchaus eine Nutzung - Grinland - mdéglich
ist. Bewirtschafter ist ein ortsanséssiger Landwirtschaftsbetrieb im Nebenerwerb mit entsprechender Tierhaltung.
Nach Aussage des Bewirtschafters ist die Bewirtschaftung der Flache der Stadt Eisenach bekannt. So sollte tber
das anstehende Vorhaben dringlich ein Gesprach mit dem Landwirtschaftsbetrieb gesucht werden, um wirt-
schaftliche Einbuf3en so gering wie méglich zu halten bzw. entsprechende Entschadigungen zu erdrtern. Die sich
anschlielenden Grundstiicke 1621/2; 1622/1 und 1619/1 befinden sich in wirtschaftlicher Einheit zu dem zu
bebauenden Flurstick 1623/3. Somit ist sicherzustellen, dass die v. g. Grundstlicke keinerlei Beeintréachtigungen
erfahren dirfen und weiterhin erreichbar bleiben. Um nicht nochmals landwirtschaftliche Nutzflache zu verlieren,
sollten ev. notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nicht auf Wirtschaftsfliche umgesetzt werden. Auch
eine ggf. nétige Baustelleneinrichtung bzw. Lagerflachen sind aus wirtschaftlichen Griinden (Sanktionen gegen
den Flachenbewirtschafter) nicht auf landwirtschaftlichen Nutzflachen einzurichten.”

Der zuvor zitierten Stellungnahme des TLLR ist entgegenzuhalten, dass der Eigentiimer des Flurstiicks 1623/3
seit Jahrzehnten der VHT selbst ist (vgl. Kap. 1.6), das Pachtverhaltnis nach Information der Stadt Eisenach
ordnungsgemaf beendet wurde und die Stadt Eisenach auf Abschluss, Auflésung und Inhalt von Pachtvertragen
zwischen Dritten grundsétzlich keinen Einfluss hat (Angelegenheit der jeweiligen Vertragsparteien).

Im seit 2017 wirksamen FNP der Stadt Eisenach ist die zuklnftige Nutzung des Geltungsbereiches des VBP,
aber auch der sich anschlie@enden Flurstiicke 1621/2, 1622/1 und 1619/1, als Gewerbegebiet dargestellt (vgl.
Kap. 1.7.2.2). Der FNP ist behdrdenverbindlich und insofern auch vom TLLLR zu beachten.

Eine ,wirtschaftliche Einheit® zwischen dem Geltungsbereich und der genannten benachbarten Grundstiicke
besteht schon allein deshalb nicht, weil der Geltungsbereich des VBP seit ,ewigen Zeiten“ eingezaunt ist.

Die Inanspruchnahme von Fléachen fir das geplante Vorhaben (Errichtung PV-Anlage) auRerhalb des Geltungs-
bereiches des VBP ist weder vorgesehen noch zuléssig. Die Durchfihrung von Kompensationsmaf3nahmen
erfolgt auf einem stadtischen — nicht ackerbaulich genutztem — Grundstiick (vgl. Anl. 3).

In der nachfolgenden Abbildung 4 ist der Vorhabenstandort bzw. der Geltungsbereich des
VBP dargestellt. (Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt auf der Planurkunde
des VBP.)
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Abbildung 4: Standortiibersicht (Gemarkung Eisenach)
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Kartenhintergrund: Geobasisdaten TLBG (Stand: 01/2019), Eintragungen ThLG, Abb. unmaRstablich
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2 Merkmale des Vorhabens, Standortwahl und Planungs-
Ziele

2.1 Vorhabenbeschreibung

Der Umfang von Investitionen im Bereich der regenerativen Energiegewinnung nimmt stetig
zu. Auf unterschiedliche Weise unterstitzt die Politik diese Investitionstatigkeiten (z. B. mit
dem EEG oder der Anderung des BauGB im Jahr 2011). Neben Biogas- und Windenergiean-
lagen hat die Gewinnung von regenerativer Energie mittels Solaranlagen zunehmend an Be-
deutung gewonnen.

Der unter Kapitel 1.1 genannte VHT entwickelt erfolgreich als Projektsteuerer und -manager
Photovoltaikanlagen (www.komsolar.de) fir Hausbesitzer, Gewerbekunden, Kommunen und
fur sich selbst, wie im vorliegenden Planungsfall. Neuestes Entwicklungsvorhaben ist die Er-
richtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Flache des ehemaligen
Umspannwerkes Ost in Eisenach.

In Zusammenarbeit mit der maxx-solar & energie GmbH & Co. KG (Anlagenplaner) aus Wal-
tershausen wurde ein Aufstell- bzw. Belegungsplan erstellt, der zugleich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (V/E-Plan) im Sinne des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist (vgl. Kap. 1.5). Die-
ser ist als Teil C auf der Planurkunde dargestellt, mit dem VBP deckungsgleich/identisch und
wird Bestandteil der Satzung tber den VBP.

Konkret sind am Vorhabenstandort die Errichtung und der Betrieb einer PV-Freiflachenanlage
auf ca. 0,83 ha geplant. Damit ist die Erzeugung von Strom mit einer Jahresstromleistung von
bis zu 1029,30 kWh pro kWp bzw. 771979 kWh pro Jahr vorgesehen, der vollstandig in das
offentliche Netz eingespeist wird. Dies entspricht einer CO2-Vermeidung von 463.187 kg/Jahr.

Der hierfur erforderliche Netzanschluss- bzw. -verknipfungspunkt wird im Rahmen des Pla-
nungsprozesses von der Eisenacher Versorgungs-Betriebe GmbH mdglichst nah am Vorha-
benstandort festgelegt. Ggf. ist in diesem Zusammenhang die unterirdische Querung der Go-
thaer Stral3e erforderlich.

Die eigentliche Stromgewinnung erfolgt tber Solarmodule, die aus vielen einzelnen recycelba-
ren kristallinen Siliziumzellen bestehen, die aus dem Sonnenlicht Strom erzeugen. Voraus-
sichtlich sollen 2000 Module der Firma Hanwah Q. Cells GmbH mit einer Leistung von 300
Watt pro Modul (oder vergleichbare Module) zum Einsatz kommen. Dies entspricht einer Mo-
dulgenerator-Nennleistung von ca. 750 kWp.

Die Solarmodule werden auf in Reihe stehende Modultische, die gegen Sid-West (VK: 195°)
ausgerichtet sind, montiert und die Stahlunterkonstruktion wird mittels eines Erdvernagelungs-
systems im Boden verankert (vgl. Anl. 2). Vorteil dieses Systems ist eine sehr geringe Ein-
dringtiefe in den Boden. Der Abstand der einzelnen Modultischreihen betragt unter der Be-
ricksichtigung der Schattenwirkung und der Vermeidung von Bodenerosion durch ablaufen-
dende Regentropfen ca. 3,90 m. Die H6he der Tische ist an der Hochtraufe max. ca. 2,53 m
und an der Tieftraufe ca. 0,80 m. Damit ist die Pflege der vorhandenen Grinlandflache weiter-
hin moglich. Mehr Informationen dazu sind in der Anlage 2 zu entnehmen.

Vor der Aufstellung der Solarmodultische (Freilandgestelltechnik) wird das Grundstiick durch
einen Geologen im Rahmen eines Proberammverfahrens begutachtet. Dazu werden nach
Vorgaben des Geologen, verteilt auf die Flache, einige Rammpfosten in den Boden gerammt.
Danach erfolgen Auszugsproben und der Geologe erstellt auf dieser Basis ein projekt-
spezifisches Bodengutachten fiir die vorgesehene Freilandgestelltechnik.

Auf Basis dieses Bodengutachtens errechnet ein Statiker die notwendige Anzahl der Funda-
mente, in Zusammenspiel mit den darauf aufzubauenden Langs- und Quertrdgern aus Stahl/
Aluminium, die miteinander verschraubt werden. Des Weiteren ergibt sich aus dem geologi-
schen Gutachten die nétige Rammitiefe fiir die Erdvernagelung.

Die Erdnagel werden durchschnittlich ca. 1,50 m tief in den Boden gerammt. Eine echte Bo-
dendurchdringung findet nur je Pfosten und nicht durch flachendeckende Betonschachtringe
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statt. Dadurch wird eine unnétige Verdichtung der Wurzelbodenschicht (wenn vorhanden)
vermieden und gleichzeitig die Windstabilitat gewahrleistet.

Nach Fertigstellung der Gestelltechnik liefert die Fachfirma das entsprechende projektspezi-
fische Statikgutachten.

Die Solarzellen in den Solarmodulen produzieren Gleichstrom. Der Gleichstrom mehrerer So-
larzellen wird dann zu sogenannten Strings in Reihe zusammengeschaltet. Diese werden
dann wiederum parallel verschaltet, so dass nicht nur die Spannung, sondern auch die Strom-
starke erhdht werden kann. Diese Strings werden zu dezentral in der Anlage verteilten Wech-
selrichtern gefuihrt, die den solaren Gleichstrom in einen sinusférmigen Wechselstrom um-
wandeln. (Diese Umwandlung ist notwendig, wenn der gewonnene Solarstrom in das 6ffentli-
che Netz eingespeist werden soll.)

Der nunmehr solare Wechselstrom wird wiederum mit Hilfe von dezentral zu installierenden
Generatoranschlusskasten gebindelt. (In diesen Generatoranschlusskasten befinden sich
auch notwendige Schutzeinrichtungen.) Der von den Generatoranschlusskasten gebindelte
solare Wechselstrom wird zu einem an der norddstlichen Seite gelegenen Trafo (ca. 2,90 m x
2,20 m) gefuhrt. Dort wird er auf das erforderliche Spannungsniveau hochtransformiert, bevor
er entsprechend den technischen Vorgaben der Eisenacher Versorgungs-Betriebe GmbH in
das ¢ffentliche Stromnetz eingespeist wird.

Weitere Details zur eingesetzten Technik und deren Parameter sind der Anlage 2 ,Erlauterun-
gen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Angabe von technischen Parametern® sowie
dem VE-Plan (Teil C auf der Planzeichnung des VBP) zu entnehmen.

Wahrend des Betriebs der PV-Freiflachenanlage sind lediglich einfache Wartungsarbeiten wie
z. B. Mahen, Beseitigen von Schneeverwehungen oder Sturmschaden erforderlich.

Um die Betriebssicherheit zu gewahrleisten bzw. die PV-Anlage vor unbefugtem Zugriff zu
schitzen, muss die PV-Anlage eingezaunt werden (vgl. Kap. 3.8 und 3.10). Hierzu soll der
vorhandene Maschendrahtzaun genutzt werden, der an wenigen Stellen einer Ausbesserung
bedarf.

2.2 Standortwahl und Planungsalternativen

Der VHT hat die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens (vgl. Kap. 1.1) fir die unter Kapitel
1.6 ff beschriebene Grundstiicksflache beantragt, da er fiir diese die dinglichen Rechte besitzt
(vgl. Kap. 1.5). Dem sind Gesprache mit dem Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Eisenach
vorausgegangen. Insofern erfolgte eine frihzeitige Fokussierung auf die (vorhabentragereige-
ne) Flache des ehemaligen Umspannwerkes Ost in Eisenach.

Auf der anderen Seite sind vor dem Hintergrund der aktuellen Férderbedingungen (Stichwort
EEG 2021) die Errichtung von grof3flachen PV-Freiflachenanlagen auf3erhalb von Gebauden,
baulichen Anlagen oder Konversionsflachen (wie im konkreten Fall) oftmals unwirtschaftlich
oder aufgrund anderer offentlicher Belange (z. B. Naturschutz) nicht genehmigungsfahig. Die
Errichtung von grof3flachigen PV-Freiflachenanlagen innerhalb von Ortslagen ist, selbst wenn
so grol3e innerdrtliche Grundstiicke zur Verfigung stehen wirden, Gberwiegend aus stadte-
baulichen Grinden abzulehnen bzw. unzulassig.

Ohne groRere Voruntersuchungen kann festgestellt werden, dass im Stadtgebiet Eisenach
keine vergleichbaren Flachen (Standortalternativen), wie die ehemalige Flache des Um-
spannwerkes Ost, vorhanden sind, die vergleichbare oder bessere Standortkriterien bzgl. der

- GroRe (mind. 1 ha oder gréi3er),

- Nutzung (keine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung),

- Geeignetheit im Hinblick auf die aktuellen Forderrahmenbedingungen nach dem EEG 2017
und auf sonstigen Schutzstatus (z. B. nach Naturschutzrecht)

aufweisen. Der Vorhabenstandort entspricht zudem dem raumordnerischen Grundsatz G 3-22,
wonach PV-Freiflachenanlagen bevorzugt auf baulich vorgepragten Flachen wie Deponien,
Brach- und Konversationsflachen ohne besondere 6kologische oder asthetische Funktion er-
richtet werden sollen (vgl. Kap. 1.7.2.1).
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Die mit dem geplanten Vorhaben (PV-Freiflachenanlage) einhergehende Inanspruchnahme
unversiegelter Flache im Auf3enbereich beschrankt sich auf ein minimales unbedingt erforder-
liches Mal3. Insofern wird insbesondere mit dem geplanten Vorhaben dem Grundsatz nach
8§ la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll. Weitergehende Aussagen zu den Belangen des Umwelt-
schutzes sind dem Umweltbericht zu entnehmen (vgl. Anl. 3).

2.3 Planungsziele

Nach Auffassung des Stadtrates der Stadt Eisenach ist es ein Gebot der (wirtschaftlichen und
klimapolitischen) Vernunft, derartige Konversionsflachen wie die ehemalige Flache des Um-
spannwerkes Ost in der geplanten Art und Weise als Standort fUr die regenerative Energiege-
winnung nachzunutzen. Im konkreten Fall ist von Vorteil, dass durch die Stadt keinerlei Inves-
titionsmittel aufgebracht werden missen und der Rechteinhaber an den Grundsticken zu-
gleich Vorhabentrager ist.

Vor diesem Hintergrund wurden fir den VBP (vgl. Kap. 1.4) nachfolgende Planungsziele for-
muliert:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer PV-Frei-
flachenanlage und zugleich Nutzung einer Brachflache (ehemalige Umspannwerk Ost)

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung (einschlie3lich ErschlieRung)
- Bewaltigung mdéglicher naturschutzrechtlicher Konflikte

- Erhohung des Beitrages der Stadt Eisenach zum Klimaschutz durch Nutzung regenerativer
Energiequellen

3 Erlauterung der Festsetzungen und Erschlie3ung

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach ist der Standort fiir das geplante Vor-
haben (ehemaliges Umspannwerk Ost) als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO dargestellt.
Photovoltaikanlagen, die der ¢ffentlichen Stromversorgung dienen, sind bauplanungsrechtlich
als gewerbliche Anlagen einzustufen und insofern in Gewerbegebieten generell zulassig.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend vom § 8 Abs. 2 BauNVO aus-
schlieBlich Photovoltaik-Freiflachenanlagen allgemein zuléssig. Davon ausgehend sind neben
der Unterbringung von PV-Freiflachenanlagen im Gewerbegebiet innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache Anlagen zur Speicherung und Nutzung der erzeugten Ener-
gie sowie bauliche Anlagen zum Abstellen und Lagern von Maschinen und Materialien, die
dem Betrieb der Anlage dienen, zulassig. Ebenfalls zulassig sind Gebaude, die zur Unterbrin-
gung von elektrischen Betriebseinrichtungen oder dem zeitweiligen Aufenthalt von Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen dienen. Auf3erhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-
flache sind bauliche Nebenanlagen wie z. B. Trafostationen zulassig.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen,
die nach 88 2 bis 9 sowie 13 und 13a BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zulassig sind
oder ausnahmsweise zuléssig werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewabhrt bleibt.

Regelausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls alle ausgeschlossen.

Das Zentrenkonzept der Stadt Eisenach aus dem Jahre 2013 bildet eine Grundlage und die
darin enthaltenden Empfehlungen sind in die Bauleitplanung zu uUberfiihren. Als informelle
Planung entfaltet das Zentrenkonzept jedoch keine unmittelbare Rechtswirkung. Es handelt
sich dennoch um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB, welches bei der Aufstellung von Bauleitplanen als Abwagungsbelang zu bertcksichti-
gen ist.
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Daruber hinaus kann das Konzept bei konsequenter Umsetzung die stadtebauliche Rechtferti-
gung fur die Steuerung von Einzelhandelsnutzungen in Bebauungsplénen im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB liefern.

Somit sind, aufgrund des vorhandenen Zentrenkonzepts, Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten und/oder zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb der zentralen Versor-
gungsgebiete nur zulassig, wenn die Grof3e von 150 m? Verkaufsflache nicht wesentlich Gber-
schritten wird.

Das Plangebiet liegt auRBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches und eine Ansiedlung
mehrerer zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe wirde dazu fihren,
dass bestehende Versorgungszentren funktionell geschwécht werden kdnnen. Dementspre-
chend wirde hier eine besondere ortliche Situation vorliegen, die den Ausschluss von zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in der vorgenannten Verkaufsraumflache rechtfer-
tigt. Im Plangebiet werden daher grundséatzlich Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Sortimentenlisten zur Definition der nah-
versorgungsrelevanten, zentrenrelevanten sowie nichtzentrenrelevanten Sortimente kdnnen
aus der Begrindung des Zentrenkonzeptes der Stadt Eisenach 2013, Seite 17 (Fundstelle:
www.eisenach.de) entnommen werden.

Nach Uberschlagiger Prufung sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente grund-
satzlich in den zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichen planungsrechtskonform
unterzubringen, sodass der Ausschluss zu keiner stadtebaulichen Fehlentwicklung fihrt.

Dem ergénzend wird festgelegt, dass Gewerbebetriebe oder Anlagen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, zulassig sind. Es durfen keine immissionstrachtigen Gewerbebetriebe mit
Geruch, Staub und Rauch angesiedelt werden. Diese kdnnen jedoch ausnahmsweise gemaf
§ 31 BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch
vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schlissig und nachprifbar
nachgewiesen wird, dass durch besondere BaumalRnahmen, durch Betriebseinschrankungen
oder auf andere Weise Emissionen soweit begrenzt oder Ableitungsbedingungen so gestaltet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind.

Lagerhauser und Lagerplatze sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig. Von Lagerplatzen kénnen, je nach Beschaffenheit der zu lagernden
Stoffe, Materialien oder Gegenstande, Emissionen aus Gertichen und Staub hervorgehen.
Lagerhauser missen sich nach Funktion und Umfang dem Charakter des Gebietes unterord-
nen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit hangt davon ab, ob sie mit der Zweckbestimmung
des Baugebietes vereinbar sind. Aus diesem Grund sind Lagerh&auser und -platze nicht regulér
zulassig, sondern werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise flr zulédssig erklart.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
nach ihrem Stdrgrad im Mischgebiet zulassig sind. Entlang der Gothaer Stral3e wird ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, das aufgrund der Nahe zur angrenzenden
Wohnbebauung im Hinblick auf die zulassigen Nutzungen gegeniiber normalen Gewerbebe-
trieben eingeschréankt wird. Zukiinftig sind hier Gewerbegebiete und sonstige Anlagen zul&s-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und die zum angestrebten Gebietscharakter pas-
sen. Mit dem Begriff ,das Wohnen nicht wesentlich stéren” soll die Zulassigkeit der neuen Be-
triebe dahingehend gesteuert werden, dass unter Berlcksichtigung der festgesetzten Emissi-
onskontingente mischgebietskonforme Betriebe zuldssig sind. Damit wird generell auf ,nicht
erhebliche belastigende“ Gewerbebetriebe abgestellt, dass im Umkehrschluss bedeutet, dass
Anlagen, die einer Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz bedurfen, vom
Grundsatz her ausgeschlossen wéren.

Insofern wurde das Baugebiet ,Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dahingehend einge-
schrankt, dass auf der Grundlage des 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Gewerbebetriebe
und Anlagen zuldssig sind, die umliegende Wohnfunktionen nicht stéren und somit ihrem
Storgrad auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig waren. Um diese Einschran-
kung kenntlich zu machen, wurde auf der Planzeichnung die Verwendung eines zusétzlichen
kleinen ,e“ (fur ,eingeschrankt) verwendet.

Im Ubrigen gilt fir das Baugebiet, dass gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul&ssig sind, zu deren Durch-
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fihrung sich der VHT im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. (Anderungen oder ein Neuab-
schluss des Durchfuihrungsvertrages sind jeder Zeit zulassig.)

3.2 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Auf der Grundlage des § 17 Abs. 1 BauNVO ist die Grundflachenzahl (Anteil des Baugrund-
stiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf) mit 0,8 festgesetzt. Auf die
Festsetzung einer Gescholiflachenzahl (Summe der Grundflache der Vollgeschosse eines
Gebéaudes) wird verzichtet.

3.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuléssige Hohe aller baulichen Anlagen wird auf 4,50 m Oberkante der baulichen
Anlage (oberer Bezugspunkt) festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass sich alle Anlagenteile
der PV-Freiflachenanlage hohenméaRig im Geltungsbereich des VBP zukunftssicher integrie-
ren lassen und das Orts- bzw. Landschaftshild nicht durch Ubermafig hohe Anlagenteile
beeintrachtigt wird.

Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des natirlichen Gelandes, gemessen an dem
hdchstgelegenen Eckpunkt des Gebaudes. Als natirliches Gelande gilt der jeweils eingetra-
gene Hohenpunkt auf der Planzeichnung (Teil A). Diese Hohenangaben wurden aus dem digi-
talen Gelandemodell DGM 10 in m 4. NHN dbernommen, das vom Thuringer Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformationen (TLBG) bereitgestellt wurde. Das Bezugssystem ist
dabei das deutsche Haupthohennetz 1992 - DHHN92 - als amtliches Hohenbezugssystem fur
Thiringen.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO)

Grundsatzlich gilt im Geltungsbereich des VBP die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO. (Die Lange von Gebauden darf héchstens 50 m betragen.) Aufgrund der besonder-
en Spezifik des konkreten Vorhabens (PV-Modulreihen) i. V. m dem Grundstiickszuschnitt (ca.
110 m Lange auf der nach Suden zugewandten Seite) gilt fir die Photovoltaik-Modulreihen
eine abweichende Bauweise dahingehend, dass fir diese eine maximale Lange zulassig ist,
die sich aus der festgesetzten tiberbaubaren Grundstucksflache ergibt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch den Eintrag einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

3.4 Erschliel3ung

3.4.1 Verkehr

Die verkehrsmalRige ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt ausschlielich tber die
vorhandene Zufahrt von der Gothaer Strale Uber Teilflachen des stadteigenen Flurstiicks
1612 in der Flur 29 der Gemarkung Eisenach (vgl. Kap. 1.6). Diese soll durch Eintragung einer
Baulast im Baulastenverzeichnis der Stadt Eisenach gesichert werden.

Mit der Errichtung und dem Betrieb der PV-Freiflachenanlage geht keine Erhdhung des bishe-
rigen Verkehrsaufkommens oder ein Erfordernis zum Ausbau der Zufahrt einher. Innerhalb
des Geltungsbereiches des VBP sind keine verkehrstechnischen Anlagen vorgesehen.

3.4.2 Wasserversorgung

Zustandiger Trager fur die Wasserversorgung in Eisenach ist der Trink- und Abwasserverband
Eisenach-Erbstromtal (TAVEE). Allerdings wird fir die PV-Freiflachenanlage keine Wasser-
versorgung bendtigt und wird somit auch nicht vorgesehen. Eine spezielle Versorgung der PV-
Freiflachenanlage mit Loschwasser ist ebenfalls nicht erforderlich (vgl. Kap. 3.5).
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3.4.3 Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung

Der Geltungsbereich des VBP liegt nicht in wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Schutzge-
bieten. Die Abwasserbeseitigungspflicht fur die Stadt Eisenach obliegt dem Trink- und Abwas-
serverband Eisenach-Erbstromtal (TAVEE).

Durch den Betrieb der PV-Freiflachenanlage féllt weder Abwasser noch schadlich verunreinig-
tes Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser an. Das von den Modulen abtropfende nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser gelangt breitflachig vor Ort vollstandig zur Versi-
ckerung (keine punktuelle/konzentrierte Einleitung in den Untergrund).

Wahrend des Baus und des Betriebes der PV-Anlage sind die technischen Standards einzu-
halten, um Schadstoffemissionen, die durch Versickerung bzw. beim Bau im Bereich der Fun-
damente in das Grundwasser gelangen kénnten, zu vermeiden.

3.4.4 Elektroenergie-, Gas- und Warmeversorgung

Elektroenergie

Das zustandige Versorgungsunternehmen fur Elektroenergie ist die stadteigene Eisenacher
Versorgungs-Betriebe GmbH (EVB) mit Sitz in Eisenach, die auch fir den Netzbetrieb zustan-
dig ist. Die Eisenacher Versorgungs-Betriebe GmbH ist auch Ansprechpartner fur die Einspei-
sung des erzeugten Stroms aus der PV-Freiflachenanlage in das offentliche Stromnetz bzw.
zustandig fur die Festlegung des hierflr erforderlichen Netzanschluss- bzw. -verknlpfungs-
punktes (vgl. Kap. 2.1). Entsprechende Anfragen und Antragstellungen werden vom VHT pa-
rallel zum Aufstellungsverfahren des VBP durchgefuhrt.

Gas und Warme

Fur das geplante Vorhaben besteht kein Gas- oder Warmebedarf aus dem o6ffentlichen Ver-
sorgungsnetz. Unabhangig davon befinden sich am oder im Geltungsbereich des VBP keine
Gas- oder Warmeversorgungsanlagen.

3.4.5 Fernmeldetechnik

Im Geltungsbereich des VBP befinden sich keine Telekommunikationsanlagen (z. B. in
Rechtstragerschaft der Deutschen Telekom Technik GmbH). Derzeit ist auch kein Anschluss
seitens des Vorhabentragers an das oOffentliche Telekommunikationsnetz geplant. Stattdessen
sollen mobilfunkbasierende Kommunikationseinrichtungen verwendet werden. Dazu wird eine
kleine Antenne an die Trafo- bzw. Ubergabestation angebauit.

3.4.6 Abfallentsorgung

Die im Regelbetrieb der Anlage entstehenden Abfélle sind i. d. R. Kleinstmengen (z. B. Um-
verpackungen), die im Rahmen von Wartungsarbeiten anfallen und vom jeweiligen Lieferan-
ten/Handwerker zuriickgenommen und ordnungsgeman entsorgt werden. Das Aufstellen von
festen Abfallcontainern oder -behéltern ist nicht notwendig und somit auch nicht vorgesehen.

3.4.7 Baugrund, Altlasten, Geologie und Bodenschutz

Baugrund/Altlasten

Die Thuringer Landesanstalt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz Geologie (TLUBN) hat
gemal ihrem Schreiben vom 31.08.2020 (Az. 5070-82-3447/699-1-64642/2020) keine Beden-
ken zum Vorhabenstandort, insbesondere beziglich der Belange Ingenieurgeologie/Bau-
grundbewertung und Hydrogeologie/Grundwasserschutz.

Der Geltungsbereich des VBP besteht aus Flachen eines ehemaligen Umspannwerkes (vgl.
Kap. 1.7.8). Grundsatzlich gilt, dass wenn im Zuge von Erdbau-/Grindungsarbeiten schad-
stoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen werden, die Untere Boden-
schutzbehtrde der Stadt Eisenach unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen ist.

Die Flache des Geltungsbereiches des VBP ist als potentiell kampfmittelbelastet eingestuft
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(vgl. Anl. 4). Falls noch keine Sondierung nach Kampfmitteln im Geltungsbereich des VBP
erfolgt ist (zu erfragen bei der Firma Tauber Delaborierung GmbH, Hochstedter Ecke 2, 99098
Erfurt), hat der Bauherr/Vorhabentrager deshalb eigenverantwortlich die durch Erdarbeiten,
betroffenen Flachen vor Baubeginn sondieren zu lassen oder eine Aushublberwachung zu
beauftragen.

Geologie

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysi-
kalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fir Umwelt,
bergbau und Naturschutz (TLUBN) rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bo-
dengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen
kann. Des Weiteren soll eine Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkun-
dungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbi-
ro an das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thuringen nach Abschluss der Malf3-
nahme unverzuglich veranlasst werden.

Bodenschutz

Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken. Die
Verantwortlichen nach § 7 BBodSchG (Grundstiickseigentiimer) sind verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch die Nutzung auf
dem Grundstlick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. Nach § 1
BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden, Beeintrachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen nach 8§ 2 Abs. 2 Nr.1 BBodSchG sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden.

Mutter- bzw. Oberboden ist von allen Bebauungsflachen abzutragen. Wird der Mutter- bzw.
Oberboden nicht sofort weiterverarbeitet, ist er getrennt von anderen Bodenarten, abseits vom
Baubetrieb und mdglichst zusammenhangend, zu lagern. Dabei darf er nicht durch Befahrung
oder auf andere Weise verdichtet werden. Der Ober- bzw. Mutterboden ist zu bodenverbes-
sernden MalRnahmen oder zur Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten zu nutzen.

Fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. Gartengestaltung) sind die
Vorgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbe-
sondere auch die Vorsorgeanforderungen, zu beachten.

3.5 Brandschutz

PV-Anlagen sind elektrische Anlagen, die aufgrund ihrer Konstruktion schon bei kleinstem
Lichtanfall Gleichstrom produzieren und insofern permanent unter Spannung (Strom) stehen
(selbst wenn groR3e Teile der Anlage zerstdrt oder abgeschaltet sein sollten). Mit Blick auf den
Brandschutz bei elektrischen Anlagen gelten die DIN VDE 0132 (Brandbek&ampfung und tech-
nische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen), VDE-AR-E 2100-712 Anwendungsregel
(MaRnahmen fir den DC-Bereich einer PV-Anlage zum Einhalten der elektrischen Sicherheit
im Falle einer Brandbekampfung oder einer technischen Hilfeleistung) und die Unfallverhi-
tungsvorschriften ,Feuerwehren®, die fir eine Brandbekampfung mit Wasser Einsatzbeschran-
kungen vorsehen.

Grundsatzlich besteht fur die PV-Anlage auf Flachen des ehemaligen Umspannwerkes Ost
kein erhohter Loschwasserbedarf, da diese keine besonders gefahrliche Produktionsstéatte
oder Einrichtung mit groRerer Personengefahrdung (z. B. Versammlungsstétten, Kaufhauser,
Kinos) darstellt. So ist ein Brand der eigentlichen PV-Anlage bei einer ordnungsgeméaien In-
stallation und Wartung eher unwahrscheinlich, da diese aus Bauteilen und Baustoffen besteht,
die der DIN 4102 entsprechen. Das bedeutet, dass die PV-Module aus Silizium, Glas, Alumi-
nium und Kupferkabeln als ,schwer entflammbar® und die Unterkonstruktion aus Aluminium
und verzinktem Stahl sogar als ,nicht brennbar” (Brandklasse A) eingestuft sind.

Im Ernstfall sollte ein Brand der abschaltbaren Anlagenteile, aber in jedem Fall des Trafos bzw.
der Ubergabestation verhindert bzw. bek&ampft werden. Hierfir stellt der Vorhabentrager einen
Feuerwehrplan gemaR DIN 14095 (der auch die Anforderungen, die sich aus der ,Richtlinie
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uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken® i. d. F. vom Februar 2017 ergeben, be-
ricksichtigt) sowie zusatzliche Pulverldscher (P 60) vor Ort zur Verfigung. AuRerdem erfolgt
vor Inbetriebnahme der PV-Anlage eine Unterrichtung/Einweisung der 6rtlichen Feuerwehr.

In der brandschutztechnischen Stellungnahme nimmt das Amt fir Brand- und Katastrophen-
schutzes der Stadt Eisenach vom 20.08.23020 (Az.: 050036-2020) wie folgt Stellung:

Art, Ausristung und Einsatzbereitschaft der Feuerwehr der Stadt Eisenach

1. Die Stadt Eisenach verfiigt Uber eine Berufsfeuerwehr und neun Freiwillige Feuerwehren.
Die Alarmierung aller Rettungskrafte erfolgt tber die Zentrale Leitstelle des Wartburgkrei-
ses. Die Berufsfeuerwehr der Stadt Eisenach ist rund um die Uhr einsatzbereit. Die Ein-
satzgrundzeiten gemadl 81 der Thuringer Feuerwehr Organisationsverordnung
(ThurFwOrgVvO) von 10 Minuten, werden durch die Feuerwehr der Stadt Eisenach einge-
halten. Nachfolgende Technik wird vorgehalten:

- BF Eisenach: ELW 1, DLA (K)23-12, HLF 20, TLF 24/50, GW-G2, GW-Mess
- FF Eisenach-Mitte: LF 20 KatS, LF 16/12, TLF 3000, RW 1

Die weiteren Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Eisenach verfligen Uber die verbindliche
Technik gemaf} ThurFwOrgVO sowie div. Sonderfahrzeuge.

Ldschwasserversorgung

2. Zur Absicherung der Ldschwasserversorgung fur das Bauvorhaben muss eine Wasser-
menge von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Gber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
zur Verfigung stehen. Es wird vorausgesetzt, dass die Loschwasserversorgung geman
den o. g. Anforderungen des DVGW Arbeitsblattes W 405 erfuillt wird.

3. Der Flie3druck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht un-
terschreiten.

Anlagen und Einrichtungen zur Brandbekampfung

4. Fur die geplante Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 und dem Merkblatt fir Feu-
erwehrplane der Stadt Eisenach (MB-F-Plan) zu erstellen. Nach Prifung und schriftlicher
Freigabe eines Vorentwurfes durch das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz der Stadt-
verwaltung Eisenach ist der Feuerwehrplan in 2-facher Ausfertigung (1-fach mit Laminie-
rung und 1-fach als farbiger Papierausdruck) sowie als PDF- Datei auf CD zu Uibergeben.

Zuganglichkeit des Grundstlicks und der baulichen Anlage fur die Feuerwehr

5. Der Zugang zu der Anlage ist fiur die Feuerwehr zu gewéhrleisten. Dies kann entweder tber
eine DoppelschlieBung (1. Betreiber, 2. Feuerwehr Eisenach) oder Uber ein Feuerwehr-
schllisseldepot erfolgen. Ein Schliel3zylinder mit der SchlieBung Eisenach ist beim Amt flr
Brand- und Katastrophenschutz der Stadtverwaltung Eisenach zu beantragen.

Allgemeine Hinweise

6. Bei der Planung und der Errichtung der Photovoltaik-Anlage sind die Forderungen und
Festlegungen der Broschire des Bundesverband Solarwirtschaft e.V. Uber die ,Brand-
schutztechnische Planung, Errichtung und Instandhaltung von PV-Anlagen" zu beachten.

7. Die PV-Anlage ist so zu planen, zu errichten und zu betreiben, dass der Energiefluss im
Brandfall unterbrochen werden kann. (z. B. Einbau eines Notaus-Schalters zur Abschaltung
der Anlage bzw. zur Unterbrechung des Stromflusses)

8. Gewerblich genutzte PV-Anlagen sind gemafld DIN VDE 0185 - 100 ,Betrieb von elektri-
schen Anlagen - Teil 100: Allgemeine Festlequngen" und der DGUV Vorschrift A 3 ,Elektri-
sche Anlagen und Betriebsmittel" zu Uberprifen. (Zeitraum 4 Jahre)

9. Es sollte der Feuerwehr nach Fertigstellung der Anlage die Mdoglichkeit einer Begehung
(operativ taktisches Studium) eingerdumt werden. Hierbei kbnnen Anfahrt, Zugang zum Ge-
lande, Loschwasserentnahmestellen sowie Gefahrenschwerpunkte vor Ort begutachtet
werden.

Brandschutztechnische Forderungen, die sich aufgrund unvollstandig eingereichter Bauunter-
lagen oder von im Plan ausgewiesenen Nutzungen sowie aufgrund von Planabweichungen bei
der Bauausfiihrung ergeben sollten, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Im Ubrigen sind die
einschlagigen Bestimmungen des vorbeugenden Brandschutzes sowie des geltenden Bau-
rechts mit seinen Durchflihrungsverordnungen zu beachten.
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Der Vorhabentrager hat die Forderungen des Amtes fir Brand- und Katastrophenschutzes der
Stadt Eisenach fir sich und seine Rechtsnachfolger anerkannt und finanziert dariber hinaus
fur zwei im Nahbereich der PV-Freiflachenanlage liegende Hydranten, die Ermittlung der ge-
nauen Schuttmengen und den max. Hydrantenausgangsdruck.

3.6 Schall- und Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der PV-Freiflachenanlage sind keinerlei erhebliche Gerédusche oder sonstige
Emissionen verbunden, die zu Nutzungskonflikten mit benachbarten Baugebieten (Mischge-
biet) oder Nutzungen (Dauerkleingérten) fihren kénnten. Entsprechend der Ausfiihrungen im
Kapitel 3.1 wurde das Baugebiet ,Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dahingehend einge-
schrankt, dass auf der Grundlage des 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anla-
gen zulassig sind, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind.
Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein
Mischgebiet am Tag bei 60 dB (Gewerbegebiet = 65 dB) und in der Nacht bei 50 dB (Gewer-
begebiet = 55 dB).

Die zuvor genannten Orientierungswerte sind keine Grenzwerte und gelten insofern nicht fir
die Zulassung von Einzelvorhaben. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen ist die
Einhaltung der zuvor genannten Orientierungswerte anzustreben. Fir die Beurteilung ist tags
der Zeitraum von 6 bis 22 Uhr und nachts von 22 bis 6 Uhr zugrunde zu legen.

Wahrend der Bauarbeiten gilt die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm), wonach wahrend der Bauphase sicherzustellen
ist, dass die in der AVV Baularm festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebie-
te, eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20 bis 7 Uhr.

Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ,blenden“ PV-Module tberhaupt nicht
bis kaum, so dass PV-Anlagen inzwischen auch in Wohngebieten, unmittelbar an Flughafen,
Autobahnen oder Eisenbahntrassen errichtet werden. Im Grunde ist die Blendwirkung einer
PV-Anlage mit der eines natirlichen Gewassers vergleichbar. Insofern sind erhebliche Reflex-
ions- bzw. Blendwirkungen durch die PV-Freiflachenanlage nicht zu erwarten.

3.7 Archaologische Denkmalpflege

Grundsatzlich kénnen bei Erdarbeiten Bodenfunde (z. B. Scherben, Knochen, Metallgegen-
stande, Steinwerkzeuge) sowie sonstige Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markan-
te Bodenverfarbungen, Mauerreste) auftreten. In diesem Fall wird auf die Bestimmungen des
8§ 16 ThirDSchG verwiesen, wonach derartige Funde bzw. Befunde unverztglich dem Thurin-
gischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologie in Weimar zu melden und bis zur Ent-
scheidung abzusichern sind. Die Arbeiter vor Ort sind Gber diese Bestimmungen zu belehren.

Im konkreten Planungsfall ist die Wahrscheinlichkeit, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmale/
Bodenfunde gemald ThirDSchG anzutreffen sind, gering, da der VBP ausschliel3lich Flachen
eines ehemaligen Umspannwerkes umfasst (vgl. Kap. 1.7.5).

3.8 Umweltprifung/Grinordnung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiilhren und gemaf § 2a Satz 2 Nr. 2
i. V. m. Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist als Anlage 3 beigefigt.

Fur die ortliche Ebene sind nach 8§ 11 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG (8 5 Abs. 1 ThirNatG) konkre-
tisierte Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir
Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen darzustellen. Der Griinordnungsplan fur
den VBP wurde in den Umweltbericht integriert (vgl. Anl. 3).

Der Vorhabenstandort gilt aufgrund der vorangegangenen Nutzung als Umspannwerk und der
damit einhergegangenen Bodeninanspruchnahme und evtl. Stoffeintrdge in den Boden als
vorbelastet. Unabhangig davon ist gemaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 88 14, 18 BNatSchG
und 85 ThurNatG die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG anzuwenden. Diese wurde
ebenfalls in den Umweltbericht (Anlage 3) integriert.
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Zudem sind im Umweltbericht MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen anzugeben, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (vgl. § 4c BauGB).

Bestandteil des Vorhabens ist eine Einzaunung. Derzeit ist der Vorhabenstandort durch einen
(alten) Bestandzaun (Maschendrahtzaun) eingefriedet. Dieser wird im Zusammenhang mit der
Errichtung der geplanten PV-Freiflachenanlage tberprift und ggf. ertlichtigt. Nach dem Leitfa-
den zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMUB 2007) sollte
die Zaununterkante in einem Abstand von 20 cm uber dem Gelande im nattrlichen Gelande-
verlauf erfolgen, um Kleintieren/Kleinsdugern ein Passieren zu ermdglichen.

Mit dem Satzungsbeschluss Uber den VBP werden die festgesetzten Kompensationsmali3-
nahmen in Form der entsprechenden textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich. Die Kosten
fur die Realisierung von festgesetzten Kompensationsmaflinahmen sind vertraglich mit der
Stadt Eisenach geregelt (vgl. Kap. 1.2) und werden vom VHT Ubernommen.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebilsche und ande-
re Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen (herunterzuschneiden).

Auf der Grundlage des § 44 BNatSchG sind beim Auftreten besonders oder streng geschuitz-
ter Arten unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen. Dariiber hinaus gelten die nachfolgend aufgefiihrten allgemeinen
Forderungen der Naturschutzverwaltung, wonach

- wahrend der BaumafRnahmen die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen fir die Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eindeutig
vom Baubereich abzugrenzen (z. B. durch Markierungsband oder Bauzaune) und vor ei-
nem Betreten, Befahren und vor Ablagerungen zu schiitzen sind,

- zum Schutz von Nachtinsekten fur die Aul3enbeleuchtung nur NA-Lampen, LED-Leuchten
oder gleichwertige Lichtquellen einzusetzen sind,

- der Einsatz von DUn__gemitteIn und Pestiziden (Pflanzenschutzmittel, Insektizide, Fungizide,
Totalherbizide oder Ahnliches) auf ein Mindestmal zu reduzieren ist,

- die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
spatestens in der nach Genehmigung des Bauleitplans folgenden Pflanzperiode vollstandig
umzusetzen sind, die Fertigstellung von MalRhahmen der Gemeinde und der UNB anzuzei-
gen sowie eine ortliche Abnahme mit der Gemeinde und der UNB durchzufihren ist,

- fir Saat- und BepflanzungsmafRnahmen ausschlie3lich einheimische Pflanzen aus regiona-
ler Herkunft (Herkunftsnachweis) zu verwenden sind,

- gepflanzte Baume mittels Pfahldreibock zu verankern sowie gegen Wildverbiss und Ver-
dunstung zu schitzen sind,

- eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 und eine 2-jahrige Entwicklungspfle-
ge gemal DIN 18919, an die sich eine dauerhafte Unterhaltungspflege anschlief3t, durch-
zufiuhren sind,

- die relevanten DIN-Vorschriften wie z. B. die 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten“, DIN 18916
,Pflanzen und Pflanzarbeiten“ sowie und die RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen® einzuhalten sind.

AuRBerdem sind nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmafig Vollzugs- und
Effizienzkontrollen durchzufihren.

3.9 Klimaschutz

Gemal der Novelle ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) soll den Erfordernissen des Kii-
maschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (vgl. § 1la

= s Thuringer Landgesellschaft mbH
Thuringer Landgesellschaft. Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



VBP-Begriindung — B 51.1 ,PV-Freiflichenanlage ehem. UW Ost“ — Stand: 06/2021 Begrindung, Seite 24

Abs. 5 BauGB). Der vorliegende VBP dient durch planungsrechtliche Absicherung und Unter-
stiitzung des Einsatzes erneuerbarer Energien (Photovoltaik) diesem Ziel (vgl. Kap. 2.1).

3.10 Bauordnungsrechtliche Gestaltung der baulichen Anlagen und
der bebaubaren Grundstiicke (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 ThirBO)

Besondere Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baul. Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO)

Zur Minimierung moglicher Reflexions- bzw. Blendwirkungen durch die PV-Anlage sollen aus-
schlieBBlich reflexions- bzw. blendarme Materialen (insbesondere Solarmodule bzw. Solarpa-
neeltypen) eingesetzt werden, die zum Zeitpunkt der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Werbeanlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO)

Damit eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortshildes ausgeschlossen wird, ist maximal eine
Werbeanlage entlang der Gothaer Stral3e zulassig. Die Grol3e des Werbeschildes sollte dabei
auf 2,00 m? beschrankt bleiben und die Hohe von 4,50 m nicht Gberschritten werden. Aus-
nahmsweise konnen Werbeanlagen die im VBP festgesetzte Anlagen-/Gebdudehéhe um
1,50 m Uberschreiten.

Kommerzielle Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln), Fahnen sowie Werbeanlagen in Form
von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind im Geltungsbereich des VBP nicht zulassig.

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Bestandteil des Vorhabens ist eine Einzaunung (Einfriedung) der geplanten PV-Freiflachen-
anlage (vgl. Kap. 2.1). Zulassig sind nur blickdurchlassige Zaune bis zu einer Héhe von 2,50
m. Aus gestalterischen Griinden sollen bei der Farbwahl der Einfriedung grundsatzlich nur
gedeckte (warme) Farbtone Verwendung finden. Grelle (sehr helle) Farbtone (z. B. hellrot,
hellgriin, hellgelb, hellblau) sind zu vermeiden.

Bei der Neuinstallation von Einfriedungen sind grundsatzlich die Grenzabstande zu landwirt-
schaftlichen Flachen (Feldblocke) gemalR § 46 ThirNRG zu beachten sowie zwischen dem
natirlichen Gelandeverlauf (Bodenoberkante) und der Zaununterkante maoglichst ein Abstand
von 20 cm einzuhalten.

4 Ausblick Abwagung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss der Stadtrat der Stadt Eisenach als Planungstrager bei
der Aufstellung des VBP die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung Uber die
Bertcksichtigung bestimmter Belange und der damit verbundenen Zurlickstellung entgegen-
stehender Belange. Der Abwagungsvorgang kann wie folgt gegliedert werden:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (z. B. Stellungnahmen von Behdrden oder sonstigen
Tragern offentlicher Belange und Stellungnahmen der Burger)

e Prifung der fristgerechten Abgabe der Stellungnahmen (nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben)

e Gewichtung der Belange (z. B. Betroffenheit bzw. Umfang der Betroffenheit)
e Ausgleich der betroffenen Belange (z. B. Plandnderung)
e Abwagungsergebnis (Entscheidung)

Der formale Akt der Abwagung erfolgt am Ende des Aufstellungsverfahrens in einem separa-
ten Vorgang im Stadtrat der Stadt Eisenach im Vorfeld des Satzungsbeschlusses (vgl. Verfah-
rensvermerke auf der Planurkunde) und wird in einem Protokoll mit detaillierter Begriindung
der Abwagungsentscheidung dokumentiert. Dieses wird Anlage des Abwéagungsbeschlusses
und ist ein wichtiger Bestandteil der Genehmigungsunterlagen. Das Ergebnis der Abwégung
wird geman 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt.
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,Regenrickhaltebecken* im DWA-Fachausschuss ES-2 ,Planung von Entwasserungsanlagen“, DWA Deutsche Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (Hrsg.), Hennef.

FGSV (1999): Richtlinien fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
stédnden und Tieren bei BaumaRnahmen (RAS-LP 4), Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen e. V. (FGSV),
KélIn/Berlin.

FGSV (2007): Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraen — RASt 06, Verdffentlichung der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und
Verkehrswesen im FGSV Verlag, Koln.

FICKERT/FIESELER (2002): Baunutzungsverordnung Kommentar von Hans Carl Fickert und Herbert Fieseler, 10. Auflage, Verlag
W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart.

FLL (2010/15): Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1 (2015) und Teil 2 (2010), Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) in Zusammenarbeit mit der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen
e. V. (FGSV) — Hrsg., KdIn/Berlin.

FLL (2017): ZTV-Baumpflege 2017 - Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege, Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) in Zusammenarbeit mit der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen.

HAUPTSATZUNG DER STADT EISENACH vom 09.12.2019, zuletzt geandert durch 2. Anderungssatzung vom 05.11.2020, bekannt
gemacht in der Thiringer Allgemeine Nr. 265 v. 13.11.2020 (Eisenacher Presse- Thir. Landeszeitung Nr. 265 v. 13.11.2020).

JADE (1998): Baugesetzbuch Kommentar von H. Jade, F. Dirnberger, J. Weil3, R. Boorberg Verlag GmbH & Co, Minchen.

KLIMA- UND NATURSCHUTZ: HAND IN HAND — EIN HANDBUCH FUR KOMMUNEN, REGIONEN, KLIMASCHUTZBEAUFTRAGTE, ENERGIE-,
STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNGSBUROS, Heft 6 ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen — Planung und Installation mit Mehrwert
fur den Naturschutz®, Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) und Prof. Dr. Stefan Heiland (Hrsg), Berlin 2019 (Stand: Juni 2018).

LABO (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bau-
leitplanung, im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

LAGA AD-HOC-AG ,DEPONIETECHNIK* 2012: Bundeseinheitlicher Qualitatsstandard 7-4a ,, Technische Funktionsschichten — Photo-
voltaik auf Deponien“vom 02.08.2012.

NABU KRITERIEN FUR NATURVERTRAGLICHE PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGEN (2012), Naturschutzbund Deutschland e. V.,
Referat fur Energiepolitik und Klimaschutz, Berlin.

RICHTLINIE 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten [EG-Vogelschutzrichtlinie] (ABI. L 20/7 vom 26.01.2010).

RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen [FFH-Richtlinie] (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt geé&ndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. No-
vember 2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368).

RICHTLINIEN UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN - Nr. 7.4 der Bekanntmachung uber die Einfiihrung von tech-
nischen Regeln als Technische Baubestimmungen, ThirStAnz Nr. 45/2003 S. 2235.

RICHTLINIE 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten [EG-Vogelschutzrichtlinie] (ABI. L 20/7 vom 26.01.2010).

RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen [FFH-Richtlinie] (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. No-
vember 2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368).

RIXNER/BIEDERMANN/STEGER, HRSG. (2010): Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO, Bundesanzeiger Verlagsgesell-
schaft mbH, Koln.

SATZUNG ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES DER STADT EISENACH VOM 23. DEZEMBER 1997, zuletzt geandert am 04.10.2001, of-
fentlich bekanntgemacht in der Thiringer Allgemeine Nr. 257 vom 02.11.2001 (Eisenacher Presse- Thir. Landeszeitung Nr.
257 v. 02.11.2001).

TMLFUN (2010): Alte Flachen — Neue Energien - Leitfaden - Energetische Nachnutzung brachliegender, 6kologisch beeintrachtig-
ter Flachen im landlichen Raum Thiringens, Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Naturschutz
(TMLFUN), Abt. 5 und Referat 54, Erfurt.

TMLNU (1999): Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU), Erfurt.

TMLNU und TLUG (2004): Die Naturrdume Thuringens; Naturschutzreport — Heft 21, Jena.
TMLNU (2005): FFH-Einfuhrungserlass vom 04.06.2004; verdffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger 3/2005, S. 99 ff.
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TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell, Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz
und Umwelt (TMLNU), Referat Schutzgebiete, Eingriffsbegleitung, Erfurt.

TMLNU (2012): Nutzung Struktur und Durchgéngigkeit verbessernder MaZnahmen der Européischen Wasserrahmenrichtlinie als
Kompensationsmalinahmen gemaf naturschutzrechtlicher und baurechtlicher Eingriffsregelung, Thiringer Ministerium fir
Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Naturschutz (TMLFUN), Referat 44 und Thiringer Landgesellschaft mbH, Erfurt.

TMUL (1994): Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen, Tharinger Ministerium fir Umwelt und
Landesplanung (TMUL), Erfurt.

TLUG (2008): Karte der Potenzielle naturliche Vegetation Thiringens, Heft Nr. 78 der Schriftenreihe der Thuringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie (TLUG), Jena.

UBA (2017): Leitfaden Tieffrequente Gerausche im Wohnumfeld — Ein Leitfaden fir die Praxis, Umweltbundesamt - Fachbereich |
3.4 (Hrsg.), Dessau.

Vorortbegehung/Bestandsaufnahme (Frau Lisa Hendrich) am 26.06.2019

DIN-Normen

DIN 840 Abfallbehalter

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

DIN 5008 Schreib- und Gestaltungsregeln fiir die Text- und Informationsverarbeitung
DIN 14095 Feuerwehrplan

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

DIN 18300 Erdarbeiten

DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

Gesetze/Verordnungen/Vorschriften Bund

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm) vom 19. Aug. 1970.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert
durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738),
zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3256).

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft - TA Luft) vom 24. Juli 2002 (GMBI Nr. 25/2002 S. 511 ff).

Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung lber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt geéndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 13.
Juni 2019 (BGBI. | S. 804.)

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I.
S. 94), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Gesetz Uber erganzende Vorschriften zu Rechtsbehelfen in Umweltangelegenheiten nach EG-Richtlinie 2003/35/EG (Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetz - UmwRG) vom 23. August 2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549).

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
- BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I. S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3465).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I. S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

Gesetz zur Einspeisung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. I. S. 1728).

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 2 des
Gesetzes 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-10-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041).

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 340 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1238).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.05.2017 B5).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gea. durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. Nov. 2020 (BGBI. 2334).

Umweltinformationsgesetz (UIG) vom 27. Oktober 2014 (BGBI. | S. 1643), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 17 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), zu-
letzt geandert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV) vom 27. April 2009 (BGBI. | S. 900), zuletzt
geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1533).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&. durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Vermeidung und die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Zusténdigkeitsbe-
reich der Bundesverwaltung (Bundeskompensationsverordnung - BKompV) vom 14. Mai 2020 (BGBI. | S. 1088).

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.
Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-
Schallschutzmallnahmenverordnung - 24. BImSchV) vom 4. Februar 1997 (BGBI. | S. 172, 1253, zuletzt geandert durch
Artikel 3 der Verordnung vom 23. September 1997 (BGBI. | S. 2329).

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) vom
15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt ge&ndert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Landesqgesetze/Vorschriften Thiringen

Thiringer Ausfihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz Gesetz (ThirAGKrWG) vom 23. November 2017 (GVBI. 2017
S. 246), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018 S. 731, 741).

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Thurin-
ger Waldgesetz - ThirWaldG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. September 2008 (GVBI. 2008 S. 327), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI. 2020 S. 665).

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz -
ThirDSchG) vom 14. April 2004 (GVBI. 2004 S. 465), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. 2018 S. 731, 735).

Thiringer Bauordnung (ThiarBO) in der Fassung vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.
November 2020 (GVBI. 2020 S. 561).

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThurKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
28. Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Méarz 2021 (GVBI. 2021 S. 115).

Thiringer Gesetz Uber die Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung in Objekten des Altbergbaus und in
unterirdischen Hohlrdumen (Thiringer Altbergbau- und Unterirdische-Hohlrdume-Gesetz — ThurABbUHG) vom 23.
Mai 2001 (GVBI. 2001 S. 41), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThurVvwRG
2018) vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018 S. 731).

Thiringer Gesetz Uber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (ThirKGG) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. 2001 S. 290), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (GVBI. 2013 S. 194, 201).

Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVP-Gesetz - ThirUVPG) vom 20. Juli 2007 (GVBI.
2007 S. 85), zuletzt gednd. durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. 2019 S. 323, 341).

Thiringer Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Thuringer Bodenschutzgesetz — ThirBodSchG)
vom 16. Dez. 2003 (GVBI. 2003 S. 511), zuletzt gea. durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. 2019 S. 74, 121).

Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz - ThirNatG) vom 30. Juli 2019 (GVBI. 2019 S.
323), zuletzt geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. 2019 S. 323, 340).

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI. 2012 S. 450), zuletzt gedndert durch Artikel 44
des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018 S. 731).
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Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThurNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. 1992 S. 599), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
8. Mérz 2016 (GVBI. 2016 S. 149).

Thiringer StralRengesetz (ThurStrG) in der Fassung vom 7. Mai 1993 (GVBI. 1993, S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. 2020 S. 560).

Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008 (GVBI. 2008 S. 574), zu-
letzt gedndert durch Artikel 42 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018 S. 731, 760).

Thiringer Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser (Thiringer Nieder-
schlagswasserversickerungsverordnung - ThirVersVO) vom 3. April 2002 (GVBI. 2002 S. 204), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. 2019 S. 74, 122).

Thiringer Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen der Gemeinden, Verwaltungsgemeinschaf-
ten und Landkreise (Thiringer Bekanntmachungsverordnung - ThirBekVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1994 (GVBI. 1994 S. 1994, 1045).

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019 (GVBI. 2019 S. 74), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
11. Juni 2020 (GVBI. 2020 S. 277, 285).

Planungen/Kartenwerke/Internetquellen

FLACHENNUTZUNGSPLAN EISENACH (2015/16), STADTVERWALTUNG EISENACH, AMT FUR STADTENTWICKLUNG, ABTEILUNG
STADTPLANUNG.

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT EISENACH (2000), Stadtverwaltung Eisenach, Bau- und Umweltamt, Untere Naturschutzbehdorde.
REGIONALPLAN SUDWESTTHURINGEN (2012), Regionale Planungsgemeinschaft Stidwestthiringen, Regionale Planungsstelle Suhl.
STRASSENNETZKARTE THURINGEN M. 1:200.000, Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr (Hrsg.), Ausgabe Mai 2019.

TLBG GEODATEN THURINGEN: https://www.geoportal-th.de/de-de/, abgerufen im Oktober 2020, Thiringer Landesamt fir Boden-
management und Geoinformation (TLBG), Erfurt.

TLUBN EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE: http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/soem/soemQ7 (Stand: 04/2007),
abgerufen am 04.12.2020, Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Jena.

TLUBN INFORMATIONS- UND KARTENDIENST: https://tlubn.thueringen.de, abgerufen im Oktober 2020, Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Jena.

IWR: https://www.iwr.de / https://www.iwr-institut.de / https://www.solarbranche.de, abgerufen im Méarz 2020, Internationales Wirt-
schaftsforum Regenerative Energien (IWR) / IWR.de GmbH, Minster.

TLBG GEODATEN THURINGEN: https://www.geoportal-th.de/de-de/, abgerufen im Mé&rz 2020, Thiringer Landesamt fur Bodenma-
nagement und Geoinformation (TLBG), Erfurt.

TLUBN INFORMATIONS- UND KARTENDIENST: https:/tlubn.thueringen.de, abgerufen im Mé&rz 2020, Thuringer Landesamt fur Um-
welt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Jena.

TLUBN LANDSCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG (LINFOS) THURINGEN, Artenabfrage am 03.03.2020, Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Jena.

TMBLV (2014): Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025), Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung
und Verkehr (TMBLV), Erfurt. [GemaR § 4 Abs. 4 Satz 1 ThirLPIG im GVBI. Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffentlicht und am
5. Juli 2014 in Kraft getreten.]

VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE AUF DER FLACHE DES EHEMALIGEN UMSPANN-WERKES OST
EISENACH (2019), maxx-solar & energie GmbH & Co. KG, Waltershausen.

Anlagen

Anlage 1 = Beteiligte Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange am Planaufstel-
lungsverfahren

Anlage 2 = Erlauterungen zum Vorhaben- und Erschlie3ungsplan mit Angabe von technischen
Parametern

Anlage 3 = Umweltbericht gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 1 BauGB

Anlage 4 = Gefahrenbewertung in Anlehnung an § 9 Abs. 2 BBodSchG vor Fortfihrung des
Projekts vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51.1 ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage” fur das TEAG Grundstick des ehemaligen Umspannwerkes Eisenach Ost,
Gothaer Str. 143, 99817 Eisenach, Gemarkung Eisenach, Flur 29, Flurstiick 1623/3

Anlage 5 = Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Eisenach und der KomSolar Service
GmbH (VHT)

Anlage 6 = Verfiigungsnachweis des VHT Uber das vom VBP beriihrte Grundsttick

= s Thuringer Landgesellschaft mbH
Thuringer Landgesellschaft. Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116


https://www.geoportal-th.de/de-de/
http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/soem/soem07.html#sm07
https://tlubn.thueringen.de/
https://www.iwr.de/
https://www.iwr-institut.de/
https://www.solarbranche.de/
https://www.geoportal-th.de/de-de/
https://tlubn.thueringen.de/

VBP-Begriindung — B 51.1 ,PV-Freiflachenanlage ehem. UW Ost" Anlage

ANLAGE 1

Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange am
Planaufstellungsverfahren

I‘Nf? Behorde oder sonstiger Trager dffentlicher Belange

1 | Deutsche Telekom Technik GmbH

2 | Gemeinde Horselberg-Hainich

3 | Gemeinde Wutha-Farnroda

4 | Eisenacher Versorgungs-Betriebe GmbH

5 | Industrie- und Handelskammer (IHK) Erfurt

6 | Kreishandwerkerschaft Eisenach

7 | Landratsamt Wartburgkreis

8 | Stadt Eisenach

9 | TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG
10 | TharingerForst, Forstamt (FoA) Marksuhl
11 | Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG) — Katasterbereich Gotha
12 | Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlicher Raum (TLLLR)
13 | Tharinger Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
14 | Thiaringer Landesverwaltungsamt (TLVwWA) Weimar
15 | Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie (TLDA)
16 | Trink- und Abwasserverband Eisenach-Erbstromtal (TAVEE).
17 | Verband der Kleingartner Eisenach und Wartburgkreis e. V.

— Thiringer Landgesellschaft mbH

Thiringer Landgesellschaft. Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



VBP-Begriindung — B 51.1 ,PV-Freiflachenanlage ehem. UW Ost" Anlage

ANLAGE 2

Erlauterungen zum Vorhaben- und Erschlie3ungsplan mit Anga-
be von technischen Parametern

—

: Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiringer Landgesellschaft. Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



maxx-solar & energie GmbH & Co. KG
Eisenacher Landstralle 26
99880 Waltershausen

Ansprechpartner/in:

Christoph Schwartze

Telefon: 03622-40103210

E-Mail: christoph.schwartze@maxx-solar.de

Projekttitel: Umspannwerk Eisenach

20.06.2019

lhre PV-Anlage von maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Adresse der Anlage
Gemarkung Eisenach
Flur 29

Flurstick 1623/3

Erstellt mit PV*SOL premium 2019 (R9)
PV Valentin Software GmbH



Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Projektibersicht

Abbildung: Ubersichtsbild, 3D-Planung

PV-Anlage

3D, Netzgekoppelte PV-Anlage

Klimadaten Eisenach, DEU (1981 - 2010)
PV-Generatorleistung 750 kWp
PV-Generatorflache 4.175,0 m?

Anzahl PV-Module 2500

Anzahl Wechselrichter 12

Erstellt mit PV*SOL premium 2019 (R9) seite 2von 8
PV Valentin Software GmbH



Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

O
; —»
JAC—I\Etz
: Wh (230,
T ws @ = 0,9)
e
legends
(i} Wedimhider Peame der Modullahe ModulFache ) PU-Modi —
= [ 1) Px Humrei Tedraologes, SUNEODD-GIKTL MO (A00a, G0 MY Frefladhe 01-Fladne Sid 1) Homawha QUCELLS, FENS G4 J00 Revd, 300 Wp Fingesesihler
(2] 5w Huawe| Tachnologies, SUNEDDO-JEKTACIVAC, 36 WY B__a_;_n_ l:_ 2500 P-Fodule, 750 Kiip E i
w Buwiditung 1955, Megung 25°
Pnzshl: 2 Serangs s b PE-Moduie

Abbildung: Schaltschema

Der Ertrag

Der Ertrag

PV-Generatorenergie (AC-Netz) 771.979 kWh
Netzeinspeisung 771.979 kWh
Abregelung am Einspeisepunkt 0 kWh

Eigenverbrauchsanteil 0,0 %

Solarer Deckungsanteil 0,0 %

Spez. Jahresertrag 1.029,30 kWh/kWp

Anlagennutzungsgrad (PR) 89,0 %

Ertragsminderung durch Abschattung nicht berechnet

Vermiedene CO,-Emissionen 463.187 kg/Jahr

Die Ergebnisse sind durch eine mathematische Modellrechnung der Firma Valentin Software GmbH (PV*SOL Algorithmen) ermittelt
worden. Die tatsachlichen Ertrage der Solarstromanlage kénnen aufgrund von Schwankungen des Wetters, der Wirkungsgrade von
Modulen und Wechselrichtern sowie anderer Faktoren abweichen.

Seite 3 8
Erstellt mit PV*SOL premium 2019 (R9) elte 5 von

Valentin Software GmbH



Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Aufbau der Anlage
Uberblick

Anlagendaten

Anlagenart

3D, Netzgekoppelte PV-Anlage

Inbetriebnahme 27.09.2019
Klimadaten
Standort Eisenach, DEU (1981 - 2010)

Auflosung der Daten

Verwendete Simulationsmodelle:
- Diffusstrahlung auf die Horizontale
- Einstrahlung auf die geneigte Flache

Modulflachen

1. Modulflache - Freiflache 01-Flache Std
PV-Generator, 1. Modulflache - Freiflache 01-Flache Siid

1h

Hofmann
Hay & Davies

Name

PV-Module
Hersteller

Neigung
Ausrichtung
Einbausituation
PV-Generatorflache

Freiflache 01-Flache Sud
2500 x Q.PEAK-G4.4 300 Revl
Hanwha Q.CELLS
25 °
Siiden 195 °
Aufgesténdert - Freiflache
4.175,0 m?

Abbildung: 1. Modulflache - Freiflache 01-Flache Sid

Erstellt mit PV*SOL premium 2019 (R9)
PV Valentin Software GmbH
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Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Horizontlinie, 3D-Planung

Héhenwinkel

75°

60°

45°

- 300

159

; AN \ N\

0° 90° 180° 270° 0°
Norden Osten _Stden Westen Norden
Horizontalwinkel

Abbildung: Horizont (3D-Planung)

/] Seite 5von 8
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Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Wechselrichterverschaltung

Verschaltung 1

Modulflache
Wechselrichter 1
Hersteller
Modell
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

Wechselrichter 2
Hersteller
Modell
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

Wechselrichter 3
Hersteller
Modell
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

Wechselrichter 4

Freiflache 01-Flache Sud

Huawei Technologies

SUN2000-60KTL-MO (400Vac)

7

131,3%

MPP 1:2x 22
MPP 2:2x 22
MPP 3:2 x 22
MPP 4:2x 22
MPP 5:2 x 21
MPP 6: 2 x 21

Huawei Technologies
SUN2000-36KTL(400Vac)
3

108,3 %

MPP 1:2 x 22

MPP 2:2 x 22

MPP 3:1x 21

MPP 4:1x 21

Huawei Technologies
SUN2000-36KTL(400Vac)
1

124,2 %

MPP 1:2 x 22

MPP 2:2x 21

MPP 3:2x 21

MPP 4:1x21

Hersteller Huawei Technologies
Modell SUN2000-36KTL(400Vac)
Anzahl 1
Dimensionierungsfaktor 117,5%
Verschaltung MPP 1:1x21
MPP 2:2 x 20

MPP 3:2x 20

MPP 4:2 x 20

Seite 6 von 8
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Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Simulationsergebnisse

Ergebnisse Gesamtanlage
PV-Anlage

PV-Generatorleistung

Spez. Jahresertrag
Anlagennutzungsgrad (PR)
Ertragsminderung durch Abschattung

Netzeinspeisung

Netzeinspeisung im ersten Jahr (inkl. Moduldegradation)
Standby-Verbrauch (Wechselrichter)

Vermiedene CO,-Emissionen

750 kWp
1.029,30 kWh/kWp
89,0 %
nicht berechnet

771.979 kWh/Jahr

771.979 kWh/Jahr
149 kWh/Jahr

463.187 kg/lahr

Energiefluss-Grafik

Projekt: Umspannwerk Eisenach

o D

§
¥

Standby-Verbrauch {Wechselrichter): 149

Abvenelung am Weadhssirichter: 0

Abbildung: Energiefluss-Grafik

Erstellt mit PV*SOL premium 2019 (R9)
PV Valentin Software GmbH
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Umspannwerk Eisenach

maxx-solar & energie GmbH & Co. KG

Energiebilanz PV-Anlage

Energiebilanz PV-Anlage

Globalstrahlung horizontal

Abweichung vom Standardspektrum
Bodenreflexion (Albedo)

Ausrichtung und Neigung der Modulebene
Modulunabhidngige Abschattung

Reflexion an Moduloberflache
Globalstrahlung auf Modul

PV Globalstrahlung

Verschmutzung

STC Konversion (Modul-Nennwirkungsgrad 17,97 %)
PV Nennenergie

Modulspezifische Teilabschattung
Schwachlichtverhalten

Abweichung von der Nenn-Modultemperatur
Dioden

Mismatch (Herstellerangaben)

Mismatch (Verschaltung/Abschattung)

PV-Energie (DC) ohne Wechselrichter-Abregelung
Unterschreitung der DC-Startleistung

Abregelung wegen MPP-Spannungsbereich
Abregelung wegen max. DC-Strom

Abregelung wegen max. DC-Leistung

Abregelung wegen max. AC-Leistung/cos phi

MPP Anpassung

PV-Energie (DC)

Energie am WR-Eingang

Abweichung der Eingangs- von der Nennspannung
DC/AC-Wandlung

Standby-Verbrauch (Wechselrichter)
Kabelverluste Gesamt

PV-Energie (AC) abzgl. Standby-Verbrauch
Netzeinspeisung

1.014,93
0,00
9,51

132,48
0,00
0,00

1.156,91

1.156,91
x 4175
= 4.830.107,91

4.830.107,91
-48.294,24
-3.922.741,09
859.072,58
-25.668,10
-9.689,75
-1.692,32
-602,20
-8.214,20
-4.307,68
808.898,33
-83,88
-147,67

0,00

0,00
-7.128,07
-232,31
801.306,41

801.306,41
-2.104,09
-15.466,38
-149,40
-11.758,31
771.828,23
771.978,74

kWh/m?

kWh/m? 0,00 %
kWh/m? 0,94 %
kWh/m? 12,93 %
kWh/m? 0,00 %
kWh/m? 0,00 %
kWh/m?

kWh/m?

mZ

kWh

kWh

kWh -1,00 %
kWh -82,03 %
kWh

kWh -2,99 %
kWh -1,16 %
kWh -0,21 %
kWh -0,07 %
kWh -1,00 %
kWh -0,53 %
kWh

kWh -0,01 %
kWh -0,02 %
kWh 0,00 %
kWh 0,00 %
kWh -0,88 %
kWh -0,03 %
kWh

kWh

kWh -0,26 %
kWh -1,94 %
kWh -0,02 %
kWh -1,50 %
kWh

kWh

Erstellt mit PV*SOL premium 2019 (R9)
PV Valentin Software GmbH
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Geoproxy Kartenauszug

er Vermessungs- und Gecinformationsgese

enteli. Er steilt keinen amtiichen Auszug im Sinne des T
ha Auskurft daraus nicht abgelalist warden kann.

|ewails geitendan Fassung dar, 2o dass sine rechteverbind|
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Tharingan

Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft
. 11500 20.06.20

=] 19

Modulbelegungsplan

Die Passgenauigkeit ist bauseits zu tiberpriifen!

Anderungen oder A i sind tiglich zu melden!

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung verbleibt bei der maxx-solar &
energie GmbH & Co. KG. Die Zeichnung darf ohne schriftliche Genehmigung
weder vervielfaltigt noch dritten Personen zugénglich gemacht werden.

Kunde: Thiiringer Energie AG
Adresse: Schwerborner StraRRe 30, 99087 Erfurt

Einspeisungsart: Volleispeisung
Ertragsprognose: 1050 kWh/kWp

Anlagenart: Freiflache

Modulneigung: 25°

Modultyp: Q.PEAK G4.4 300 Wp
Gesamtleistung: 2500 x 300 Wp = 750 kWp

Datum Original: 04.04.2019
Letzte Uberarbeitung: 20.06.2019

Gemarkung: Eisenach
Flur, Flurstiick: 29, 1623/3

MaRstab: 1:1000
Azimut: 15°

Unterkonstruktion: CWF

Wechselrichter: Huawei

Erstellt von: Christoph Schwartze

Uberpriift von:




Q.PEAK-G4.4
295-315

DALUERHAFTE
HOCHSTLEISTUNG

EUPD RESEARCH

TOP BRAND PV |

Q.PRO-G2 236
Bastes
probybrictullines
Solermodul 2014

Qcens

Gimardn wwoe 17 Maols

PERC ZELLTECHNOLOGIE: NIEDRIGE LCOE
[ {5herer Ertrag pro Flache und niedrigere BOS-Kosten dank
hoher Leistungsklassen und siner Effizienz von bis zu 19,2 %.

INNOVATIVE ALLWETTER-TECHNOLOGIE
Optimsle Ertrége bef allen Wetterlagen dank herausragendem
Schwachlicht- und Temperaturverhalten.

ANHALTENDE LEISTUNGSSTARKE
Langfristige Ertragssicherheit dank regelmaBiger PID- und
Hot-Spot Tests gemaf den IEC-Anforderungen.

FUR EXTREME WETTERBEDINGUNGEN GEEIGNET
Rahmen aus High-Tech-Alumiriumlegierung, zertifiziert fir
hohe Schnee- (5400Pa) und Windlasten (4000 Pa),

MAXIMALE KOSTENREDUZIERUNG
Bis zu 10% verringerte Lagistikkosten dank hdhersr
Modutkapazitat pro Transporthox,

INVESTITIONSSICHERHEIT
12 Jahre Produkigarantie sowie
25-jahrige lineare Leistungsgarantiet

" Fir wesitere Informationen siehe Rickseite dieses Datenblarta

DIE IDEALE LOSUNG FUR:
oo, Kommerzslia
] und Industnelle

Aufdachanlagen

Scdarkralbwerke
aut Freiflaghen

Engineered in Germany

QUCELLS



MECHANISCHE SPEZIFIKATIONEN

Format 1670mm x 1000mm x 32mrm {Inklusive Rahmen)
Gewiant 18,5K3 o ¢ L i
Frentabdeckung 3,2mm tharmiseh vorgespanntes Gles i ; - =1 |
mit Antirefiesions-Tachnologie o rEndungslbolossg €44 v IS
Riickabdeckung Yerbundfclie et I
Rahmen Sehwer? eloxiertes Aluminium e . ) e
Zalla & x 10 monokrigtalling PERC Solarzelian E ﬁ 1o nm
Anschiussdose 85-115mm x G0-80mm x 15-20mm (R m— !
Sehutzan » PE7, it Bypassdioden
Kabel 4mrnd Solsrkabel; (+) 2 100G mm, (-] = 1000mm
B E R vedied Ly U st P
Steckverkinder Sthulnli M4, IPER " b st atabugrapch s [0
_I |-—- st et 16=m
ugna ] =0 Tom
ELEKTRISCHE KENNGROSSEN
LEISTUNGSKLASSEN e 295 00 308 30 s
MINIMALLEISTUNG BE) STANDARD TESTREDINGUNGEN. STC! (LEISTUNGSTOLERANZ +6W /-0 W) - . .
Lelstung bai MPP° P (W] _ | 295 300 305 B @ - 115
c !(Urzschlussslrom; lsc [A] 975 933 9,90 9.97 10,04
ZE" _ Learlaufspannung: Use [¥] 337 39,66 39,94 40,22 B 40,51
g Strom bei MPP luro 1Al 9.19 2,26 9,37 9,46 956
Spannung bei MPF e [¥] 3211 32,33 32_.54 32,7‘_5_ 32,96
Effizianz} f 1%l 177 =180 2183 =186 =189
MINIMALLEISTUNG BEI NORMALEN BETRIEBSBEDINGUNGEM, NMOT?
Leistung beai MPP Pups W] 2201 2239 2275 2313 335_.1
E Kurzschlussstrom Loy [A) 7,66 792 797 8,03 B 809
g Leerlaufspannung Use [Vl 37204 373 3758 37.85 38._12 L
S Strom bei MPP [ {4 791 729 737 744 7562
Spannung bei MPR U vl 3053 3071 30,89 3L07 B 325
‘-M?_SEIDIEBN_BIE Praer 2 3% lges Une 5% bei STC: LO00WI?, 25£2°C, AM - 56‘_nac_h JIEC 60804-2« *BO0W M2, NMOT, Spekllum Al 1_5 G -
G GELLS LEISTUNGSGARANTIE SCHWACHLICHT VERHALTEN B
M ndastens 97 % der Nennleisiung g T 0 ; Y
inngrhal des efsten Jahres. Danach 3 i !
max 0.6% Dagradation pro Jahr, R !
Jw hMndestzns 37% der Mennleis- e '
E| ung nach 13 Jahren. Mindastans F H ) !
5E 83% der Nannlaistung nach 25 2 -t ! PR I
2 § Juhren, Alke Daten innedalb der o i !
fa Messtaleranzen. volle Produkt- wid 2 ) !
fE e Lesstungsgerantien entsprechend F : : ]
E] dar jawels gllifigen Gaantien der [ 00 ane = e i
8 1 ) S | Q) CELLS Varfriabegesallschafl Inres EIRSTLAHICUNE
o = = |
T . 1w " n = Lendes
Baerr e bt emenry e 10 JAHRE Typlache Modulkstung unter niedrigen Einsirshlungsbedingunden irm
Py Sy AR St 10 Vergleich 20 STC-Bedingungen (25 °C, 1000Wjm?)
TEMPERATURKOEFFIZIENTEN ) ) - _ ; ' B wa e ]
Tempsraturkosffiziznl b a (%7 K] f0,04 Temperaturkoalizient Uge E [%ﬂ B -0,28
Temperaturkoetflzlen Pyy ¥ [%/K] =020 Normal Module Operating Temperature MIACT |*C] 4213
KENNGROSSEN ZUR SYSTEMEINBINDUNG
Maximala Systemspannung Uz (vl B 1000 Schutzklasse N N B 1
Rilgkstrombelasibarkeil I 4] 20 Brandklagse C{TYPE 2
Max. zuldssige Lasl, Druck f Zug [Pa] 600, 2667 Zulissige Modulbarnparatut —40°C - +85°C
Max Testlast, Druck/ Zug (Pa] 540074000 M Dauerbeiried
QUALIFIKATIONEN UND ZERTIFIKATE VERPACKUNGSINFORMATION
IeC 61215:2016; IEC 617302016, Anaendungskliasse I; Dieses Datenbiatt Anzahl Module pro Palette a2
enlspncht der DIN EN 503280, Anzahl Paletten LKW (24 1) a0
ﬁ @- Anzahl Palatten 40-Fuli-HC-Containar (261 26
c € P s Falgttenmal {L « B x H} 1745 % 1150 x 11./0mm
| | " St .
i) Palgtigngawicht 851kg

HINWEIS: Den A gen in der |
Betriebsenleitung qv eninghmen oder kinnen beim Technischen Service erfragl warden

Hanwhe @ CELLS GmbH

leitung lst unbedingl Folge zuleislen Weitare Informationen zur ireigegabenen Nutzung dar Produkte sind der Installations- und

Sormenales 17-21, 06766 Bitterfeld-Wallen, Sermany | TEL 148 (73484 65 99- 204441 FAX 143 (043454 56 99-23000 | EMAIL salea@lq-cals com | WEB wwwq cells.com
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Engineered in Germany
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Stringwechselrichter o

SUN2000-60KTL-MO
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© Intelligent

« Intelligente Uberwachung und schnelle Fehlersuche fir 12 Strings
« Mitintergrierter Power Line Communication (PLC)
«  Smart-String-I-V-Diagnose optional verfiigbar

e Effizient

»  Max. Effizienz 98,9%, Euro-Effizienz 98,7% (bei 480 V AC)
»  Max. Effizienz 98,7%, Euro-Effizienz 98,5% (bei 380 V AC / 400 V AC)
» 6 MPPTSs zur flexiblen Anpassung an verschiedene Layouts

Mit integrierten DC-Trennschaltern
Erdschluss-Uberwachung
DC- und AC-Fehlerstrom-Monitoring

© Zuverlassig

Konvektionkiihlung ohne externe Lfter
e Schutzart IP65
o DC- und AC-Uberspannungsableiter Typ Il

Immer verfugbar fir hochste Ertrdge solar.huawei.com/eu/



Stringwechselrichter (SUN2000-60KTL-M0)

LLLT ]
Technische Daten SUN2000-60KTL-MO
Wirkungsgrad
Max. Wirkungsgrad 98.9% bei 480 VV AC; 98.7% bei 380 V AC / 400 V AC
Européischer Wirkungsgrad 98.7% bei 480 VV AC; 98.5% bei 380 V AC / 400 V AC
Eingang
Max. nutzbare DC-Leistung 67,400 W
Max. Eingangsspannung 1,100V
Max. Strom pro MPPT 22A
Max. Kurzschlussstrom pro MPPT 30A
Start-Eingangsspannung 200V
MPPT-Betriebsspannungsbereich 200 V bis 1,000 V
Eingangs-Nennspannung 600V bei 380V AC / 400V AC; 720V bei 480V AC
Max. Anzahl Eingdnge 12
Anzahl MPP-Tracker 6
Ausgang
AC-Nennwirkleistung 60,000 W
Max. AC-Scheinleistung 66,000 VA
Max. AC-Wirkleistung (cosp=1) 66,000 W
Ausgangs-Nennspannung 220V / 380V, 230V / 400V, default 3W-+N-+PE; 3W-+PE optional in settings
277V / 480V, 3W+PE
AC-Nenn-Netzfrequenz 50 Hz/ 60 Hz
Ausgangs-Nennstrom 91.2 A bei 380V AC, 86.7 A bei 400V AC, 72.2 A bei 480V AC
Max. Ausgangsstrom 100 A bei 380V AC, 95.3 A bei 400V AC, 79.4 A bei 480V AC
Blindleistungsbereich 0,8 induktiv... 0,8 kapazitiv
Klirrfaktor THD < 3%
Schutz
DC-seitige Trennvorrichtung Ja
Schutz vor Inselbildung Ja
AC-Uberstromschutz Ja
DC-Verpolungsschutz Ja
Uberwachung auf Strangfehler am PV-Generator Ja
DC-Uberspannungsableiter Typll
AC-Uberspannungsableiter Typll
Isolationsiiberwachung Ja
DC- und AC-Fehlerstromiberwachung Ja
DC-seitige Trennvorrichtung Ja
Kommunikation
Display LED-Anzeigen, Bluetooth + APP
USB/Bluetooth +App Ja
RS485 Ja
PLC Ja
Allgemeines
Abmessungen (BxHxT) 1075 x 555 x 300 mm (42.3 x 21.9x 11.8 Zoll)
Gewicht (mit Montagehalterung) 74 kg (163.11b.)
Betriebstemperaturbereich -25°C bis 60 °C (-13 °F bis 140 °F)
Kihlung Natirliche Konvektion
Betriebshohe 4,000 m
Relative Luftfeuchtigkeit 0 bis 100 %
DC-Steckverbinder Amphenol Helios H4
AC-Anschluss Kabelverschraubung + AC-Schraubklemme
Schutzart IP65
Topologie Transformatorlos
Normenkonformitat (meer op aanvraag)
Zertifizierungen EN 62109-1/-2, IEC 62109-1/-2, EN 50530, IEC 62116, IEC 62910, IEC 60068, IEC 61683
Landereinstellungen IEC 61727, VDE 4105/0126, UTE C 15-712-1, EN 50438, CLC/TS 50549-1, CEI 0-16/21, C10/11, RD 1699, PO 12.9
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Stringwechselrichter (SUN2000-36KTL)
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Effizient Zuverlassig
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e Schutzart IP65
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Stringwechselrichter (SUN2000-36KTL)

Technische Daten

SUN2000-36KTL

Wirkungsgrad
Max. Wirkungsgrad 98.8%
Europaischer Wirkungsgrad 98.6%
Eingang
Max. nutzbare DC-Leistung 40.800 W
Max. Eingangsspannung 1.100 v
Max. Strom pro MPPT 22A
Max. Kurzschlussstrom pro MPPT 30A
Min. Betriebsspannung / Start-Eingangsspannung 200V /250V

MPPT-Spannungsbereich bei Volllast

480 V bis 850 V bei 380 V AC/400 V AC
580 VBis850 V bei 480 V AC

MPPT-Betriebsspannungsbereich

200 V bis 1.000 V

Eingangs-Nennspannung

620 V bei 380 V AC/400 V AC
720V bei 480 V AC

Max. Anzahl Eingéange 8
Anzahl MPP-Tracker 4
Ausgang
AC-Nennwirkleistung 36.000 W
Max. AC-Scheinleistung 40.000 VA

Max. AC-Wirkleistung (cosp=1)

Standard 40.000 W; 36.000 W optional in Einstellungen

Ausgangs-Nennspannung

220 V/380V, 230 V/400 V, Standard 3 W+N+PE; 3 W+PE optional in Einstellungen
277 V/480V, 3 W+PE

AC-Nenn-Netzfrequenz

50 Hz/60 Hz

Max. Ausgangsstrom (bei 380 V/400 V/480 V)

60,8 A/57,8 A/48,2 A

Einstellbarer Leistungsfaktor

0,8 nacheilend... 0,8 voreilend

Max. harmonische Gesamtverzerrung <3%
Schutz
Trennvorrichtung, eingangsseitig Ja
Schutz vor Inselbildung Ja
DC-Verpolungsschutz Ja
Uberwachung auf Stringfehler an der Photovoltaikanlage Ja
DC-Uberspannungsableiter Typll
AC-Uberspannungsableiter Typ Il
Isolationstiberwachung Ja
Fehlerstromerkennung Ja

Kommunikation

Display LED-Anzeigen
USB/Bluetooth +App Ja
RS485 Ja
PLC Ja
Fast Ethernet Optional

Allgemeines

Abmessungen (BxHxT)

930 x 550 x 260 mm (36,6 x 21,7 x 10,2 Zoll)

Gewicht

55 kg (121 Ib.)

Betriebstemperaturbereich

-25 °C bis 60 °C (-13 °F bis 140 °F)

Kuhlung Nattrliche Konvektion
Betriebshohe 0 Bis 4.000 m (13.123 ft)
Relative Luftfeuchtigkeit 0~ 100%
DC-Steckverbinder Amphenol H4

AC-Steckverbinder

Wasserdichte PG-Verschraubung + OT-Steckverbinder

Schutzart P65
Eigenverbrauch bei Nacht <1W
Topologie Transformatorlos
Normenkonformitat
Sicherheit/EMC EN/IEC 61000-1, EN/IEC 61000-2, EN/IEC 61000-3, EN/IEC 61000-4, EN/IEC 62109-1, EN/IEC 62109-2
N, IEC 61727, IEC62116, VDE-AR-N4105, VDE 0126-1-1, BDEW 2008, G59/3, UTE C 15-712-1, CEl 0-16, CEI 0-21,

EN-50438 Tlrkei
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Aufstandsflaeche ca. 2 x 05m?
Bodenpressung max. 75 kN/m?

|

Bodenaushub ca. 700 mm,

ca. 200 mm verdichtetes, waagerechtes Planum
(Frostschutz, Feinsplitt) mit waagerecht abgezogenem
Sandbett oder waagerechte Magerbetonplatte (200 mm),
je nach Bodenbeschaffenheit unter Beachtung

einer max. Bodenpressung von 75 kN/m?.

Bemerkungen:

» Die empfohlene Eingrabtiefe von 500 mm sollte nicht
iberschritten werden!
(gemessen an der tiefsten Stelle der Baugrube)

« Die Stationsbettung muss aus steinfreiem, nicht scharf-
kantigem, verdichtungsfahigem Material sein.

- Bei Anpflasterung an die Stationshiille ist eine Fuge
von 30 mm einzuhalten.

« Herstellen von AuRenerdungsanlagen nach Vorgabe EVU
bzw. VNB.

« Die Baugrube ist mit einem Arbeitsraum von umlaufend
min. 500 mm auszuheben.

= Der Aushub ist so neben der Grube zu lagern, dass flr
LKW und Kran ein freier Zugang gewahrleistet ist.
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UMWELTBERICHT

- gemald § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 1 BauGB -

zum (Vorhabenbezogenen) Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr.
51.1 ,,Photovoltaik- Freiflachenanlage- Ehemaliges Umspann-werk
Ost“ (VBP) — B 51.1 ,,PV-Freiflachenanlage ehem. UW Ost“

mit den integrierten Bestandteilen:

- Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

- FFH-Vorprufung/Erheblichkeitsabschatzung (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG)

- Relevanz-/Artenschutzpriafung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)

- Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 14, 18 BNatSchG und § 5
TharNatG)

- UberwachungsmaRnahmen (§ 4c BauGB)

- Grunordnungsplan (§ 11 Abs. 1 BNatSchG und § 4 Abs. 4 ThurNatG)

Planungsstand: 01/2021

ThLG Projekt-Nr.: 5004116013 - M:\Bauleitplanung\B_PLAN\EF_KomSolar_Eisenach_PV\VBP\PZ+Begriindung\Vorentwurf\2020-03-15_ESA_VBP-PV_Anlage-3_Umweltbericht.docx

Gemeinde:
Stadt Eisenach
Markt 2, 99817 Eisenach
Oberbirgermeisterin: Frau Katja Wolf
Tel.: 03691/670-503, Fax: 03691/670-956
E-Mail: stadtentwicklung@eisenach.de, Internet: www.eisenach.de

Vorhabentrager (VHT):

KomSolar Service GmbH
Schwerborner Strafl3e 30, 99087 Erfurt
Ansprechpartner Herr Jan Scherkus
Tel.: 0361/652-2591, Mobil: 0151/16141871
E-Mail: info@komsolar.de, Internet: www.komsolar.de

Planungsbiiro:
Tharinger Landgesellschaft mbH
Weimarische StralRe 29b, 99099 Erfurt
Bearbeiter: Frau Lisa Hendrich (B. Eng.), Herr Dipl.-Ing. (FH) Stephan Knoll
Tel.: 0361/4413-116, Mobil: 0160/7527383, Fax: 0361/4413-299
E-Mail: s.knoll@thlg.de, Internet: www.thlg.de

THURINGER LANDGESELLSCHAFT MBH — UBER 30 JAHRE AKTIV IM LANDLICHEN RAUM
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1 Einleitung

1.1 Erfordernis, Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen einer Gemeinde
nach dem BauGB grundsatzlich eine Umweltprifung durchzufiihren (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).
Von dieser Pflicht sind unter bestimmten Voraussetzungen nur Verfahren nach § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren), § 13a BauGB (Innenentwicklung/beschleunigtes Verfahren) und
§ 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) be-
freit.

Bei der Umweltprufung werden die mit dem Bauleitplan verbundenen bzw. von diesem vorbe-
reiteten voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt sowie in einem Umweltbericht gemal § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung (§ 2a Satz 3 BauGB), dessen wesentliche Inhalte vorgegeben sind (vgl.
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB).

Im Umweltbericht sollen sowohl die nachteiligen als auch die positiven Auswirkungen auf die
Umwelt aufgenommen werden. Konkrete Bewertungsmalfistabe fur die Umweltprifung beste-
hen allerdings nicht; stattdessen sind die Vorschriften des BauGB, die die Bertlicksichtigung
der umweltschiitzenden Belange in der planerischen Abwagung zum Gegenstand haben, als
malfigebend anzusehen. Hierbei ist zu beachten, dass die Umweltprifung kein wissenschaft-
licher Selbstzweck ist, sondern der ordnungsgemafien Vorbereitung der planerischen Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB dient. Insofern sind der Untersuchungsumfang bzw. die Unter-
suchungstiefe auf erhebliche, abwagungsrelevante Umweltauswirkungen zu begrenzen.
Diese Begrenzung hat zur Folge, dass die Gemeinde in Abhangigkeit von Informationen tber
den Standort und das Vorhaben im Hinblick auf die planerische Abwagung (vgl. § 1 Abs. 7
BauGB) einen Spielraum hat, wenn es um die Einstufung der Erheblichkeit bestimmter Aus-
wirkungen auf die Umwelt geht.

Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, wonach nur die ,voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ergibt sich, dass keine komplexen Zu-
kunftsbetrachtungen erforderlich sind. Vielmehr ist eine Prognosegenauigkeit, die sich nach
vernunftigen planerischen Ermessen richtet, ausreichend. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der Untersu-
chung auf das Wesentliche: ,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.”

Ausdricklich wird auf die Mdglichkeit der Abschichtung (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB) oder die
Einbeziehung der Informationen aus Landschaftsplanen und anderen umweltrelevanten Fach-
planungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB) verwiesen, um Mehrfachprifungen zu ver-
meiden und den Ermittlungsaufwand bzw. Untersuchungsumfang auf das unbedingt notwen-
dige Mal} einzuschranken.

Die Festlegung des konkreten Umfangs und des Detailierungsgrad der vorliegenden Umwelt-
prufung liegt in der Verantwortung der Gemeinde und erfolgte konkret auf der Grundlage der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die dazu abgegebenen Stellungnahmen flie3en in den
Umweltbericht ein. Neben der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden im vorliegenden
Umweltbericht integriert:

- FFH-Vorprifung/Erheblichkeitsabschatzung (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG)

- Relevanz-/Artenschutzprifung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)

- Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 14, 18 BNatSchG und § 5 ThirNatG)
- Uberwachungsmafnahmen (§ 4c BauGB)

- Grinordnungsplan (§ 11 Abs. 1 BNatSchG und § 4 Abs. 4 ThirNatG)

T Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des VBP einschlieBlich Beschrei-
bung der Festsetzungen und Angaben uber Standorte, Art und Umfang so-
wie Bedarf an Grund und Boden

Wichtigstes Ziel des VBP (vgl. Kap. 2.3 der Begriindung) ist die Schaffung von Bauplanungs-
recht fur die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage des VHT (KomSolar Service GmbH). Mit
Blick auf die damit verbundenen Umweltauswirkungen sind die Festsetzungen des VBP zur
Art und zum Mal} der baulichen Nutzung maRgeblich. Ausfiihrliche Angaben dazu sind den
entsprechenden Kapiteln 3.1 und 3.2 der Begriindung zu entnehmen.

Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens (Errichtung einer PV-Anlage) erfolgt im Kapitel
2.1 der Begrundung. Die Begriindung enthalt dariber hinaus umfangreiche Informationen zum
Standort (vgl. Kap. 1.7.11 der Begrindung) sowie zur Art, zum Umfang und zum Bedarf an
Grund und Boden (vgl. Kap. 1.6 i. V. m. Kap. 2.1 und 3.2.1 der Begriindung).

1.3 Umweltbelange und Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanen, die fiir den VBP bedeutsam sind sowie deren Beriicksichti-
gung bei der Aufstellung des VBP

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Im § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes aufgeflihrt, darunter unter Buch-
stabe a BauGB ist der Begriff ,Flache” als Belang des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege aufgefihrt, welcher bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen
ist. Das Schutzgut soll unter anderem die Umsetzung der ‘Nationale Nachhaltigkeitsstrategie’
der Bundesregierung sowie die ‘EU Roadmap to a Resource Efficient Europe hinsichtlich des
Ziels ‘no net land take by 2050° unterstiitzen. Unter Buchstabe j wird die zu erwartende Anfal-
ligkeit des Vorhabens gegeniber schweren Unfallen oder Katastrophen angefiihrt, woraufhin
das Vorhaben zu Uberprifen ist.

Zu bertcksichtigen sind aulterdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB). Im § 1a Abs. 2 BauGB
sind zudem erganzende Ziele/Vorschriften zum Umweltschutz festgelegt, so u. a.:

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel)

- die Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen durch die
vorrangige Nutzung bzw. Wiedernutzbarmachung von bereits vorhandenen Bauflachen,
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen zur Innenentwicklung

- die Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen auf
den unbedingt notwendigen Umfang zu begrenzen

Die entsprechenden Prifungen erfolgen im nachfolgenden Teil des Umweltberichts. Alterna-
tivenprifungen erfolgten bereits auf der tUbergeordneten Planungsebene (Flachennutzungs-
plan). Dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird durch
die Nutzung einer baulich vorbelasteten Flache (Konversionsflache) fir das Vorhaben entspro-
chen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG)

Die Ziele des Naturschutzes und der Landespflege sind im § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt.
Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen auch in Verantwortung fir die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie der bi-
ologischen Vielfalt,
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- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

im Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Da-
neben sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen. Die erneute Nutz-
barmachung der baulich vorgepragten Flache des Vorhabenstandortes entspricht dem Grund-
satz des Vorrangs schon in Anspruch genommener Flachen gemal §1 Abs.5 Satz 2
BNatSchG.

Fur Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 14,
18 BNatSchG und § 5 ThirNatG) abschlielsiend anzuwenden. Ziel der Eingriffsregelung ist die
Kompensation von mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt. Diesem
Ziel wird durch die Darstellung von Mallhahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation entsprochen. Die entsprechende Bilanzierung erfolgte gemal des Thiringer Bilanzie-
rungsmodells (,Die Eingriffsregelung in Thiringen®, Hrsg.: TMLNU 2005). Die Umsetzung von
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmallinahmen wird durch entsprechende Fest-
setzungen im VBP sowie den Durchfihrungsvertrag (vgl. Kap. 1.3 der Begriindung) sicherge-
stellt.

Ziel des BNatSchG ist u. a. ein Schutz von europarechtlich geschitzten und auf nationaler
Ebene gleichgestellter Arten (Habitatschutz). Die §§ 44 und 45 BNatSchG beinhalten entspre-
chende Vorschriften zum Umgang mit besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Im Um-
weltbericht wurde deshalb eine Relevanzpriifung zum Artenschutz integriert. Diese hat erge-
ben, dass ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag bzw. eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) nicht erforderlich ist (vgl. Kap. 2.2.1).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

Ziel vom BBodSchG und der BBodSchV ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méoglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).
Im Umweltbericht wurde beschrieben, wie eine Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunk-
tion weitgehend vermieden wird (vgl. Kap. 2.2.2. Schutzgut Boden). Aufierdem wird durch die
Nutzung einer Konversionsflache fir die Umsetzung des Vorhabens eine zusatzliche Inan-
spruchnahme bisher unvorbelasteter Bodenflache vermieden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Thiringer Wassergesetz (ThiurWG) und Wasserrahmenricht-
linie (Richtlinie 2000/60/EG)

FlieR- und Stillgewasser sowie das Grundwasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu
sichern, nachhaltig zu bewirtschaften und vor nachteiligen Veranderungen der Gewasserei-
genschaften zu schiitzen, so dass sie dem Wohl der Allgemeinheit sowie als Lebensraum flir
Tiere und Pflanzen dienen. Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion sol-
len unterbleiben. Im Kapitel 2.2.3 werden die vermeidbaren Mallhahmen im Sinne des WHG
und des ThurWG beschrieben.

Fur die Wasserpolitik innerhalb der EU setzt die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) den rechtli-
chen Rahmen mit dem Ziel, die Wasserpolitik der einzelnen Mitgliedsstaaten zu vereinheitli-
chen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszurichten.
Hierzu werden unter anderem Umweltziele fur den Schutz des Grundwassers und der Ober-
flachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis dafiir geschaffen,
wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist. Als Hauptziel wird angestrebt, dass FlUsse,
Seen, Kistengewasser und Grundwasser spatestens bis 2027 - einen guten Zustand errei-
chen. Als Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfihrung und die nattrliche Qualitat des Oberflachen- und
Grundwassers. Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Wasserhaushalts zu berlicksich-
tigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB). Hieraus ergibt sich auch, dass der Raumanspruch ortlich
vorhandener natirlicher Gewasser und des Grundwassers, der fir die Erreichung des Bewirt-
schaftungsziels "guter ékologischer Zustand bzw. guter Zustand des Grundwassers" im Sinne
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der WRRL erforderlich ist, von den Kommunen im Rahmen der Umweltprifung geklart und
planerisch gesichert wird. Entsprechende Angaben sind dem Umweltbericht unter dem Kapitel
2.2.3 zu entnehmen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwal-
tungsvorschriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen oberstes Ziel. Da-
bei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbesondere folgende Verordnungen und Ver-
waltungsvorschriften relevant:

- TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),

- TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),

- 1. BImSchV (Verordnung Uber kleinere und mittlere Feuerungsanlagen) sowie VwV zur 1.
BImSchV,

- 2. BImSchV (Emissionsbegrenzung von leicht flichtigen halogenierten organischen Verbin-
dungen),

- 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),

- 22. BImSchV (Verordnung Gber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft),

- 24. BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant. Im Kapitel 2.2.8 wurden entspre-
chende Aussagen zum Larm und sonstigen Emissionen vorgenommen.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und Thiringer Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG)

Eine wirksame Umweltvorsorge ist das Ziel des UVPG sowie des ThirUVPG. So steht neben
der Umweltprifung im BauGB nach wie vor die ,Umweltvertraglichkeitsprifung® in der Bauleit-
planung nach dem UVPG und weiteren landesrechtlichen Regelungen des TharUVPG. In der
Anlage 1 des UVPG/ThiurUVPG werden diverse Bauvorhaben aufgelistet, die bei bestimmter
Art und GréRe von der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung erfasst werden, wenn fiir sie
im bisherigen AulRenbereich nach § 35 BauGB oder in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Enthalten sind z. B. bauplanungsrechtliche Vorhaben wie Freizeitparks, Ein-
kaufszentren, Parkplatze, Industriezonen und sonstige Stadtebauprojekte. Das aktuelle Vor-
haben, fur das ein Bauleitplan aufgestellt und eine Umweltprifung vorgenommen wird, ist nicht
in den Anlagen des UVPG und des ThirUVPG aufgefuhrt. Unabhangig davon regelt § 50
UVPG die Verbindung der Verfahrenserfordernisse des UVPG und des BauGB. Danach wird
die ,Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieRlich Vorprifung des Einzelfalls* im Aufstellungs-
verfahren eines Bauleitplanverfahrens als ,Umweltprifung nach dem BauGB* durchgefuhrt.

1.3.2 Fachplane

Landesplanung und Raumordnung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025), Grundsatz 5.2.9 soll die
Errichtung grofR¥flachiger Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf baulich vorbelasteten
Flachen erfolgen oder auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastruktur ein eingeschrank-
tes Freiraumpotenzial vorweisen (vgl. Kap. 1.7.2.1 der Begriindung).

Fur den Vorhabenstandort gelten unmittelbar die Vorgaben des Regionalplans Stidwestthirin-
gen (RP-SW). Darin ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich dargestellt (vgl. Kap. 1.7.2
der Begriindung). Nach dem Regionalplan gilt der Grundsatz, wonach raumbedeutsame Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen auf baulich vorgepragten Flachen wie Deponien, Brach- und Kon-
versionsflachen ohne bedeutende dkologische oder asthetische Funktion zu errichten sind
(G3-22). Das geplante Vorhaben entspricht diesem Grundsatz. Nordlich des Vorhabenstan-
dortes befindet sich das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-13 ,Horselberge“ (vgl. Kap.
1.7.2.1 der Begriindung), dass jedoch durch das geplante Vorhaben nicht berihrt wird.
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Landschaftsplan und Flachennutzungsplan Stadt Eisenach

Der Landschaftsplan Eisenach EA-1 (Stand 2000) wurde in den seit 2017 wirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Eisenach integriert. Fur die Darstellungen von Baugebieten
wurde im FNP (als vorbereitender Bauleitplan) eine umfangreiche Umweltpriifung durchge-
fuhrt. Im Ergebnis dessen ist der Vorhabenstandort im FNP der Stadt Eisenach als Gewerbe-
gebiet ,F 13 (Entwicklungsgebiet 13) gemal § 8 BauNVO dargestellt. Im FNP heil3t es zum
Vorhabenstandort (vgl. Kap. 1.7.2.2 der Begriindung): ,Mit der Aufgabe des Umspannwerkes
Ost besteht die Méglichkeit, eine bereits versiegelte, gut erschlossene Flache am Stadtrand
fur Gewerbezwecke nachzunutzen.” Das geplante Vorhaben entspricht den Vorgaben des
FNP.

1.3.3  Schutzgebiete und -objekte sowie geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Der Geltungsbereich des VBP berihrt flachenmalig keine nach §§ 23-30 und § 32 BNatSchG
bzw. erganzend nach §§ 13-16 ThurNatG naturschutzrechtlich festgelegten Schutzgebiete
und -objekte. Nachstgelegene Schutzgebiete befinden sich 100 m nérdlich (Naturpark Nr. 5
»1huringer Wald“) sowie ca. 160 m nordwestlich (Landschaftsschutzgebiet Nr. 62 ,Thiringer
Wald®). Eine Beeintrachtigung der zuvor genannten Schutzgebiete ist u. a. aufgrund der Ent-
fernung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen.

Der Vorhabenstandort ist zudem kein Bestandteil von Schutzgebieten nach dem Wasser- oder
Denkmalschutzrecht.

Eine Abfrage der LINFOS-Daten ergab, dass auf dem Vorhabenstandort keine Pflanzen und
Tiere vorkommen, die in der Anlage 1 der BArtSchV oder in den Anhangen Il und IV der FFH-
Richtlinie sowie des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt sind.

1.3.4 Sonstige Gesetze und Plane sowie rechtliche Hinweise

Bei allen Neu- und Ausbauten innerhalb des Geltungsbereichs des VBP ist neben den Fest-
setzungen des VBP u. a. auch die Baumschutzsatzung der Stadt Eisenach zu beachten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

2.1 Vorbemerkung

Auf Grund der kleinen Uberschaubaren Gréf3e des Geltungsbereiches des VBP und der ver-
gleisweise Ubersichtlichkeit des Vorhabens werden im nachfolgenden Kapitel 2.2 die Gliede-
rungspunkte der Anlage 1 des BauGB ab dem Punkt 2. a) und b) mit den Unterpunkten aa)
bis hh) tabellenartig - sortiert nach den Umweltbelangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB — zu-
sammenfassend dargestellt.

Fur die Bewertung wurde die 2020 von der Bundesregierung beschlossene BKompV heran-
gezogen, die zukiinftig als bundeseinheitlicher Standard zunehmend an Bedeutung erlangen
wird. Im Kapitel 2.3 erfolgt dann ein Schwenk zu den aktuell geltenden landesrechtlichen Vor-
gaben der Eingriffsregelung. Insofern sind im Kapitel 2.2.1 die Biotoptypen-Codes der
BKompV und des Thiringer Biotopschlissels gleichermalien aufgeflihrt. Des Weiteren wur-
den im Kapitel 2.3 die mit der konkreten Vorhabenplanung bereits vorgesehenen MaRnahmen
im Sinne der Vermeidung oder Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkungen aufge-
fuhrt, die zugleich den Stand der Technik wieder spiegeln (z. B. blendarme Module).

In der Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung wurde generell un-
terschieden nach:

e baubedingten Beeintrachtigungen (zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen bzw. Auswirkun-
gen wahrend der Bauzeit),

¢ anlagebedingte Beeintrachtigungen (dauerhafte Beeintrachtigungen durch zu errichtende
Gebaude und baulichen Anlagen) sowie

¢ betriebsbedingte Beeintrachtigungen (Beeintrachtigungen durch die Nutzung/Emissionen)
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2.2

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung

des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung von bereits vorgesehen
MaBnahmen im Zusammenhang mit der konkreten Vorhabenplanung, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden

oder verringert werden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaBRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durch-
fihrung der Planung mit Beschreibung der mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sowie Hin-
weis zur Eingriffsschwere ge-
maf BKompV

2.21 Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Vorhabenstandort ist aufgrund der vorangegangenen Nutzung als Umspannwerk vollstén-
dig anthropogen lberformt (vorbelastet). Starke Einwirkungen z. B. durch Bodenauf- und -ab-
trag als auch der Eintrag von gebietsfremden Pflanzen und dem damit bestehenden Konkur-
renzverhalten storen nachhaltig das natirliche Entwicklungspotenzial und schlieRen die Ent-
wicklung einer natlirlichen Pflanzengesellschaft aus.

Im Geltungsbereich des VBP wurden die Biotoptypen ,Ruderalflur auf anthropogen verander-
ten Standorten in Ortslagen® (9392/51.04a.01) und ,Sonstiges naturfernes Feldgehdlz [Ge-
blsch?!], Uberwiegend Laubholz* (6215-100/41.01.06) sowie ,Wirtschaftsweg, versiegelt*
(9216/52.01.01a) und ,Wirtschaftsweg, unversiegelt* (9214/52.01.04a) kartiert (vgl. Bestands-
plan, der als Anlage 1 dem UB beigefligt ist).

Die zentrale Flache (Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten) ist von einer z. T.
dichten mosaikartigen Vegetationsdecke bedeckt. Der Boden ist mit Blick auf den Nahrstoff-
gehalt divers. So sind auf den Gberwiegend nahrstoffreichen Flachenabschnitten unterschied-
liche Arten wie z. B. Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Kriech-Quecke (Elymus
repens), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kletten-
Labkraut (Galium aparine), Kamille (Matricaria recutita) und Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas)
anzutreffen. Auf den stellenweise vorkommenden mageren Flachenabschnitten sind aber auch
Arten wie z. B. Johanniskraut (Hypericum perforatum), Saat-Esparsette (Onobrychis viciifolia),
Breitblattrige Platterbse (Lathyrus latifolius) und Gewdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis)
vorzufinden. Zudem wurde der Hopfenklee (Medicago lupulina) festgestellt, der sowohl auf
trockenen Fettwiesen als auch auf Magerrasen zu finden ist. Generell (iberwiegen warmelie-
bende Pflanzen. Der Fund einer Wilde Karde (Dipsacus fullonum) deutet wohl auf die Nahe
zur ca. 200 m sudlich vom Vorhabenstandort liegenden Hoérsel hin, die allerdings durch meh-
rere Strallen, eine Hochgeschwindigkeitstrasse der DB und ein Wohngebiet nachhaltig vom
Vorhabenstandort abgeschnitten ist (kein Biotopverbund, vgl. Abb. 3 und 4 der Begriindung).

Entlang des vorhandenen Zauns des ehemaligen Umspannwerkes hat sich mehrfach der Bio-
toptyp ,Sonstiges naturfernes Feldgehdlz, Gberwiegend Laubholz” (6215-100/41.01.06) entwi-

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- lang anhaltender Erhalt des Status quo bei zuneh-
mender Ausweitung der vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren (natlrliche Sukzession)

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- Befahrung, Erschitterungen (Verlarmung) insbeson-
dere durch Rammarbeiten fiir die Tragerpfosten und
die Montage des Tragersystems

- zeitlich begrenzte Inanspruchnahme von Teilflachen
als Lagerplatz fir Baumaterialien oder Baumaschi-
nen-Stellplatz

- Zerstérung von den BaumaRnahmen direkt betroffe-
nen Biotopflachen

- Verlust von wertvollen Lebensraumbestandteilen
durch die Rodung von vier Strauchern der Art Robi-
nie (Robinia pseudoacacia) und ein Baum der Art
Esche (Fraxinus excelsior)

- Stérung von britenden Végeln durch baubedingte
Larmemissionen

- baubedingte Stoffeintrage (z. B. Ol, Abrieb, Bau- und
Hilfsstoffe) kénnen sich verandernd auf verbleibende
Biotopstandorte auswirken

anlagebedingt:

- Verlust von insgesamt bisher unversiegelter 63 m?
Biotopflache durch Versiegelung (insbesondere Tra-
gerpfosten fur das PV-Gestell)

- schneller Arbeits-/Montage-
verlauf (< 21 Tage)
Verwendung von zertifizierten
Baumaschinen und Materia-
lien

eine im Vergleich zu flachigen
Betonfundamenten geringe
Beeintrachtigungsintensitat
der offenen Biotop-flache, zu-
mal ausschlieflich kurzlebige
Biotope (anthropogen beein-
flusster ruderaler Bewuchs)
betroffen sind

Bodenabstand der Unter-
kante der PV-Module von 80
cm

durch stellenweise Verande-
rung der Standortverhaltnisse
(Verschattung) kann eine Er-
héhung der biologischen Viel-
falt auf dem Standort eintre-
ten, da neue Lebensraume
insbesondere flr konkurrenz-
schwache Arten entstehen
kein unnétiger Aufenthalt von
Menschen (extrem ruhiges
Gewerbegebiet)

Thiiringer Landgesellschaft
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Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116




VBP-Anlage 3 — B 51.1 ,PV-Freiflachenanlage ehem. UW Ost" — Stand: 01/2021

Umweltbericht, Seite 10

Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der
Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durch-
fihrung der Planung mit Beschreibung der mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sowie Hin-
weis zur Eingriffsschwere ge-
maf BKompV

ckelt, der iberwiegend von Aufwiichsen des Feld-Ahorn (Acer campestre), der Robinie (Robi-
nia pseudoacacia) sowie der stickstoffzeigenden Strducher wie Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra) und Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna) besteht. Weiterhin sind verein-
zelt Haselnuss (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Blutroter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rose (Rosa spec.), Liguster (Ligustrum vulgare)
festzustellen. Diese Geholzstrukturen konnen einer Vielzahl von Tieren ein Lebens-, Riick-
zugs- und Nahrungsraum bieten.

Zudem sind auf der gesamten Flache des ehemaligen Umspannwerkes, aber insbesondere in
den zuvor genannten Gehdlzbereichen, immer wieder nicht heimische Zierpflanzenarten wie
z. B. die Schneebeere (Symphoricarpos albus), der Dreiblattrige Lederstrauch (Ptelea trofoli-
ata), die Raue Deutzie (Deutzia scabra) und die Blasenspiere (Physocarpus opulifolius) anzu-
treffen. Diese wurden vermutlich wahrend des Betriebs des Umspannwerkes gepflanzt oder
stammen aus dem angrenzenden Siedlungs- bzw. Kleingartenbereich.

Eine Auswertung der LINFOS-Daten am 03.03.2020 ergab, dass Pflanzen und Tiere, die in
der Anlage 1 der BArtSchV oder in den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie sowie des An-
hangs | der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind, innerhalb des Vorhabenstandortes nicht vor-
kommen. Allerdings ist ca. 50 m nordwestlich des Geltungsbereiches im LINFOS die Sichtung
einer Glattnatter (Coronella austriaca) dokumentiert. Diese Art ist im Anhang IV der FFH-
Richtlinie (streng zu schitzende Art) aufgeflihrt sowie nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG als
streng geschutzt definiert und auf der Roten Liste 3 Deutschland und Thiringen aufgefiihrt,
damit gilt sie als gefahrdet. Zwischen dem Lebensraum, wo die Glattnatter gesichtet wurde,
und dem Vorhabenstandort besteht mit der viel befahrenen Gothaer Strale (direkt nérdlich
vom Vorhabenstandort) eine kiinstliche Barrie (kein Biotopverbund). Bei der Vorortbegehung
am 26.06.2019 konnten auch keine Hinweise auf das Vorkommen der Glattnatter innerhalb
des Geltungsbereichs des VBP festgestellt werden. Stattdessen wurde eine relativ grof3e
Menge von Allerweltsarten-Insekten wahrgenommen; so dass dem Vorhabenstandort eine ge-
wisse Bedeutung als ,Insektenweide” beigemessen werden kann.

Weiterhin befinden sich ca. 200 m siidostlich des Geltungsbereiches des VBP, im Auebereich
der Horsel, die Arten Flussnapfschnecke (Ancylus fluviatilis), Riementellerschnecke (Bathyom-
phalus contortus), Gemeine Schnauzenschnecke (Bithynia tentaculata), Kleine Sumpfschne-
cke (Galba truncatula), Eiférmige Schlammschnecke (Radix balthica) und die Gemeine Kugel-
muschel (Sphaerium corneum), die jedoch alle aufgrund der Zerschneidungseffenkte von Stra-
3en, Baugebieten und der Bahntrasse der DB keine Verbindung (mehr) zum Vorhabenstandort
haben (kein Biotopverbund).

- Veranderung der lokalen Standortverhaltnisse im Be-

reich der Modultische durch Verschattung von bisher

unverschatteten Bereichen

ordnungsgemafer Erhaltungs-/Pflegeschnitt vorhan-

dener Geholze (Robinie, Esche, Spitzahorn, Vogel-

Kirsche) an der westlichen Grenze des Vorhaben-

standortes, insbesondere um die Erreichbarkeit des

Zaunes herzustellen und diesen ggf. instandzuset-

zen

betriebsbedingt:

- Stérung innerhalb des Vorhabenstandortes durch
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten

- keine Beleuchtung innerhalb
des Vorhabenstandortes vor-
gesehen

- keine zusatzliche Zerschnei-

dungseffekte durch das Vor-

haben

zu fallender Baum bzw. zu ro-

dende Straucher werden un-

mittelbar ca. 3-5 Tage vor
dem Fallen/Roden auf evtl.
vorhandene Nester, Horste
oder Hohlen kontrolliert

bei 80 cm Mindestbodenab-

stand der PV-Module ist der

Streulichtanfall in den von

PV-Modulen verschatteten

Bereich so hoch, dass sich

eine dauerhafte Vegetations-

decke ausbilden kann

die ,Uberdachung*” durch PV-

Module kann zu einer Struk-

turanderung/-anreicherung

und damit zu einer (positiven)

Anderung/Bereicherung der

Artenzusammensetzung fiih-

ren

Hinweis zur Eingriffsschwere:
Mit dem geplanten Vorhaben
gehen keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen
auf vorgefundenen Tiere, Pflan-
zen und der biologischen Viel-
falt einher. Das geplante Vor-
haben (Errichtung einer PV-
Anlage) ist vermutlich das ein-
zig zulassige Bauvorhaben in
einem Gewerbegebiet, dass die

Thiiringer Landgesellschaft

Thiringer Landgesellschaft mbH
Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der
Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durch-
fihrung der Planung mit Beschreibung der mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sowie Hin-
weis zur Eingriffsschwere ge-
maf BKompV

Aufgrund der Vorbelastung des Vorhabenstandortes durch die Nutzung als Umspannwerk und
der damit in Verbindung stehenden stark anthropogen beeinflussten Bestandsituation (Kon-
versionsflache) sowie der mit Blick auf den Biotopverbund weitgehend isolierten Lage des Vor-
habenstandortes ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) nicht erforderlich.

Bewertung: Der vorgefundene Umweltzustand des Vorhabenstandorts wird fur die Tiere, die
Pflanzen und die biologische Vielfalt gleichermalen mit gering bewertet.

— wenn auch geringe — Bedeu-
tung des Vorhabenstandorts
mit Blick auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt er-
halt und daruber hinaus stellen-
weise sogar verbessern kann
(Schaffung von mehr unter-
schiedlichen Standorteigen-
schaften innerhalb des Vorha-
bengebietes).

2.2.2 Flache /Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Flache wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass
es sich beim Vorhabenstandort um eine 8.330 m? groRRe Flache handelt, auf der ein Umspann-
werk betrieben wurde (Konversionsflache). Durch Bodenauf- und -abtrag, Verdichtung usw. ist
die natirliche Bodenfunktionen (Regler-, Speicher-, Pufferfunktion und die natirliche Boden-
fruchtbarkeit) auf ca. 2/3 der Gesamtflache des Vorhabenstandortes vorbelastet. Urspriingli-
cher Boden ist im Geltungsbereich des VBP hochstens in einigen Randbereichen vorzufinden.
Ca. 74 m? der Gesamtflache des Geltungsbereiches des VBP sind bereits durch die Zuwegung
und die vorhandenen Zaunpfosten versiegelt (Versiegelungsgrad = 0,9 %). Ca. 8.256 m? sind
eine zusammenhangende unversiegelte Flache.

Bezlglich der Leitbodenform ist der Vorhabenstandort zweigeteilt. So befindet sich im nordli-
chen Bereich Ton, lehmiger Ton (Sedimente des Oberen Buntsandsteins) (t3). Diesem Boden
wird eine teilweise hohe Wasserspeicherfahigkeit, ein unausgeglichener Wasserhaushalt, ein
unglinstiges Kriimelgeflige sowie ein gutes Nahrstoffpotenzial zugeschrieben. Die durch-
schnittliche Bodenzahl betragt 46.

Bei der Leitbodenform im siidlichen Bereich des Vorhabenstandorts handelt es sich um Lehm-
Vega, Auelehm tber Sand-Kies (h2I). Diesem wird eine hohe Wasserspeicherfahigkeit mit teil-
weiser Vernassungstendenz und ein hohes Nahrstoffpotenzial zugeschrieben. Das Kriimelge-
fuge des Bodens ist mafig bis gut. Die durchschnittliche Bodenpunktzahl betragt 74.

Die zuvor genannten Bodenarten sind nach Angaben der Thiringer Landesanstalt fir Boden-
forschung nicht als seltene Bodenarten einzustufen. Agrarstrukturelle Belange im Sinne des §
15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG werden durch den Vorhabenstandort bzw. das Vorhaben selbst
nicht berihrt (stddtebauliche Nutzungsbrache/Konversionsflache).

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- Erhalt des bestehenden Versieglungsgrades und der
aktuellen Nutzung (Brache/Sukzessionsflache)

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- Erschitterungen insbesondere durch Rammarbeiten
fur die Pfosten und die Montage des Tragersystems

- Bodenverdichtungen im Umfeld des Vorhabengebie-
tes durch Befahren, Montagearbeiten oder Material-
lager

- Bodenverunreinigungen (z. B. mit Ol, Abrieb, Bau-
und Hilfsstoffen)

anlagebedingt:

- Verlust von insgesamt bisher unversiegelter 63 m?
Bodenflache durch Versiegelung (Trafostation, Tra-
gerpfosten) und damit der Verlust der entsprechen-
den Bodenfunktion im gleichen Umfang

betriebsbedingt:

- gelegentliche stellenweise Befahrung fiir z. B. War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten

- mit ca. 63 m? vergleichsweise
sehr geringe Versiegelung
durch das Vorhaben

- durch Rammpfahle als
Grundlage fir das Gestell der
PV-Module sehr leichte Re-
versibilitdt des Standortes
moglich

Hinweis zur Eingriffsschwere:

Mit dem geplanten Vorhaben

gehen - insbesondere aufgrund

der Vorbelastung durch die Nut-
zung als Umspannwerk - keine
erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Flache
und Boden einher.

Thiiringer Landgesellschaft

Thiringer Landgesellschaft mbH
Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der
Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durch-
fihrung der Planung mit Beschreibung der mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sowie Hin-
weis zur Eingriffsschwere ge-
maf BKompV

Bewertung: Die natiirliche Bodenfunktionen (Regler-, Speicher-, Pufferfunktion und die nattir-
liche Bodenfruchtbarkeit) im Geltungsbereich des VBP wird aufgrund der Vorbelastung mit ge-
ring bewertet. Die wissenschaftliche, naturgeschichtliche, kulturhistorische oder landeskultu-
relle Bedeutung der Bdden innerhalb des Vorhabenstandortes ist ebenfalls gering.

2.2.3 Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Oberflachenwasser und wasserwirtschaftliche Verhaltnisse

Im Geltungsbereich des VBP gibt es keine Oberflachengewasser. Im ndheren Umland (ca. 180
m sudlich) befinden sich die Horsel sowie der Fischbach, der unmittelbar stiddstlich des Vor-
habengebietes in die Horsel miindet. Die Horsel gehort zum Einzugsgebiet der Weser. Der
Vorhabenstandort befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen oder sonstigen Ge-
bieten mit wasserrechtlichen Festsetzungen (z. B. Uberschwemmungsgebiet).

Grundwasser

Bei einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 820 mm/a liegt die Grundwasser-
neubildungsrate zwischen 200 und 225 mm/a. Der Grundwasserflurabstand betragt im Durch-
schnitt 1 bis 2 m. Der Geltungsbereich des VBP ist durch die Lage im Auenbereich der Horsel
als grundwassernah einzustufen und weist insofern eine hohe Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffeintragen auf.

Bewertung: Das Schutzgut Wasser (Oberflachen-/Grundwasser) im Geltungsbereich des VBP
wird auf Grund der geringen GesamtgrofRe (8.330 m?) und der damit einhergehenden verrin-
gerten Bedeutung fir den Gebietswasserhaushalt mit gering bewertet.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- Bodenverunreinigungen (z. B. mit Ol, Abrieb, Bau-
und Hilfsstoffen) kdnnen zu Schadstoffeintragen in
das Grundwasser und somit zu einer Beeintrachti-
gung der Grundwasserqualitat fiihren

anlagebedingt:

- punktueller Verlust von insgesamt bisher unversie-
gelter ca. 63 m? Bodenflache durch Versiegelung
(Trafostation, Tragerpfosten) und damit der Verlust
entsprechender Versickerungs- bzw. Infiltrationsfla-
chen)

betriebsbedingt:

- bei bestimmungsmaRigen Betrieb des Vorhabens
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten

- samtliches anfallendes Nie-
derschlagswasser gelangt auf
dem Vorhabenstandort zur
Versickerung

- spezielle ,Magnelis“-Be-

schichtung gewahrleistet ei-

nen erhéhten Korrosions-
schutz und schlieRt eine Ab-
schwemmung von Schwerme-
tallen (Zink) in das Grundwas-
ser aus

Verwendung von zertifizierten

Baumaschinen und Materia-

lien

Hinweis zur Eingriffsschwere:

Mit dem geplanten Vorhaben

gehen aufgrund der Merkmale

des Vorhabens keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut

Wasser einher.

Thiiringer Landgesellschaft

Thiringer Landgesellschaft mbH
Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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2.2.4 Luft/Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die klimatischen Verhaltnisse am Vorhabenstandort kénnen allgemein als verhaltnismafig
kihl und feucht angesprochen werden. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt 820
mm/a und die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt zwischen 8,5°C und 9°C. Der Vorhaben-
standort befindet sich im Ubergangsbereich der Klimabereiche Siidostdeutsche Becken und
Hiigel sowie Zentrale Mittelgebirge und Harz mit der Hauptwindrichtung Weststidwest.

Aufgrund der starken Nutzung der nordlich gelegenen Gothaer StralRe ist im dortigen Nahbe-
reich von einer erhdhten Belastung der Luft in Bezug auf verkehrsbedingte Schadstoffe aus-
zugehen. Beim Vorhabenstandort handelt es sich um eine Ruderalflache, die weitgehend frei
von Gehdlzen ist. Insofern tragt der Vorhabenstandort zur Kaltluftentstehung bei und beein-
flusst die mikroklimatischen Verhaltnisse positiv. Die produzierte Kaltluft fliet, dem nattirlichen
Gelande folgend, Gberwiegend in Richtung Siiden und Stidosten ab. Zudem befindet sich die
Flache in Tallage und somit innerhalb von lokal bedeutsamen Luftleit- bzw. Ventilationsbah-
nen. Der Standort sowie dessen Umgebung sind kein Bestandteil von Klimaschutzzonen.

Bewertung: Die Bedeutung des Vorhabenstandortes fiir die Luft und das Klima mit den Funk-
tionen klimatischer und lufthygienischer Ausgleich sowie Klimaschutzfunktion durch Treib-
hausgasspeicher oder -senken wird auf Grund der geringen Gesamtgréfe (8.330 m?) mit ge-
ring bewertet.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- Baustellentatigkeit kénnen zu Emissionen von
Schadgasen z. B. von Maschinen fiihren, die im
Nahbereich die Luftqualitat beeintrachtigen kénnen

anlagebedingt:

- punktueller Verlust von insgesamt bisher unversie-
gelter ca. 63 m? Bodenflache durch Versiegelung
(Trafostation, Tragerpfosten) und damit der Verlust
entsprechender Kaltluftentstehungsflachen

- bei extremer Hitze im Sommer, ist durch Abstrahlung
(Reflexion) von Sonnenenergie eine z. T. sehr grof3e
Temperaturdifferenz zur umgebenen Lufttemperatur
feststellbar (20-30°); dieses spezielle Phanomen ist
jedoch von verhaltnismaRig kurzer Dauer und nicht
mit dem Warmeinseleffekt von Gebauden vergleich-
bar, die die Warme langere Zeit speichern und nur
langsam wieder abgeben

betriebsbedingt:

- bei bestimmungsmaRigen Betrieb des Vorhabens
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten

Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des

Klimawandels:

- das Vorhaben ist unempfindlich gegeniiber einem
Anstieg der Jahresmitteltemperatur, steigender Son-
nenscheindauer, trockener Friihjahre, feuchten Som-
mer und Herbst, mehr Niederschlag in Form von Re-
gen statt Schnee im Winter, Extremwetterlagen und
starkeren Witterungsschwankungen

- durch Bodenabstand der Un-
terkante der PV-Module
> 80 cm keine bzw. nur eine
sehr geringe Beeintrachtigung
der Kaltluftproduktion

- das Vorhaben leistet einen
Beitrag zur Reduzierung von
Treibhausgasemissionen (vgl.
Kap. 2.1 der Begriindung)

Hinweis zur Eingriffsschwere:
Mit dem geplanten Vorhaben
gehen aufgrund der Merkmale
des Vorhabens keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf Luft und Klima
einher. Das Vorhaben selbst
dient mit der Erzeugung erneu-
erbarer Energie dem Klima-
schutz und der Luftreinhaltung
(vgl. Kap. 2.1 der Begriindung).

Thiiringer Landgesellschaft

Thiringer Landgesellschaft mbH
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der Vor-
habenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durch-
fihrung der Planung mit Beschreibung der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sowie Hinweis
zur Eingriffsschwere geman
BKompV

2.2.5 Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Geltungsbereich des VBP liegt am 6stlichen Ortsrand von Eisenach. Er wird im Norden
durch Geholze, einen stralRenbegleitenden FuRweg sowie die Gothaer Stral3e (liber die auch
die Zufahrt zum Vorhabenstandort erfolgt) begrenzt. Nérdlich der Gothaer StralRe liegen land-
wirtschaftliche Flachen, Wohnh&user sowie eine Streuobstwiese. Ostlich vom Geltungsbereich
des VBP befindet sich ein llickiger Gehdlzsaum, an den sich eine Kleingartenanlage an-
schlie3t. Stdlich vom Geltungsbereich des VBP liegt ebenfalls ein llickiger Gehdlzsaum, eine
Grinland- und eine Lagerflache und weiter stdlich eine Bahntrasse der DB (Frankfurt/Main-
Erfurt). An diese schlief3t sich wiederum Wohnbebauung sowie das Hérselufer mit dem Rad-
fernweg , Thiringer Stadtekette® an. Westlich wird der Geltungsbereich des VBP durch Ge-
hélze und eine StralRe begrenzt, an der ein Mischgebiet aus Wohnen und Gewerbe angrenzen.

Der eigentliche Vorhabenstandort befindet sich auf der Flache des ehemaligen Umspannwer-
kes Ost Eisenach und ist vollstandig einzaunt. Die Einfahrt an der Gothaer Stra3e und ein Teil
des Weges innerhalb des Geltungsbereiches ist mit Betonplatten bzw. Schotter befestigt. An-
sonsten besteht die Flache aus einer z. T. hochgewachsenen Ruderalflur (auf anthropogen
veranderten Standorten).

Durch den Vorhabenstandort umgebenen Gehdlzrandstreifen ist dieser kaum einsehbar/erleb-
bar und relativ unempfindlich gegeniiber Bebauung. Dem Vorhabenstandort kann keine be-
sondere Bedeutung fir eine landschaftsgebundene Erholung beigemessen werden.

Bewertung: Der Vorhabenstandort ist bzgl. der Qualitat und Funktion der Landschaft an Hand
der Kriterien Vielfalt, Eigenart, Erlebnis- und Wahrnehmungsqualitéat mit gering zu bewerten.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- im Zuge der Bautatigkeit (Einsatz eines Krans)
kommt es zu einer voriibergehenden visuellen St6-
rung der Landschaft

anlagebedingt:

- Uberformung der Flachen des ehemaligen Um-
spannwerkes und eine damit verbundene Erho-
hung der Erlebbarkeit aus Richtung Siden

betriebsbedingt:

- bei bestimmungsmaRigen Betrieb des Vorhabens
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten

- geringe Héhe der PV-Module
(vgl. Kap. 2.1 der Begriindung)

- keine optische Stérung durch
Verwendung blendarmer Mo-
dule gemaR Stand der Technik
(Blendwirkung ist mit der eines
natirlichen Gewassers ver-
gleichbar vgl. Kap. 1.7.9 der
Begriindung)

- Erhalt der vorhandenen Gehdlz-
randstreifen um den Vorhaben-
standort

Hinweis zur Eingriffsschwere: Mit
dem geplanten Vorhaben gehen
aufgrund der Merkmale des Vor-
habens nach dem Stand der
Technik bzgl. evitl. Reflexionen
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die
Landschaft einher.

2.2.6 Wirkungsgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasse

r, Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die zuvor genannten Schutzgliter stehen i. d. R. standig in enger Wechselbeziehung. So be-
einflussen z. B. Stoffumwandlungsprozesse des Bodens, Pflanzen und Tiere. Stoffumwand-
lungsprozesse sind stark abhangig von der Nutzungsintensitat. Freie Plateaulagen sind starker
dem Wind ausgesetzt, was wiederum Verdunstungs- und damit verbundene Austrocknungs-
erscheinungen begtinstigt usw. Ein Vergleich der 6kosystembezogene Wirkungsbeziehungen
im Wirkungsgeflige der Umwelt im Ist- und dem Planungszustand kann Verschiebungen auf-
decken, die von erheblicher Bedeutung sein kénnen. Das Wirkungsgeflige des Vorhabenstan-
dortes wird wesentlich durch die Vorbelastung des Vorhabenstandortes (Nutzung als Um-
spannwerkes) charakterisiert und fiihrte dazu, dass die Bedeutung des Vorhabenstandortes
fur Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima gering ist.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

bau-, anlagen- und betriebsbedingt:

- mit der Umsetzung des Vorhabens bleibt das Wir-
kungsgefuge im Wesentlichen unverandert; einer-
seits wird der Versiegelungsgrad zwar (geringfu-
gig) erhoht und mit der Verschattung bisher unver-
schatteter Bereiche geht eine teilweise Verande-
rung von Standorteigenschaften einher; anderer-
seits ist der Anteil an unversiegelter Bodenflache

vorhabenbedingt immer noch so groR3, dass die

Hinweis zur Eingriffsschwere:
Mit dem geplanten Vorhaben
gehen aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades und einem
80 cm grofien Mindestabstand
zwischen Bodenoberflache und
der PV-Module keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf das Wirkungsge-
fuge zwischen Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima einher.
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der Vor-
habenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durch-
fihrung der Planung mit Beschreibung der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sowie Hinweis
zur Eingriffsschwere geman
BKompV

verursachten Beeintrachtigung (insbesondere Fla-
che, Boden) zu keiner Verschiebung des Wir-
kungsgeflige zwischen Tieren, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft und Klima fihrt

2.2.7 Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Der Geltungsbereich des VBP liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Nachstgelegene
Natura 2000-Gebiete sind das in ca. 2 km 6stlich gelegene FFH-Gebiet Nr. 51 ,Horselberge®
und das in ca. 1,6 km stidwestlich gelegene FFH-Gebiet Nr. 50 ,Nordwestlicher Thiringer
Wald“. Deren Erhaltungsziele und Schutzzwecke werden durch den Vorhabenstandort per se
nicht berihrt.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

2.2.8 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Der Vorhabenstandort befindet sich ausschlieRlich auf der Flache des ehemaligen Umspann-
werkes Ost Eisenach. Das Gelande wird von einem Zaun und Gehdlzen umgrenzt. Das Betre-
ten und damit eine Freizeit- und Erholungsfunktion ist somit ausgeschlossen. Durch die z. T.
massiven Gehdlzrandstreifen ist der Vorhabenstandort weitgehend abgeschirmt und kaum ein-
sehbar.

Der Geltungsbereich des VBP ist nach der Gefahrdungsabschatzung bzw. der Gefahrenbe-
wertung (vgl. Anlage 4 der Begriindung) als potentiell kampfmittelbelastete Flache eingestuft
(vgl. Kapitel 1.7.2 der Begriindung).

Bewertung: Die Bedeutung des Geltungsbereiches des VBP beziglich der umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt ist
sehr gering.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- durch die Lage des Vorhabenstandortes, relativ
nah am westlich gelegenen Mischgebiet mit Wohn-
funktion und der direkten Nachbarschaft zur 6stlich
gelegenen Kleingartenanlage, ist eine Belastigung
durch baubedingten Larm - insbesondere beim
Rammen der Gestellpfosten — wahrscheinlich

- -geringfugige Zunahme des Lieferverkehrs

anlagebedingt:

- Uberformung der Flachen des ehemaligen Um-
spannwerkes und eine damit verbundene Erho-
hung der Erlebbarkeit aus Richtung Siden

betriebsbedingt:

- bei bestimmungsmaRigen Betrieb des Vorhabens
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten

- schneller Arbeits-/Montage-ver-
lauf (< 21 Tage)

- keine optische Stérung durch
Verwendung blendarmer Mo-
dule gemaf Stand der Technik
(Blendwirkung ist mit der eines
natlrlichen Gewassers ver-
gleichbar, vgl. Kap. 1.7.9 der
Begriindung)

- Erhalt der vorhandenen Gehdlz-
randstreifen um den Vorhaben-
standort

- vorhabenbedingt keine erhebli-
che Zunahme von Geréauschen,
Gerlchen, Staub, Verkehr oder
sonstige Belastigungen fir die
unmittelbare Nachbarschaft

Hinweise zur Eingriffsschwere:
Mit dem geplanten Vorhaben ge-
hen keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf
den Menschen und seiner Ge-
sundheit sowie der Bevolkerung
einher.
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der
Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durchfiih-
rung der Planung mit Beschreibung der méglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung o-
der Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie
Hinweis zur Eingriffsschwere
gemaf BKompV

2.2.9 Kultur- und Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Der Vorhabenstandort ist durch die ehemalige Nutzung als Umspannwerk vorbelastet. Schutz-
wirdige Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht vorhanden.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

2.2.10 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Der Geltungsbereich des VBP ist eine Nutzungsbrache eines ehemaligen Umspannwerks
ohne Gebdude/bauliche Anlagen, Emissionen oder Anfall von Abféllen oder Abwasser.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- grundsétzlich keine Veranderung des Status quo

- anfallender Abfall sind Umverpackungen oder Teile
der technischen Anlage, die im Zuge von Installations-
/Wartungsarbeiten gelegentlich anfallen und vom je-
weiligen Monteur/Handwerker ordnungsgemaf ent-
sorgt werden (keine Lagerung vor Ort)

- vorhabenbedingt keine
Emissionen, kein Abwasser

- keine Lagerung von Abfal-
len jeglicher Art im Gel-
tungsbereich des VBP

2.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Geltungsbereich des VBP ist eine Nutzungsbrache eines ehemaligen Umspannwerks
ohne Gebaude/bauliche Anlagen — Energie wird nicht verbraucht.

a) Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- aullerst geringer Energiebedarf des Vorhabens aus
dem offentlichen Netz fiir Steuergerate der PV-Anlage
bei gleichzeitiger Einspeisung von produziertem Strom
der PV-Anlage Uber ein Trafo in das ¢ffentliche Netz

2.2.12 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Der Landschaftsplan wurde in den FNP der Stadt Eisenach integriert und mit der Wirksam-
keit des FNP behdérdenverbindlich. Im FNP ist der Geltungsbereich des VBP als Gewerbege-
biet gemaf § 8 BauNVO dargestellt. Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes sind fiir den Vorhabenstandort nicht vorhanden.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- die Aufstellung eines B-Plans fiir die Errichtung einer
PV-Freiflachenanlage entspricht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Thiiringer Landgesellschaft
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der

Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durchfiih-
rung der Planung mit Beschreibung der méglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung o-

der Verringerung nachteiliger

Umweltauswirkungen sowie
Hinweis zur Eingriffsschwere

gemaf BKompV

2.2.13 Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen di

festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

e durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von

Rechtsakten der EU

Der Vorhabenstandort liegt auRerhalb von Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht berschritten
werden sollen.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

2.2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Neben dem Wirkungsgefiige § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft und Klima) gehoért auch die Priifung der Wechselbeziehungen zwischen Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Erhaltungszielen und Schutzzwecken
der Natura 2000-Gebieten, den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung und den Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sach-
glter. Hierzu bleibt festzuhalten, dass sich im Geltungsbereich des VBP sowie in dessen Um-
feld keine Natura 2000-Gebiete und keine Kultur- und sonstigen Sachgiter vorhanden sind.
Des Weiteren wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich des VBP keine Bedeutung bezlig-
lich der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt hat. Insofern beziehen sich die Wechselwirkungen auf das eingangs
genannte Wirkungsgefiige gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB, dass bereits vorab beschrieben
wurde (vgl. 2.2.6).

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

- mit dem Vorhaben geht die Erh6hung der Bedeutung
fiir das Schutzgut Sachgiiter zu Lasten des Schutzgu-
tes Boden und Flache (Versiegelung) einher, damit
werden wiederum negative Wirkungsketten in Bezug
auf die Schutzglter Pflanzen/Tiere und biologische
Vielfalt (Zerstérung Lebensraum Boden) sowie auch
dem Schutzgut Wasser (Verlust von Infiltrationsflache)
ausgelost

2.2.15 Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem VBP zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Der Geltungsbereich des VBP ist eine Nutzungsbrache eines ehemaligen Umspannwerks
ohne Gebaude/bauliche Anlagen — eine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
besteht nicht. Die unmittelbare Umgebung besteht aus Gehdlzen, Verkehrsflachen, einer
Kleingartenanlage und einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Griinland).

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- das Vorhaben ist nicht geeignet, schwere Unfalle oder
Katastrophen zu verursachen; allerdings handelt es
sich beim Vorhaben (PV-Anlage) um eine elektrische
Anlage, fur die die typischen Schutz- und Sicherheits-
vorschriften fiir elektrische Anlagen zu beachten sind;
unwahrscheinlich, aber dennoch nicht ausschlielbar
sind Brande, wobei die eigentliche PV-Anlage als
»schwer entflammbar® und die Unterkonstruktion aus

Aluminium und verzinktem Stahl sogar als ,nicht

- regelmafige Kontroll- und

Wartungsarbeiten der PV-
Anlage, insbesondere der
stromfiihrenden Teile

- Erstellung eines Feuerwehr-
plans gemaf DIN 14095
(der auch die Anforderun-
gen, die sich aus der ,Richt-
linie Uber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundsti-
cken® ergeben, berlcksich-

tigt)
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands

MaBnahmen im Zuge der
Vorhabenplanung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planung und b) Durchfiih-
rung der Planung mit Beschreibung der méglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung o-
der Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie
Hinweis zur Eingriffsschwere
gemaf BKompV

brennbar“ (Brandklasse A) eingestuft ist (vgl. Kap. 3.5
der Begriindung); auf Grund der Lage des Vorhaben-
standortes ist eine Gefahrdung von benachbarten
Wohngebauden oder sonstige schutzbedurftiger Ge-
biete oder Objekte ausgeschlossen

- Unterrichtung/Einweisung
der ortlichen Feuerwehr vor
Inbetriebnahme der PV-
Freiflachenanlage

- Vorortbereitstellung geeig-
neter Pulverléscher (P 60)
durch den VHT

2.2.16 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete

Es gibt keine benachbarten Plangebiete im Sinne beplanter Gebiete. Die Nachbarschaft ist

unbeplanter Innenbereich bzw. Aufienbereich. Der Geltungsbereich des VBP selbst ist eine
Nutzungsbrache eines ehemaligen Umspannwerks ohne Gebaude/bauliche Anlagen — inso-
fern ist die Prifung auf kumulierende Anlagen obsolet.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- keine Veranderung des Status quo, da keine Anla-
gen, Projekte, Plane, die im Zusammenhangwirken
mit dem Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltaus-

wirkungen haben kénnen, vorhanden oder bekannt
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2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte) festgestellte erheblich-nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit wie moglich ausgeglichen
werden sollen

2.31 Vorbemerkung zur Eingriffsregelung und zu erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der Eingriffsregelung entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 14,
18 BNatSchG und § 5 ThurNatG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das
geplante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planeri-
sche Konzeption zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb und auflerhalb des
VBP durch geeignete MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen (vgl. § 15 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG).

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen durch
gleichwertige, im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriff stehende Mal3-
nahmen und in angemessener Zeit wieder hergestellt werden und wenn nach Beendigung der
MalRnahme keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlick-
bleibt; das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Von Ersatz ist dem gegeniber die Rede, wenn

- ein enger raumlich-funktionaler Zusammenhang zwischen MalRnahme und Eingriff nicht wie-
derhergestellt werden kann (wenn z. B. im Umfeld der Beeintrachtigung nur hochwertige,
natirliche Lebensraume existieren, die durch Ausgleichsmaflinahmen in ihrem Wert eher ver-
mindert wirden),

- ein Ausgleich technisch oder 6kologisch nicht zu realisieren ist (wenn z. B. keine Flachen mit
geeigneten abiotischen Standortfaktoren verfiigbar sind) oder

- die Entwicklungszeit der Mallnahme einen langerfristigen Zeitraum erfordert (> 25 Jahre).

Sowohl Ausgleichs- als auch Ersatzmalnahmen sollen der Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt dienen. Sie werden deshalb zusammenfassend als Kompensationsmalinah-
men bezeichnet. Eine KompensationsmalRnahme kann gleichzeitig die Wiederherstellung
mehrerer Naturhaushaltsfunktionen erfiillen (z. B. dienen Gehdlzanpflanzungen oder eine
Waldneubegriindung gleichermalRen dem Boden- und Grundwasserschutz, dem Klimaschutz
sowie pflanzen- und tierékologischen Funktionen). Andererseits kann es zur Kompensation
eines Eingriffs aber auch notwendig sein, Mallnahmen auf mehreren Teilflachen vorzusehen,
falls eine Funktion an einer Stelle nicht vollstandig wiederhergestellt werden kann.

Darlber hinaus besitzt die Kompensationsmaflnahme eine landschaftsgestalterische Kompo-
nente, d. h. sie kann dazu beitragen, Eingriffe in die Landschaft zu mildern oder auszugleichen.
Gestaltungsmalnahmen dienen allein der Kompensation des technischen Eingriffs in das
Landschaftsbild bzw. dessen gestalterische Neugestaltung oder Aufwertung. Sie sollen das
technische Objekt, soweit es geht, in die Landschaft einbinden.

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB bzw. § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur KompensationsmaRnahmen auf agrar-
strukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist. Insbesondere sind fir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.
Es ist vorrangig zu prifen, ob die Kompensation auch durch MalRnahmen zur Entsiegelung,
durch Mallhahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder der Land-
schaft dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass landwirtschaftliche
Flachen aus der Nutzung genommen werden.

T Thiringer Landgesellschaft mbH
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Im Kapitel 2.2 wurden auf Grundlage der BKompV bereits Hinweise auf erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben (Eingriffsschwere) gegeben. Unabhangig davon
wird im Folgenden die Eingriffsregelung nach den landesrechtlichen Vorgaben/Empfeh-lungen
angewendet. MaRRgebliche Unterlagen hierfiir sind die Anleitung zur Bewertung der Biotopty-
pen Thiringens (TMLNU 1999) und das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2015).
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2.3.2 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

heit, Sachguter

Lfd.- | Belange nach § 1 . n n .

N Abs. 6 Nr. 7 BauGB Beschreibung der MaBnahme zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung

V1 Tiere, Pflanzen, biolo- | Vertragliche Vereinbarung (Durchfiihrungsvertraqg): Der VHT verpflichtet sich sein Vorhaben gemaR seines V/E-Plans zu realisieren. Damit ist die mit

gische Vielfalt, Flache,| dem Vorhaben verbundene Neuversiegelung auf das erforderliche Mindestmaf? von 63 m? festgeschrieben, was im Umkehrschluss bedeutet, dass ca.
Boden, Wasser, Klima | 98 % der bisher unversiegelten Boden- und Biotopflache im Geltungsbereich des VBP erhalten bleiben und somit der mit dem Vorhaben verbundene
Eingriff in den Naturhaushalt deutlich verringert wird.

V2 Tiere, Pflanzen, Bo- Vertragliche Vereinbarung (Durchfiihrungsvertrag): Mindesthéhe der Module tiber dem Boden mind. 80 cm. Damit werden evtl. auftretende Beein-

den trachtigungen fur Tiere, Pflanzen und Boden verringert.

V3 Landschaft, Mensch Vertragliche Vereinbarung (Durchfiihrungsvertrag): Verwendung von reflexionsarmen PV-Modulen gemaR Stand der Technik. Damit werden evtl.
auftretende Blendwirkungen verringert.

V4 Landschaft, Mensch Planungsrechtliche Festsetzung im VBP: Maximal eine Werbeanlage, keine Fahnen, maximale Hohe fiir bauliche Anlagen von 4,50 m sowie nur ge-
deckte (warme) Farbtdne flr die Einfriedung. Damit wird die Beeintrachtigung der Landschaft verringert.

V5 Tiere Planungsrechtliche Festsetzung im VBP: Baum-/Strauchkontrolle auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Héhlen 3-5 Tage vor dem Fallen/Ro-
den. Dadurch wird eine Beeintrachtigung von britenden Vdgeln verhindert.

V6 Tiere, biologische Planungsrechtliche Festsetzung im VBP: Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin und nach

Vielfalt unten gerichteten Lichtquellen zulassig. Dadurch wird der Falleneffekt fiir Nachtinsekten vermindert.

V7 Pflanzen Planungsrechtliche Festsetzung im VBP: Die Wurzelbereiche von nicht zu fallenden Baumen sind auf einer Flache von mindestens 6 m? von Neuver-
siegelung freizuhalten und durch geeignete MalRnahmen vor Verdichtung (z. B. durch Uberfahrung des Wurzelraums) zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von neu zu versiegelnden Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m betragen. Damit wird eine Beeintrachtigung von vorhandenen
Baumen verringert.

V8 Pflanzen Planungsrechtliche Festsetzung im VBP: Fiir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m? zu
gewabhrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Malinahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhalten. Damit wird eine Beeintrachti-
gung von Baumen vermieden.

V9 Biologische Vielfalt Freiwillige MalRnahme des VHT: Im Bedarfsfall Verwendung von Pflanzen bzw. Saatmischungen aus regionaler Herkunft. Damit wird eine potenzielle
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt vermindert.

V10 Tiere, biologische Freiwillige MaRnahme des VHT: Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln aller Art. Damit werden eine potenzielle Beeintrachti-

Vielfalt, Wasser gung von Insekten und ein Auswaschen in das Grundwasser verhindert.

V11 Pflanzen, Tiere, bio- Freiwillige MaBnahme des VHT: Extensive Bewirtschaftung der Griinlandflache unterhalb der PV-Anlage oder Beweidung mit Schafen. Damit wird

logische Vielfalt eine potenzielle Beeintréachtigung von Pflanzen, Tiere oder der biologischen Vielfalt vermieden.

V12 Boden, Wasser Freiwillige MalRnahme des VHT: Verwendung von mit ,Magnelis“ beschichteten Gestellstandern (Rammpfosten). Dies bewirkt einen verstarkten Korro-
sionsschutz und eine Reduzierung der Zinkabschwemmrate.

V13 Menschliche Gesund- | Freiwillige MaRnahme des VHT: RegelmaRige Wartungsarbeiten sowie regelmafige und ereignisbezogene Kontrollen (z. B. nach Unwetter). Dies

beugt Bréanden vor und vermeidet somit eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und die Beschadigung von Sachgutern.

Fortsetzung Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung -> nachste Seite
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Fortsetzung Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Lfd.- Belange nach § 1 - . . .

Nr. Abs. 6 Nr. 7 BauGB Beschreibung der MaBnahme zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung

V14 Menschliche Ge- Freiwillige MaRnahme des VHT: Ausstattung des Vorhabens mit Einrichtungen zur Brandiiberwachung und fiir die automatische Abschaltung sowie
sundheit, Sachgtiter Schutz der Kabel, Wechselrichter und des Trafos vor mechanischen Beschadigungen. Damit wird Branden vorgebeugt und somit eine Beeintrachti-

gung der menschlichen Gesundheit und die Beschadigung von Sachgitern vermieden.

V15 Menschliche Ge- Freiwillige MaBnahme des VHT: Vor Baubeginn erfolgt eine Sondierung bzw. Freisuche nach Kampfmitteln oder alternativ dazu eine Aushublberwa-
sundheit, Sachguter chung. Damit wird eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit oder die Beschadigung von Sachgiitern vermieden.

V16 Tiere Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Zeitliche Beschrankung (1.10.-30.4.) fir die Beseitigung von Gehélzen im Rahmen der Baufeldfreimachung.

Dadurch wird eine Beeintrachtigung von briitenden Végeln vermieden.

V17 Tiere, Pflanzen, bio- Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Beim unerwarteten Auftreten besonders oder streng geschitzter Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
logische Vielfalt mit Berlhrung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist unverziglich die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Eisenach zu informieren und

die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Damit wird eine ggf. drohende Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten verhindert/verringert.

V18 Wasser, biologische Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist direkt vor Ort zu versickern. Damit wird eine Beeintrachti-
Vielfalt gung der Grundwasserneubildungsrate verhindert. Kleinflachig entstehende Vernédssungsbereiche sollten dabei erhalten werden, um dadurch die Bio-

diversitat zu fordern.

V19 Menschliche Gesund- | Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Werden bei Erdbauarbeiten zum Bauvorhaben oder bei den MalRnahmen fiir Natur und Landschaft Bodenverunrei-
heit, Vermeidung von | nigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich anderweitig Anhaltspunkte fiir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist die Untere
Emissionen, sachge- | Bodenschutzbehdérde der Stadt Eisenach zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Damit soll eine potentielle Gefahrdung fiir die
rechter Umgang mit menschliche Gesundheit vermieden werden.

Abfall

V20 Sachgerechter Um- Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Die bei der Errichtung und dem Betrieb des Vorhabens anfallenden Abfélle, insbesondere Abfélle aus den Erdauf-
gang mit Abfall, schlissen, Grindungsarbeiten, Verpackungen, defekte Module etc., sind einer ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung nach den Bestimmungen
Wechselwirkungen des KrWG zuzufiihren (keine Lagerung vor Ort). Damit soll eine Beeintrdchtigung des Naturhaushalts (Wechselwirkungen) verringert werden.

V21 Boden Einhaltung gesetzlicher Vorgaben und sonstiger Regelwerke (LAGA M20, DIN 19731): Der Baugrubenaushub ist nach Méglichkeit im Baugebiet zu
deponieren bzw. auf dem Baugrundstiick zu belassen. Voraussetzung hierfir ist, dass es sich bei dem Boden- bzw. Baugrubenaushub um unbelaste-
ten Boden im Sinne des Anhangs 3 Tabelle 2 Spalte 9 der DepV handelt. Damit soll eine Beeintréchtigung des Bodens verringert werden.

V22 Mensch, Tiere Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Wahrend der Bauphase sind die in der AVV Baularm festgesetzten Immissionsrichtwerte einzuhalten, wobei als
Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr gilt. Damit wird vorsorglich eine Larmbeeintrachtigung von Menschen und ggf. vorkommender (jagender)
Flederméuse verhindert.

V23 Kulturguter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Archaologische (Zufalls-)Funde (Bodendenkmale im Sinne des § 1 Abs. 7 ThirDSchG) sind nach den Bestimmun-
gen des ThirDSchG unverziiglich dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie (TLDA) in Weimar bzw. der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde der Stadt Eisenach zu melden. Nach § 16 Abs. 3 ThirDSchG sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach der
Meldung in einem unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Damit soll eine Beeintrachti-
gung des Kulturgutes verhindert werden.

V24 Boden, Wasser Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: BestimmungsgemafRer Umgang und Verwendung von zertifizierten Maschinen und Materialen. Dadurch soll die

Maglichkeit von Schadstoffeintragen (z. B. O, Diesel) in den Boden oder das Grundwasser vermieden werden.

Thidiringer Landgesellschaft

Thiringer Landgesellschaft mbH
Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116




VBP-Anlage 3 — B 51.1 ,PV-Freiflichenanlage ehem. UW Ost* — Stand: 01/2021 Umweltbericht, Seite 23

2.3.3 Beschreibung der unabwendbaren nachteiligen Umweltauswirkungen und Fla-
chenbilanz Bestand und Planung

el SEEMEDOEED ] A5 Beschreibung unausweichlich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nr. Nr. 7 BauGB

u1 Tiere, Mensch Temporér in der Bauphase: Erschitterungen und Larm durch Rammen der
Pfosten flr das Gestellsystem der PV-Module

u2 Landschaft Temporar in der Bauphase: Stérung der visuellen Wahrnehmung der Land-
schaft durch die Verwendung eines Krans und ggf. einer (hohen) Ramme

U3 Tiere, Pflanzen, biologi- Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Neu-

sche Vielfalt, Flache, Bo- | versiegelung von ca. 63 m? bisher offener Boden- und Biotopflache
den, Wasser, Klima

U4 Tiere, Pflanzen Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Fal-
lung eines Baums der Art Esche (Fraxinus excelsior) und Rodung von vier
Strauchern der Art Robinie (Robinia pseudoacacia) im dstlichen Bereich des
Geltungsbereich des VBP (s. Anlage 1)

us Tiere, Pflanzen Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Ver-
anderung der lokalen Standortverhaltnisse in Teilbereichen innerhalb des
gleichen Biotoptyps (Ruderalflur) durch Schattenwirkung oder Teilliberdach-
ung durch PV-Module

ué Landschaft Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Um-
gestaltung des Landschaftserlebens aus stdlicher Richtung von einer bisher
unauffalligen Ruderalflache in eine eher auffalligere PV-Modulflache, deren
visuelle Wirkung mit der einer Wasserflache vergleichbar ist (die den Vorha-
benstandort einfassenden Gehdlzstrukturen bleiben erhalten)

Fir die nachfolgende Abarbeitung der Eingriffsregelung sind die zuvor dargestellten nachteili-
gen Umweltauswirkungen U1 und U2 auf Grund der kurzen Dauer der Auswirkungen nicht
relevant. Die Umweltauswirkung U5 beschreibt eine Veranderung der lokalen Standorteigen-
schaften von Teilbereichen innerhalb des Geltungsbereiches des VBP. Diese an und fir sich
nachteiligen Veranderungen mussen im konkreten Fall nicht zwingend nachteilig sein, weil
innerhalb des gleichen Biotoptyps (Ruderalflur) mit dem Vorhaben Teilbereiche verschattet,
vernasst bzw. trockener werden. Insofern kénnte durch eine punktuelle Veranderung der Stan-
dorteigenschaften die Artenvielfalt steigen, da nunmehr auch konkurrenzschwache Arten im
Geltungsbereich ihren Lebensraum finden kénnen. Diese Art der ,Umgestaltung®, aber auch
die ,Umgestaltung® der Landschaft (U6) aus stdlicher Richtung blickend, stellen im konkreten
Planungsfall keine Eingriffe dar, die der Eingriffsregelung zuganglich sind.

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriffsumfang (U3, U4) ergibt sich aus dem vertraglich
vereinbarten V/E-Plan im Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB (vgl. An-
lage 4 der Begrundung). Danach werden einzelne Metallstitzen (Pfosten) fur das Gestell der
PV-Module (ohne Fundamente) innerhalb des 8.330 m? groRen Geltungsbereiches des VBP
(Flurstiick 1623/3) in den Boden gerammt. Insofern erfolgt eine kleinflachige punktuelle Neu-
versiegelung.

Nach Angaben des VHT werden auf Grundlage eines konkret geplanten Aufstell-/Ausfiih-
rungsplans ca. 560 Pfosten bendétigt. In Abstimmung mit dem VHT wurde flr die Eingriffsrege-
lung ein 10-prozentiger Sicherheitsaufschlag vorgenommen (560+56 = 616 Pfosten). Unter
Zugrundelegung einer aufgerundeten Flacheninanspruchnahme von 0,3 x 0,3 m (= 0,09 m?)
pro Pfosten ergibt sich eine durch Pfosten versiegelte Flache von 55,44 m? (aufgerundet = 56
m?2). Zum Vorhaben gehdrt zwingend ein Trafo mit einer Grundflache von 6,20 m? (aufgerundet
=7 m?), so dass die mit dem Vorhaben einhergehende Neuversiegelung im Geltungsbereich
des VBP insgesamt 63 m? betragt.

Die bereits vorhandene Zufahrt (58 m?) ist fiir das geplante Vorhaben ausreichend. Die eben-
falls vorhandene Einfriedung in Form eines Maschendrahtzauns (versiegelte Flache durch die
Pfosten aufgerundet ca. 16 m?) ist - abgesehen von wenigen kleineren Instandsetzungsmal3-
nahmen - weiterhin nutzbar. Instandsetzungsmafnahmen von vorhandenen baulichen Anla-
gen gelten i. d. R. nicht als Eingriff nach dem Naturschutzrecht.
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Unter Bertlicksichtigung der bereits vorhandenen versiegelten Flache (Zuwegung, Zaun) von
74 m? steigt im Geltungsbereich des VBP der Versieglungsgrad mit dem geplanten Vorhaben
bezogen auf die Gesamtflache (8.330 m?) um 0,7 % von 0,9 % (Bestand) auf 1,6 % (Planung).

Durch die vorhabenbedingte Fallung eines Baumes der Art Esche (Fraxinus excelsior, ca. 100
m?) und die Rodung von vier Strauchern der Art Robinie (Robinia pseudoacacia, ca. 15 m?)
reduziert sich entsprechend die Flache des vorhandenen Gehdlzbestands (622 m?). In der
nachfolgenden Tabelle ist die Flachenbilanz als Vergleich zwischen Bestand und Planung zu-
sammenfassend dargestellt.

Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand und Planung im Vergleich

BESTAND Hinweis Gesamt PLANUNG Hinweis Gesamt
rGe?(':tl:"\‘,ng;’e' 8.330 m? | Flurstick 1623/3 |  8.330 m? 8.330 m? | Flurstick 1623/3 | 8.330 m?
davon:
7.634 m?2 Bestand
2 3 2
Ruderalflur 7.634 m2 7.634 m? +115m? | Féllung/Rodung Zﬁgsnrl‘z)
63 m2 versiegelte Fla-
che
622 m2 Bestand 507 mz2
Geholzflache 622 m?2 622 m2
-115 m2 Fallung/Rodung (-115 m?)
i 74 m? Bestand 137 m2
Vﬁr5|egelte Fla 74 mz 74 m2
che +63 m? Ruderalflur (+63 m?)
. 2 vorhandene Zu- 2 vorhandene Zu-
davon: 58 m fahrt 58 m fahrt
16 m2 Pfosten vorhan- 16 m2 Pfosten vorhan-
dener Zaun dener Zaun
7 m? Trafo
Stitzen fir Ge-
56 m2 stell der PV-
Module

2.3.4 Ausgleichbare erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen und Ableitung von
AusgleichsmaBRnahmen

Bei Eingriffsvorhaben, die Versiegelung bisher offener Boden- bzw. Biotopflachen beinhalten,
kdnnen AusgleichsmalRnahmen im engeren Sinne des Naturschutzrechtes nur entsprechende
Entsieglungsmalnahmen an anderer Stelle sein. Hierflir stehen dem VHT jedoch weder in-
nerhalb des Geltungsbereichs des VBP als auch im engen raumlich-funktionalen Zusammen-
hang keine geeigneten Flachen zur Verfligung.

2.3.5 Nichtausgleichbare erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen und Ableitung
von ErsatzmafBnahmen

Fur Eingriffe, die nicht ausgleichbar sind, wie z. B. Versiegelung von Boden (wenn keine Mog-
lichkeit besteht, entsprechende Flachen zu entsiegeln) oder der Verlust von Biotopen mit einer
Entwicklungszeit > 25 Jahre (Wald), werden in diesem Kapitel MalRnahmen angefiihrt, die die
Wert- und Funktionselemente der jeweiligen vom Eingriff betroffenen Umweltbelange/Schutz-
glter ersatzweise wiederherstellen.

Insofern ist die nachfolgend aufgefiihrte Ersatzmalinahme vorgesehen, mit deren Realisierung
die mit dem geplanten Vorhaben (Errichtung einer PV-Freiflachenanlage) unvermeidbaren
bzw. unabwendbaren nachteiligen Umweltauswirkungen (vgl. Kap. 2.3.3i V. m. 2.3.1) vollstan-
dig kompensiert werden:

E1 Pflanzung von vier Stiick Kirschbdaumen und vier Stiick Walnussbaumen als Er-
ganzungspflanzung einer Streuobstwiese ,,Auf dem Ziegelfeld“ auf dem gemein-
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deeigenen Flurstiick 1285/1 in der Flur 22 der Gemarkung Eisenach

Die zuvor genannte Kompensationsmaflinahme E1 entspricht einem Alternativvorschlag der
UNB zur urspringlich vorgesehenen (durchgestrichenen) Ersatzmalinahme. Im entsprechen-
den Schreiben der UNB der Stadt Eisenach vom 07.09.2020 heif3t es:

.Die UNB mdchte den Hinweis im Umweltbericht unter Pkt. 2.3.5 aufgreifen und einen Alter-
nativvorschlag zur Realisierung der Ersatzmal3hahme E1 unterbreiten.

- Pflanzung von 4 Stiick Hochstamm Kirsche und 4 Stiick Hochstamm Walnuss als Ergéan-
zungspflanzung auf der stadteigenen Streuobstwiese ,,Auf dem Ziegelfeld" (Gemarkung Eisen-
ach; Flur 22; Flurstiick 1285/1) zum nédchstmdglichen Zeitpunkt, spatestens im Frihjahr 2021;
evtl. als vorgezogene Ersatzleistung (mit Dreibock+Bindung; Verbissschutz; Wassersack und
Giel3leistung bis 2024)

Auf der Streuobstwiese, als § 30 Biotop in Thiringen geschitzt und nun auch im Fokus als
Standorte der bienenfreundlichen Gehdlze, wird die UNB im Rahmen eines kleinen Projektes
die vorhandenen Altb&dume und die vor einigen Jahren gepflanzten Jungb&ume mittels einem
fachgerechten Kronen-Erhaltungssschnitt pflegen lassen. Hierbei bietet sich das Fillen von 8
Pflanzfehlstellen durch abgangige Baume an. Die 8 neu zu pflanzenden Obstbdume wirden
bezuglich der Durchfiihrung der jahrlichen SchnittmalRnahmen in das Projekt integriert. Ein
aktuelles Angebot eines Fachbetriebes zur Ausfiihrung der Pflanzmal3nahme kann die UNB
zur Verfugung stellen (beiliegend). Eine anteilige Ubernahme, z. B. ohne die GieRleistung,
ware auch vorstellbar.

Die vom Planungsbiiro vorgeschlagene ErsatzmafRnahme E1 ist in der Bewertung des Eingrif-
fes und der Ableitung des Ersatzes durchaus naturschutzrechtlich korrekt dargestellt. Die
Frage ist, ob der Standort zur Pflanzung von 3 Hochstamm-Laubgeh6lzen 6kologisch sinnvoll
ist. Die Laubgehdlze stdnden am vorgesehenen Standort isoliert, ohne Anschluss an vorhan-
denen Baumbestande. Die angrenzenden Flachen sind derzeit unbebaut. Bei einer spateren
Uberplanung waren die 3 Baume evtl. storend und miissten als Ersatzpflanzung erneut ersetzt
werden.”

Der Vorhabentrager hat das vorstehende Angebot der UNB vollumfanglich angenommen. Im
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Eisenach (vgl. Kap. 1.5 bzw. Anl. 5 der Begriindung) werden die Details der Herstellung, der
Pflege sowie des dauerhaften Unterhalts der (neuen) E1-MalRnahme verbindlich geregelt. Die
planungsrechtliche Sicherung der Kompensationsmaflinahme E1 erfolgte als textliche Festset-
zung 2.4.1 Nr. 5 auf der Planurkunde des VBP.

2.3.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Beriicksich-
tigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des VBP

In der Begrindung des VBP werden im Kapitel 2.3 die Planungsziele und im Kapitel 1.6 der
raumliche Geltungsbereich beschrieben. Die Wahl des Vorhabenstandortes wurde u. a. auch
durch den (behdrdenverbindlichen) FNP der Stadt Eisenach vorbestimmt (vgl. Kap. 2.2 der
Begrindung). Die Planung des eigentlichen Vorhabens innerhalb des Geltungsbereiches des
VBP erfolgt durch den V/E-Plan des VHT, dem wiederum technische und wirtschaftliche Rah-
menbedingungen des VHT zu Grunde liegen. Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind inso-
fern nicht gegeben, zumal fir die Installation der PV-Freiflachenanlage mit einer Modulgene-
rator-Nennleistung von ca. 750 kWp (vgl. Kap. 2.1 der Begriindung), die gesamte Flache des
Geltungsbereiches des VBP bendtigt wird und die Ausrichtung der PV-Module zwingend nach
Siden (Richtung Sonne) erfolgen muss.

2.3.7 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen bei schweren Unféllen o-
der Katastrophen

Eine Anfalligkeit oder ein besonderes Risiko des nach dem VBP zulassigen Vorhabens (PV-
Freiflachenanlage) fir schwere Unfalle oder Katastrophen mit Blick auf die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt ist nicht gegeben. Da das Vorhaben mit der
Erzeugung von Strom eine elektrische Anlage ist, wurden im Kapitel 3.5 der Begriindung Maf3-
nahmen zum vorbeugenden Brandschutz dargestellit.
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Tabelle 2: Bewertung nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell und Gegeniiberstellung des Eingriffs- und des Kompensationsumfanges

BEWERTUNG DER PLANUNGS-/EINGRIFFSFLACHEN

BEWERTUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Anlage/ Fla- Bedeu- | Fiichen- Anlage/ " Bedeu- | ..
Eingriffs- chen- Bestand Planung tungs- | jquiva- Bemerkung MaR- clr:\I:r] Bestand Planung tungs- Fé:afl?:an' Bemerkung
fliche groBe stufen- lent nahme 5R stufen- ql ¢
differenz grole differenz en
s.V/E-Plan | Angaben | Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Eingriffs- | Wert-ver- s. textl. Fest- | Angaben Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Aufwer- Wert-zu-
(Teil C der Planur-|  in m2 (-schlussel) | tungsstufe | (-schliissel) | tungsstufe | schwere lust setzungen in m? (-schliissel) | tungsstufe | (-schliissel) | tungsstufe tung wachs
kund (Teil B der
unde) [Planurkunde)
A B C D E F G=F-D H=BxG I J K L M N o P=0-M Q =KxP R
Gewerbeflache Gewerbeflache E1 dertes-Weide- Baumgruppe
Zufahrt 58 0 0 0 0 448 26 35 +9 +4.014 16822/1-{auller-
e (9142) (9142) falty land (6310) halb Geltunge-
(4260) bereich-VBP)
Zaunpfosten 16 Gewerbeflache 0 Gewerbeflache 0 0 0
Zaun (9142) (9142)
- - = Alternativvor-
Ruderalfl Ruderalfl z. T. ver59h|e- E1 Griinland 8 Obstbaume
Flache zwischen ant#ro(?)rggeunrer ant#roifgeunrer denartige Ande- (neu) (4200) (6510) sch}l(aag UglsB,Svgl.
un(ﬁﬂzgtuelggen 7.571* Standorte 26 Standorte 26 0 0 Irungtderdlorltal- P 2.9,
en Standortei-
(9392) (9392) genschaften
Stitzpfosten fur Ruderalflur
th G beflach
das Gestell der| 56 | apobedoel g eWeTbeache 0 -26 1.456
Standorte (9142)
PV-Module
(9392)
Ruderalflur
anthropogener| Gewerbeflache
Trafo 7 Standorte 26 (9142) 0 -26 -182
(9392)
Laubgebu- Laubgebusche
sche frischer frischer Stand-
Geholzflachen 507 Standorte mit 30 orte mit Einzel- 30 0 0
Einzelbaum baum
(6224/6400) (6224/6400)
Laubgebi-
sche frischer Ruderalflur
. Standorte anthropogener Rodung 4 Robi-
Strauchrodung 15 (Einzelstréu- 30 Standorte 26 -4 -60 nienstraucher
cher) (9392)
(6224)
Ruderalflur
. . Einzelbaum anthropogener Fallung Einzel-
Baumfallung 100 (6400) 30 Standorte 26 -4 -400 baum (Esche)
(9392)
Summe 8.330 -2.098 +4.014 +1.916)
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Im Kapitel 2.1 der Begrindung i. V. m. Anlage 2 und dem V/E-Plan des VHT wird das Vorha-
ben bzw. die verwendeten technischen Verfahren ausfihrlich detailliert beschrieben. Generell
finden nur zugelassene/geprifte bzw. zertifizierte Baustoffe Verwendung, die nach den aner-
kannten Regeln der Technik verbaut werden.

Im Zusammenhang mit PV-Freiflachenanlagen werden regelmafig Fragen zur Reflexions-/
Blendwirkung aufgeworfen. Hier gilt, dass PV-Module moglichst viel einfallende solare Energie
absorbieren sollen. Insofern werden die Module immer dunkler — inzwischen weit weg von
Glas-, Metall- oder anderen spiegelnden/reflektierenden Flachen. Zusatzlich gehért beim heu-
tigen Stand der Technik die Verwendung einer Antireflex-Beschichtung zum Standard, so dass
die Blend-/Reflexionswirkung der PV-Module eher mit der eines ruhig stehenden Gewassers
vergleichbar ist, was wiederum den Einsatz von PV-Modulen in Wohngebieten, an Strallen
oder sogar Flughafen ermdglicht.

Weitere Quellen zum Vorhaben sind dem Literatur- und Quellenverzeichnis der Begriindung
zu entnehmen.

3.2 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts lagen zahlreiche Unterlagen mit umweltre-
levanten Unterlagen vor (vgl. Literatur- und Quellenverzeichnis der Begriindung). Insofern ha-
ben sich bei der Erhebung von Daten und Fachinformationen keine Schwierigkeiten ergeben.
Gleichwohl beruhen einige Angaben im Umweltbericht (z. B. zum Verkehr oder der Dauer der
Bauarbeiten) auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. Fur die Einschatzung der re-
levanten Umweltfolgen durch die Umsetzung des VBP lagen hinreichende Beurteilungskrite-
rien vor.

3.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des VBP auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde bzw. die Stadt Eisenach die Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung des VBP auftreten. Hierfliir werden bereits bestehende
Instrumente der Umweltiiberwachung der einzelnen zustdndigen Fachamter (Immissions-
schutzbehoérde, Wasserbehdrde, Bodenschutzbehdrde, Naturschutzbehdrde) genutzt (wie
z. B. die regelmaRig durchzuflihrenden Effizienzkontrollen von Kompensationsmaflinahmen).
Dadurch wird sichergestellt, dass keine unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auftreten bzw. diese ggf. frihzeitig erkannt und durch geeignete MalRnahmen entgegen-
gewirkt werden kann. Spezielle zusatzliche Instrumente/Verfahren zur Erkennung unvorher-
gesehen nachteiligen Umweltauswirkungen sind im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben im Geltungsbereich des VBP nicht erforderlich.

3.4 Begrundung der grunordnerischen Festsetzungen im VBP

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB enthalt die Planurkunde des VBP
textliche Festsetzungen zur Grinordnung (Punkt 2.4 der textlichen Festsetzungen). Dabei
handelt es sich bei der Festsetzung 2.4.1 Nr. 5 um die Ubernahme der Kompensationsmaf3-
nahme E 1, die sich aus der Eingriffsregelung ergibt (vgl. Kap. 2.3.5); die griinordnerischen
Festsetzungen 2.4.1 Nr. 1 bis Nr. 4 dienen dem vorbeugenden Artenschutz (Insekten, Vogel)
bzw. dem Baumschutz (vgl. Kap. 2.3.2) im Geltungsbereich des VBP.

e e Thirringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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3.5 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Auf dem Gelande des ehemaligen Umspannwerks Ost am dstlichen Stadtrand von Eisenach
auf dem Flurstlick 1623/3 in der Flur 29 der Gemarkung Eisenach (GréfRe 8.330 m?) beabsich-
tigt der Vorhabentrager (KomSolar Service GmbH) in Zusammenarbeit mit der maxx-solar &
energie GmbH & Co. KG die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.
Mit dieser werden ca. 771.979 kWh Strom pro Jahr erzeugt, der in das o6ffentliche Netz einge-
speist wird. Mit Blick auf das Klima entspricht dies einer CO,-Vermeidung von 463.187 kg/Jahr.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach unterstitzt dieses Vorhaben und hat deshalb die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Schaffung von Bauplanungsrecht fir die Er-
richtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage beschlossen.

Die ErschlieBung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt Uber die Gothaer
Stralle und die bereits vorhandene Zufahrt. Des Weiteren ist das Gelande des ehemaligen
Umspannwerkes Ost mit einem Zaun umgrenzt, der auch zukuinftig fir die Photovoltaik-Frei-
flachenanlage genutzt werden soll.

Voraussichtliche erheblich nachteilige Umweltauswirkungen, die mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorbereitet werden, sind

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Neuversiegelung von insgesamt 63 m?
bisher offener Boden- und Biotopflache und der daraus folgende
Verlust bzw. Veranderung von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung
fur die im Baugesetzbuch (BauGB) aufgeflihrten Umweltbelange (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
durchgefuhrt und in diesem Umweltbericht dokumentiert. AuRerdem wurde die Eingriffsrege-
lung nach dem Naturschutzrecht (Thiringer Bilanzierungsmodell) angewendet, bei der der mit
dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt bewertet und Manahmen zur Ver-
meidung/Verringerung vorgeschlagen wurden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass aufgrund der vorangegangenen Nut-
zung des Vorhabenstandortes als Umspannwerk (Vorbelastung) mit der Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage nur geringe erheblich-nachteilige Umweltauswirkungen einherge-
hen. Diese kdnnen nach enger Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Eisenach durch eine Erganzungspflanzung einer stadtischen Streuobstwiese (bestehend aus
acht standortheimischen Obstbaumen) im Stadtgebiet von Eisenach (au3erhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Grundlage eines Durchfihrungsver-
trages) vollstandig kompensiert werden.

Die mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen Auswirkungen auf
die Landschaft sind ebenfalls gering, weil zum einen der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans durch einen z. T. dichten Gehdlzrandstreifen gut abgeschirmt ist und
zum anderen die Photovoltaik-Anlage nur aus Richtung Stiden sichtbar ist.

Anlagen

Anlage 1: Bestandsplan (M. 1:750)

e e Thirringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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[em] [cm]
[m] [m]
BO1 | Tilia platyphylios 61 10 6 mehrstammig (4) | A01 Qz;z”c"_:‘;anum 81 8 6
B02 | Tilia platyphyllos 42 8 5 A02 szf)‘é'::tanum % 10 8
B03 |Acer platanoides 130 15 10 Gehélzschnitt A03 szz‘é'::tanum 71 10 8
BO4 |Fraxinus excelsior 103 20 10 | Gehslzschnitt A04 szz‘é'::tanum 60 8 6
B05 | Acer platanoides 24 5 2 Gehblzschnitt A0S szf)‘é'::tanum 67 8 6
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Robinia M " P
B15 pseudoacacia 126 15 10 Geholzschnitt A15 | Acer pseudoplatanus 19 4 3 mehrstammig (8)
B16 |Fraxinus excelsior 26 5 3 mehrstammig (7) 11 42,4 m?
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Die Bestandsaufnahme erfolgte am 26.06.2019 durch Frau Lisa Hendrich. Dabei wurden keine besonderen oder
streng geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG festgestellt.
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ANLAGE 4

Gefahrenbewertung in Anlehnung an 8§ 9 Abs. 2 BBodSchG vor
Fortfiihrung des Projekts vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
51.1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” fur das TEAG Grundstuck
des ehemaligen Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer Str. 143,
99817 Eisenach, Gemarkung Eisenach, Flur 29, Flurstlick 1623/3
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JENA-GEOS®-Ingenieurbiiro GmbH - Saalbahnhofstra3e 25 ¢ - 07743 Jena

Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

1. Veranlassung

Die JENA-GEOS®-Ingenieurbiiro GmbH wurde von der TEAG Erfurt mit einer Gefahrdungs-
abschéatzung / Gefahrenbewertung in Anlehnung an 8 9 Abs. 2 BBodSchG vor Fortflihrung
des Projekts vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51.1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®
fur das TEAG Grundstiick des ehemaligen Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer Stral3e
143 in 99817 Eisenach, Gemarkung Eisenach, Flur 29, Flurstick 1623/3 beauftragt.

Die Untere Bodenschutzbehorde des Bau- und Umweltamtes Eisenach Abteilung Umwelt
sieht unter Bezug auf die Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehdrde vom
03.09.2020 an die Abt. Stadtplanung der Stadtverwaltung Eisenach die Notwendigkeit von
MalRnahmen zu einer abschlieBenden Klarung der Fragestellung einer schadlichen
Bodenveranderung und einer ggf. daraus resultierenden Gewasserverunreinigung.

Nach den der Behorde vorliegenden Gutachten a) Orientierende Untersuchung (O.U., 1994)
[1] und b) Detailuntersuchung (D.U., 2007) [3], ist eine Altlast nach § 2 Abs. 5 Alt. 2.
BBodSchG' i.V.m. § 3 Abs. 4 BBodSchV? nachgewiesen.

2. Aufgabenstellung und Zielsetzung

Beide Gutachten stellen fest, dass der Grundwasserschwankungsbereich durch Mineraldl-
kohlenwasserstoffe verunreinigt ist und somit wahrscheinlich auch das Grundwasser
(Behdrdenaussage It. [5]).

Eine weitere Betrachtung dieses Wirkpfades sowie auch des Schutzgutes Grundwasser, vor
allem eine chemische Analyse des Grundwassers unterblieb bislang.

Deshalb besteht laut [5] auch nach dem erfolgten Rickbau der Anlagen und dem
durchgefiihrten umfangreichen Bodenaustausch der bekannten Kontaminationsschwerpunkte
(Hotspots) weiterer Aufklarungsbedarf i.S.d. 8 9 Abs. 2 BBodSchG (D.U. Phase lib-2).

Ziel des Gutachtens ist zunéchst die Prifung der vorhandenen Unterlagen.

In Auswertung der vorhandenen Unterlagen Uber den derzeitigen Kenntnisstand zum
Grundstuck sollten bestehende Kenntnisdefizite in Bezug auf den Altstandort hinsichtlich
vorhandener Boden- und Grundwasserverunreinigungen ermittelt werden und die Erstellung
einer Gefahrenbewertung (ohne techn.-analytische Untersuchungen) nach BBodSchG
erfolgen.

Ggf. sollte aufzeigt werden, welche MalRnahmen erforderlich sind um ggf. eine Gefahrdung
zu beseitigen bzw. eine geplante Nutzung als Standort fir Solarpanele einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage umsetzen zu kdnnen.

1 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (geandert 23.12.2004)
2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I, S 1554)
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JENA-GEOS®-Ingenieurbiiro GmbH - Saalbahnhofstra3e 25 ¢ - 07743 Jena

Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

3. Allgemeine Daten

3.1. Lage

Der Standort befindet sich am nérdlichen Rand der Horselaue und im Ortsteil Fischbach am
Ostlichen Stadtrand von Eisenach in der Gothaer Stral3e 143 (vgl. Anl. 1), zwischen der
Gothaer StraRe und der Bahnlinie Eisenach - Gotha auf ca. 227 m UNN. In ca. 250 m
sudlicher Entfernung des Grundstiickes befindet sich der nach Westen flieRende Vorfluter
Horsel mit einer mittleren Wasserspiegelhéhe von ca. 224 m UNN.

Abb. 1: Auszug der Flurstiickskarte

" mit Darstellung des relevanten Flur-

'\ | stlickes 1623/3 der Flur 29 und den
umliegenden  Flurstiicken (siehe
auch Anl. 1)

T

Das TEAG Grundstlick des ehema-
ligen Umspannwerkes Eisenach
Ost, Gothaer StralRe 143 in 99817
Eisenach, Gemarkung Eisenach,
Flur 29, Flurstick 1623/3 wurde
- B & . betriebsintern  unter der Be-
& m / 7" zeichnung: 93-BN2 - Standort Nr. 5
s ' © gefuhrt,

 —— e —
49 60 ~ 80 - 100m
\ L\ < iega

3.2. Geologie

Der Standort Eisenach befindet sich am Nordrand des Thuringer Waldes. Der Untergrund
des Eisenacher Raums wird von flachliegenden Schiefertonen, Sandsteinen und
Konglomeraten des Oberen Rotliegenden aufgebaut. Das Flurstiick 1623/3 der Flur 29 liegt
unmittelbar an der Nordrandstérung des Thiringer Waldes mit seiner Vielzahl von
Stérungszonen. Diese sind zwar mit quartaren Sedimenten Uberdeckt aber in den Anlagen
2.1 und 2.2 deutlich erkennbar. Sie kbnnen u.a. auch in gering durchlassigen Schichten
Wasserwegsamkeiten bilden und zu einer lokalen Verbindung der Grundwasserleiter in
vertikaler Richtung fihren.

Auf Grund der Aufrichtung des Thiringer Waldes kommt es in der weiteren Umgebung des
Untersuchungsgebietes zu einem engrdumigen Wechsel der Gesteinsformationen und zu
einer Aufrichtung der urspriinglich nahezu horizontalen Gesteinsschichten.

Das Anstehende besteht aus quartéaren Sedimenten wie kiesigem Auelehm und Kies sowie
Auffillungen. Den tieferen Untergrund des Liegenden bilden im oberen Bereich verwitterte
rotbraune Ton- und Schluffsteine des Oberen Buntsandsteins.
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Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

3.3. Hydrogeologie

Der Kies bildet den quartaren Hauptgrundwasserleiter des Gebietes. Er ist durch den
unterlagernden sehr schwach durchlassigen Tonstein gegeniber den tieferliegenden
Festgesteinsgrundwasserleitern des Mittleren und Unteren Buntsandsteins abgedichtet, aber
im Bereich von Stérungszonen sind vertikale Wasserwegsamkeiten zu den tiefer liegenden
Kluftgrundwasserleitern des Buntsandsteins méglich (vgl. auch Anl. 3).

Der Uber dem Kies lagernde, jedoch lokal fehlende, bindige Auelehm bildet lokal einen
Schutz gegeniber eindringenden Schadstoffen und besitzt auf Grund seiner geringen
Durchlassigkeit grundwasserhemmende Eigenschaften.

Oberflachennahes Grundwasser wurde bei den Untersuchungen in fast allen Aufschlissen
angeschnitten und lag bei 1,9 - 2,8 m u. GOK. Es handelt es sich dabei hauptsachlich um
das Grundwasser der Horselaue sowie jahreszeitlich schwankend und untergeordnet auch
um zuflieBendes Schichtenwasser aus den Hangbereichen nérdlich der Gothaer Stral3e. In
Hochwasserzeiten ist mit einem hdéheren Grundwasserspiegel zu rechnen, der dann ggf. nur
bis 1 m u. GOK liegt.

Die generelle GrundwasserflieRrichtung ist der FlieRrichtung der Horsel angepasst und nach
Sudwest gerichtet. Unter normalen Niederschlagsverhéaltnissen ist die ortliche Flierichtung
des oberflachennahen Grundwassers nach Siden zur Horsel hin gerichtet, was sich unter
Hochwasserverhaltnissen allerdings auch in die entgegengesetzte Richtung verkehren kann.

3.4. Schutzgebiete

Das Flurstick selbst liegt auf3erhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (vgl.
Anl. 4). In Richtung GW - Abstrom (Richtung Stdwest, West) sind solche Gebiete innerhalb
relevanter Entfernungen nicht vorhanden (vorbehaltlich privater Brunnen). In Richtung GW -
Anstrom (aus Richtung Ost, Siudost) liegen GW-Schutzzonen 1 des Tiefbrunnens Rothenhof
sowie weiterer Grundwasserfassungen (vgl. Anl. 4).

Als Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete liegen die Horselberge und der Thiringer
Wald in groRerer Entfernung nordéstlich und stidlich des Untersuchungsgebietes.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich eine Vielzahl von geschitzten Biotopen (vgl. Anl. 4).
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JENA-GEOS®-Ingenieurbiiro GmbH - Saalbahnhofstra3e 25 ¢ - 07743 Jena

Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

4. Quellen

4.1. Thalis - Datei der TLU Thiringen

Das Land Thiringen fihrt im Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Jena ein Altlastenkataster, die so genannte Thalis - Datei.

Es ist bekannt, dass das gesamte Gelande des ehemaligen Umspannwerkes Eisenach Ost,
Gothaer Stral3e 143 in 99817 Eisenach, Gemarkung Eisenach, Flur 29, Flurstiick 1623/3 dort
als Altlastverdachtsflache mit der Thalis-Kennziffer 19772 erfasst wurde.

Die Behorde sieht vor der Fortfilhrung des Projekts vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 51.1 ,Ehemaliges Umspannwerk Ost" die Notwendigkeit weiterfihrender boden-
schutzrechtlicher Untersuchungen der Altlast in Anlehnung an 8 9 Abs. 2 BBodSchG.

4.2. Archivalien

Es wurden mehrere Gutachten durch den AG zur Verfliigung gestellt. Weitere Archive und
Behorden fur die zu betrachtende Standortnutzung wurden nicht kontaktiert. Weiterhin
erfolgten eine Recherche und Auswertung historischer Luftbilder im Zeitraum von 1944 bis
20109.

[1] ,Geféahrdungsabschatzung Umspannwerk Eisenach Ost‘ der Umwelt Control Linen
GmbH vom Februar 1994,

[2] ,Untersuchung des Untergrundes auf Umweltschadstoffe® der IHU vom 16.07.2007,

[3] .Detailuntersuchung zur Abgrenzung der Bodenverunreinigungen® der SGDA vom
15.03.2013,

[4] ,Abschlussbericht zur Beseitigung einer Bodenverunreinigung® der SGDA vom
20.01.2014.

[5] Bodenschutzrechtliche Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde des Bau- und
Umweltamtes Eisenach Abteilung Umwelt vom 03.09.2020 Az: 63.30/12.09.00/20.132
zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 51.1 an das Amt fiir Stadtentwicklung
Abt. 61.1 - Stadtplanung

[6] Schreiben der Unteren Bodenschutzbehdrde des Bau- und Umweltamtes Eisenach
Abteilung Umwelt vom 25.11.2020 an die TEAG Erfurt zur Notwendigkeit weiterfihren-
der bodenschutzrechtlicher Untersuchungen der Altlast in Anlehnung an 8 9 Abs. 2
BBodSchG

Weitere Quellen sind folgende Karten :
[71 Topographie 1 : 25.000 (vgl. Anl. 1)

[8] Geologische Karte Messtischblatt Wutha / Grundlage Topographische Karte
1:25.000 von 1904 (vgl. Anl. 2.1)

[9] Geologische Karte TLUB 1 :25.000 (vgl. Anl. 2.2)

[10] Hydrogeologische Grundkarte HK 50 der DDR 1984, Blatt Berka (Werra) / Eisenach
1302-1/2 (vgl. Anl. 3)

[11] Karte Schutzgebiete TLBG 1 : 25.000 (vgl. Anl. 4)
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Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

4.3. Luftbildrecherche /-auswertung

Um Aussagen zur historischen Flachennutzung, der Entwicklung des Bebauungsbestandes
sowie zu evtl. bestehenden Kriegsschaden und Belastungen durch Kampfmittel sowie ggf.
vorhandener Altlasten in Teichen, Vergrabungen, wilden Deponien etc. zu erlangen, wurde
eine Karten- und Luftbildrecherche bzw. Auswertung durchgeflhrt.

Die Gebaude- und Flachennutzung sowie die Entwicklung der Bebauung der Flachen sind
durch die ausgewerteten Karten und Luftbilder gut nachvollziehbar.

Dem Gutachter ist aus historischen Quellen bekannt, dass wahrend des Krieges mindestens
7 Luftangriffe im Grofsraum Eisenach und Umgebung durch die Alliierten Luftstreitkrafte
erfolgte. Es handelte sich dabei um tw. gezielte Angriffe sowie auch um so genannte
Notabwiurfe auf nach Sicht durch die Piloten ausgewahlte Ziele (vorrangig Bahnhotfe und
Betriebe), da zum Angriffszeitpunkt witterungsbedingt das urspriinglich geplante Angriffsziel
nicht angeflogen werden konnte.

Aus diesem Grund sowie dem Umstand geschuldet, dass ggf. Um- und Neubauten auf dem
Gelande erfolgten, die ggf. zu einer relevanten Umnutzung geftihrt haben kénnten, wurde
eine Luftbildrecherche Uber das Landesluftbildarchiv des Thiringer Landesamtes fir
Vermessung und Geoinformation Erfurt, Dezernat Photogrammetrie / Landesluftbildarchiv)
vorgenommen.

Es konnte eine Vielzahl von Luftbildern recherchiert werden. Es sind Uberfliegungen von
1944 bis 2019 vorhanden, von denen zur Auswertung jedoch vom Gutachter einige mit sehr
hoher Aufldsung (Maf3stab) und guter Qualitat ausgewahlt, als ausreichend angesehen und
beschafft wurden:

Die bekannten Luftangriffe: In Eisenach gab es von 1939 bis 1945 insgesamt 847
Fliegeralarme und 7 Bombenabwiirfe.

el. 24.02.1944: 44 Maschinen - 116 Tonnen Brandbomben

e 2. 20.07.1944: 130 Stuck 500 Ib General Purpose Bombs und 488 Stiick 100 Ib
Incendiary Bombs (Spreng- und Brandbomben)

e 07.09.1944: Abzug der schweren deutschen 8,8-cm-Elak-Batterien, die um die Stadt
stationiert waren

¢ 3. 11.09.1944: 807 Stlick 500 Ib General Purpose Bombs
o4, 13.11.1944: 115 Stlick 500 Ib General Purpose Bombs

e 5. 23./24.11.1944 (abweichende Angaben: ggf. 20.—23.11.): nachtliche Einzelangriffe
mit Luftminen auf Wohngebiete in der Innenstadt

¢ 6. 09.02.1945: 200 Sprengbomben + grof3e Anzahl von Stabbrandbomben (12-Kg-
Brandbomben)

e 7. Anfang April 1945 amerikanischer Artillerie-Beschuss + Tieffliegerangriffe

¢ 8. 06.05.1945 friih wurde die Stadt vom Oberbiirgermeister an die US-Truppen
Ubergeben
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Abb. 2: 1945-03-22_2073*
keine Kriegsschaden, unbebautes Feld
Abb. 3: 1945-03-31_3309*

keine Kriegsschaden, unbebautes Feld

/ N s £
: -

Abb. 4: 1945-04-10_4173* Gesamtflache: Abb. 5: 1953-06-05_06598*
4 devastierte Flachen (z.B. Verladebereiche) oder Sprengflachen Flache wieder einplaniert und
mit Zufahrtsspuren (ggf. zur Munitionsvernichtung), Splitter- als Feld hergerichtet

graben (?) oder angelegte Gruben zur Munitionsvernichtung

(grain), Sprengtrichter (blau), Verdachtspunkte (rot)

Zwischen dem 31.03.1945 (Abb. 3) und 10.04.1945 (Abb. 4) fanden keine Luftangriffe statt.
Zudem sind auf den Luftbildern vom 10.04.1945 in der Umgebung der Freiflache von FISt
1623/3 keine Kriegsschaden (Bombentrichter) vorhanden. Damit sind die auf der Freiflache
sichtbaren Sprengtrichter und devastierten Flachen offensichtlich nicht durch Luftangriffe
verursacht worden und somit auch Bombenblindganger auszuschliel3en, sondern es sind
Spuren gezielter Sprengungen im Rahmen von Munitionsvernichtungen. Diese waren im
Zusammenhang mit der Entwaffnung des Volkssturms und anderer zurtickgelassener oder
geborgener Munition durchaus Ublich. Diese wurde auf Feldern und Freiflachen gesammelt
und offen oder in Lochern mit Benzin Uberkippt und durch Verbrennen zur Detonation
gebracht oder tw. mit Sprengstoff gezielt gesprengt. Leider ist bei diesen Aktionen die
Munition oft nicht zu 100% vernichtet worden und ggf. durch die Sprengungen sogar um die
Sprengtrichter in einem Radius von ca. 100-300 m verteilt worden. Deshalb muss die Flache
seitens des Gutachters potentiell als kampfmittelbelastet eingestuft werden. Vor Untergrund-
eingriffen / BaumalRnahmen sollte eine Freisuche erfolgen.
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Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick 09
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

nbenannte Karte

stafle bitte sine Basctvebung Air dene Kane

VogR s

Abb. 7: 2008 (Quelle Google Earth)
Umspannstation bereits wieder rtickgebaut

Abb. 8: 2012-03-17_0149* Abb. 9: 2013 (Quelle Google Earth)
Umspannstation bereits riickgebaut, aber Rickbau Fundamente erfolgt, Bauschutt-
Fundamente noch vorhanden, haufwerke sichtbar (werden spater 2014

sudl. ans FISt. angrenzender Teil ist Brache  noch entsorgt), sudl. Teil ist Brache / Wiese

Das auf dem ca. 6.700 m? groRBen Gelande liegende Umspannwerk (vgl. Abb. 6) wurde
1958/59 erbaut, seit 1960 genutzt und tw. bis 1992 durch Umbauten und einen
Transformator 30/10 kV erweitert.

Nach der Wende erfolgte 1993 die Aul3erbetriebsetzung und ca. 1995 der oberirdische
Abriss der Anlage und Rickbau der Transformatoren.

Abb. 7 aus 2008 zeigt das bereits geschliffene Gelande. 2012/2013 erfolgte dann noch mit
dem Rlckbau der Fundamente die Tiefenenttrimmerung und Bodensanierung ([4]).
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Abb. 10: 2015-04-23 0831* Abb. 11: 2016 (Quelle Google Earth)
Nordteil: Tiefenenttrimmerung abgeschlossen alles wieder mit Wiese bewachsen
Sudteil: Wiese / Brache

Quelle: * ©GEOBasisDE / Thur. Landesamt fur Verm. u. Geoinformation

4.4. Weitere geprufte Sachverhalte

Erdbebengefahr / Erdfalle

Die Stadt Eisenach (PLZ: 99817) in Thiringen gehort, bezogen auf die Koordinaten der
Ortsmitte (die Koordinaten anhand des o0.g. Datensatzes lauten: 50.97°N, 10.31°E), zu keiner
Erdbebenzone, weshalb eine potenzielle Gefahr durch Erdbeben auszuschlieRen ist °.

Radioaktivitat

Die natirliche Radioaktivitat belauft sich fiir den Standort der Messstelle Eisenach auf ca.
0,118 pSv/h (It. Daten der Messstelle Eisenach Stregdaer Allee)*.

Die natirliche Strahlung in Deutschland bewegt sich zwischen 0,05 und 0,2 uSv/h. Eine
Gefahrdung ist demnach auszuschliefl3en.

Uberschwemmungs- und Sturmflutereignisse

Uberschwemmungs- und Sturmflutereignisse sind auf Grund der Hohen- und Hanglage
nordlich oberhalb der Bahnlinie eher unwahrscheinlich, aber nicht ganzlich auszuschlie3en.
Der Standort liegt relativ nahe zum Vorfluter.

Durch Starkniederschlagsereignisse kdnnten Abflisse im Bereich der versiegelten Flachen
und StraRen Uberfordert werden. Erosionsereignisse, wie z.B. Schlammabtrage von
Oberboden von der Flache selbst auf Nachbarflachen oder umgekehrt wie z.B. von frisch
bearbeiteten Feldern nérdlich oberhalb (Hang Hammelsberg) sind nicht auszuschlieRen.

3 GFZ Potsdam: Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen uber http://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage;
Abfrage zur Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen der DIN 4149 (Fassung 2005) unter Zugrundelegung der Koordinaten
der jeweiligen Ortsmitten

* Bundesamt firr Strahlenschutz: ODL Deutschland iiber http://odlinfo.bfs.de/DE/index.html|?lang=DE
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Havarien und Brande

Havarien und Brande sind nicht bekannt.

Erdtanks / Tankstellen

In LPG’s und DDR - Betrieben waren kleine betriebseigene Tankstellen sehr verbreitet. Es
liegen keine Hinweise auf evtl. betriebene Betriebstankstellen und unter Flur befindliche
Erdtanks vor, Details siehe vorangegangene Luftbildauswertung.

Unterflurobjekte

Luftschutzbunker (vor 1945 aber auch fir Zivilschutz nach 1945) und Stollen sowie
bergménnischen Aktivitaten sind nicht bekannt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass Sammler und ggf. Absatzbecken im Abwasser-/ bzw.
Kanalisationssystem vorhanden sind, in denen sich ggf. belastete Schlamme abgesetzt
haben kénnen.
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5. Auswertung der vorliegenden Untersuchungen

5.1. Gefahrdungsabschatzung der Umwelt Control Liinen GmbH von 02/1994

Titelblatt Februar 1994, im Text 6fter Fehler im Jahr: Probenahmen 24.+25.05.1994, Begeh-
ung 08.09.1994, It. der Bohrprotokolle aber Probenahmen 24.+25.05.1993, Begehung 1993

Defizit: kein Lageplan der Aufschliisse zur Auswertung mit tbermittelt (aber ggf. vorhanden?)
12 Proben auf MKW untersucht: 3 x auffallig, 9 x unauffallig
Tabelle 1: Auszug der Tabelle in Anlage 2 incl. Daten der SVZ aus Anl. 3 aus [1]

PN: Art der Probe | Bezeichnung Entnahme-Tiefe (m) MKW Datum :
3-09585-05-93 Feststoff [HS/RKS 1/1 0,0-0,3 16.500 24.05.1993
3-09586-05-93 Feststoff [HS/RKS 1/2 0,3-1,3 24.05.1993
3-09587-05-93 Feststoff [HS/RKS 1/3 1,3-2,3 1.300 24.05.1993

HS/RKS 1/1 0,00-0,30 z.T. oberflachlicher Olschlamm

HS/RKS 1/2 0,30-1,30 dlkontaminiert

HS/RKS 1/3 1,30-2,30 o6lkontaminiert

HS/RKS 1/4 2,30-3,30 olkontaminiert

HS/RKS 1/5  3,30-4,30 unauffallig

Profil: Grundwasser wurde 2,00 m unter GOK gemessen

0,00-0,30 A (Schluff, schwach grobsandig)

0,30 - 3,30 A (Schluff, grobsandig, schwach feinkiesig; Kies — Bauschutt)

3,30-4,30 Ton, schwach feinkiesig

Bem.: Kein Bohrfortschritt bei 4,30 m unter GOK.
3-09588-05-93 Feststoff |HS/RKS 1/4 2,3-3,3 24.05.1993
3-09589-05-93 Feststoff [HS/RKS 1/5 3,3-4,5 14 24.05.1993
3-09590-05-93 Feststoff [HS/RKS 10/1 0,0-0,4 24.05.1993
3-09591-05-93 Feststoff [HS/RKS 10/2 0,4-1,4 24.05.1993
3-09592-05-93 Feststoff [HS/RKS 10/3 1,4-2,4 24.05.1993
3-09593-05-93 Feststoff [HS/RKS 10/4 2,4-3,4 24.05.1993
3-09594-05-93 Feststoff [HS/RKS 10/5 3,4-4,0 24.05.1993
3-09595-05-93 Feststoff [HS/RKS 2/1 0,35-1,1 12 25.05.1993
3-09596-05-93 Feststoff [HS/RKS 2/2 1,1-2,0 25.05.1993
3-09597-05-93 Feststoff [HS/RKS 2/3 2,0-2,9 25.05.1993
3-09598-05-93 Feststoff [HS/RKS 3/1 0,0-1,0 nn 24.05.1993
3-09599-05-93 Feststoff [HS/RKS 3/2 1,0-2,0 24.05.1993
3-09600-05-93 Feststoff [HS/RKS 3/3 2,0-2,6 24.05.1993
3-09601-05-93 Feststoff |HS/RKS 3/4 2,6-2,9 24.05.1993
3-09602-05-93 Feststoff [HS/RKS 3/5 2,9-3,7 24.05.1993
3-09603-05-93 Feststoff [HS/RKS 4/1 0,0-1,1 nn 24.05.1993
3-09604-05-93 Feststoff |HS/RKS 4/2 1,1-2,1 24.05.1993
3-09605-05-93 Feststoff |HS/RKS 4/3 2,1-3,1 24.05.1993
3-09606-05-93 Feststoff |HS/RKS 4/4 3,1-3,6 24.05.1993
3-09607-05-93 Feststoff [HS/RKS 5/1 0,0-1,0 nn 24.05.1993
3-09608-05-93 Feststoff |HS/RKS 5/2 1,0-2,2 24.05.1993
3-09609-05-93 Feststoff |HS/RKS 5/3 2,2-3,4 24.05.1993
3-09610-05-93 Feststoff HS/RKS 5/4 3,4-4,0 24.05.1993
3-09611-05-93 Feststoff HS/RKS 7/1 0,0-0,9 nn 24.05.1993
3-09612-05-93 Feststoff HS/RKS 7/2 0,9-1,9 24.05.1993
3-09613-05-93 Feststoff HS/RKS 7/3 1,9-2,7 24.05.1993
3-09614-05-93 Feststoff HS/RKS 7/4 2,7-3,3 24.05.1993
3-09615-05-93 Feststoff HS/RKS 7/5 3,3-4,0 24.05.1993
3-09616-05-93 Feststoff HS/RKS 8/1 0,0-1,0 4.400 25.05.1993
3-09617-05-93 Feststoff HS/RKS 8/2 1,0-2,0 25.05.1993
3-09618-05-93 Feststoff HS/RKS 8/3 2,0-3,0 150 25.05.1993
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3-09619-05-93 Feststoff HS/RKS 8/4 3,0-3,3 25.05.1993
3-09620-05-93 Feststoff HS/RKS 8/5 3,3-3,8 25.05.1993

HS/RKS 8/1 0,00-1,00 z.T. stark 6lkontaminiert, KW-Geruch

HS/RKS 8/2 1,00 - 2,00 schwacher KW-Geruch

HS/RKS 8/3 2,00-3,00 schwacher KW-Geruch

HS/RKS 8/4 3,00 - 3,30 unauffallig

HS/RKS 8/5 3,30 - 3,80 unauffallig

Profil: Grundwasser wurde bei 2,00 m unter GOK gemessen

0,00 - 1,00 A (Mittelkies, grobkiesig, schwach schluffig)

1,00 - 3,30 Schluff, mittelkiesig, schwach feinsandig

3,30 - 3,80 Ton, feinkiesig
3-09621-05-93 Feststoff HS/RKS 9/1 0,0-1,5 23 24.05.1993
3-09622-05-93 Feststoff HS/RKS 9/2 0,5-1,5 24.05.1993
3-09623-05-93 Feststoff HS/RKS 9/3 1,5-2,5 24.05.1993
3-09624-05-93 Feststoff HS/RKS 9/4 2,5-3,1 24.05.1993
3-09625-05-93 Feststoff HS/RKS 9/5 3,2-3,5 24.05.1993
3-09626-05-93 Feststoff HS/RKS 10a/1 0,0-0,4 77 24.05.1993
3-09627-05-93 Feststoff HS/RKS 10a/2 0,4-1,1 24.05.1993

Ergebnis:

Fur das rel. kleine Gelande ist doch eine verhaltnisméRig hohe Aufschlussdichte vorhanden,
der fehlende Aufschlussplan ist dabei zweitrangig. Geht man davon aus, dass an den
organoleptisch auffalligen Bereichen sondiert wurde, sind keine relevanten Belastungswerte
im Grundwasserschwankungsbereich festgestellt worden. Belastungen sind lediglich
oberflachennah belegt. Die Parameter PCB, EOX, SM sind weitestgehend unauffallig.

5.2. Untersuchung des Untergrundes auf Umweltschadstoffe der IHU vom 16.07.2007

Defizit: Bezeichnungen der Aufschliisse auf Lageplan tw. falsch (offensichtlich 1 x kopiert,
eingefligt und dann nicht weiter bearbeitet - z.B. immer als KRB1 bezeichnet)

auffallig: organoleptische Beschreibung / Befund von Material wahrend der Probenahme
weicht deutlich vom Untersuchungsergebnis ab (typisch fiir Olschaden im Kies: ,es sieht
schlimmer aus als es wirklich ist)

27 Proben Boden auf MKW untersucht: nur 1 x MKW wirklich auffallig
Tabelle 2: Auszug mit Zusammenfihrung der Inhalte der Tabellen 4, 7 und 11 aus [2]

Ifd. Nr. [Probenbez. Ei?]t':natr_nc;eg?(fe Bemerkung Stoff i‘gg:ﬁ{?ﬁ;\ MKW
Bl s10-1,1 0,0-1,1  |unaufféllig Auelehm MKW im FS <50
B2 s10-2,0 1,1-2,0  |unauffallig Kies MKW im FS <50
ab2,4m [Wasser
B3 s1-1,5 0,9-1,5 [|unaufféllig Auelehm, organisch MKW im FS <50
B4 s1-1,3 1,5-1,7 |unauffallig Kies Ruckstellprobe
ab1,7m [Wasser
B5 s11-1.3 0,0-1,3 unaufféllig Auffullung, schluffig Ruckstellprobe
B6 s11-2,4 1,3-2,4 |Olgeruch Kies MKW im FS <50
B7 s11-2,7 2,4-2,7 unauffallig Kies MKW im FS <50
ab25m |Wasser
B8 s12-1,8 0,0-1,8 |[leichter Olger. |Auffullung, schluffig Ruckstellprobe
B9 s12-2,7 1,8-2,7 |Olgeruch Kies MKW im FS 3.190
B10 |s12-3,0 2,7-3,0 |unaufféllig Tonstein, verw. MKW im FS <50
ab2,8m |Wasser
B11 |s2-1.2 0,4-1,2 |unaufféllig Auelehm MKW im FS <50
B12 |s2-1,8 1,2-1,8 |unauffallig Auelehm+Kies Ruckstellprobe
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B13 |s3/1,5 0,0-1,5 |unaufféllig Auffillung + Auelehm [MKW im FS <50

B14 |s3-04 0,0-0,4 |unaufféllig Auffullung Rickstellprobe

B15 |s3-1-15 1,0-1,5 |unauffallig Auelehm, organisch Ruckstellprobe

B16 |s3-2,3 1,5-2,1 |unaufféllig Kies MKW im FS <50
ab1,9m [Wasser

B17 [s3a-2,5 0,0-2,5 |leichter Olger. |Auffullung und Kies MKW im FS 304

B18 |s3a-3,5 2,5-3,5 |unaufféllig Kies MKW im FS <50
ab1,9m [Wasser

B19 |s4-1,8 0,0-1,8 [|unaufféllig Auffullung und Kies MKW im FS <50

B20 |s4-2,2 1,8-2,2 |unauffallig Kies MKW im FS <50
ab2,2m [Wasser

B21 |s5-2,0 0,0-2,0 |leichter Olger. |Auffilllung + Kies MKW im FS 599

B22 |s5-2,5 2,0-2,5 |unauffallig Kies MKW im FS <50

B23 |s5-3,5 2,5-3,5 |unauffallig Ton stein Ruckstellprobe
ab2,0m [Wasser

B24 s6-1,6 0,0-1,6 unaufféallig Auffullung MKW im FS <50

B25 |s6-2,0 1,6-2,0 |unaufféllig Kies MKW im FS <50
ab2,7m [Wasser

B26 |s7-2,0 0,0-2,0  |unaufféllig Mutterboden + Kies MKW im FS <50

B27 s7-2,7 2,0-2,7 unauffallig Kies MKW im FS <50
ab2,5m [Wasser

B28 s8-1,0 0,5-1,5 unauffallig Auffullung und Kies MKW im FS <50

B29 |s8-2,0 1,5-2,0 |unaufféllig Kies MKW im FS <50

B30 |s9-0,7 0,0-0,7 |unaufféllig Auffillung MKW im FS <50

B31 s9-1,0 0,7-1,0 unauffallig Auelehm MKW im FS <50
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Abb. 12: Aufschlussplan mit (vorgeschlagenen) Sanierungsbereichen (gelb) (It. Anl. 2 aus [2])
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Ergebnis:

Es werden die auffélligen Bereiche mittels Schirfen untersucht. Die Ansatzpunkte decken
sich offensichtlich weitestgehend mit Untersuchungen aus 1993. Schirfe sind hinsichtlich der
Bodenansprache aussagefahiger als Bohrungen.

In der Tabelle 2 sind die Ergebnisse der Untersuchungen zusammengefasst worden. Dabei
ist auf die Bezeichnung der Probenahme-/und Ansatzpunkte zu achten, d.h. Spalte 2 mit
»9...“ bezeichnet den Schurf, in dem dann in Spalte 1 ggf. mehrere Proben, mit ,B*
bezeichnet, genommen wurden. Es wurden auch die Wasseranschnitte mit aufgenommen.

Auffallig dabei ist, dass eine Vielzahl von Aufschlissen im Kies und im Grundwasser-
schwankungsbereich mit Wasseranschnitt vorliegen, die zwar organoleptisch auffallig sind,
aber analytisch keinerlei Befunde aufweisen.

Schon die statistische Bewertung uber die Befund- und Aufschlusszahlen mit Negativbeleg
(in Tabelle grin markiert) zeigen, dass der wasserfihrende Kies (von einem lokal abge-
grenzten Bereich Schurf 12 abgesehen) unbelastet ist und damit keine Grundwasser-
kontamination abzuleiten ist.

Andere Parameter sind unauffallig. Eindeutig belastet ist die Bausubstanz, die letztlich
rickgebaut und das Material komplett entsorgt wurde.

5.3. Detailuntersuchung zur Abgrenzung der Bodenverunreinigungen der SGDA vom
15.03.2013

und

5.4. Abschlussbericht zur Beseitigung einer Bodenverunreinigung der SGDA vom
20.01.2014.

Beide Berichte sind als Einheit zu betrachten, da es sich um eine nur zeitlich versetzt
liegende gemeinsame MafRnahme handelt.

Im Zuge des mit ing.-techn. gutachterlichen Begleitung erfolgten Riickbaus der Fundamente
und Tiefenenttrimmerung, was somit einer kompletten Erkundung der Flache gleichzusetzen
ist, wurden auffallige Bereiche festgestellt (entsprechen den in den Untersuchungen zuvor
festgestellten und erkundeten Schadensbereichen - siehe Abb. 12) und mittels weiterer
Schirfe erkundet und eingegrenzt.

Der dabei festgestellte verunreinigte Boden in einer Teufe von 2,0-2,5 m u.GOK im Bereich
ehem. Kompressorenstation (Schurf S1, ca. 0,50 m machtige Bodenschicht mit
4.860 mg/kgTS MKW) wurde ausgehoben und fachgerecht entsorgt.

Zur Bewertung wurden die Richtlinien der LAGA Boden und LAGA Bauschutt® herangezogen.

Es wurden zwischen 21.-26.11.2012 der organoleptisch aufféllige Boden (Z2 + >Z2 nach
LAGA Boden) aus den Gruben der ehem. Standplatze der Trafo's 1 und 2 sowie aus dem
Bereich der ehem. Kompressorenstation mit fachgutachterlicher Begleitung separiert und in
einer ersten Phase insgesamt 753,04 t Material nach Merkers entsorgt. In einer 2. Phase
wurde zwischen 30.04.-24.05.2013 der kontaminierte Bodenhorizont im Bereich der ehem.
Kompressorenstation (Schirfe S1, S8 und S9) ausgehoben und entsorgt.

° Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischer Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln - (LAGA Nr. 20, 5.
Auflage) Stand: 06. November 2003 Tabelle II. 1.2-2 und Tabelle II. 1.2-3
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Dies waren nochmals 908,00 t, so dass insgesamt 1.661,04 t kontaminierter Bodenaushub
und 199,28 t kontaminiertes Recyclingmaterial entsorgt wurden.

Gleichlaufend wurde am 22.+23.11.2012 mit einem vereinfachten EVM 199,28 t gering
belasteter gebrochener Bauschutt zur mikrobiologischen Bodenbehandlungsanlage nach
Merkers entsorgt. Der Uberwiegend unbelastete Bauschutt wurde einer Verwertung
zugefihrt, so dass vor Ort keinerlei Bauschutt mehr verblieben ist.

Die Aushubbereiche entsprechen den in den Untersuchungen zuvor festgestellten
Schadensbereichen (siehe Abb. 12).

Defizite der beiden Gutachten:

Die graphische Darstellung der Schirfe und Aushubbereiche ist ohne Bezugspunkte nur als
Skizze erstellt worden. Die Aushubtiefen sind nur aus den Protokollen ersichtlich.

Der Gutachter hat versucht nachfolgend diese in die Luftbilder einzupassen:
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Abb. 13: Skizze der Schiirfe und Sanierungs-/ Aushubbereiche des kontaminierten Bodens
(Anl. 3 aus [4])

(Skizze musste eigentlich um 180° gedreht werden, Ausrichtung hier nach Sud!)
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Abb. 14: Skizze der
Schirfe und Sanierungs-/
Aushubbereiche des
kontaminierten Bodens
auf LB 1980 mit noch
komplett vorhandener
Anlage und Bausubstanz

Abb. 15: Skizze
der Schurfe der
Voruntersuchun
gen 2007 (siehe
Abb. 12) und der
Schirfe und
Sanierungs-/
Aushubbereiche
des
kontaminierten
Bodens auf LB
1980 mit noch
komplett

% vorhandener
Anlage und
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Abb. 16: analog
Abb. 14 aber auf
LB 2012 nach
Abriss der Anlage
und Bausubstanz,
aber mit noch
vorhandenen
Fundamenten

Abb. 17: Skizze
der Schirfe der
Voruntersuchun
gen 2007 (siehe
Abb. 12) und der
Schiirfe und
Sanierungs-/
Aushubbereiche
des
kontaminierten
Bodens auf LB
2012 mit noch
komplett
vorhandener
Anlage und
Bausubstanz

Seite 19 von 31



JENA-GEOS®-Ingenieurbiiro GmbH - Saalbahnhofstrale 25 ¢ - 07743 Jena

Gefahrenbewertung nach BBodSchG fiir das TEAG Grundstlick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StraRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

Abb. 18: analog Abb. 14
+ 16 aber auf LB 2013
nach Tiefenenttrimmer-
ung und Rickbau der
Fundamente

’ g : . ’
S R,

Gothaer Str..143rmmm

Das Problem der beiden Berichte ist die unibersichtliche (und unzureichende) Darstellung
der Beprobung und der Analysenergebnisse.

Nachfolgend sind die nur in den Protokollen und im Text enthaltenen Fakten zusammen-
gefast worden.

Tabelle 3: Zusammenstellung Beprobung und Analytik der Berichte [3] und [4]

Schurf Probe Nr. Intervall MKW in mg/kgTS
S1 4.860
20-25m (ausgehoben und entsorgt)
S2 Pr.1
S3 Pr.1 0,5-09m <50
Pr. 2 1,8-22m <50
MP S2-S4 1,1-1,8m <50
S5 1,1-1,8m
MP aus S6 | auffallige Schicht 14-25m <50
S7 09-1,3m
S6 Pr.1 bei 2,6 m <50
Pr. 2 bei 3,6 m <50
S7 Pr.1 2,3-2,4m <50
S8 Pr.1 ; 240
bei 1,9 m (ausgehoben und entsorgt)
S9 Pr.1 1,8-25m <50
Pr. 2 (entspr. Schurf 1) 20-25m 4.890
’ ! (ausgehoben und entsorgt)
MP 8+9 kompl. <50
MP 8+9 nur schwarze Kiesschicht 17-1.8m 1.490
(ausgehoben und entsorgt)
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weitere Defizite:

— keine graphische Darstellung der Schirfe und Aushubbereiche mit Bezugspunkten

— keine Vorgabe eines Sanierungsziels; als Aushub-/Sanierungsziel wurde die organo-
leptische Einschatzung des begleitenden Gutachters hinsichtlich der Verfarbung des
Baggergutes genommen

keine abschlieBende Sohl-/StoRbeprobung incl. Analytik zur Sanierungszielkontrolle
auch keine Fotodokumentation die die Aushubsituation vor der Verfillung zeigt

N
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6. Gefahrenbewertung nach BBodSchG

6.1. Exposition von Schutzgitern und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen

6.1.1. Identifizierung der standortrelevanten und gefahrenrelevant beeintrachtigten
Bodenfunktionen

Im Mittelpunkt des am 01.03.1999 in Kraft getretenen Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) mit dem untergesetzlichen Regelwerk der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) stehen schadliche Bodenveranderungen, die die Funktionen des Bodens
nachteilig beeintrachtigen. Als Bodenfunktionen fihrt das Gesetz natirliche Funktionen,
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen (8 2 Abs. 2
Nr. 1a—3d BBodSchG) an.

Hinsichtlich der bewertungsrelevanten Bodenfunktionen ist zu beachten, dass bei der
Erfullung der altlastenbezogenen Pflichten gemall 8§ 4 Abs. 4 BBodSchG das
Schutzbedurfnis aus der planungsrechtlich zulassigen Nutzung abzuleiten ist, soweit dies mit
dem Schutz der nicht nutzungsbedingten Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Das bedeutet,
dass sich die Standortsensibilitdt des Bodens in 6kologischer Hinsicht aus dem Schutz-
bedirfnis des Bodens fiir eine angenommene Nachnutzung als Mischgebiet fir Wohnen und
Gewerbe ableitet und die naturlichen Bodenfunktionen dem entsprechen.

Unter Berucksichtigung der Lage sowie der aktuellen und geplanten Nachnutzung des
Standortes ist erkennbar, dass von den acht im BBodSchG aufgefiihrten Bodenfunktionen
nur vier relevant sind. Nur diesen ist unter Bertcksichtigung des VerhaltnismaRigkeitsgrund-
satzes ein entsprechendes Schutzbediirfnis zuzuerkennen.

Nachfolgende Tabelle stellt die Bodenfunktionen und deren Relevanz fir den Unter-
suchungsstandort zusammenfassend dar.

Tabelle 4 Einschatzung der Beeintrachtigung der standortrelevanten Bodenfunktionen

Relevanz fur . . .
den Standort Einschatzung der Beeintrachtigung

Bodenfunktionen +ia der standortrelevanten Bodenfunktionen
geman § 2 Abs. 2 Nr. 1a — 3d BBodSchG (+) bedingt durch schéadliche Bodenveranderungen
i i.S.d. 8§ 2 Abs. 3 BBodSchG
— nein
la Funktion als Lebensgrundlage und
Lebensraum flir Menschen, Tiere, + keine Beeintrachtigung
Pflanzen und Bodenorganismen
1b Funktion als Bestandteil des Naturhaus- durch die Vornutzung und Lage im urbanen
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff- (+) Raum weitgehende Ausgliederung des
kreislaufen Standortes als Bestandteil des Naturhaushaltes

1c Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- + keine Beeintrachtigung
wandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

2 Funktion als Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte - entfallt
3a Funktion als Rohstofflagerstatte - entfallt
3b Funktion als Flache fur Siedlung und + keine Beeintréchtigung
Erholung
3c Funktion als Standort fur die land- und «
- entfallt

forstwirtschaftliche Nutzung

3d Funktion als Standort fiir sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, + keine Beeintrachtigung
Verkehr, Ver- und Entsorgung
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Als standortrelevant sind die nattrlichen Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (1a) und die Grundwasserschutz-
funktion (1c), sowie die Nutzungsfunktionen (3b) Besiedelung und fur sonstige wirtschaftliche
und o6ffentliche Nutzungen (3b) einzustufen.

Die naturliche Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen (1b) wird primar durch die Lage des Grundstiicks im urbanen Bereich und
der damit im Zusammenhang stehenden Ausgliederung aus der naturnahen Flachennutzung
beeinflusst und ist dadurch nur bedingt standortrelevant.

Die Archivfunktion (2), die Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstatte (3a) sowie als Flache fur
land- und forstwirtschaftliche Nutzung (3c) sind nicht standortrelevant.

6.1.2. Wirkungspfadbezogene Bewertung der Gefahrensituation
Die Wirkungspfade fir die Schutzgiter kdnnen wie folgt bewertet werden:
Tabelle 5: Wirkungspfade nach BBodSchG

Boden — Mensch (Direktkontakt)

Nutzungsart Industrie, Gewerbe
Schutzgut Mensch
relevant/betroffen ja/nein: sowohl an Oberflache wie im tieferen

Untergrund keine Kontamination (mehr) vorhanden,
auch nicht bei Bodeneingriffen wahrend Baumal3-
nahmen betroffen

Boden — Grundwasser
Schutzgut Grundwasser
relevant/betroffen ja/nein: keine relevante Kontamination vorhanden
(Nachweis Wasserbeprobung fehlt zwar, ist aber
auf Grund der oben gemachten Erlauterungen
nicht zwingend erforderlich)

Boden — Sickerwasser — Grundwasser

Schutzgut Grundwasser

relevant/betroffen ja/nein: analog wie zuvor
Boden — (Sickerwasser) — Grundwasser — Mensch

Nutzungsart Trinkwasser

Schutzgut Mensch

relevant/betroffen nein/nein

Boden — Pflanze

Schutzgut Pflanze

relevant/betroffen ja/nein: keine Kontamination vorhanden
Boden — Nutzpflanze — Mensch

Nutzungsart Ackerbau, Griinland, Nutzgarten

Schutzgut Mensch

relevant/betroffen nein/nein

Boden — Luft — Mensch
Nutzungsart Luft
Schutzgut Mensch
relevant/betroffen nein/nein

Boden — Oberflaichenwasser — aquatische Lebensgemeinschaft
Schutzgut aquatische Lebensgemeinschaft
relevant/betroffen nein/nein

Boden — Oberflaichenwasser — Mensch
Nutzungsart Trinkwasser
Schutzgut Mensch
relevant/betroffen nein/nein
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anzusetzende Probenahmeintervalle nach BBodSchG waren:

o flr den Wirkungspfad Boden - Mensch Probenahme im Intervall 0-10 cm, wenn Nutzung

in die Kategorie ,Industrie/Gewerbe" eingestuft wird;

e Probenahme im Intervall 0-35 cm waére fur Spielplatze/Wohngebiete anzusetzen sowie

e Probenahme im Intervall 0-10, 10-35 cm fir den Pfad Boden - Nutzpflanze.
Die Bewertung gemald den Mal3staben der BBodSchV ist stets in Abhangigkeit von den
tatsachlich vorliegenden Expositionsszenarien durchzufihren. Fir den Untersuchungs-
standort sind daher die Wirkungspfade Boden — Mensch (Direktkontakt oder Ausgasungen
Uber die Luft) und Boden — Sickerwasser — Grundwasser sowie untergeordnet Boden —
Pflanze zu betrachten.

Die relevanten Schutzgiter sind die menschliche Gesundheit, Oberflachenwasser und das
Grundwasser selbst.
» Pfad Boden — Mensch (Direktkontakt) oder Giber Ausgasungen tber die Luft
nicht (mehr) relevant, zudem ehem. Lage zu tief, Konzentration zu gering
> Boden — Grundwasser
nicht (mehr) relevant, Kontamination beseitigt, Konzentration zu gering,
ehemals gesittigte + ungesattigte Bodenzone betroffen,
» Boden— Oberflachenwasser
nicht relevant, keine Quellen im Abstrom bekannt, Konzentration zu gering

» Boden — Pflanze
keine entspr. Nutzung vorgesehen, nicht (mehr) relevant, ehem. Lage zu tief,
Konzentration zu gering
Das Schutzgut Grundwasser selbst ist nicht geschadigt.
Dass uber den Wirkungspfad Boden — Sickerwasser — Grundwasser Schadstoffe bis in das
Grundwasser verfrachtet werden, ist unwahrscheinlich. Es ist eine Quellensanierung erfolgt.

Die ggf. vorhandenen Restkonzentrationen wirden als immobile Verunreinigung keine, auch
keine nur geringe Schadstofffracht als geldste Fracht in eine Schadstofffahne abgeben, so
dass weitere Sanierungen unverhaltnismanig waren.
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6.2. Bewertungskriterien / heranzuziehende Richt- und Grenzwerte

Im Folgenden sind die zur Bewertung heranzuziehenden und individuell zu prifenden
Richtwerte aufgefiihrt. Im BBodSchG ist ausdricklich die individuelle Prifung, hinsichtlich
der am Standort vorhandenen Situation hinsichtlich anstehender Bodenarten, des geolo-
gischen / hydrogeologischen Untergrundaufbaus, des Bebauungs- bzw. Versiegelungs-
grades, der Nachnutzung etc. und kein blof3er Werteabgleich festgeschrieben.

Tabelle 6: Flacheneinteilung fur den Wirkungspfad Boden — Mensch

Kinderspiel-
flachen

Wohngebiete

Park- und
Freizeitanlagen

Industrie- und
Gewerbegrundstiicke

Aufenthaltsbereiche flr
Kinder, die ortsiiblich
zum Spielen genutzt

werden (ohne
Bericksichtigung des
Spielsands). Die

Kinderspiel-platze sind
nach den MaRRstaben

des offentli.

Gesundheitswesens zu

bewerten und bedirfen
besonderer Sorgfalt.

Kleinsiedlungsgebiete,
Wohngebiete und
Dorfgebiete
einschlief3lich Haus-
und Kleingéarten.
Letztere sind evtl. auch
Uber den Wirkungspfad
Boden — Pflanze zu be-
werten, je nach
Nutzungsgrad evtl.
angebauten Obsts und
Gemuses.

Offentliche und private
Grunanlagen,
unbefestigte Flachen
sowie allgemeine
Anlagen fir soziale,
gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Kinderspielplatze
innerhalb von Park-
und Freizeitanlagen
werden gesondert
bewertet.

Unbefestigte Flachen
von Arbeits- und
Produktionsstatten, die
nur wahrend der
Arbeitszeit genutzt
werden, sowie
militarisch genutzte
Flachen; innerhalb
dieser kénnen sich
Flachen anderer
Teilnutzung befinden.

Tabelle 7: Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes fur die
direkte Aufnahme von Schadstoffen in mg/kg Trockenmasse, Feinboden, Analytik
nach Anhang 1) - Auswahl Parameter -

Prafwerte [mg/kg TM]

Kinderspiel- : Park- und Industrie- und
ey fléich(fn BBl Rl Freizeitanlagen | Gewerbegrundstiicke

Arsen 25 50 125 140
Blei 200 400 1.000 2.000
Cadmium 10 20 50 60
Chrom 200 400 1.000 1.000
Nickel 70 140 350 900
Quecksilber 10 20 50 80
Zink keine Angaben | keine Angaben | keine Angaben keine Angaben
PAK (Benzo(a)pyren) 2 4 10 12

In der nachfolgenden Tabelle werden die Zuordnungswerte Feststoff der Technischen Regel,
TR "Boden", den Vorsorgewerten der BBodSchV gegenibergestellt. Sofern in anderen
Technischen Regeln eine uneingeschrankte Verwertung zugelassen wird, entsprechen die
Zuordnungswerte Z 0 denen der TR "Boden".
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Tabelle 8: Zuordnungswerte Feststoff der Technischen Regel der LAGA "Boden" und
Vorsorgewerte nach BBodSchV

Parameter |Zuordnungswert TR Boden (LAGA) [mg/kg] Vorsorgewert BBodSchV [mg/kg]”

Z0 Z11 Z1.2 Z2 Sand Lehm/Schluf Ton
pH-Wert 9 55-8 55-8 5-9 - - - -
Arsen 20 30 50 150 -

Blei 100 200 300 1000 40 70 100
Cadmium 0,6 1 3 10 0,4 1 1,5
Chrom (ges.) 50 100 200 600 30 60 100
Nickel 40 100 200 600 15 50 70
Quecksilber 0,3 1 3 10 0,1 0,5 1
Zink 120 300 500 1500 60 150 200
Humusgehalt
>8% <8%
> PAKy4 1 5% 159 20 10 3
Benzo(a)pyren - <0,5 <1 - 1 0,3

1) Die Hinweise zur Anwendung der Vorsorgewerte sind zu beachten (BBodSchV Anhang 2 Nr. 4.3).

2) Niedrigere pH-Werte stellen allein kein Ausschlusskriterium dar. Bei Uberschreitungen ist die Ursache zu prifen.
3) Einzelwert fir Naphthalin kleiner als 0,5.

4) Einzelwert fir Naphthalin kleiner als 1,0

Fur den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze gibt es drei Abgrenzungen der Nutzungen:

a) Ackerbau: Flachen zum Anbau wechselnder Ackerkulturen einschlie3lich Gemuse und
Feldfutter, hierzu zahlen auch erwerbsgartnerisch genutzte Flachen.

b) Nutzgarten: Hausgarten-, Kleingarten- und sonstige Gartenflachen, die zum Anbau von
Nahrungspflanzen genutzt werden.

¢) Griunland: Flachen unter Dauergrinland.
Im vorliegenden Fall wére C relevant.

Tabelle 9: Flacheneinteilung Prif- und MalRnhahmenwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 u. 2
des Bundes-Bodenschutzgesetzes fir den Schadstoffiibergang Boden —
Nutzpflanze auf Ackerbauflichen und in Nutzgérten im Hinblick auf die
Pflanzenqualitat (in mg/kg Trockenmasse, Feinboden) sowie Boden - GW

Wirkungspfad Boden — Pflanze Wirkungspfad
Ackerbau, Nutzgarten Grunland Ackerbau | Boden - Grundwasser

Stoff _ Prifwert Mr?vfir(;ﬁhir:]’le Manr\}z;fr]tmen _ Prifwert I?rl'jfwert

in mg/kgTS mg/kgTS in mg/kgTS in mg/kgTS in [ug/l]
MKW - - - - 200
Blei A" 0,1 — 1200 25
Nickel 1900 1,59 50
Zink 2,00 500
PAK 0,2
Benzo(a)pyren 1 —

Y Extraktionsverfahren fir Schwermetalle: AN = Ammoniumnitrat, KW = Konigswasser.
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Die Pruf- und MalRnahmenwerte gelten fir die Beurteilung der Schadstoffgehalte in der
Bodentiefe von 0 bis 30 cm bei Ackerbauflachen und in Nutzgarten sowie in der Bodentiefe
von 0 bis 10 cm bei Griunland entsprechend Anhang 1 Nr. 2.1 Tabelle 1. Fur groRere
Bodentiefen gelten die 1,5-fachen Werte. Bei Uberschreitung der MalRnahmenwerte in der
Bodentiefe von 0 bis 30 cm sollte nach BBodSchV auch der nachfolgende Horizont bis
0,6 m u.GOK untersucht werden.

Neben diesen Richtwerten sind bei der Bewertung vor allem die Standortspezifik sowie die
geogenen Hintergrundwerte zu beachten.

Tabelle 10: Grenzwerte It. Wirkpfadbetrachtung + Hintergrundwerte It. SM-Atlas Thuringen

Wirkpfad . Wirkungspfad Boden -
Bewertung Boden—> GW Pflanze It. SM Atlas
Ergebnisse nach Wohngebiet Grinland Thiringen
Bodenproben Zoh ol pw o Maw
Arsen [mg/kg TM] 150 50 20 > 6,2-7,8
Blei [mg/kg TM] 1000 400 70 1200 > 32-39
Cadmium [mg/kg TM] 10 20 1 >0,1-0,2
Chrom-ges. [mg/kg TM] 600 400 60 > 47-59
Kupfer [mg/kg TM] 600 - - - > 24-29
Nickel [mg/kg TM] 600 140 50 1900 > 23-30
Quecksilber [mg/kg TM] 10 0,5 >0,08-0,11
Zink [mg/kg TM] 1500 - 150 > 85-100
S.PAK n. EPA [mg/kg TM] 20 4 10
MKW [mg/kg TM] 1000 400 400

Die vorliegenden Analysenergebnisse der genommenen Proben zeigten, dass in der
untersuchten Flache keine fur eine Nachnutzung als Wiese bzw. Standort fur Solarpanele
einschrankenden Konzentrationen von Parametern vorliegen.

Gof. lokal noch leicht erhdhte Konzentrationen des Parameters MKW sind ohne Belang fur
die Nachnutzung. Laut Gutachter ist auf der Basis des BBodSchG und der BBodSchV keine
Gefahrdung fur Schutzgiter vorhanden. Es erfolgt entsprechend der vorliegenden Daten
auch kein Schadstoffaustrag in den Untergrund und in das Grundwasser.

6.3. Einschatzung nach Vorgabe MNA/ENA LABO Empfehlung "Natlrliche

Schadstoffminderung” vom 15.09.2015
Naturliche Schadstoffminderungsprozesse sind biologische, chemische und physikalische

Prozesse, die ohne menschliches Eingreifen zu einer Verringerung der Masse, der Fracht,
der Toxizitat, der Mobilitdt, des Volumens oder der Konzentration eines Stoffes im Boden
oder Grundwasser flhren. Zu diesen Prozessen zahlen biologischer Abbau, chemische
Transformation, Sorption, Dispersion, Diffusion und Verfliichtigung der Stoffe.

In einem Positionspapier MNA/ENA LABO Empfehlung ,Naturliche Schadstoffminderung”
vom 15.09.2015 wird auf die Bewertung der natirlichen Schadstoffminderung in der
geséttigten Zone zur Beurteilung bei Grundwasserschéaden eingegangen.

Es liegt zwar kein GW-Schaden vor, aber mit dieser Prifung wird zusatzlich aufgezeigt, dass
selbst wenn einer vorgelegen hatte, dieser nicht relevant gewesen ware.

= Beurteilung der Schadstoffquelle - Die Schadstoffquelle wurde saniert.

= ggf. vorhandenes Restschadstoffvolumen in den Randbereichen der Sanierungsgruben
wird als ,quasi-stationar und in der Prognose als weiter schrumpfend beurteilt
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= Beurteilung der Schadstofffahne - MKW sind prinzipiell sehr gut mikrobiologisch
abbaubar'® deshalb ist von einer hohen Frachtreduktion durch biologische
Abbauprozesse auszugehen (wenn denn eine vorhanden wére)

= Beeintrachtigung von Schutzgutern: Eine Beeintrachtigung der Schutzguter im
aktuellen Zustand sowie in der Prognose kann ausgeschlossen werden. Das Schutzgut
GW selbst ist nicht beeintrachtigt

6.4. Bewertung der vorliegenden Untersuchungen und Schlussfolgerungen

Folgende grundlegende Schlussfolgerungen sind aus den vorliegenden Daten ableitbar:

1. das Geldande wurde mit einer relativ dichten und somit ausreichenden Aufschlussdichte
durch RKS und Schirfe in mehreren Etappen untersucht

2. durch den Objektriickbau und die unter ing.-techn. gutachterlichen Begleitung
durchgefuhrte Flachenentsiegelung und Tiefenenttrimmerung ist zudem de facto eine
komplette Erkundung der Flache erfolgt

3. die tw. lokal hoch kontaminierte Bausubstanz ist nachweislich komplett beseitigt worden
4. die Schadensbereiche im Boden sind hinreichend genau erfasst und beseitigt worden

5. es gab keine aufschwimmende Olphase, es wurde lediglich im Grundwasserschwan-
kungsbereich der ungesattigten Bodenzone als auch in der wassergeséattigten Bodenzone
vor allem (Uberwiegend nur!) organoleptisch auffallige Verunreinigungen festgestellt

6. die ehem. Emissionsquellen sind mit dem Objektriickbau beseitigt worden und somit ist
die Nachlieferung von Schadstoffen unterbunden, d.h. kein weiterer Schadstoffeintrag/-
nachschub vorhanden

7. die anzusetzende Eintragsmenge der Schadstoffe (Ol) ist tiber den Eintragszeitraum von
33 Jahren (1960-1993) und die anzunehmende Handlingsmenge (Annahme 4 x 1-2 Liter
Verlust pro Jahr = ca. 132 - 265 | = 2-4 Fasser insgesamt +/-) — eher gering

8. dieser Schadstoffeintrag ist aber u.a. zu einem groRen Teil in der Bausubstanz ver-
blieben, so dass im Boden nochmals wesentlich weniger Schadstoff eingetragen wurde

9. die ehem. Eintragsherde sind lokal begrenzt und der Schadstoff ist horizontal sehr
immobil und vertikal durch die GW-Fiihrung (aufschwimmend) und Geologie begrenzt

10. eine ggf. vorhandene Restkontamination liegt nur matrixgebunden vor und ist immobil

11. es sind eine Vielzahl von Aufschliissen mit Negativbefund (= Schadstofffreiheit)
vorhanden

12. in allen Untersuchungsphasen ist von verschiedenen Gutachtern eine Diskrepanz
zwischen organoleptischem Anschein (Geruch + schwarze Verfarbung des Kieses im
Grundwasserschwankungsbereich) und faktischen Analytikergebnissen (<50 mg/kg TS
MKW) festgestellt worden

Bemerkung des Sachverstandigen:

Dieses Phanomen ist nicht ungewoéhnlich und in vielen bearbeiteten d&hnlichen Schadens-
fallen festgestellt worden. MKW bzw. Ole haben u.a. die Eigenschaft, sich an die
Oberflachen von Kiesgerdllen anzulagern und diese zu verfarben. Sie bauen sich dann mit
der Zeit auch weiter ab ohne dass die Verfarbung mit verschwindet. Zudem sind Ole sehr
immobil und verbleiben schon durch ihre Kohasionskrafte im Kiesgeroll der Grundwasser-

6 BUNDESAMT FUR UMWELT BAFU (2009): Leitfaden Kohlenwasserstoffe (MKW) — Stoffeigenschaften. Bern, 07.10.2009
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schwankungszone ,kleben®. Eine Kontamination des Grundwassers ist dabei nicht zu
befiirchten, da das Eluatverhalten dies nicht zulasst. Ausnahmen sind dabei die Anwesenheit
MKW-l6sender Chemikalien wie z.B. Losungsmittel (LHKW, BTEX) oder aufschwimmende
Phasen. Beides trifft hier aber nicht zu.

Es besteht auch die Mdglichkeit, dass die schwarze Verfarbung durch Sulfide verursacht
werden. Diese kdnnen als Abbauprodukte von organischen Prozessen einen nicht unerheb-
lichen Masseanteil gerade in der gesattigten Zone / Grundwasserschwankungsbereich
ausmachen.

13. Dies bedeutet aber dann auch, dass der erfolgte Aushub auf Basis des organolep-
tischen Anscheins mit Sicherheit ein anzunehmendes Sanierungsziel von <1.000 oder
auch <500 mg/kgTS MKW erreicht und vermutlich weit unterschritten hatte (und zudem
die mit dem Aushub betraute Firma eher ein monetéares Interesse daran hatte zu viel als
zu wenig Massen auszuheben).

14. diese Annahme ist zwar nicht durch Analytik (Sanierungszielkontrolle) hinterlegt aber
absolut logisch und zulassig

15. gleiches gilt fir die fehlende Untersuchung des Grundwassers

16. Davon ausgehend ist keine Gefahrdung fir den Pfad Boden - Grundwasser
(Schichtwasser) vorhanden. Unter Beriicksichtigung der lokalen hydrogeologischen
Verhaltnisse und der vorhandenen natirlichen Schadstoffriickhalte- und -abbau-
prozessen wird eine weitere Untersuchung und Bodensanierung als nicht
verhaltnismalig und erforderlich erachtet.

17. Aufgrund der fiir den mikrobiologischen Schadstoffabbau glinstigen Standortverhalt-
nisse (Sauerstoffgehalt des Grundwassers, niedrige Konzentration biotoxischer
Schadstoffe, glinstige hydrogeologische Randbedingungen) wird nach derzeitigem
Stand auch davon ausgegangen, dass die nach Entfernung der héher belasteten
Bereiche im Boden ggf. verbliebene Restbelastung langfristig durch natiirliche
Schadstoffabbauprozesse weiter abgebaut wird.

Im BBodSchG und der BBodSchV ist ausdricklich die individuelle Prifung hinsichtlich der
am Standort vorhandenen Situation hinsichtlich anstehender Bodenarten, des geologischen /
hydrogeologischen Untergrundaufbaus, des Bebauungs- bzw. Versiegelungsgrades, der
Nachnutzung etc. kein bloRer Werteabgleich festgeschrieben.

Die vorliegenden Daten und Untersuchung belegen, dass keine relevanten Schadstoff-
belastungen des Bodens mehr vorhanden sind. Die Werte liegen gemald Vorgaben der
BBodSchV ,Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden — Mensch*, direkte Aufnahme und
~Wirkungspfad Boden - Pflanze“ und ,Wirkungspfad Boden - Grundwasser® im
Toleranzbereich der Grenzwerte bzw. weit darunter.

Es liegen zwar keine Oberbodenmischproben nach BBodSchG vor, aber seitens des
Gutachters wird keine Notwendigkeit fir weitere Untersuchungen gesehen.

Schadliche Bodenveranderungen sind nicht mehr vorhanden und daraus ableitbare
Grundwasserverunreinigungen werden nicht befirchtet.

Die im Schreiben der Behorde [5] und [6] durch die Untersuchungen [1] und [2] festgestellte
Altlastenverdacht ist bzw. war unstrittig. Die Bodenverunreinigung (und nicht nur die
Hotspots!) wurde aber durch die in [3] und [4] dokumentierten Mafinahmen hinreichend
beseitigt (wenn auch etwas defizitar dargestellt).
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Gefahrenbewertung nach BBodSchG fur das TEAG Grundstick
des ehem. Umspannwerkes Eisenach Ost, Gothaer StrafRe 143 (Flurstiick 1623/3 der Flur 29)

Zudem liegen bei allen Untersuchungen in ausreichender Anzahl Analysen mit Negativ-
befund vor (siehe grine Markierungen in den Tabellen).

Es besteht jedoch auch die Mdéglichkeit, dass sich die Behorde nicht alleinig auf die verbale
Auswertung der Gutachten und die Aussage eines Sachverstandigen verlasst (was absolut
zuldssig ware) und durch Auflage einen Negativbefund furs Grundwasser im GW-Abstrom
durch 1 - 2 Sondierungen bis zum Stauer (ca. 4 m) mit Pegelausbau und entsprechender
Grundwasseranalytik (Kationen, Anionen, MKW, BTEX, Schwermetalle) einfordern kdnnte.
Wenn sie dies erwdagt, sollten evtl. 2 Pegel (mit max. ca. 4m Teufe) am sudlichen Grund-
stucksrand positioniert werden, da sie dort sowohl fachlich sinnvoll l&gen und auch die
geplante NachnutzungsmalRnahme nicht beeintrachtigen wirden. Die dafir anfallenden
Kosten waren mit ca. 2.700 - 2.900 € uberschaubar.

Eine Forderung weitere Bodensondierungen auf der Flache zu tatigen wére jedoch absolut
nicht nachvollziehbar. Lt. Gutachtermeinung ware auch die GW-Beprobung nicht erforderlich
und wirde wenn denn beauflagt, lediglich einen ergdnzenden bzw. abschlieRenden Befund
liefern. Die Notwendigkeit weitere Untersuchungs-, Aushub-/und Sanierungsmalnahmen
wird nicht gesehen, so dass die Nutzung der Flache erfolgen kann, ohne dass beflirchtet
werden muss, dass dies durch derartige Mal3nahmen behindert wirde.

Einer geplanten Nachnutzung der Flache als Standort fir Solarpanele einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage steht seitens des Gutachters nichts im Wege.

Die Flache muss seitens des Gutachters aber als potentiell kampfmittelbelastet eingestuft
werden (siehe Abb. 4). Vor Untergrundeingriffen / BaumaBnahmen sollte eine Freisuche
erfolgen.

Das Bodenschutzrecht findet jedoch keine Anwendung auf das Aufsuchen, Bergen,
Befordern, Lagern, Behandeln und Vernichten von Kampfmitteln (8 3 Abs. 2 BBodSchG),
d.h. eine nur mit Kampfmittelverdacht ausgewiesene Flache kann nicht als Altlastver-
dachtsflache eingestuft werden.

Das Gutachten wurde nach der zur Verfigung stehender Datenlage unparteiisch und nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt. Das Gutachten besitzt nur zum Stichtag und nur in
seiner Gesamtheit Giltigkeit.

Jena, den 14.01.2021
Dipl. Geologe R. Seifert

durch die IHK zu Gera o6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Untersuchung und Bewertung von Altlastverdachtsflachen und Umweltschaden
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ANLAGE 5

Durchfiihrungsvertrag gemaf 8§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zwischen
der Stadt Eisenach und der KomSolar Service GmbH (VHT)
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ANLAGE 6

Verfligungsnachweis des Vorhabentragers (VHT) lUber das vom
VBP beriuhrte Grundstlck
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