2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Eisenach Nr. 12.1 "AWE-Stammwerk", 2. Entwurf

Teil A

Zeichnerische Festsetzungen

Mafstab im Original 1 : 500
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Angabe zur Planunterlage vom 02.11.2017: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen
(www.geoportal-th.de/de-de/Downloadbereiche/Download-Offene-Geodaten-Thiringen)/////|

Teil B

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal}
oK Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf
hier: Oberkante
a abweichende Bauweise

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

10 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
§ 9 (6) BauGB

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

hier: Hochwasserschutzmaflnahme

nachrichtliche Ubernahme gem. Teil E - Pkt. 3.1

05 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

g

Baume - Anpflanzung

Baume - Erhaltung

@0

06 STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
§9(6). § 172 (1) BAUGB

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

E

07 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung der Baufelder 9 und 10

- Ubernahme der Gebietseinteilung aus dem Ursprungsplan
auf der Grundlage der Berechnung der FSP des
Schalltechnischen Gutachtens des Institutes fir Schalltechnik,
Raumakustik, Warmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH vom
12.06.1998, gem. Teil E Pkt 3.2

- Trennung des Plangebietes in Baufelder mit unterschiedlicher
Hoéhenfestsetzung

L]

Flachenbezogener Schallleistungspegel

FSP 62/47 nachrichtliche Ubernahme gem. Teil E - Pkt. 3.2

HP
Q} Hoéhenbezugspunkt
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, hier: Altstandort Nr.08286

"Automobilwerk Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk"

%

Ubernahme der Baufeldbezeichnung aus dem Ursprungsplan

20

Bemalung in Metern
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Teil C

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 8 und 14 BauNVO)

1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) gemall § 8 BauNVO sind folgende
Nutzungen allgemein zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) sind folgende Nutzungen ausnahms-
weise zuldssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit diese keiner wohnahnlichen Nutzung
dienen,

- Vergnugungsstatten.

1.3 GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) folgende
Nutzungen nicht zuldssig:
- Tankstellen
- Lagerhéauser, Lagerplatze
- Einzelhandelsbetriebe.

1.4 Gemal § 1 (6) BauNVO werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) fol-
gende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als allgemein zuldssig festgesetzt:
- Anlagen fur kulturelle Zwecke.

15 Gemal § 1 (6) BauNVO werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) fol-
gende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
- Anlagen fur kirchliche Zwecke.

1.6 Gemal 8§ 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) folgende
bauliche oder sonstige Anlagen nicht zuldssig:
- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution,
- Erotik-Videofilm-Etablissements,
- Swingerclubs,
- Sexkinos,
- Striptease Lokale,
- kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische Spielhallen.

1.7 Gemal 8§ 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) folgende
bauliche oder sonstige Anlagen nicht zuldssig:
- Kindergarten,
- Gartenbaubetriebe.

1.8 Nebenanlagen gemald 8 14 (1) Satz 2 BauNVO, Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,
einschliel3lich der Kleintiererhaltungszucht und Kleintierhaltung, sind in den eingeschrankten Ge-
werbegebieten (GEel und GEe2) nicht zulassig.

1.9 Nebenanlagen gem. 8§ 14 (2) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und
GEe2) zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel
und GEe2) wird mit 0,8 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind weitere Uberschreitungen in geringfiigigem
Ausmal’ gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zulassig.
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2.2 Die festgesetzte Mindest- und maximale Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen in den einge-

schrénkten Gewerbegebieten (GEel und GEe?2), festgesetzt als Oberkante der Geb&aude,

betragt im GEel mindestens 8,00 m und maximal 18,00 m

sowie im GEe2 mindestens 8,00 m und maximal 12,00 m.

Die festgesetzte Oberkante darf ausnahmsweise durch technische Aufbauten oder technische Anla-
gen auf Dachflachen um 3,00m Uberschritten werden.

2.3 Als Oberkante Gebé&ude gilt das lotrechte Maf3 von der nattrlich gewachsenen Gelandeoberflache
am festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachda-
chern bis zum Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut des Gebaudes.

Als Hohenbezugspunkt (+ 0,00m) fir die Bemessung der Oberkante der Gebaude im Geltungsbe-
reich wird die Hohe des Schachtdeckels an der studwestlichen Gebaudeecke des Werksgebaudes
01 (01) mit einer Gelandehohe von 215,48 m HNH festgesetzt.

3. Bauweise, tiberbaubare Grundsticksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 und 23 BauNVQO)

3.1 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaR § 23 (3)
BauNVO.
Gem. 8§ 23 (5) BauNVO ist innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlief3lich das
Errichten von Kfz-Stellplatzen sowie von Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO zulassig.

3.2 Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise
(a) darf abweichend von der offenen Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO die Lange der Gebaude
50,0 m uberschreiten.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

4.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und
GEe2) sind zu 2/3 als Griunflachen anzulegen. 30% dieser Griinflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen gem. 4.3 der Textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

4.2 Entlang der Friedrich-Naumann-Stral3e sind, entsprechend der festgesetzten Standorte, grof3kroni-
ge und mittelkronige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mind. 20 — 25 cm anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:
Corylus colurna (Baumhasel)

4.3 Die im Geltungsbereich als zu erhalten festgesetzten Laubbdume sowie neu anzupflanzenden Ge-
holze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.
Die Pflanzstandorte kdnnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden.
Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitét ist:
Baume: Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, 3 x v., 0.B.
Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x v.

Fur die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und 1 Jahr Fertigstel-
lungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). 2 Jahre Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege von Grunflachen) mit je 3 Pflegedurchgadngen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen innerhalb der Grinflachen den 6rtlichen Gegebenheiten an-
gepasst werden. Die Verwendung der unter Pkt. 5 der Hinweise (Teil D der Planzeichnung) genann-
ten standortgerechten, einheimischen Pflanzenarten wird empfohlen.

Pflanzstreifen sind in einer Breite von mind. 2 m zu bemessen. Baumscheiben mussen in einer Gro-
e von mind. 10m?2 angelegt werden. Sie sind, soweit sie nicht mit Stauden oder bodendeckenden
Geholzen bepflanzt sind, extensiv zu pflegen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG sind vor Bau-
und Sanierungsarbeiten am Gebaudebestand des Geltungsbereiches folgende MaRnahmen durch-
zufiihren:

CEF-MaRnahmen:

— Schaffung von 9 Ersatzquartieren fur Fledermé&use in Form von Fledermausfassadenfachkasten
an den Sid- und Westfassaden der, dem Geltungsbereich benachbarten Gebdaude (Museum Au-
tomobile Welt- 02). (Ausfuhrung entsprechend der Empfehlungen der faunistischen Untersu-
chung als Anlage 01 des Umweltberichtes zur Bebauungsplananderung)

Zusatzlich sind folgende MalRBhahmen wahrend der BaumalRhahmen umzusetzen:

Quartierschaffende MaRnahmen:

— Schaffung von 9 zusétzlichen Fledermausquartieren an den Fassaden des Werksgebaudes O1,
entsprechend dem Baufortschritt. (Ausfihrung entsprechend der Empfehlungen der faunisti-
schen Untersuchung als Anlage 01 des Umweltberichtes zur Bebauungsplanédnderung)

— Integration von 10 Drempelkésten fir Mauersegler in das Werksgebaudes O1, entsprechend
dem Baufortschritt.

[ 2

Taebi 5
Baufeld-9 8440 62 47
Baufeld-10 4570 62 47

5. Ortliche Bauvorschrift (Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO)

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stéatte ihres Leistungsangebotes an oder auf Gebauden sowie auf

einzeln stehenden Werbetrdgern zuldssig. Andere Werbeanlagen (Fremdwerbung sowie bezogen
auf andere Leistungsorte) sind unzulassig.

Einzelstehende Werbeanlagen sind mindestens 3 m hinter der Strallenbegrenzungslinie zu errichten
und bis zu einer maximalen H6he von 5,00 m zulassig.
Webeanlagen an oder auf Gebauden durfen diese um maximal 10% ihrer Hohe tberragen.

Mehr als zwei grol3flachige Werbeanlagen ohne Zwischenraum nebeneinander oder groR3flachige
Werbeanlagen Ubereinander sind unzulassig.

5.2 Im Geltungsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenzen sowie von Verkehrsflachen die Errichtung

von Einfriedungen in Form von transparenten Zaunen mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig.

5.3 Dachgestaltung

Im Geltungsbereich sind Flach- und Satteldacher bis 48° Dachneigung zuléssig.

Werden im Plangebiet Flachdacher neu errichtet, so sind mind. 250 m2 dieser Dachflachen als
Grindach auszufiihren und mit einer Substratstarke von 5 bis 15 cm extensiv zu begriinen. Diese
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.4 Im Geltungsbereich ist, je 8 errichtete Pkw- Stellplatze, mindestens ein grof3kroniger oder mittelkro-

niger Laubbaum gem. 4.3 der Textlichen Festsetzungen anzupflanzen.

Teil D

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde / Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer Denk-

malschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und

Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang

im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fur Denkmalpflege und

Archéaologie untersucht und geborgen worden sind.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich zwei Einzeldenkmale:

— das Verwaltungsgebaude (Werksgebaude ,O 1) ein ehemaliges Fabrikgebaude mit Fertigmacherei,
Fertigmontage, Spezialmaschinenbau/ Versuchsabteilung, Verwaltung und

— die Werkskantine, derzeit Vereinsgebaude des Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V..

Fur alle, im Geltungsbereich geplanten MalRnahmen ist die Erteilung einer denkmalschutzrechtliche Erlaub-

nis durch die untere Denkmalschutzbehdrde gem. ThirDSchG erforderlich.

2. Munitionsfunde

Das Plangebiet lag nach Aussagen des Munitionsbergungsdienstes in einem ehemaligen Bombenangriffge-
biet, das sich noérdlich der ,Rennbahn® bis zur Autobahn (A4) erstreckt.

Wahrend der Baumafnahmen auftretende Einzelfunde sind dem Munitionsbergungsdienst unverziglich zu
melden. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

3. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechenden

Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschriften einzuhalten.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht

bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese ge-

mal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Natur-
schutzbehotrde anzuzeigen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten:

— Unmittelbar vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten sind die Fledermausvorkommen an dem
Werksgebdude O1 zu ermitteln und geeignete MaBhahmen zu ergreifen, die Tiere sind vor Tétung zu
schitzen (Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; Umsetzen in geeignete Lebens-
raume, entfernt vom Eingriffsgebiet)

— Abrissarbeiten oder Sanierungsarbeiten an der Fassade des Werksgebaudes O1 sind mdglichst auf die
Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesenheit der Fledermause bzw. auRerhalb der Brutzeit
der Vogel, zu beschranken (01. Oktober - 28. Februar p.a., Abweichungen kénnen durch eine Baube-
gleitung ermdéglicht werden).

— Die Beseitigung von Baumen und Strduchern im Plangebiet hat ausschliellich im Zeitraum vom
01.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8§ 39 (5) BNatSchG).

— Insektenfreundliche Beleuchtung:

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staubsauger®-
Effekt fir das Okosystem an. Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freifla-
chen sollte energiesparend, blendfrei und streulichtarm gestaltet werden. Empfohlen werden voll abge-
schirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward
Light Ratio) und Leuchtmittel mit einem, fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein-
farbenes bis warmes Licht. (Farbtemperaturen bis max. 3000 Kelvin). Auf flachige Fassadenanstrahlun-
gen, freistrahlende Réhren und rundumstrahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hoher als 50 Lumen sollte verzichtet werden.

5. Pflanzliste
Bei Pflanzmalinahmen im Plangebiet sind vorzugsweise folgende einheimischen, standortgerechten Ge-
holzarten zu verwenden:

Berg-Ahorn - (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche - (Carpinus betulus)
Rotbuche - (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche - (Quercus robur)
Winter-Linde - (Tilia cordata)
Sand-Birke - (Betula pendula)
Wild-Birne - (Pyrus pyraster)
Eberesche - (Sorbus aucuparia)
Hasel - (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn - (Crataegus monogyna)
Faulbaum - (Rhamnus frangula)
Schlehe, Schwarzdorn - (Prunus spinosa)
Hunds-Rose - (Rosa canina)
Pfaffenhitchen - (Euonymus europaeus)

6. Wasserrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Horsel.
Gemal § 78 (4) WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Weiterhin untersagt
ist nach § 78a WHG u.a. die Errichtung von Mauern, Wéllen u. &., das Aufbringen und Ablagern von wasser-
geféahrdenden Stoffen auf den Boden, das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache oder auch das Anlegen
von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes ge-
maf 8 6 (1) Satz 1 Nummer 6 und § 75 (2) WHG entgegenstehen. Die zustandige untere Wasserbehdrde
kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine Ausnahmegenehmigung von diesen Verboten erteilen.
Zum Schutz des Stadtgebietes Eisenach im Bereich des Flusslaufes der Horsel bereitet das Land Thiringen
die Umsetzung einer erforderlichen HochwasserschutzmalBnahme vor. Diese HochwasserschutzmaRnahme
ist bereits planfestgestellt. Bis zur Realisierung dieser HochwasserschutzmalBnahme bleibt Hochwasserge-
fahr fur das Plangebiet jedoch bestehen und ist in der konkreten Objektplanung zu beriicksichtigen.

7. Geologischen Verhaltnisse und Belange / Baugrund

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie geo-
physikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens
zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemall § 9 GeolDG spatestens drei Monate
nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert dem TLUBN zu Ubergeben.

Fur die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfuigung. Die entspre-
chenden Formulare und Merkblétter sind unter

www.tlubn.thueringen .de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz abrufbar.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert
werden.

Aufgrund der ungtinstigen geotechnischen Eigenschaften des Baugrundes im Plangebiet (wenig tragfahige
Lockergesteine, Aufschittungen, etc.)wird die Erstellung einer Baugrunduntersuchung vor Baubeginn emp-
fohlen.

8. Belange des Bodenschutzes/ Altstandort nach 8 2 (5) Nr. 2 BBodSchG

Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Baumaf3hahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeits-
techniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéngliche Maf3 begrenzt werden und das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaRnahmen hervorgerufenen Bo-
denbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

Der gesamte Geltungsbereich ist Bestandteil der als Altstandort gem. 8§ 2 (5) Nr. 2 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) registrierten Flache "Automobilwerk Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8" mit
der Kennziffer 08286.

(Freistaat Thuringen: Thuringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefihrt bei der Thiringer Landesan-
stalt fir Umwelt und Geologie).

In den gekennzeichneten Flachen ist mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen und Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundstiicke fihren kénnen.

— In den Boden wurden gutachterlich erhdhte Schadstoffgehalte (PAK, MK\N, SM) festgestellt. Bei Erd-
und Tiefbauarbeiten sowie bei der Entsorgung von Aushubmassen ist von einer kontaminationsbeding-
ten Mehraufwendung der einzuplanenden Mittel auszugehen.

— Belange des Arbeits- und Gesundheitsschutzes (DGUV 101-004, TRGS 524) sowie abfallrechtliche Be-
lange sind bei Eingriffen in den Untergrund zu beriicksichtigen.

— Erd- und Tiefbauarbeiten sind durch eine fachgutachterliche Baubegleitung zu betreuen und bestehende
Kenntnisdefizite hinsichtlich eines Verwertungsweges durch baubegleitende Untersuchungen auszu-
raumen.

— Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten Tatsachen bekannt, welche auf das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung hindeuten, sind diese Informationen unverziglich an die zustandige untere Boden-
schutzbehérde zu melden.

— In zukinftigen Baugenehmigungsverfahren kénnen weitere Nebenbestimmungen getroffen werden, die
den Umgang mit belasteten Béden und Abféllen regeln (8§ 36 (2) ThurVwVIG).

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft / Was-
ser) ergeben, so sind diese gemafl Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

9. Einsichtnahme

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, Gesetze, Erlasse, VDI- Richtlinien sowie die folgenden,
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk® zugrunde liegenden Fachgutachten,
konnen bei der Stadt Eisenach, Markt 2, 99817 Eisenach zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden:

Schalltechnische Gutachten /Schallimmissionsprognose fur Verkehrs und Gewerbeldrm des Institutes fur
Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz, Dr. Ing. Klapdor GmbH, Kalkumer Stral3e 143, 40468 Dusseldorf
vom 12.06.1998,

Schalltechnisches Gutachten Nr. 21422 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 12.1 ,AWE-Stammwerk" in Ei-
senach des Akustikburos Gottingen, Bunsenstral3e 9c¢, 37073 Gottingen vom 28.03.2022,

Nachnutzung einer Teilflache des ehemaligen AWE-Gelandes in Eisenach, Los 1: Gefahrdungsabschéatzung
nach BBodSchG der ECOSPLAN Umwelt Consulting GmbH, Arnstadter StralRe 28, 99096 Erfurt vom
24.09.2021,

Nachnutzung des Gebaudes O1 auf dem ehem. AWE-Gelande in Eisenach, Bericht zur orientierenden Schad-
stoffuntersuchung der Bausubstanz der ECOSPLAN Umwelt Consulting GmbH, Arnstadter StralRe 28, 99096
Erfurt vom 18.06.2021,

Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach“ der LK Argus
Kassel GmbH, Ludwig-Erhard-Strafl3e 8, 34131 Kassel vom 10.12.2021.

Teil E

Kennzeichnungen, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen

1. Kennzeichnung gem. 8 9 (5) Nr. 3 BauGB

Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil der als Altstandort registrierten Flache "Automobilwerk Ei-
senach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8" mit der Kennziffer 08286.

2. Vermerk gem. 8 9 (6a) BauGB

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Horsel.

3. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

3.1 Innerhalb der Flachen fiir den Hochwasserschutz mit der Bezeichnung HS erfolgt der Ausbau der
MafRnahme fiir den Hochwasserschutz Eisenach — Maflinahmenkomplex (MK) I, II.1 Teilobjekt
Altwasser Spicke und MK Il an der Hérsel gemanR Planfeststellungsbeschluss vom 28.02.2020.

3.2 Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehen immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk® (in der Fassung der rechtskraf-
tigen Satzung vom 27.05.2006). Es handelt sich um die Festsetzung von ,immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln® (FSP). Grundlage fir diese Festsetzungen war das
~ochalltechnische Gutachten /Schallimmissionsprognose fiir Verkehrs und Gewerbelarm®“ des In-
stitutes fur Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz, Dr. Ing. Klapdor GmbH, Kalkumer StralRe
143, 40468 Diisseldorf vom 12.06.1998.

Die Erstellung der Schallimmissionsprognose erfolgte auf der Grundlage eines akustischen Mo-
dells, vervollstandigt durch die geometrischen Daten von Gelande und Geb&auden. Die Ermittlung
der Schallimmissionen wurde durch eine Schallpegelberechnung an ausgewdahlten Fassaden-
punkten der Gebaude, Darstellung in Listen, ggf. mit Richtungs- und Pegeldiagrammen durchge-
fuhrt.

Es erfolgte die Anwendung der Vorschriften der VDI-Richtlinien 2714 und 2720.

Als immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) in den eingeschrankten
Gewerbegebietsflachen GEel und GEe2 werden die Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach-Stammwerk® wie folgt nachrichtlich Ubernommen:

FSP: L‘w,r/ db (A) / m?
Teilgebiet S/m?2 tags nachts
Baufeld 9 8.440 62 47
Baufeld 10 4.570 62 47

L‘'w,r (Schallleistungs-Beurteilungspegel in db (A))
S (Flache des Teilgebietes in m2)
FSP (immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel in db (A)/m?)

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Eisenach Uber die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12.1

"Automobilwerk Eisenach - Stammwerk"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geéandert worden ist und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. Januar 2003
(GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Méarz 2023 (GVBI. S. 127), wird nach Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat folgende Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 "Automobil-
werk Eisenach - Stammwerk" bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22.Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber bauliche Nutzung von Grundstiicken, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

5. Thuringer Bauordnung (ThiarBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Geset-
zes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

7. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28.05.2019 zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 11.Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

8. Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340))

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

10. Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Thiringer Denkmalschutzge-
setz (ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. 2004 S. 465), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127),

12. Regionalplan (RP) Sidwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thiringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staatsanzeiger)

13. Thiringer Verordnung uUber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPIV TH 2004) vom
15.05.2014 (GVBI. 2014, S. 205)

Stadt Eisenach

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1
"AWE-Stammwerk"
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