Bebauungsplan der Stadt Eisenach

"Palmental Ost”
-Einbeziehung von Aufienbereichsflachen gemaR 8§ 13b BauGB-
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Im Palmental

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB / § 3 BauNVO

3. Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
mit Bauflachen- Nr. WA 1 - WA 3

| Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -6ffentliche Mischverkehrsflache

7. Flachen fur Abfallbeseitigung
gem. § 9 (1) 14 BauGB

A

zentraler Standort Restmullbehalter

12412

i = & =: = HsNr.24

1237/13

palmental

e pre—

1316/1

Bestandsangaben

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. §9 (1) 13 BauGB
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Gebaudebestand (ALKIS)
Flursticksnummer (ALKIS)
Flurstiicksgrenze (ALKIS)

Flurgrenze (ALKIS)

$—F Vermallung (in Meter)
22.00
oberirdisch .
hier: -Telekom-Oberleitung / Elt-Freileitung Stralen bzw. Wege (eingemessen)
(Angaben ohne Gewahr)
unterirdisch mm Bdschung (eingemessen)

hier: -Abwassertrasse / geplant

15. Sonstige Planzeichen

pith

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: -Maf} der Nutzung

- 288.82

Gelandehdhe in Meter tGiber Normal-
héhennull (NHN)

\

Traufhéhe TH (Berg)

—_ —=

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: -Abgrenzung Larmpegelbereich nach
DIN 4109-1:2016-07

Definition Traufhdhe (Prinzip-Skizze)
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Lage des Geltungsbereiches ome vesstab; auele iec o) Praambel Verfahrensvermerke
Satzung der Stadt Eisenach iiber den Bebauungsplan Nr. 44.1 "Palmental Ost". PLANUNGSGRUNDLAGE GENEHMIGUNG / ANZEIGE

EISENACH

II'L.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I,

S. 3634) in der derzeit gultigen Fassung und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThurKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Bebauungsplan Nr. 44.1 "Palmental Ost", bestehend aus Plan-
zeichnung und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen
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Gemarkung Eisenach
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Gemarkung Eisenach

Flur 24
Im Palmental
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

oo h

Art und Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) 1 und 6 BauGB, §§ 4, 16, 17, 18 und 19
BauNVO

FuUr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 (3) BauNVO ausschliellich
als Ferienwohnung dienende Raume gemal § 13a Satz 2 BauNVO, im
Sinne des § 4 (3) 1 BauNVO, wenn die Raume eine baulich untergeordnete
Bedeutung gegenuber der, in dem Wohngebaude, vorherrschenden Haupt-
nutzung haben.

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" Bauflache WA 1und WA 2 wird
die GRZ auf 0,4 und fur die Bauflache WA 3 auf 0,3 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il Vollgeschosse begrenzt.

Die Traufhdhe (TH) wird auf 7,0 m begrenzt.

Definition - max. Traufhdhe

Die im Plan angegebene Traufhdhe wird gemessen vom vorhandenen
Gelande bergseitig bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit

der Dachhaut, mittig der baulichen Anlage.

Zulassig sind 2 Wohnungen je Wohngebaude.

Bauweise, Baugrenzen
nach § 9 (1) 2 BauGB, §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise (0)
festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

D)

1.2

1.3

1.4

Aulerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen ist fur die Errichtung
von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen im Sinne des § 12
(1) BauNVO und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
grundsatzlich ein Mindestabstand von 3,00 m zwischen der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Mischverkehrsflache,
offentlicher Fullweg, Wirtschaftsweg und private Mischverkehrsflache)
und den Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sowie den
Nebenanlagen einzuhalten. Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen auch
innerhalb dieses Bereiches errichtet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

Dachdeckung

Als Dachdeckung werden alle blendfreien Materialien sowie Kies- und
begrunte Dacher zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
Innerhalb der Grundstticke sind unbefestigte Flachen mit Rasen,
Strauchern und Baumen zu begrinen. Bei Strauchern und Baumen
sind nur einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden.

Festsetzungen zum Artenschutz
nach§1(6)7,§1a(3),§9 (1) 20 und (1a) BauGB
sowie § 18 und 44 (1) und (5) BNatSchG

Kompensationsmalnahmen

CEF 1| - Ersatzquartier / Habitatoptimierung und -erweiterung fur
Fledermause (vorgezogene VermeidungsmafRnahme) auf dem Flur-
stick 1318/17 der Gemarkung Eisenach, Flur 23

Vorgezogene Bereitstellung von mindestens 3 artgerechten Ersatzquar-
tieren (Sommerquartier), um die 0kologische Funktionalitat der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (des Quartierverbunds) im rdumlichen Zusam-
menhang ohne Unterbrechung zu sichern.

- Habitatoptimierung und -erweiterung fiir Héhlen- und Halb-
hohlenbruter (vorgezogene Vermeidungsmalinahme) auf den Flur-
stiucken 1315/3 und 1318/18 der Gemarkung Eisenach, Flur 23
Vorgezogene Bereitstellung von mindestens 3 Ersatznistkasten, um die
Okologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zu-
sammenhang ohne Unterbrechung zu sichern.

- Ersatzquartier / Habitatoptimierung und -erweiterung fur Fleder-
mause (Vermeidungsmalnahme) auf dem Flurstuck 1318/17 der
Gemarkung Eisenach, Flur 23

Pro Quartierbaum ist danach mindestens 1 Ersatzquartier zu schaffen,
dass fur moglichst viele Individuen und verschiedene Arten nutzbar ist.
- Habitatoptimierung und -erweiterung fur Héhlen- und Halb-
héhlenbrater (VermeidungsmaRnahme) auf den Flursticken 1315/3
und 1318/18 der Gemarkung Eisenach, Flur 23

Pro Quartierbaum ist danach mindestens 1 Ersatzquartier zu schaffen,
dass fur relevante Arten nutzbar ist.

Festsetzungen zu bedingten Nutzungsmaoglichkeiten
nach § 9 (2) 2 BauGB

Bis zur tatsachlichen Bereitstellung von mindestens 3 artgerechten
Ersatzquartieren (Sommerquartieren) fur Fledermause [siehe Fest-
setzung D) 1.1] und von mindestens 3 Ersatznistkasten flr Hohlen-
und Halbhdéhlenbritter [siehe Festsetzung D) 1.2], ist die Fallung von
Baumen und die Rodung von Gehdlzen (Baufeldfreimachung), als auch
die Errichtung von neuen baulichen Anlagen (Wohngebauden, Neben-
anlagen, Garagen, Carports und ErschlieBungsanlagen) unzulassig.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 (1) 24 BauGB

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

Bei Errichtung von Gebauden mit schutzbeduirftigen Raumen sind die
Bau-Schalldamm-Male der Auldenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen sowie Biiroraumen und Ahnlichem im "Larmpegelbereich 11"
entsprechend den Anforderungen der Tabelle 7 der Norm DIN 4109-2:
2018, Ausgabe Januar 2018, Schallschutz im Hochbau, auszubilden.

HINWEISE

1

1.1

Hinweise zum Planverfahren

Der Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen
gemald § 13b BauGB wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt. Dementsprechend kann von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Es erfolgte
eine entsprechende Vorprifung.

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit glltigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. I, S. 2939)
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
gultigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit gultigen Fassung

7. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74)

8. Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThirNatG)
vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
gultigen Fassung

10. Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThiurDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit gliltigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
gultigen Fassung

12. Regionalplan Studwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thdr-
inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiiringer Staats-
anzeiger)

13. Thiringer Waldgesetz (ThurWaldG) vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), in der derzeit
gultigen Fassung

14. Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

15. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit gultigen Fassung

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnungen®,
sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand

vom

Datum

....................................... Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Thuringer Landesamt flir Bodenmanagment und Geoinformation

Siegel

Katasterbereich Gotha

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 26.06.2018 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Vorlage-Nr.: 0943-StR/2018).

Der Beschluss wurde am ..................

Eisenach, den .......................

ortsuiblich bekanntgemacht.

Wolf

Oberbirgermeisterin ~ Siegel

Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehdrde

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

- entfallt aufgrund § 13b BauGB

................ bis .................. (Entwurf zur Auslegung)

beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gemal § 4 Abs. 1 BauGB
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

- entfallt aufgrund § 13b BauGB
vom .. i

................ bis .................. (Entwurf zur Auslegung)

beteiligt.

Eisenach, den .......cc..............

Wolf

Oberbirgermeisterin ~ Siegel

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. .........ccc.......... des Stadtrates
beigetreten.

Wolf
Oberbuirgermeisterin

Eisenach, den .......................
Siegel

2.1

Hinweise zum Artenschutz

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von Oktober 2018 vom
Biiro ftir Griin- und Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. Ines Andraczek vor.
Organisatorische VermeidungsmaRnahmen fur Fledermause

2.1.1 Bauzeit: Die Geholzbeseitigung ist nur auRerhalb der Sommerquartier-

zeit von Fledermausen zulassig (in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG), da die Nutzung von Habitatbdumen als Winterquartier durch
Fledermause eher gering ist.

2.1.2 Bauverfahren: Vor der Fallung sind die Baume auf Spalten und Hoéhlen

2.2

sowie die abzutragenden Geholze auf den Besatz der Stdmme und Hohlen
durch Fledermause zu kontrollieren.

Sollten wider Erwarten Uberwinternde Tiere gefunden werden, sind durch
die OBB entsprechende Meldungen an die zustandige untere Naturschutz-
behdrde zu geben und die weitere Vorgehensweise mit dieser abzustim-
men.

Organisatorische VermeidungsmaRnahmen fir Hohlen- und Halbhdhlen-
briter

2.2.1 Bauzeit: Geholzbeseitigung aulderhalb der Brutzeit von Vogeln (gem. § 39

Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

2.2.2 Bauverfahren: Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind alle zu fallenden

2.3

3.2

3.3

3.4

3.5

Gehdlze auf Baumhdohlen zu kontrollieren. Prinzipiell ist der Erhalt des be-
treffenden Baumes zu prifen. Sollte dies nicht moglich sein, ist vor Besei-
tigung von Hohlenbaumen Ersatz zu bringen, um die dkologische Funktio-
nalitat im raumlichen Zusammenhang ohne Zeitverzégerung zu bewahren.
Zur langfristen Sicherung der Standorte flir die MaRnahmen D) 1.1 bis

D) 1.4 ist ein stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der

Stadt Eisenach und dem Eigentimer abzuschlielen bzw. eine Baulast
einzutragen.

Hinweise zum Naturschutz

Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschie-
ben, zu lagern und zu unterhalten.

Sofern die Entfernung einzelner Geholze unvermeidbar ist, sind die
Baumfallarbeiten mit der Stadt Eisenach gemafR der Baumschutz-

satzung (Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Eisenach

vom 23.12.1997) abzustimmen.

Im Annaherungsbereich von GroRgehdlzen sind die Richtlinien zum
Baumschutz DIN 18920 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen®) und RAS-LP 4 (Richtlinien fur die Anlage von Stralden

- Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) zu beachten.

Gemal} § 39 Abs. 5 S.1 Nr. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten,
Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen in der Zeit vom 01. Marz bis

30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Im Rahmen aller Pflanzmalinahmen sind die im Tharinger Nachbarrechts-
gesetz festgelegten Grenzabstande einzuhalten (§ 44 ff ThGirNRG).

Hinweise zum Baugrund

Es liegt ein Baugrundgutachtendes Buros HSP vor.

Hinweise zur Vermessung

Lagesystem: ETRS

Hoéhensystem: NHN

Kampfmittelgefahrdung

Gemal der Stellungnahme der Tauber Delaborierung GmbH zur Anfrage des
TAV ist bei Erschlielungsarbeiten von einer Kampfmittelgefahrdung im Plan-
bereich auszugehen. Es wird im Vorfeld von Bauarbeiten empfohlen eine Son-
dierung auf Kampfmittel durch eine zugelassene Kampfmittelraumfirma vor-
nehmen zulassen.

Immissionsschutz

Es liegt eine Schallimmissionsprognose vom Ingenieurbiro Frank & Schellen-
berger vor (LG 116/2020 vom 12.01.2021).

Versickerung Niederschlagswasser

Eine konzentrierte Versickerung ist zu vermeiden. Zisternen mit Notuberlauf in
den Kanal werden fachbehordlich empfohlen

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

.................. (Entwurf zur Auslegung) wurde am

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Stadt Eisenach und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Wolf
Oberbuirgermeisterin

Eisenach, den .......................
Siegel

.................. (Beschl.-Nr.: ..................) gebilligt.
Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung(en) sindam .................. ortslblich bekannt
gemacht worden.
Eisenach, den .......c............... Wolf

Oberburgermeisterin ~ Siegel
ABWAGUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am .................. (Beschluss-Nr.: .................. ) die

Anregungen der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Eisenach, den .......cc..............

Wolf

Oberburgermeisterin ~ Siegel

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
aMm i gem. § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt

der Stadt Eisenach wahrend der Offnungszeiten einsehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Wolf
Oberblirgermeisterin

Eisenach, den .........c.............
Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am .................. nach
Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.:....

§ 10 BauGB diesen Bebauungsplan als

.............. ).

Eisenach, den .......cc..............

Wolf

Oberburgermeisterin ~ Siegel
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