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Nutzungsschablone (nach PlanzV 90)
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Die Anloge einer Zufahrt zum Grundstiick Hoinveg 330

ist in siner Breits bis 3,00 m uber die Griinfloche des
Flurstiickes 6725/18 zuldssig.
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Darstellungen der Kartengrundlage

<

Stand der Kertengrundlage: 25.10.2005

Flurgrenzen

Flurstuck mit Flursticksnummer
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LEGENDE Planfestsetzungen:
( Plansymbole gemé PlanzV 1990 )

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.] Nr.] BauGB)

~
' i v
12 @ / Reine Wohngebiete (S3 BauNVO)

4
/ W / Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
13 y

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. Nr.] BauGB)

(1]

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

zulassige Voligeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.] Nr.2 BauGB)
35 - Baugrenze (§§22 und 23 BauNVO)

4. Gemeinbedarisflachen, -einrichtungen und -anlagen
§9 Abs] Nr.5 und Abs.b BauGB

Flachen fiur den Gemeinbedarf

4" :»--t---:

o K
414. n

iwmliil

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sozialen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

6. Verkehrsfléchen
§9 Abs.] Nrll und Absé BauGB

6'2.0 & 5
s 3 Strassenverkehrsflachen
66‘2'3 = 7
Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
% 65)
cC Fussgangerbereich
66’3"* ] .{.].J..
, N
1.8 7. Flach. f. Versorg., Abfell-, Abwass., Ablagerungen

§9 Abs] Nr12, 14 und Abs.6 BauGB

Elektrizitat

Wasser

9. Grunflachen
§9 Abs.] Nr.15 und Abs.6 BauGB

Griinflachen (privat)
Hausgérten

Grinflachen (offentlich)
Grinanlagen

12. Lendwirtschaft und Wald
§9 Abs.| Nr.18 und Abs.6 BauGB

4 Hr

]2_2_'.......

Flachen fur Wald

13.Schutz, Pflege und Entw. von Natur und Landschaft
89 Abs.l Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

132, . Erhaltung: Beum (Beschreibung im Text)

15. Sonstige Planzeichen

F—=™7 Umgrenzung von Flachen fur Ne-
| | benanlagen, Steliplétze, Garagen
53.L— _— _ 1 und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

BM.F+Jr+*

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

nachrichtliche Ubernahme:

D Einzelonlogen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Die Genehmigung erfolgte unter
Az.: ?3.00“’%6%’1*3-0"95@.&1?"
Wi LWAts Reedigeriaohe

Weimar, den .ﬂ.f;._D.SJ.Q.QQ.é......
LR

Tell B der Satzung ]

TEXTFES T 01 £LUNGEN
A Planungsrechtliche Textfestsetzungen

Art der baul ichen Nutzung

1. MWohngebiste

1.1 WR = Reine Wohngebiete (S 3 BouNV0).
Réume fiir freie Berufe (S 13 BauNVO) werden in reinen Wohngebieten (gemdB S 1 (5) und (9] BauNV0)
zugelassen. Deren Anteil darf hierbei 40 % der GeschoBfldche nicht iiberschreiten (S 1 (7) BauNVO).

1.2 WA = Allgemeine Wohngebiete (S 4 BauNVO)

Abweichend von § 4 BauNVO werden Gartenboubetriebe und Tankstellen nach
S 1 (6] 1. und [9) BauNVD als Nutzungsarten ousgeschlossen.

Maf}

Nebenonlagen (§ 14 BaouNV0O)

Die der Versorgung der Bougebiete mit Elektrizitdt, Gos und Wosser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlogen sowie fernmeldetechnische
Anlogen werden gemdB S 14 (2) BouNVO ousnohmsweise zugelossen. Die

Fihrung von Leitungen und dos Aufstellen von Tanks sind oberhalb der

Gel dndeober fldche unzuldssig (S 14 (1) BouNVO).

Héchstzuldssige Wohnungsanzahl (S 8 (1) 6. BouGB)

a) Aus stddtebaul ichen Grinden wird die hdchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden gemdB Nutzungsschablane festgesetzt.

b) Bei Wohnungen im Bestand mit mehr als 140 m2 Nettowohnfldche gilt:
die Teilung in zwei Wohnungen ist auch dann zuldssig, wenn dodurch das
HochstmaB der Wohnungsanzaohl laut Schablone uberschritten wird.
Zusatzliche Souterrain- und Dachgeschosswohnungen sind zuldssig.

der baoul ichen Nutzung

2. Sonstige Sondergebiete (S 11 BauNV0)
Nach § 11 (2) BouNVO ist fir die dorgestellten Sondergebietsfldchen nur die Nutzung

fir Beherbergung und fiir Schulungs-/Togungsbetrieb zugelassen. 6.1

3. Stellpldtze und Garagen (S 12 BouNVvO)

3.1 Notwendige Stellplatze und Garagen sind zuldssig.
Noch § 12 (6) BauNVO wird die Zahl der zusammenhdngend angeordneten Stellpldtze und Gorogen ouf 6.2
max. 3 Stellpldtze/Goragen beschrdnkt. Weiterhin sind entlong der Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungs-
straBe nur bis zu 2 Stellpldtze, Garogen oder Einfohrten je Grundstiick zuldssig.

3.2 Nach § 12(B8)BouNV0 sind in Bougebietsfléchen, welche durch Boufenster mit Bougrenzen nach § 23(3)
BauNV0 eingeschrinkt werden, Garagen in den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen ausnohmsweise 1.
zuldssig, wenn diese das stddteboul iche Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung nicht storen.
Stellpldtze sind dariiber hinous in den nach PlanzV Nr.15.3 gekennzeichneten Flachen zuldssig.
Die Regelung nach Nr. 3.1 ist in diesen Bougebietsfldchen nicht anzuwenden,

Héhe baul icher Anlagen (S 18 (1) BauNVO)

Die moximale Firsththe der Gebdude wird ouf 13 m festgesetzt. Die Firsththe erg
sich aus dem Abstand vom héchsten Dachpunkt zu dem, sich aus der (von der Bau-

genehmigungsbehtrde) festgelegten Geldndeoberfldche ergebenden, unteren Bezugsp

Gebdude in Bougebietsfldchen, welche durch Baufenster mit Baugrenzen nach
S 23(3) BaouNVO eingeschrankt werden, dirfen die Firsththen der unmittelbaren
Nochbarbebouung nicht Uberraogen,

Zuldssige Grundfléche (S 19 BouNVv0)

Die iuberboubare Grundstiicksflache ergibt sich (wenn nicht gesondert festgesetzt)
ous dem Einfiigungsgebot des S 34(1) BauGB unter Beriicksichtigung der MoBgaben
des S 18(4) BouNVO. Die noch § 19(4) Satz 2 BouNVD mégliche Uberschreitung der
zulassigen Grundflache darf hochstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 erfo

Bouweise, iberboubare Grundstiicksfldche

8.

ibt

unkt.

Lgen.

Es wird eine besondere Bouweise gemdB S 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Es werden gemdB S 22 (2) Satz 3 BauNVO nur Einzelhduser zugelassen.

Nach § 22 (4) BouNVO wird weiterhin festgesetzt:

al
b)

c)

d]

die Gebtudelénge wird beschriénkt ouf maximal 20 m,
der Abstond der Gebdude von der seitlichen und rickwdrtigen Grund-
sticksgrenze muB mindestens 4,0 m betragen;
der Abstand zu vorhaondenen oder geplanten Gebduden muf
mindestens 8,0 m betrogen;
aufgrund vorhandener Grenzbebauung des Nachbargrundstiicks kann die
Bebauung ohne Abstond (Grenzbebauung) zugelassen werden.

[B HINWEISE AUF IM PLANGEBIET ANZUWENDENDES RECHT]

Andere Rechtsvorschriften

. 1 Erhal tungssatzung (S 172 BouGB)

Dos Plangebiet Liegt im Geltungsbereich der Erhal tungssotzung “Sudstaodt”
vom 27.05.1998.

Baugestaol tungssatzung
Dos Plangebiet Liegt im Geltungsbereich der Baougestaol tungssatzung
vom 23.03.2001.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Stodtgebiet Eisenach vom
23.12.1997 findet fur den Gel tungsbereich des Bebauungsplanes Anwendung.
Die im Plan noch S 8 (1) Nr. 25 b BouGB eingetrogenen Bdume und Strducher
sind zu erhalten,

Denkmalschutz

Uberwiegende Teile des Plangebietes gehdren zum Denkmalensemble “Villenkolonie
Predigerberg”, cusgewiesen am 08.12.1898 ( gemdB § 2 Abs. 2 ThDSchG vom 07.01.92
GVBL. S 17ff, berichtigt om 21.10.82 GVBL. S 550 )

Alle boul ichen MoBnahmen an Gebduden und boul ichen Anlagen sind mit der
Denkmalbehtrde obzustimmen.

Naturschutz
Es wird daorouf hingewiesen, daoss die Verbote des § 42 BNotschG zu beachten sind.

Versorgungsanlagen und -leitungen
Versorgungsanlagen und -leitungen diirfen nicht Uberbaut werden und missen
jederzeit zugénglich bleiben. Bouousfiihrende sollen sich in die genoue Lage
dieser Anlagen einweisen lLassen.

Grund- und Ober fldchenwasser

Auf die wasserrechtlichen Bestimmungen fiir die Benutzung von Gewdssern nach
Wosserhaushal tsgesetz (WHG) und Thiiringer Wossergesetz (ThiurWG) wird hinge-
wiesen.

4. Erdoushub und Bouschutt
Auf die abfallrechtlichen Belonge des Kreislaoufwirtschafts- und Abfall-
gesetzes (KrW/-AbfG) und des Thiiringer Abfallwirtschaftsgesetzes beim
Anfall von Erdoushub und Bauschutt wird hingewiesen.

5. Munitionsgefdhrdung
Der Geltungsbereich des Bebouungsplaones ist ols kampfmittel-
geféhrdeter Bereich einzuschdtzen. Eine Munitionsgeféhrdung ist
prinzipiell nicht ousgeschlossen. Bei Erdarbeiten oller Art sind vor
Boubeginn die ortlichen Behorden obzufragen.

6. Bauen in Waldndhe
Bei Bouvorhaben jeder Art, welche den Sicherheitsabstond von 35 Metern
zur Woldgrenze unterschreiten ist die zusténdige Forstbehorde
zu beteil igen.

Slaue Linie Sticdwest

[VERFAHRENSVERMERKE :|

dem Stand vom

03.95 Lock

(Datuml) Ketasterbereich Gotha

(A

25.10.2006 ibereinstimmen.
Eine ortiiche Uberpriifung des Gebaudebestandes hat nicht stattgefunden.

vy

2) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eisenach hat erstmalig am 26.11.1992 gem&B § 2 (1) BauGB
die Aufstellung eines Bebsauungsplanes Nr.23 “Sudstadt” beschlossen.
Der Beschiuss wurde am 09.12.1992 ortsublich bekanntgemacht.

3.) Der Stadiret hat am 18.11.1999 die 1. Anderung des Geltungsbereiches dieses Bebsuungsplanes
beschlossen. Der Beschiuss wurde am 22.02.2001 (zusemmen mit der Bekanntmachung der Auslegung

des Vorentwurfes) ortsuiblich bekanntgemacht.

4.) Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemad S 3 (1) BeuGB wurde, durch Auslegung der vom Stadtrat der
Stedt Eisenach beschlossenen Vorentwurfsunterlagen, vom 01.03. bis 27.04.2001 durchgefiihrt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung erfoigte am 22.02.2001.

5.) Die vorgezogene Beteiligung der Tréger Offentlicher Belenge und die Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden geméB SS 4 und 2 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 08.03.2001 durchgeflhrt.

6.) Der Stadtrat hat em 09.09.2006 die 2. Anderung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplenes
beschlossen. Der Beschiuss wurde am 22.09.2005 ortsublich bekanntgemacht.

7.) Der Entwurf des Bebauungsplanes einschiieBlich der Textfestsetzungen wurde vom Stadtrat der
Stedt Eisenach am 09.09.2006 gebiligt und die Auslegung beschlossen.

8.) Der Entwurf des Bebauungsplanes einschiieBlich der Textfestsetzungen sowie der Begriindung hat
gemad S 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.10. bis 08.1.2005 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer

der Auslegung wurden am 22.08.2005 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, ortsiblich bekanntgemacht.

9.) Die erneute Beteiigung der Tréger Gffenticher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden

gemid S§ 4 und 2 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 07.10.2005 durchgefiihrt.

10.) Die zum Entwurf vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnshmen der Trager Gffentlicher Belangé

wurden vom Stadtrat em 24%.0Z 200bbehandelt und (nach § 1,Abs.7 BeuGB) ebgewogen.

11.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textichen Festsetzungen, wurde

Die Begriindung wurde gebiligt.
Eisenach, den 7/ $ 0 3. 2006

(Siegel)

12) Der Bebeauungsplen einschlieBlich Textfestsetzungen, wurde durch die Hohere Beueau
des Landes Thuringen mit Verfuigung vom ...........

Weimer, den

(Siegel)

Schneider

/ Oberburgermeister
o

wevneerry AZ. e n@Ch § 10 Abs.2 BauGB genehmigt.

Unterschrift

13.) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,

wird hiermit ausgefertigt.
Eisenach, den

(Siegel)

Schneider
Oberbtirgermeister

14.) Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplenes sowie die Stelle, bei der der Plen euf Deuer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um uber den Inhalt Auskunft

zu erhalten, sind am nech § 10

Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vertshrens- und Form-

vorschriften und von Méngeln der Abwégung

sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.u.2 BauGB)

und weiter auf Félligkeit und Erfoschung von Entschédigungsanspriichen (§44 Abs.3 Setz 1u.2 und

Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

16.) Die Satzung ist am
Eisenach, den

(Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN: |

in Kraft getreten.

Schne;der
Oberbiirgermeister

gesetzlichen Grundlagen zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fass. v.

(BGBL. I S. 2414),
Gesetzes vom 21.Juni

zuletzt
2005 (

23.Sept. 2004
geandert durch Artikel 21 des
BGBL. I S. 1818, 1824)

- Verordnung iiber die baul iche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)

in der FassUNG vOM 23. Januar 18390 (BGBL.

I S. 132), zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-

bauland vom 22. April 1883

(BGBL. I S§. 466)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Baouleitpldne und die
Darstellung des Planungsinhalts (Planzeichenverordnung 1980 -

PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991

I §. §8)
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