Bebauungsplan Nr. 4 HZ

mitintegriertem Griinordnungsplan

“Vor der Schanze” Hotzelsroda,

Stadt Eisenach
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Teil A Erklirung der Planzeichen

Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9[1) BauGB und §1 [3], §§ 16 und 17 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:

WA Aligemcines Wohngebiect
(§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

0.4 Grundflichenzahl GRZ als Hochstgrenze (Beispiel)
(§16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Beispiel)

(§16 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 [1] Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offenc Bauwcise
(§22 BauNVO)

A In den Baugebieten sind Einzel- und Doppclhduser zulissig.
(§22 BauNVO)

In diesen Baugebieten sind Einzel- und Hausgruppen
A zuldssig
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze

(§23 (3) BauNVO)

P Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN (§9 [1] Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliiche

LI EELL
sasssssns o

zB. A PlanstraBenbezeichnung

et Einfahnisbereiche oder 6ffentl. Parkflichen
(Je nach Grundstiicksausbildung und Bebauung)

St Verkehrsflichen fiir den ruhenden Verkehr

' | Umgrenzung fiir Flichen fiir Stellplitze, Carports oder

S o o Garagen
(Innerhalb dieser Flichen ist auch ein Teil der benétigten
dffentlichen Parkflichen enthalten.)
Ein- bzw. Ausfahrten sowie Zufahrtsbereiche der Stellflichen
- - mit AnschluB an die Verkehrsfliche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§§9 [1], 12, 14 BauGB)

Flichen fur Versorgungsanlagen

’f Elcktrizititsversorgung _
(mbdglicher Standort fiir Umformerstation)

GebietsanschluBpunkt

@ fiir Abwasserentsorgung
O fir Wasserversorgung
O fur Elektroenergieversorgung

GRUNFLACHEN (§5 [2) Nr.5 und [4], §9 [1] Nr.15 und [6] BauGB)

Offentliche Griinfliiche

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Private Grunfliche

anzupflanzende groBkronige Baume

anzupflanzende mittelkronige Baume

f&"-‘ anzupflanzende Obstbiume

TdAS
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.

4

anzupflanzende Straucher

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§5 [2) Nr.10 und [4], §9 [1] Nr.20, 25 und [6] BauGB)

L L L L L Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
H . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
T TTT Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9Abs.1 Nr.20 und Abs.6
BauGB)
AR N Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
2 g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
——LLLnnn (§9Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
N Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, soweit sie nicht
e mit 6fTentlichen Flichen zusammenfallen

(§ 16(5) BauNVO)

—————— - mogliche Grundstiicksgrenzen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

i Vorhandene Parzellengrenzen laut Planungsunterlage
T Nass o s Hdohenlinie
Vorhandene Gebaude
O Vorhandene Biume
= Vorhandene Maste der Freileitung

1. ART UND MAS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1] BauGB und §1 [3], §§ 16 und 17 BauN'VO)

1.1 Allgemcines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Zugclassen sind

- Wohngebiude,

- dic der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen

1.2 Mabl der baulichen Nutzung entsprechend Nutzungsschablone

FULLSCHEMA:
Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
(Hochstgrenze)
Grundflichenzahl |Bauweise
(Hochstgrenze)
Dachform / Dachneigung
o BAUWEISE, (§9 (1) Nr.2 BauGB)

GemiB §22 [2] BauNVO wird fiir alle Baugebiete eine offene Bauweise
fesigelegt.
Dic Linge der Baukorper darf hochstens 50m betragen.

3. 1HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND

GELANDEANSCHLUSSE
(§ 9(2) BauGB und § 16(2) BauNVO)

3.1 Sockelhihe und Gelindeanschliisse

Bei der Gelindemodelierung ist der beigefiigte Hohenplan zugrunde zu
legen. Die sich daraus ergebenden Hohenverhiiltnisse bilden die Grundlage
der folgenden Bezugswerte.
Die Sockelh6he darf max. 0,8 m betragen.
Sie wird als Hohendifferenz zwischen Gelindeschnitt nach der
Gelindemodelierung und OK-FertigfuBboden des Eingangsgeschosses
festgesetzt
Das EingangsgeschoB ist stets das untere VollgeschoB (ErdgeschoB).
Die Sockelh&he ist aufgrund nivellierter Gelindeschnitte zeichnerisch
darzustelien und im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde festzulegen.
Bedingt durch die Gelindemodellierung kdnnen Héhensprunge von Garten
zu Garten und Garten zu StraBe aufireten. Ebenfalls sind
Geliindeabweichungen innerhalb eines Baufeldes mdglich (Einhaltung eines
vertretbaren MaBes in Abstimmung mit der Unteren Bauaufsicht).

32 Dic Drempelhdhe darf max. 0,8 m betragen, gemessen als Héhendifferenz
zwischen Oberkante DachgeschoB und der Traufhdhe.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, PRIVATE STELLPLATZE,
GARAGEN UND CARPORTS
(§9 [1] Nr.4 BauGB und §§12, 14, 23 BauNVO)

Zuliissige Anordnung:

Nebenanlagen gemiB §14 BauNVO sowie Stellplitze, Garagen und Carports
oemiiB §12 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen und in den
angegebenen Bereichen zulissig. Garagen kdnnen auch in den Hauskdrper
einbezogen werden.

Innerhalb der Einzel- und Doppelhausbebauung kdnnen die Stellplétze in
dem sich vor der Garage ergebenden 5 m Streifen (Abstand zur
Verkehrsfliche) angeordnet werden.

5. VERKEHRSFLACHEN
(§9(1) 11 BauGB)

s Die PlanstraBle A dient als SammelstraBe und verbindet das Plangebiet mit dem

. siidlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr.3"An der H611". Sie wird als
4,50 m breite StraBe mit beidseitigem FuBweg (je 1,50m breit) ausgebaut und ist
mit einer Verkehrsberuhigung zu belegen.

Auf einer StraBenseite befindet sich ebenfalls zwischen Fahrbahn und FuBweg
ein Griinstreifen. in dem zusitzlich Langsparken vorgesehen ist.

Die genauen Stellplitze werden aufgrund verschiedener Bebauungsméglichkeiten
nicht ausgewiesen.

5.2 Die PlanstraBe B fiihrt in das westliche Plangebiet und erschlieBt eine mégliche
Doppel- und Einzelhausbebauung. Sie ist als 4.0 m breite, verkehrsberuhigte
Verkehrsfliche, mit Rinne, auszubilden, der beidseitig FuBwege (1 x 1,50 m und
1 x 1.00 m Breite) zugeordnet werden. Der siidliche FuBweg wird ebenfalls durch
einem 2.00 m breiten Griinstreifen mit integrierten Parkflachen von der Fahrbahn
getrennt (genauer Standort wird aufgrund verschiedener Bebauungsméglichkeiten
nicht ausgewiesen).

Diese StraBe wird als Sackgasse ausgebildet und endet mit einem Wendehammer.

535 Die PlanstraBe C ist eine verkehrsberuhigte AnliegerstraBen mit Ringcharakter
und dient der ErschlieBung des nérdlichen Plangebietes. Sie ist als 3.5 m breite,
befestigte Verkehrsfliche auszubilden. Dieser Fliche ist auf der einen Seite ein
1,0 m breiter FuBweg zuzuordnen. Er wird optisch durch eine Pflasterung von der
Fahrbahn getrennt (eventuell Tiefbordausbildung). Der StraBe ist ebenfalis eine
Rinne zuzuordnen.

In der Gebietsmitte ist eine zusitzliche Anbindung an die PlanstraBe A im
Charakter der PlanstraBe C vorhanden.

54 Die PlanstraBen D sind als 3.0 m breite befahrbare Wohnwege auszubilden. Sie
werden ebenfalls als Privatwege ausgebildet.

Sie dienen vorrangig dem reinen Anliegerverkehr. Durch ihre Breite und die
befahrbahre Ausbildung kann der Lieferverkehr sowie die Befahrbarkeit fur
Feuerwehr , Krankenwagen usw. sichergestellt werden.

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG,
VER- UND ENTSORGUNG
(§ 9(1) 12 - 14 BauGB)

6.1 Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der 6ffentlichen Flichen zu
verlegen. Dabei kénnen die Abgrenzungen der einzelnen Verkehrsflichen
untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren MaBe im Rahmen des
StraBenbaus und der Leitungsfithrung der MaBinahmetriger geringfligig gedndert
werden.
Aufgrund der geringen Breite einiger Verkehrsflichen und ggf. anderer
zwingender Umsténde kdnnen auch z.T. Privatflichen mit Leitungsrechten
Belegt werden (Baulasteintragung auf dem Grundstiick).

6.2 Das geplante Bebauungsplangebiet ist an die Miillentsorgung der Stadt Eisenach
anzuschlieBen.
Der fiir dieses Gebiet erforderliche Standort fiir Sammelcontainer
(wiederverwertbare Abfille) befindet sich im angrenzenden Plangebiet BP Nr.3 .
Dieser Standort dient durch seine geplante GréBe der Abdeckung der Gebiete BP
Nr.3 und BP Nr.4. Eine entsprechende Gestaltung und die gute optische
Einbindung ist als Grundlage bei der Umsetzung anzusehen.
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MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(§ 9(1) 20. 25 BauGB)

MaBnahmenverzeichnis/Griinordnerische Festsetzungen

Vorhandene Biotope

Der vorhandene Streuobstbereich ist nach §18 ThNatG unter besonderen Schutz
gestellt. Die Streuobstwiese ist wihrend der BaumaBnahmen und darniber hinaus vor
Schidigungen zu schiitzen.

Offentlicher und gemeinschaftlicher Bereich

Es sind nur einheimische, standortgerechte und landschafistypische Laubgehélze im
Offentlichen Bereich zu pflanzen. Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulissig.
Auf Nadeigehdlzen im Bereich der gememschaftlichen Flichen sollte moglichst
verzichtet werden bzw. aus dkologischen Griinden so gering wie moglich gehalten
werden.

Im offentlichen und gemeinschaftlichen Bereich sind je 150 m* Gesamtflache 1
GroBbaum oder Baumgruppe zu pflanzen.

AuBerdem sind 20% der Flache mit Strauchern zu bepflanzen. Biume und Straucher
sind vorwiegend zu gruppieren. Die Flichen sind mit Landschaftsrasen/
Graskriutermischung zu untersaen und extensiv zu bewirtschaften.

Zur Begriinung ist auf eine moglichst breite Auswahl einheimischer Arten zu achten.
Deshalb sind mind. 8 verschiedene Baume und 8 verschiedene Straucher zu pflanzen.
Abstinde der Baumgruppen untereinander mindestens 8,0-12,0 m, Striucher
untereinander 1,0-2,0 m.

Es ist moglich, Wege auf offentlichen Flachen (westlich und nérdlich der Bebauung)
als Trittrasen auszubilden.

Biume sind standsicher mit Dreibock zu verankern. Baume sind gegen WildverbiB
zu schiitzen - betrifft Flachen, die unmittelbar an Acker grenzen.

Pflanzbindung: Biume Pflanzliste 1-2, Straucher Pflanzliste 4-5
PllanzgroBe:  Stammumfinge der Baume zwischen 16-18cm/ 18-20cm
Straucher 3x verpflanzt, Héhe 100-150 cm

Private Freiflichen

In jedem privaten Garten sollte mindestens 1 Baum (auch Obstbaum), in jedem
groBeren Garten je 150 m? 1 Baum und 15 % der Freifliche mit Strauchern (auch
Nutzstraucher) bepflanzt werden.

Pflanzempfehlungen: Baume laut Pflanzliste 1-2, Striucher laut Pflanzliste 4-5
Spielplitze

Kinderspielplitze sind im 6ffentlichen Bereich mit zu integrieren.

In unmittelbarer Nihe der jeweiligen Spielplatze sind widerstandsfihige und rasch
wachsende Gehdlze zu wihlen. Es diirfen keine giftigen bzw. Pflanzen die Domnen/
Stacheln, Friichte/ Beeren haben verwendet werden. Die DIN 18034 "Spielplatze
und Freianlagen zum Spielen” ist zu beachten.

Pflanzbindung:
Mabgliche Gehoélze sind in den jeweiligen Pflanzlisten mit /S/ gekennzeichnet.

Regenriickhaltebecken

Das Regenrickhaltebecken ist mit gewissertypischen Gehélzen zu iiberschatten.
Die Baume und Striucher sind mindestens 2,0 m vom Gewisserrand entfernt zu
pflanzen.

AuBerdem ist dieses Becken spielplatzseitig mit einer geschlossenden Hecke
abzuschotten.

Pflanzbindung: Biume und Striucher aus Pflanzliste 3
PflanzgroBe: Stammumfang der Biume 16-18cm
Straucher 2x verpflanzt, H6he 60-100 cm

Bepflanzung entlang der StraBen und Stellplitze

Zur Einbindung der StraBen und Wege sind mittel- groBkronige Baume zu
pflanzen.

Parkplitze sind mit Biumen zu dberschatten, die den Aufheizeffekt mindern. Je §
PKW- Stellplitze ist in unmittelbarer Nihe mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Baumscheiben von mindestens 6 m* sind offen zu halten und mit einer 10 cm
starken Mulchschicht abzudecken.

Béaume sind standsicher mit Dreibock zu verankern.

Der Pflanzabstand zur Fahrbahn bzw. Wege soll mindestens 1,50 m betragen.

Die Baumstandorte konnen sich gegeniiber dem Planeintrag verschieben.

Pflanzempfehlung: geeignete Arten aus Pflanzliste 2
PllanzgroBe: Béaume - Stammumfang zwischen 18-20 cm

Fassadenbegriinung

Ungegliederte und wenig gegliederte Fassaden, Pergolen und Mauemn sind zur
Verbesserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Griinden dauerhaft zu
begriinen.

Je 2,0 m Wandlange ist eine Pflanze zu setzen.

Pflanzempfehlung: geeignete Arten aus Pflanzliste 6

Garagen bzw. Carports

Garagen mit Flachdichern sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu bedecken.
Carports sind mit rankenden bzw. kietternden Pflanzen einzugrinen.

Pflanzbindung: Dachbegrinung gemiB Punkt 8
Klettergeholze laut Pflanzliste 6

Einfriedungen - Private Grundstiicke

Einfriedungen der Privatgrundstiicke mit Drahtgeflecht (Maschendraht) bis 1,00 m
Hohe sind zulissig. Diese sollten mit lockeren Striuchern (keine Sichtschutzhecke)
hinterpflanzt werden oder mit rankenden bzw. kletternden Pflanzen begrint
werden. Der gesetzliche Mindestabstand von Pflanzungen zu Offentlichen
Griinflichen und Gemeinschaftsgriinflichen darf unterschritten werden.

Einfriedungen der Reihenhausvorgarten sind nicht zulassig.

Laubhecken bis 1,50 m Hohe sind als Abpflanzungen zwischen den
Reihenhausgirten zulissig, als Pflanzungen zu den &6ffentlichen Flachen sind
fretwachsende Hecken zu verwenden.

Pflanzempfehlungen: geeignete Arten Pflanzliste 4-6

Mauern und Gelandespriinge

Stiitzmauern bis 1,00 m Hohe sind als Beton-L-Steine (gesandet, gestockt) oder
Natursteinmauern zulissig. Die Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Bepflanzbare Stitzmauern (Betonformsteine) sind nur in Verbindung mit
dauerhaft schlieBenden Geholze und Stauden erlaubt.

Nicht zulassig sind Palisaden aus Holz und Beton.

Pflanzbindung: Klettergeholze gemiB Pflanzliste 6
Straucher gemiB Pflanzliste 4-5

Befestigte Flichen und Verkehrsflichen

Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren:

Pflaster- und Plattenbelige sind in Splitt- bzw. Sandbettung zu veriegen
FuBl/Radwege, Ein- und Ausfahrten (Grundstiicke), Parkflichen, Plitze fur
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und notwendige Verkehrsflichen fur die
Feuerwehr sind mit wasserdurchlissigen Belegen (Rasenpflaster oder
Schotterrasen) zu befestigen.

Verbundpflaster sind zu vermeiden.

Die Fahrbahnbreiten der ErschlieBungsstraBen sind auf das erforderliche MaB zu
reduzieren, eine Verringerung der asphaltierten Flachen ist durch die Ausbildung
von Banketten aus Pflaster oder Rasenpflaster anzustreben.

7.1.12  Pflanzlisten 1-7

Die aufgefiihrten Pflanzlisten sind als "Vorschlagslisten" anzusehen und durch Baume
und Straucher vergleichbarer heimischer Arten erginzbar.
Die im Plan dargesteliten Gehdlzpflanzungen sind bereichs- und nicht

standortgebunden.
PFLANZLISTE 1

aume:
Spitzahomn - Acer platanoides /S/ Esche - Fraxinus excelsior /S/
Bergahorn - Acer pseudoplatanoides /S/ Sommerlinde -Tilia platophyllos /S/
Stieleiche - Quercus robur Winterlinde  -Tilia cordata /S/
Traubeneiche - Quercus petraea Rotbuche - Fagus sylvatica
Mehlbeere - Sorbus ana Hainbuche - Carpinus betulus

- Sorbus intermedia Gem. Buche - Fagus sylvatica

Eberesche - Sorbus acuparia Wildbirne - Pyrus pyraster
RoBkastanie - Aesculus hippocastanum :
PFLANZLISTE 2
Biume:
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Eschen-Ahom - Acer negundo /S/ Feldahorn - Acer campestre /S/
Baumbhasel - Corylus colurna Vogelkirsche - Prunus avium Plena’

rotbl. RoBkastanie - Aesculus carnea /S/ Winterlinde - Tilia cordata

PFLANZLISTE 3

aume:
Schwarzerle - Alnus glutinosa Bruchweide - Salix fragilis
Olweide - Elaeagnus augustifolia Salweide - Salix cinerea
Schwarzpappel - Populus nigra - Salix caprea
Lorbeerweide - Salix pentandra Esche - Fraxinus excelsior
PFLANZLISTE 4
Straucher:
Hundsrose - Rosa canina Kartoffelrose - Rosa rugosa
Roter Hartriegel - Comnus sanguinea Komelkirsche - Cornus mas
;i'iraubcnholunder - Sambucus racemosa HaselnuB - Corylus avellana

olunder - Sambucus nigra Liguster - Ligustrum vulgare
Schneeball - Viburnum in Sorten Schiehe - Prunus spinosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum WeiBdom - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
PFLANZLISTE 5§
Striucher:
Strauchkastanie - Aesculus parviflora /S/ Weigela - Weigela florida
Echter Kreuzdom - Rhamnus catharticus Spiere - Spiraea in Sorten /S/
Pfeifenstrauch - Philadelphus in Sorten /S/  Fingerkraut - Potentilla truticosa
Gemeiner Flieder - Syringa vulgarisRauhe /S/  Deutzie - Deutzia scabra /S/
Scheinkerrie - Rhodotypos scandens Hainbuche - Carpinus betulus /S/
Knackbusch - Physocarpus opulifolius Forsythie - Forsythia intermedia
PFLANZLISTE 6
Klettergehilze:
Kletterrose - Rosa in Sorten Feuerdom - Pyracantha coccinea
Waldrebe - Clematis in Sorten Efeu - Hedera helix
GeiBblatt - Lonicera in Sorten Blauregen - Wisteria sinensis
Kletterhortensie - Hydrangea anomala

Echte Weinrebe - Vitis vinifera
Schiing-Knoterich - Polygonum aubertii

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Spalierobst - Malus, Prunus, Pyrus in Sorten
Zaunrebe - Parthenocissus quinquefolia

DACHBEGRUNUNG 7

Extensiv unung fur Flachdacher:
Moos-Sedum-Begriinung
Sedum-Moos-Kraut-Begriinung
Sedum-Gras-Kraut- Begrinung
Gras-Kraut-Begriinung (Trockenrasen)

MafBnahmen im gesamten Gebiet

e Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Oberboden (Mutterboden) im betroffenen Bereich in
seiner gesamten Dicke abzuheben und bis zur Wiederverwendung fiir vegetationstechnische
Zwecke gesondert zu lagern und zu schiitzen. Er darf dabei nicht befahren werden.

e Vorhandene, angrenzende Baume und Vegetationsflichen sind zu erhalten und geeignete
Schutzvorkehrungen entsprechend der DIN 18920 vor Baubeginn zu ergreifen.

e Die Pflanzung der Baume und Straucher hat nach DIN 18915 und 18916 zu erfolgen.
Ausfille im Bestand (auch beim natiirlichen Abgang der Gehélze) sind diese durch die
entsprechenden Arten zu ersetzen.

e Die Fertigstellungs- Entwicklungs- und Unterhaltungspflege hat nach DIN 18919 fir einen
Zeitraum von drei Jahren zu erfolgen.

e Herstellung von Rasenflichen gemaB DIN 18917.
Mindestens einmal im Jahr sind PflegemaBnahmen, Mahd der Wiesen, Schutz vor
Vermiillung, durchzufiihren.
Wihrend der PflegemaBnahmen sind Fehistellen in den ersten zwei Jahren auszubessern.

e Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind an den StraBeneinmindungen im Bereich der
Sichtdreiecke Bepflanzungen, Anboschungen und sichtbehindernde Anlagen unzulissig,
deren Hohe 0,80 m (gemessen von Oberkante StraBendecke) iiberschreiten.

 Pflanzabstéinde von mind. 2,50 m zu unterirdischen VUEA, gemiB dem "Merkblatt Gber
Baumstandorte u. unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” sind einzuhalten.
Wird der Mindestabstand unterschritten, sind SchutzmaBnahmen einzuplanen

e Abstinde der Geholze zu Freileitungen entsprechend der DIN VDE 0210.

e Dachbegriinung: Anforderungen und Beschaffenheit von Vegetations- Filter- und
Drinschichten entsprechend der DIN 18815 und der Richtlinie fiir Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegninungen.

Saatgut muB den Bestimmungen des Saatgutverkehrsgesetz (SaaG) entsprechen.
Bei Fertigrasen gelten die Anforderungen der DIN 18917.

* Die festgesetzten Anpflanzungen fir Geh6lze bzw. Rasenansaaten sind moglichst friihzeitig,
spatestens jedoch eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen BaumaBnahme
durchzuflihren.

Teil C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 [4] BauGB i. V. mit §82 [1] MBO)

1. . DACHAUSBILDUNG

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulissig sind alle Dachformen, auBer Pultdicher, mit einer Dachneigung von
30° bis 45°. )

1.2 Dachcindeckung

zuliissige Materialien: Dachsteine und -ziegel
zulissige Farbgebung: rote. naturrote. zicgelrote und rotbraune Farbtone

13 Dachaufbauten und Einschnitte
- Dachgauben sind zuléssig. wobei ein Abstand von 1.5m von den
Gicbelwinden einzuhalten ist. und die Gesamtliange der Gauben 1/3 der
Dachlinge nicht iiberschreitet
- Liegende Dachfenster diirfen eine GréBe von 1,5m? nicht diberschreiten.
- Dacheinschnitte zur Ausbildung von Terrassen und Loggien sind zuléssig.

= FASSADEN
zulassige Materialien: ortstypische natiirliche Materialien
Farbgebung: Die Bauteile sind materialgerecht. farblich zu behandein.
Grelle oder stark glinzende Farben sind unzulissig.

3 BAUGRUPPEN MIT EINHEITLICHER GESTALTUNG
Zu ciner Baugruppe (Doppelhiuser oder Reihenhéduser) zusammengehorende
Bauwerke und Bauwerksteile miissen hinsichtlich ihrer Gestaltung, der
dominierenden Materialien und deren Farbgebung, aufeinander abgestimmt
werden.
Innerhalb einer Baugruppe diirfen Dachneigungen nicht voneinander
abweichen.

4. EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE
Sie sind in dem fiir den Ort typischen Materialien auszubilden und sollten dem
Charakier des Ortes entsprechen.
Im Bereich der GeschoBwohnungsbauten sind keine Einfriedungen vorzusehen.
Desweiteren gelten die Festsetzungen aus Punkt 3. der griinordnerischen
Festsetzungen.

MULLTONNEN- UND MULLCONTAINERSTELLPLATZE
Miilltonnenstandplitze sind gegen Einblick zu schiitzen und in die Bauteile zu
integrieren oder mit Hecken zu umpflanzen.

Fiir die Reihenhausbebauung und den GeschoBwohnungsbau sind die
Miilltonnenstandplétze in die Bereiche der Stellflichen zu integrieren.

th

6. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung und dort im Bereich des
Erdgeschosses anzuordnen.

7. ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE
Anlagen zurNutzung der Sonnenenergie sind im Gebiet allgemein zulissig.

Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster,
nach dem Stande von .................... ibereinstimmen.

KNatasteramt: Eisenach, den ..veeeeneeeeenen..
Siegel

Unterschrift
- AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Die Gemeinde Hotzelsroda hat am ......ceeeeeee.. gemiB § 2(1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der BeschluB wurde gemi § 2(1) BauGB am .................... ortsOblich bekanntgemacht.

AufsiellungsbeschiuB
Hotzelsroda. den .......ueceeneeee

Birgermcister

3 BURGERBETEILIGUNG

Die von der Planung betroffenen Biirger wurden durch eine Informationsveranstaitung am .......cccoeeeeeeee. / mit
Schreiben von ........cccconueee. nach § 246a Abs.] Satz 1 Nr.6 BauGb i.V. mit § 55 Abs.3 BauZVO beteiligt.

Hotzelsroda, den .....ccececcneanee.

..... Siegel
Biirgermeister

4. ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUB

I. BP-Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen 8ffentliche Auslegung wurde am .....cccooececeenen.

in einer 6ffentlichen Gemeindevenretersitzung der Gemeinde Hotzelsroda beschlossen.

2. BP-Entwurf

Der geiindenie BP-Entwurf des Bebauungsplanes und die emeute Auslage des BP-Entwurfes wurden in der

StadtzrnSHZUNE VOM coeeeeeessesnenes beschlossen.

3. BP-Lntwurf

Der geiinderte BP-Entwurf und dessen emeute dffentliche Ausiage wurden in der Stadtratsitzung vom
J— .1 ][ T

Eisenach, den .oiiennsses

.........................................

Birgermeister Siegel

Teil D Allgemeine Hinweise

L. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12 1986 (BGBI I S.2253) zuletzt

geiind. durch Artikel 1 des Investitionserieichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. Teil 1 S.466-473)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI I
5.132 ff)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. Teil
1S.622 fT.)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)vom 03.06.1994 (GVBL.S.553)

Gesciz zur Erleichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-landgesetzt) vom 22.04.1993
(BGBI.S.466 fT.)

Raumordnungsgesetzt (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBI.Teil I S.630
ff.) zuletzt gelind. durch Artikel 4 des Investitionser-leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI1.S.481-482)

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBL1.S.210 ff))
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI Teil I S.58 ff.)
Thiiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 16.08.1993 (GVBI.S.501)

Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSCHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.
Teil | S.889), zuletzt gednd. durch Artikel 5 des Investi-tionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.S5.481-482)

Vorliufiges Thiiringer Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorléufiges
Thiiringer Naturschutzgesetz - VorlThirNatG) vom 28.01.1993 (GVBL.S.57 ff.)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. Teil I S.880 ff.}, zuletzt geénd. durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.S.483-485)

Gesctz zur Pllege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Lande Thiiringen (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI.S.17 ff.)

2z PLANUNTERLAGEN
Lage- und Héhenplan M 1: 1 000 des Vermessungsbiiros Dipl.Ing.G.Lencer, Gotha,
Auftragsnummer 94326, vom Februar 1994

3. BODENFUNDE

Bcei der Ausflihrung der Bauarbeiten besteht die Moglichkeit, daB bisher unbekannte Funde
oder Fundplitze entdeckt werden. Diese sind gemiB §20 DschG unverziiglich dem
Denkmalamt zu melden.

_—

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestitigt.

Az: %ﬁ%@%?&?
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Bebauungsplan Nr. 4 HZ
mit integriertem Griinordnungsplan
“Vor der Schanze” Hotzelsroda, Stadt Eisenach

Entwurf: Stracke und Partner, Baro fur Stadtplanung u. Architektur; Minchen
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Stadt Eisenach 1:1000 Granordnungsplan:
Stadtteil Hotzelsroda Proj.-Nr.: 524 Dipl. Ing. Kohn
Bearbeitungsstand. Bearbeitenn
Mirz 96 Bebauungsplan:
Dipl. Ing. Kahlenberg
2. Anderung

5. OFFENLEGUNGSVERMERK

1.Offenlegung

Der Eniwurf des Bebauungsplanes, einschl. der Textfestsetzungen in Verbindung mit den griinordnerischen
Festsetzunzen sowie dem Erliuterungsbericht, wurde gemif § 3(2) BauGB in Verbindung mit dem BauGB-
MaBnahmengesetz i.d.F. des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz § 2 und § 19 in der Zeit vom
srcsiieies OIS susesinseaiies Sffentlich ausgelegt.

Ont und Dauer der Auslegung wurden am ....ceceeeeemnenns mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ontsiblich bekannt gemacht.

2.0ffenlegung:

Der geanderte Bebauungsplanentwurf mit integriertem Grilnordnungsplan , einschl Erlauterungsbericht, wurde
zemiiB § 5(2) BauGB in der Zeit vom bis dffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......cc.ccouenee mit dem Hinweis, daBl Bedenken und Anregungen
wiihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ortsiblich bekanntgemacht.

|.OlTenlegung 2.0ffenlegung

Hotzelsroda. den .......ooceeveeenes Eisenach, defl coveeeerrceaene.
Birgermeister Birgermeister

6. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung berthrten Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .....coeeeeeesenneee.. ZUT
Abgabe ciner Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf aufgefordert (§ 246 Abs.1 Satz 1 Nr.6 BauGB i.V.
mit § 55 Abs.3 BauZVO).

Die von der Planung beriihrien Tréger 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ........ccoveee. zur Abgabe
einer Stellungnahme zum gelfindenten Planentwurf aufgefordert (§4 (2) BauGB)

Hotzelsroda, den .......ccceecueeee Eisenach, den ..ccinvnseccess

Biirgermeister Blrgermeister

T BEHANDLUNG VON ANREGEN UND BEDENKEN

. Abwitgung:

Dic vorgebrachien Anregungen und Bedenken sowie Stellungnahmen der Trager &ffentl. Belange wurden von
den Stadiverordneten in 8ffentlicher Sitzung am .................... behandelt.

2.Abwizung:

Di¢ vorgebrachien Anregungen und Bedenken sowie Stellungnahmen der Triger 8ffentl. Belange wurden von
den Stadiverordneten in dffentlicher Sitzung am ... behandelt.

Eisenach. den .oeeenneeeeeneanees

Siegel
Birrgermeister

8. SATZUNGSBESCHLUB

Der Bebauungsplan mit intergriertem Griinordnungsplan wurde in der Stadtverordnetenversammiung am
ceveasrenerneeneene IN Offentlicher Sitzung vom .....oceeennenn. als Satzung beschlossen. Die Begriindungen zum
Bebauungsplan und zum Griinordnungsplan in der Fassung vom .................... wurden gebilligt.
Eiscnach. den .........ccocssacne

Siegel

Burgermersier

9. GENEHMIGUNGSANZEIGE R::240-4624,20 -ES A - WA

wVor cder Schanze'
Dieser Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan, einschlieBlich der Textfest-setzungen, ist gema8 §
Il BauGB durch Verfligung der hoheren Bauaufsichtsbehdrde des Landes Thuringen genchmigt,

28. Nov, 199 i
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Unterschrift
10. AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden bekundet.

Eisenach. den ... .esmesscnsine

Siegel

Birgermeister

11 INKRAFTSETZUNGSVERMERK

Die Genehmigungsverfligung der hdheren Bauaufsichtsbehdrde des Landes Thiringen vom .................... ist am

.................... gemil § 12 BauGB onisiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan
wihrend der Dienststunden im Stadtplanungsamt von Eisenach von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Eisenach.den ............c.......

....................................... s Siegel
Biirgermeister

Grundstiicksgrenzen wurden von der Flurkarte (M 1 : 2 000) in den Lageplan digitalisiert.




