STADT EISENACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 5: "EHEMALIGES KASERNENGELANDE"

SATZUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaRstab 1 : 2.000

(im Original)
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1. Festsetzungen des Bebauungsplans
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1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO)

GE

GEe

GEe/1

GEe/2

SO

Mischgebiet (§ 6 BauNvo)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNvo)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO . V. m. § 1 BauNvO)

Teilweise mit Angabe einer besonderen Zweckbestimmung:

GEe/1: "Betonaufbereitungsanlage”
GEe/2: "Betonteilefertigungsanlage”

Sondergebiet "Autohandel" (§ 11 BauNvo)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

&

0,6

'

Geschossflachenzahl/GFZ als HochstmaR (GFZ = 1,2)

Grundflachenzahl/GRZ (z. B. GRZ = 0,6)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

OK = 14,0 m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR lber Oberkante Gelande

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0

Oberkante der baulichen Anlage (OK) =
(Siehe Nutzungsschablone)

Offene Bauweise

Baugrenze

14,0 m (iber Oberkante Gelande
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1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flr den Gemeinbedarf mit Angabe der Zweckbestimmung der
zulassigen Einrichtungen und Anlagen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

1.5 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

G/R| Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

1.6  Grunflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Angabe der Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parkanlage

1.7 Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Avs.1 Nr. 16 BauGB)

-- 1 Regenriickhaltebecken
;

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0 0 0 o] Bepflanzungen (Wird durch Textfestsetzung naher bestimmt )

(@ 8 88 Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

bestimmt)

1.9 Sonstige Planzeichen

;4 XX >§< Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X XX X] belastet sind (Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 BauGB)

"Altlastenverdachtsflache" (Umgrenzung gemaf Vorgabe der Unteren
Bodenschutzbehdrde vom 13. April 2010/Wird durch Hinweise naher erlautert)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

X
X X
X X

. Abgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

- Z. B. Larmpegelbereich |V (wird durch Textfestsetzung naher bestimmt)

Linie zur Abgrenzung von Teilflachen mit unterschiedlich festgesetzten IFSP, sofern

(IFSP = immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(@ @ ® o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Wird durch Textfestsetzung naher

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Avs. 1 Nr. 24 BauGs)

durch sonstige Linienabgrenzungen (z. B. Baugrenzen) nicht eindeutig nachvollziehbar
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2. Planzeichen ohne Normcharakter

5 MaRangaben in Meter zur Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen
z.B:5m

A-B-C-D-A Bezeichnung von Flacheneckpunkten zur Nachvollziehbarkeit von Textfestsetzungen

Bezeichnung von Teilflichen zur Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzungen (IFSP),
z. B. Teilflache 6

Nutzungsschablone (symbolisch)

Grundflachenzahl/GRZ__| Bauweise

Hohe baulicher Anlagen |

W Bezeichnung von Flachen zur Konkretisierung der Art der Bodenbelastung
(Wird in der Begriindung und den Hinweisen naher erlautert)

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2

"Bauverbotszone" gemal § 9 Abs. 1 des BundesfernstraRengesetzes/FStrG
(Wird in der Begriindung naher erlautert)

4.  Zeichenerkldrung/Plangrundlage

oy —7| ALK der Stadt Eisenach, Stand: Januar 2009

ih.’

S TE——

- 24y | Nachrichtliche Ubernahme der Héhenlinien aus der TK 10

"2436  Nachrichtliche Ubernahme der Hohenpunkte aus der TK 10

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in Verbindung mit

der Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

dem Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung vom 30. Au-
gust 2006 (GVBI 2006, S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2007
(GVBI. 2007, S. 267),

der Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 16. Mérz 2004 (GVBI. 2004, S. 349), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 8. Juli 2009 (GVBI. 2009, S.592) und

dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThiurBodSchG) vom 16. Dezember 2003 (GVBI.
2003, S. 511)

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1

1.3

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete
(1) In den Mischgebieten sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung ge-
nannten Nutzungen nicht zulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)
(2) In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet sind Betriebe zur energetischen Nutzung von Biomasse, Einzelhan-
delsbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Eingeschriankte Gewerbegebiete "GEe"

1.3.1 Eingeschrédnkte Gewerbebetriebe "GEe"

(1) Die eingeschrankten Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (entsprechend der Zweck-
bestimmung eines Mischgebietes).

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Anlagen flr sportliche Zwecke.

(4) In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Betriebe zur energetischen Nutzung
von Biomasse, Einzelhandelsbetriebe, Lagerplatze, Tankstellen und Vergnlgungs-
statten nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.3.2 Eingeschridnktes Gewerbegebiet - Teilgebiet "GEe/1: Betonaufbereitungsanlage"

(1) In dem Teil des eingeschrankten Gewerbegebietes mit der Bezeichnung "GEe/1"

(Flursttick 427/31) sind allgemein zuléssig:

- die Anderung und Erneuerung einzelner Anlagenteile der bestehenden Betonauf-
bereitungsanlage und deren Verwendung zur Herstellung von Mértel und Frischbe-
ton bis zu einer hoéchst zuldssigen Herstellungsleistung von 5.000 Kubikme-
ter/Jahr.

Die Verwendung dieser Anlage zur Herstellung von Transportbeton ist nicht zulassig.

(2) In dem Teil des eingeschrankten Gewerbegebietes mit der Bezeichnung "GEe/1"
(Flurstlick 427/31) sind allgemein zulassig:
- die Anderung und Erneuerung einzelner Anlagenteile der bestehenden Beton- und
Mértelmischanlage und deren Verwendung zur Herstellung von Transportbeton bis
zu einer héchst zuldassigen Herstellungsleistung von 80 Kubikmeter/Stunde.

(3) In dem Teil des eingeschrankten Gewerbegebietes mit der Bezeichnung "GEe/1"

(Flurstlick 427/31) sind allgemein zuldssig:

- die Anderung und Erneuerung einzelner Anlagenteile der bestehenden Recycling-
anlage als Nebenanlage zur Beton- und Mdrtelmischanlage und deren Verwen-
dung mit folgenden Leistungsobergrenzen:

- Spullbetonauswascher mit einer Leistung bis zu 11 Kubikmeter/Stunde,
- Spllwasserpumpe mit einer Férderleistung bis zu 45 Kubikmeter/Stunde
und einem Auswascheffekt mit 100 Prozent Materialwiedergewinnung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 10 BauNVO)

1.3.3 Eingeschrinktes Gewerbegebiet - Teilgebiet "GEe/2: Betonteilefertigungsanlage"

1.4

In dem Teil des eingeschrankten Gewerbegebietes mit der Bezeichnung "GEe/2" (Flur-

stiick 427/30) sind allgemein zulassig:
die Anderung und Erneuerung der bestehenden Betonteilefertigung bis zu einer An-
lagenkapazitat von 3,09 Tonnen Beton/Stunde

- die Anderung und Erneuerung der Freiflichen-Ausstellungsanlage fiir Betonfertigteile
und

- die Erweiterung der bestehenden Betonteilefertigung bis zu einer Produktionsleistung
von weniger als 10 Tonnen/Stunde durch Errichtung einer Betonmischanlage als Ne-
benanlage und deren Verwendung zur Herstellung von Beton.

Die Verwendung dieser Betonmischanlage zur Herstellung von Transportbeton ist nicht
zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 10 BauNVO)

Sondergebiet "Autohandel"

(1) Das sonstige Sondergebiet "Autohandel" dient vorwiegend der Unterbringung eines
groRflachigen Einzelhandelsbetriebes und eines sonstigen Gewerbebetriebes fir
Kraftfahrzeughandel mit einer hochst zuldssigen Verkaufsfliche von insgesamt
6.000 gm sowie ergdanzenden Nutzungen. Zulassig sind folgende Sortimente:

1. Personenkraftwagen (Neu- und Gebrauchtwagen) sowie Personenkraftwagenteile
und -zubehor

2. Lastkraftwagen (Neu- und Gebrauchtwagen) sowie Lastkraftwagenteile und -
zubehér

(2) Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung sind alle Flachen, die zum Zwecke des
Verkaufs dem Kunden zugénglich sind und auf denen die Verkaufe abgewickelt wer-
den.

(3) Im sonstigen Sondergebiet kdnnen Werkstatten zugelassen werden, sofern sie der
Zweckbestimmung unter Abs. 1 entsprechen und untergeordnet sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zuladssigen Grundflache sind weitere Uberschreitungen in geringfii-
gigem Ausmal gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen parallel zur Ernst-Thalmann-Strale sind
Stellplatze und Garagen unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflachen

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen und der Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte/Fldche "ABCDA"

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche "ABCDA" ist eine 5 m breite Flache
in Nord-Std-Richtung mit einem Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu be-
lasten. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung eines Geh- und Radweges zulédssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

71

7.2

Griinfestsetzungen

Offentliche Griinflaichen/

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

}

Die ¢ffentlichen Parkanlagen im Norden des Geltungsbereiches sind gleichzeitig Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Dazu sind:

1. beidseitig des Verlaufs des St.-Annen-Baches (soweit innerhalb det Parkanlage lie-
gend) auf einer Breite von 10 m die bestehende Bach begleitende Vegetation zu erhal-
ten und als extensiv genutzte naturnahe Flachen zu entwickeln und zu pflegen,

2. innerhalb der Parkanlagen Flachen zu entwickeln, die durch eine dichte Krautschicht,
artenreiche Grlinflichen und Strauchbewuchs gepragt werden. |

Bei der Anwendung dieser Festsetzung wird die Verwendung der Arten der beigeflgten

Auswahllisten 1 und 2 fur Pflanzmanahmen empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 uhd 20 BauGB)

Einzelbdume

Innerhalb der Baugebiete und der Flachen fir den Gemeinbedarf ist je angefangene
400 gm uberbaubarer Grundstiicksflache ein Baum mit einem Stammumfang von 18 bis
20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen) zu pflanzen. Bei der Ermitt-
lung der Zahl der zu pflanzenden Baume kénnen die vorhandenen und erhalten bleiben-
den Baume gleicher Mindestqualitdt eingerechnet werden. Bei der Anwendung dieser
Festsetzung wird die Verwendung von Arten der beigefliigten Auswahlliste 1 fur Pflanz-
maflnahmen empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Pflanzgebote |
Die Flachen zum Anpflanzen sind mit mindestens 3-reihigen frei wachsenden Hecken aus
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzgebotsstreifen kann fur
Grundstiickseinfahrten und -ausfahrten sowie Zugange unterbrochen Perden. Bei der
Anwendung dieser Festsetzung wird die Verwendung von Arten der beigefligten Auswahl-
liste 1 fur PflanzmaRnahmen empfohlen. \

Stutzmauern und Flachenbefestigungen (ausgenommen notwendige Zugange und Zu-
fahrten) sind auf der Pflanzgebotsflache nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Pflanzerhaltung I/Fliche "ABCDA" l

Auf der Flache "ABCDA" ist die in Nord-Suid-Richtung bestehende Baumreihe zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB)
!

Pflanzerhaltung ll/Pflanzbindung

Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Ve-
getation zu erhalten und bei Abgang artgleich und in gleichem Umfang nachzupflanzen.
Die Bindungen fur Bepflanzung gelten nicht fir Wege und Zufahrten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) und (b) BauGB)

Pflanzgebot/Pflanzbindung

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache flr sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen und innerhalb der 6stlich angrenzenden Gewerbegebietsfliche sind 10 Prozent
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen so zu bepflanzen, dass zusammenhdngende
naturnahe Wiesen und Krautsdume entstehen. Bereits bestehende zusammenhédngende
Wiesen- und Krautschichtflachen kénnen auf die neu anzupﬂanzenden Flachen einge-
rechnet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) unp (b) BauGB)

[

i
Immissionsschutz

Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE und GEe) und des Sondergebietes "Autohandel" sind
nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen je Quadratmeter Uberbaubarer
Grundstiicksflache (Flache innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) die in der folgenden
Tabelle festgesetzten IFSP weder tags (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr -
06.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache/ IFSP in dB(A)/gm IFSPin dB(A)/qm
Bezeichnung gemaR Planzeichnung tags nachts
GEe/TF-1 63 45
GEe/TF-2 62 45
GEe/TF-3 61 45
GEe/TF-4 55 40
GEe/TF-5 55 40
GEe/TF-6 55 40
GEe/TF-7 55 40
GEe/TF-8 55 40
GEe/TF-9 §5 40
GEe/TF-10 55 40
GEe/TF-11 55 40 :
GEe/TF-12 55 40 r
GEe/TF-13 55 40 |
GEe/TF-14 55 40
GE/TF-15 60 45 )
SO "Autohandel"/TF-16 60 45

Die Berechnung der sich auf Grundlage der Festsetzung ergebenden zulassigen Immissi-

onsanteile je Betriebsgrundstiick bezogen auf die malgeblichen Immissionsorte ist nach

DIN ISO 9613-2, Stand: Oktober 1999, durchzufiihren. Nachfolgende Randbedingungen

werden festgesetzt:

- Ausbreitungsberechnung mit A-bewerteten Schallleistungspegeln mit Dampfungswer-
ten bei 500 Hz

- Dampfungsfaktor:

- Héhe der Gerduschquelle:

- Gelanderelief:

gemal DIN ISO 9613-2 (Stand: Oktober 1999)

2 m Uber Oberkante Geldnde ,

gemal der in der Planzeichnung,markierten Ho-
henlinien

freie Schallausbreitung,

mit Co=0dB (Mltwmdbedmgung)

ist der Flachenanteil innerhalb der Baugrenzen
siehe Begriindung zum Bebauungsplan

- Ausbreitungsberechnung:
- meteorologische Korrektur Ce:

- gerauschemittierende Flache:
- malfgebliche Immissionsorte:

Fur die Nachvollziehbarkeit der Berechnungen und die Prufung der Zulassigkeit von Vor-
haben innerhalb der oben genannten Baugebiete sind die festgesetzten immissionswirk-
samen fldchenbezogenen Schallleistungspegel sowie die "Schallimmissionsprognose
2010"" zugrunde zu legen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

" LG 07/2010° ‘Aktualisierung der Schallimmissionsprognose LG 25/06 uber die mit dem|Entwurf Il des Be-
bauungsplans Nr. 5 'Ehemaliges Kasernengelénde Eisenach' verbundenen La&rmimmissionen in 99817 Ei-
senach", Ingenieurblro Frank & Apfel, Eisenach/Thal, 17.5.2010

Schallschutz der AuBenbauteile an Geb&duden

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes missen die AuRenbauteile (einschlieBlich der Fenster) von baulichen An-
lagen mit Aufenthaltsraumen innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche folgendes
erforderliches und am Bau zu erbringendes resultierendes LuftschallddmmmaR (R'y, res
nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen:
innerhalb des als Larmpegelbereich V festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 45 dB/Blrordume mindestens 40 dB
- innerhalb des als La&rmpegelbereich |V festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 40 dB/Blrordume mindestens 35 dB
- innerhalb des als Larmpegelbereich Ill festgesetzten Teils des Plangebletes
mindestens 35 dB/Blrordume mindestens 30 dB
- innerhalb des als Larmpegelbereich |l festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 30 dB/Birordume mindestens 30 dB.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden wenn nachgewiesen wird, dass
durch bestehende Geb&ude und Anlagen Verringerungen der Larmeinwirkungen auf das
Plangebiet erreicht werden, so dass eine Neubeurteilung der Larmpegelbereiche moglich
ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Grundrissgestaltung von Gebauden

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche missen Aufenthaltsrdume, die dem
Schlafen dienen kénnen, Uiber ausreichende Beluftungsmdéglichkeiten verfligen, die
- eine 6stliche Orientierung aufweisen (Bereiche parallel zur Kasseler Stralle) bzw.
- eine nordliche Orientierung aufweisen (Bereich parallel zur Ernst-Thalmann-Strale).
An Stelle dieser Grundorientierung von BelUftungsmdglichkeiten kénnen zur Sicherung
einer ausreichenden Bellftung der Aufenthaltsraume, die dem Schlafen dienen kénnen,
schallddmmende Luftungseinrichtungen verwendet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
Verbot von Werbeanlagen

Grof¥flachige Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung) sind in ei-
ner Tiefe von 5 m hinter den Baugrenzen entlang der westlichen Geltungsbereichgrenze
(Kasseler StralBe), der sudlichen Geltungsbereichsgrenze (Ernst-Thalmann-Stralle) und
der dstlichen Geltungsbereichsgrenze (Stregdaer Allee) verboten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 ThurBauO)

Gestaltung von Stellplatzen

Ebenerdige Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu glie-
dern. Je errichteter 8 Stellplatze ist mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen) zu pflanzen. Die Anzahl
der gepflanzten Badume kann auf die nach 6.2 zu pflanzende Anzahl der Bdume einge-
rechnet werden. Bei der Anwendung dieser Festsetzung wird die Verwendung von Arten
der beigefugten Pflanzliste Nr. 1 empfohlen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 ThurBauO)

Gestaltung von Einfriedungen

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen Grundstiickseinfriedungen zum 6&f-
fentlichen StraBenraum
- im Gewerbegebiet, in den eingeschrankten Gewerbegebieten und im Sonderge-
biet eine Héhe von 3,00 m und
- in den Mischgebieten und auf den Gemeinbedarfsflaichen eine Héhe von 1,50 m
nicht Uberschreiten.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Grundstickseinfriedungen zum &ffent-
lichen StraRenraum transparent herzustellen.

(3) Ausnahmen sind zuldssig, sofern sich durch den Nutzungszweck des jeweiligen
Grundsttckes besondere rechtliche Anforderungen an Héhe und Materialeinsatz der
Grundstiickseinfriedung ergeben.

Bei der Errichtung der Grundstiickseinfriedungen ist die Freihaltung der erforderlichen
Sichtfelder (auch bei privaten Zu- und Ausfahrten) einzuhalten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 ThurBauO)

Sonstige Festsetzungen
StraBenbaumpflanzungen

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen mit einer Breite von mindestens 12 m sind beidsei-
tig Baume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit Drahtballen) in Reihe- anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei aufeinander folgen-
den Baumen innerhalb der jeweiligen Baumreihe darf 15 m nicht Uberschreiten. Bei der
Anwendung dieser Festsetzung wird die Verwendung von Arten der beigefligten Auswahl-
liste 2 flir PflanzmalBnahmen empfohlen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 5 ThirNatG)

Befestigung einzelner Flachen

Innerhalb der Baugebiete und der Flachen fur den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und Pkw-Stellplatzen, sofern andere &ffentlich-rechtliche Vorschriften
dem nicht entgegenstehen, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulés-
sig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 5 ThurNatG)

Hinweise (ohne Normcharakter)

H.1

H.2

H.3

H.4

Vorhandene Bodenbelastung

Bei den gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen handelt es sich um
Standorte, flir die zum Teil erhebliche Belastungen der Béden und des Grundwassers mit
umweltgefdhrdenden Stoffen bestehen. Vor deren baulicher oder sonstiger Nutzung oder
Nutzungsénderung sind Standortsanierungen durchzufiihren.

Unabhangig von den nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen ist im ge-
samten Plangebiet mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen oder zu Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundsticke flh-
ren kénnen. In diesem Zusammenhang wird auf die verzeichneten ehemaligen Bomben-
trichter, Asbestzementdacher vorhandener Gebaude, Fundamentplatten und Fundament-
reste vorhandener und abgebrochener Gebdude sowie die in geringem Umfang festge-
stellten Olkontaminationen des Untergrundes in ehemaligen Technikhallen hingewiesen.

Gefahrenabwehr von Bodenbelastungen

Zur Gefahrenabwehr vorhandener Bodenbelastungen der in der Planzeichnung gesondert
gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen 427/38, 427/48, 427/50, 427/57, 80/21,
80133 80/34 (ab 2010: 80/44 und 80/45), 80/35 und 80/42 wird Folgendes bestimmt:
Verwendung der Altlastenverdachtsflaichen im Baugenehmigungsverfahren nach
TharBO
Wird zur Verwendung der Altlastenverdachtsflaichen ein Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt, so muss im Rahmen des Verfahrens nach ThurBO der Altlastenver-
dacht der Flurstiicke vor der tatsachlichen Bebauung der Flurstiicke geklart werden.
2. Verwendung der Altlastenflachen im Anzeigeverfahren nach ThurBO
Kann das Bauvorhaben im Anzeigeverfahren nach ThurBO durchgefuhrt werden,
muss der Bauherr sicher stellen, dass der Altlastenverdacht der Flachen vor der
Durchfiihrung des Bauvorhabens geklart und/oder die Vereinbarkeit des Vorhabens
mit der Bodenbelastung hergestellt ist.
3. Das Anlegen von Kinderspielplatzen oder Haus- bzw. Nutzgéarten
Das Anlegen von Kinderspielplatzen und/oder Haus- bzw. Nutzgérten ist nur zulassig,
wenn vorher das Einverstandnis durch schriftliche Erklarung der zustdndigen Bo-
denschutzbehérde nach ThirBodSchG eingeholt wurde.

In den Altlasten-Nachfolgeuntersuchungen vom 10.09.1997 wird insbesondere auf fol-
gende planrelevante Bodenbelastungen hingewiesen (Ubernahme der Nummerierung
aus der Planzeichnung):
1 Schlacke &hnliche Wegedecken mit gering erhdhtem Kupfer-Nickel-Gehalt
2 Ehemalige Tankstelle
(Boden- und Grundwasserbelastung durch Phosphat, Phenol, AOX)
3 Ehemalige Olwechselrampe
(Kontamination durch organische Schadstoffe; Altélsammelbehélter)
4 Ehemaliges Fasslager
(Bodenkontamination durch organische Schadstoffe)
5 Ehemalige SchieRanlage
(Schwermetallbelastung des Bodens)

Artenschutzrechtliche Verbote gemaR BNatSchG und Vollzugsféahigkeit des Bebauungs-
plans

Vor der Erteilung von Baugenehmigungen bedurfen Vorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans einer Prifung durch die zustandige Untere Naturschutzbe-
hérde.

Sofern bei Vorhaben die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz
beriihrt werden, erteilt die zustdndige Untere Naturschutzbehoérde, ggf. unter Erteilung
von Auflagen und MaRgaben, die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen oder Befrei-
ungen von den Verbotstatbestdnden des geltenden Naturschutzrechtes.

Erdaufschlisse

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geo-
physikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstall
fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeo-
logische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

H.5

H.6

H.7

H.8

Ubergabe von Schichtenverzeichnissen

Nach Abschluss der unter H.4 bezeichneten MalRnahmen sollen die Schichtenverzeich-
nisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lageplédne durch die mit der Ausflh-
rung Beauftragten in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen uberge-
ben werden.

Meldepflicht fir Bodenfunde

Bodenfunde unterliegen der unverziglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologie, Weimar. Die Fundstellen sind bis zum Eintreffen
durch die Beauftragten der o. g. Institution abzusichern, die Funde im Boden zu belassen.

Ausnahmen von dem Verbot der Errichtung von Hochbauten jeder Art langs der Bundes-
stralRe gemanl § 9 Abs. 1 des Bundesfernstralengesetzes (FStrG)

Gemal § 9 Abs. 8 FStrG i. V. m. der Thuringer Bundes- und Landesfernstralen-
Zustandigkeitsverordnung (ThurBLZVO) kann die oberste LandesstraBenbaubehédrde im
Einzelfall Ausnahmen von dem Verbot des § 9 Abs. 1 FStrG zulassen, wenn die Durch-
fuhrung dieser Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flh-
ren wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn
Griunde des Wohls der Aligemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kénnen mit
Bedingungen und Auflagen versehen werden.

Empfehlungen/Auswabhllisten fir Pflanzmalnahmen

Auswahlliste 1

Baume

Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Feldulme Ulmus minor
Flatterulme Ulmus globra
Vogelkirsche Prunus avium

Traubeneiche Quercus petraea

Baume an Fluss- und Bachufern:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruchweide Salix fragilis
Rételweide Salix rubens
Silberweide Salix alba

Esche Fraxinus exelsior
Hangebirke/Sandbirke Betula pendula
Straucher

Weildorn Crataegus spec.
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Hasel Corylus avellana

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Hundsrose Rosa canina

Hartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xyiosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Mandelweide Salix triandra
Grauweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis
Purpurweide Salix purpurea
Sanddorn Hippophaé rhamnoides

Auswabhlliste 2:

Baume

Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus exelsior

Linde Tilia spec.

Berghorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata"

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird erklart, dass die amtliche Katastergrundlage am 10.06.2011 durch das Landesamt flr Ver-
messung und Geoinformation/ Katasterbereich Gotha mit Stand: 04.05.2009 bestatigt wurde. Es
wurde bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die
geometrischen Festlegungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 04.05.2009 Gber-
einstimmen. ’
Eine drtliche Uberpriifung des Geb4dudebestandes hat nj
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Eisenach, den -/f

Blurgermeisterin
Stadt Eisenach

Aufstellungsvermerk
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenach hat in ihrer Sitzung am 25. Oktober 1990 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Grenztruppengeldnde Eisenach-Nord" gefasst.
Der Beschluss wurde ortsublich durch Pressevero gg; und Aushang b )
) Ga
Eisenach, den v DMA, Zﬂﬂ AY

Ute Lieske in Venretung

Blrgermeisterin

Stadt Eisenach

Vermerk Uber den Beschluss Uber die Auslegung des 1., Entwurfes
Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes und der Be dung wurden am 16;
den Stadtrat beschlossen/gebilligt und zur Auslegu stimmt.

30 MAI 200 (et ly

"""""""""" Ute Lieske in Vertretung
Blrgermeisterin
Stadt Eisenach

Eisenach, den

Unterrichtung der Behérden Uber die Auslegung des 1. Entwurfes

Die Unterrichtung der beteiligten Behérden und sonstigen Tréger oﬁentilcher
legung erfolgte durch Anschreiben vom 01./02. AMS

30.MA1 200 Ll

'L}I.té‘l..'ies.ke’ in Vertretung
Burgermeisterin
Stadt Eisenach

Eisenach, den

Auslegungsvermerk ¢ Ejsct

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung lagen im Zeitrau 9. Méarz 2005
bis 03. Mai 2005 offentlich bei der Stadtverwaltung . Die amtliche Bekan der Ausle-
gung erfolgte am 19. Marz 2005 durch Pressevez chu :

30. MAl 2012

Eisenach, den
Ute Lleska ln Vertretung
Blrgermeisterin
Stadt Eisenach

Vermerk Uber die Abwagung der Stellungnahmen zum 1. Entwurf
Die Abwéagung wurde am 18. November 2005 durch
gebnis wurde mitgeteilt.

S0 maI 2012

Eisenach, den
Ute Lieske in Vertretung
Blrgermeisterin
Stadt Eisenach

Vermerk Uber den Beschluss Uber die Auslegung des 2.
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begri
Stadtrat beschlossen/gebilligt und zur Auslegung

S0MA AR

ElESHa0oh, Q8 ~ ot it heass, | smeis o i e
Ute Lieske in Vertretung
Blrgermeisterin

Stadt Eisenach

legung erfolgte durch Anschreiben vom 12. Juli 2010
0
Eisenach, den SMAIZGQ o A AN e i L
Ute Lieske in Vertretung
Birgermeisterin
Stadt Eisenach

9. Auslegungsvermerk
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die umw Stellung-
nahmen und Fachgutachten lagen im Zautraum vom 19. Juli 2010 bis 20. August 2010 6ffentlich bei

10. Juli 2010 durch Presseveroffantllchung , CL{
30 MAI 2012 é

EISenach, den ocmeocpaemsms ik i miei i e
Ute Lieske in Verlretung
Blrgermeisterin

Stadt Eisenach

10. Vermerk Uber die Abwagung der Stellungnahmen zum 2. Entwurf \
Die Abwagung wurde am 18. M&rz 2011 durch den ?dtrat beschlossen.

wurde mitgeteilt. O
30 MAl 2012 /a Lt At
Ute Lleske |n Vertretung

Blrgermeisterin
Stadt Eisenach

Eisenach, den

11. Satzungsvermerk

wurde gebilligt.

Eisenach, den

Ute Lieske in Vertretung
Burgermeisterin
Stadt Eisenach

%
12. Genehmigungsvermerk O{ Els
Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Genehmigungsbescheid des Thlringer
Landesverwaltungsamtes vom 26. Januar 2012 upter AZ: 310-4621. 20-432212011- 16056000-

hérde ertellt

3 0. MAl 2012
Eisenach, den RO . .. M.
Ute Lieske in Vertretung
Burgermeisterin

Stadt Eisenach

13. Vermerk Uber den Beitrittsbeschluss
Die Nebenbestimmung wurde durch Beitrittsbeschluss des Stadtrates vom 30 Marz 2012 erfallt.

Mit Verfugung der héheren Verwa tun sbehérde vom 0} ; N! Z
AZ: 10 10.21.297 4 BL2- |49 14 - 120.26.000 - 1/ 6 X9.) Ehem
Erfullung der Nebenbestimmun liestatrgt ) :
Eisenach, den 19 JuNi 2 .V 6
T VU OO N s = [, .
Stadtverwaltung Eisena
Ute Lieske
Bdrgermeisterin

MrerbrgeTTRiSasios,
Kuitacit/Bgpen@aihd Schulen

14. Ausfertigungsvermerk
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichpung (Teil A) und den textlichen Festset-
zungen (Teil B), wird hierdurch ausgefertigt. /

19 JUNI 2012 V. (el

"""""""""""" Stadiverwaltung Eisenachs
Ute Lieske

Burgermeisterin

D&kenkitiermeisteiifes,
Kuitadugiaenachi Schulerr

Eisenach, den

156. Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der die Satzung,
die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung n Jedeémann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 22, 7UN/.£0. 1Z...... durch Pressemitteilung
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Mangeln von Verfahrens-
und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kr

5. JUNT 2012 1

Eisanaeh: 48N  .covacnsisimissis

Stadtverwaltung Eisenac
Ute Lieske

Burgermeisterin

T DG!!IHUI!'I i \* k& -;f'l
Die Erfiillung der Nebenbe- Kulbledugisenasid Schulen R
stimmungen wird bestétigt. Mg

46056000~ MI/GE/SO-Ehem. Kasernen-  Thiringer Landesverwaltungsamt

............................................ Bauwesen und Raumondnung
99423 Weimar

latz 4
Weimar, den ..04.06.2042. m:éﬂ ?;; 49 99403 Weimar
~Ref. 340. 14—~

STADT EISENACH

BEBAUUNGSPLAN NR: 5
"EHEMALIGES KASERNENGELANDE"

STAND:
SATZUNGSBESCHLUSS DES STADTRATES VOM 18. MARZ 2011

BERICHTIGT DURCH
BEITRITTSBESCHLUSS DES STADTRATES VOM 30. MARZ 2012

UBERSICHTSKARTE
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