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1 Einleitung

1.1 Aufgaben, Funktionen und Wirkungen des
Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) soll als vorbereitender Bauleitplan gemai § 1 Abs. 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Im FNP ist die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde
in den Grundzligen darzustellen. Der FNP hat die Aufgabe, als integrierte Gesamtplanung
die unterschiedlichen Flachenanspriche auf der Grundlage der verschiedenen fachlichen
Belange zusammenzufihren.

Aus dem FNP sind nach § 8 Abs. 2 BauGB die Bebauungsplane zu entwickeln. Der FNP
steuert dadurch die von der Gemeinde beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung.

Der FNP fihrt die Ubergeordneten Fachplanungen anderer Planungstrager sowie die kom-
munalen Planungen und Ziele im Gemeindegebiet zusammen. Flr die Fachplanungstréager
kann der FNP eine Bindungswirkung entfalten. Nach § 7 BauGB haben die 6ffentlichen Pla-
nungstrager ihre Planungen dem FNP anzupassen, soweit sie diesem Plan bei der Behor-
denbeteiligung nicht widersprochen haben.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan entfaltet der FNP vorwiegend verwaltungsinterne
Rechtsbindungen. Er begriindet keine Anspriiche auf die Aufstellung eines Bebauungsplans
und die Nutzung der Grundstiicke entsprechend den Darstellungen des FNPs.

Die Gemeinde bindet der FNP vor allem in den folgenden Punkten:

- durch das Entwicklungsgebot bei der Aufstellung von Bebauungspléanen (§ 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB),

- beim allgemeinen Vorkaufsrecht (§ 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) sowie

- beim Erlass von Entwicklungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB) und von Ergén-
zungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

1.2  Verfahren der Flachennutzungsplanung

Das Verfahren zur Aufstellung des FNPs ist im BauGB vorgeschrieben. Alle von den Pla-
nungen Betroffenen — die Offentlichkeit, die Behérden und die sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden — sind daran zu beteiligen und in das Abstimmungsver-
fahren einzubeziehen.

Bereits seit 1990 beschaftigt sich Stadtverwaltung Eisenach mit der Flachennutzungspla-
nung. Zunachst wurde der FNP flr die Kernstadt vorbereitet und ein Beteiligungs- und Aus-
legungsverfahren durchgefiihrt. Ab dem 1. Juli 1994 ergaben sich mit dem Neugliederungs-
gesetz der Landkreise auch fiir die Stadt Eisenach neue Rechtsverhéaltnisse, das bisherige
Verfahren wurde aus planungsrechtlicher Sicht im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB rein
formell gesehen nichtig, weil sich der vorgelegte Flachennutzungsplan nicht auf das ,ganze
Gemeindegebiet* bezog. Fir die Stadt Eisenach ergab sich in der Folge die Notwendigkeit,
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ein stadtebauliches Gesamtkonzept unter Einbeziehung der ab 1. Juli 1994 eingegliederten

Ortsteile zu erarbeiten.

In der folgenden Tabelle wird das seither durchgefiihrte Verfahren zur Erstellung eines Fla-
chennutzungsplans fur Eisenach bis hin zur Wirksamkeit des FNPs dargestellt.

Tab. 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss, Stadtratsbeschluss Nr. 597/97 30.01.1997
Vorentwurf Entwurfs- und Auslegungsbeschluss,

Stadtratsbeschluss Nr. 1097/98 24.07.1998

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 2 S. 3 BauGB; Anschreiben vom

06./07.08.1998

Beteiligung der Biirger nach § 3 BauGB; Offentliche Auslegung 31.08-30.10.1998
Behandlung der Bedenken und Anregungen,

Stadtratsbeschluss Nr. 0181/2000 06.06.2000
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss,

Stadtratsbeschluss Nr. 0762/2009 27.02.2009
friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB,

Anschreiben vom 11.03.2009
Beteiligung der Offentlichkeit, Auslegung nach § 3 Absatz 1 BauGB 16.03.-24.04.2009
Behandlung der Bedenken und Anregungen,

Stadtratsbeschluss Nr. StR/0113/2010 22.01.2010
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss,

Stadtratsbeschluss Nr. StR/0149/2010 19.03.2010
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom 14.04.2010
Beteiligung der Offentlichkeit, Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 26.04.-26.06.2010
Behandlung der Bedenken und Anregungen,

Stadtratsbeschluss Nr. StR/013/2010 26.11.2010
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss,

Stadtratsbeschluss Nr. 0099-StR/2014 23.09.2014
Beteiligung der Behdrden nach § 4a Abs. 3 BauGB, Anschreiben vom 25.09.2014
Beteiligung der Offentlichkeit, Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB 07.10.-21.11.2014
Behandlung der Bedenken und Anregungen,

Stadtratsbeschluss Nr. StR/0189/2015 28.04.2015
Beschluss zum Flachennutzungsplan,

Stadtratsbeschluss Nr. StR/0189/2015 28.04.2015
Genehmigung durch Thiringer Landesverwaltungsamt unter Heraus-

nahme der Gewerbeflache GE ,BleiweiBmihle* B 37 und unter Auflagen

Az. 310-4621-4034/2015-16056000-FNP-Eisenach 07.01.2016
Beitritt zum gednderten Flachennutzungsplan,

Stadtratsbeschluss Nr. StR/0420/2016 04.10.2016
Ortstbliche Bekanntmachung und Wirksamkeit nach § 6 Abs. 5 S. 1 und

2 BauGB 01.06.2017
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Unter dem Aspekt der bis zum Jahr 2000 stattgefundenen Verédnderungen und den Pramis-
sen der Bevolkerungsentwicklung wurde im Jahr 2002 in Abstimmung mit vielen Beteiligten
das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (SEK) erarbeitet und 2006 fortgeschrieben. Die
darin aufgezeigten Probleme des Stadtumbaus machten eine Uberpriifung der Entwick-
lungsziele der Stadt notwendig.

Das Baugesetzbuch wurde 2004 im Rahmen des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau
(EAG Bau) umfassend novelliert. Danach ist entsprechend § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
Bauleitplanen ein Umweltbericht zu erstellen.

Parallel zum Flachennutzungsplan wurden fur Eisenach Bebauungsplane sowie stadtebau-
lich relevante Konzepte erarbeitet. Auf regionaler Ebene liegen seit 2014 das Landesent-
wicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP) und seit 2011 (2012 Fortfithrung und 1. Ande-
rung) der Regionalplan Stidwestthiiringen (RP) vor.

Der vorliegende Flachennutzungsplan berlcksichtigt die Abwagungsergebnisse zum voran-
gegangenen Entwurf, aktualisiert die statistischen Aussagen und integriert die aktuellen Pla-
nungen. Die sich aus der Abwagung und der Aktualisierung ergebenden Anderungen sind
geringfligig, so dass eine erneute Auslegung nicht erforderlich ist.

Der FNP wurde in der endgultigen Fassung einschlieBlich der Begriindung dem Stadtrat als
Feststellungsbeschluss vorgelegt. Die héhere Bauaufsichtsbehérde (Thiringer Landesver-
waltungsamt) genehmigte den FNP unter Herausnahme der Gewerbeflache GE ,Bleiweil3-
miihle* B 37 (siehe Kap. 3.1.2.5) und unter Auflagen. Nach entsprechender Uberarbeitung
des FNPs erfolgt der Beitrittsbeschluss des Stadtrates. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
wird der Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach wirksam.

Die Aussagen des Flachennutzungsplans zielen auf einen Planungshorizont bis zum Jahr
2030. Die Untersuchungen, Analysen und Prognosen wurden auf Grundlage derzeit zugang-
licher Daten und Prognosemethoden erstellt.

1.3  Umweltprifung

Laut § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB ist zu Bauleitplanen ein Umweltbericht zu erstellen.
Darin sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist als Anlage der Begriindung des FNPs beigefligt.
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2 Bestandserfassung, Vorgaben und Ziele

2.1 Regionale Einordnung

Die Flache der kreisfreien Stadt Eisenach umfasst 103,85 Quadratkilometer. Entsprechend
dem ab 01.07.1994 gulltigen Thiringer Neugliederungsgesetz gehéren zur Stadt Eisenach
neben der Kernstadt die neun Ortsteile Berteroda, Hétzelsroda, Madelungen, Neuenhof-
Horschel, Neukirchen, Stedtfeld, Stockhausen, Stregda und Wartha-Géringen. Die Stadt
gehdrt zur Planungsregion Stdwestthiringen.

Die regionale Einordnung stellt sich nach dem Landesentwicklungsprogramm 2014 und dem
Regionalplan Stdwestthiringen von 2012 folgendermaBen dar: Eisenach gehért zur Raum-
strukturgruppe mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen und zum Raumstrukturtyp
,Westliches Thiringen®. Die Stadt ist ein Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzent-
rums im mittelzentralen Funktionsraum. Eisenach liegt an einer landesbedeutsamen Ent-
wicklungsachse und zugleich an einer wichtigen Ost-West-Verkehrsverbindung entlang der
Bundesautobahn 4 und auf dem Schienenweg entlang der Mitte-Deutschland-Verbindung.

Eisenach liegt im nérdlichen Teil des Wartburgkreises. In vielen Bereichen begreifen sich die
Stadt und der Kreis gemeinsam als ,Wartburgregion®. Die Stadt stellt zudem einen wichtigen
Verbindungsknoten der Regionen Sudthiringen — Mittelthlringen (Thiringer Stadtekette) —
Hessen dar.

2.2 Naturraum und Umwelt

Das Stadtgebiet erstreckt sich von der Randzone des Thiringer Waldes bis zu den jenseits
der Hérselaue ansteigenden Héhenzigen. Die Topografie der Stadt ist durch starke H6hen-
unterschiede gepragt, welche mafBgeblich die bandartige Ost-West-Ausdehnung und damit
die strukturelle und funktionelle Entwicklung Eisenachs bestimmen.

2.2.1 Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich kann Eisenach zum Bergland und Mittelgebirge gerechnet werden. Im Norden
der Horsel herrscht Ton-, Mergel- und Kalkstein auf Hochflache und Abhang vor, im Siiden
gehen Hochflache und Abhang in den Sandsteinbereich Uber. Die héchsten Erhebungen,
zum Tharinger Wald gehérend, kénnen als dicht und tief zertalte Gebirgsabdachung be-
zeichnet werden. Das Gemarkungsgebiet Eisenach gehért sidlich der Stadt zum Thiringer
Wald (Rotliegendes), weiterhin wird das Gebiet durch Teile des Thiringer Beckens (Zech-
stein und Trias bis Jura) gepréagt.

Quer durch das Stadtgebiet zieht sich der Sidwestrand des Creuzburger Grabens (Unterer
Muschelkalk, Unterer und Oberer Keuper/Jura), der von Ramsborn tber die GeiBkdpfe und
die Michelskuppe zum Goldberg bis hin zum Gefilde verlauft. Landschaftlich tritt der Creuz-
burger Graben zum einen Teil als eine fruchtbare Senke in Erscheinung, zum anderen Tell
besteht er aus waldbedeckten Bergkuppen (250-390 m hoch), an deren Unterhdngen vege-
tationslose Zonen, meist Muschelkalk-Aufpressungen, durch die Reliefumkehr charakteris-
tisch sind.

Das Gebiet stidéstlich um Eisenach wird durch die Mosbacher Stérungszone charakterisiert,
in der ebenfalls eine Reliefumkehr stattfand. Nérdlich von Eisenach ist der obere Muschel-
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kalk vorherrschend, die hier vorkommenden Tonplatten und Mergelschiefer verwittern zu
fruchtbaren Béden und werden zum Teil landwirtschaftlich genutzt.

Das Sohlental der Horsel wirkt wie ein Bindeglied zwischen Thiringer Wald und Westthirin-
ger Stérungszone. Die quartaren Ablagerungen in der Flussaue fihrten zur hauptsachlich
landwirtschaftlichen Nutzung dieses Gebietes. Die Ortsteile Neuenhof-Hérschel und Wartha-
Gdringen liegen an der Werra — sie sind dem Naturraum des Salzunger Werraberglands zu-
zuordnen, eine salztektonisch entstandene Senke, die im Regenschatten des Osthessischen
Berglandes liegt.

Geologie

Der geologische Charakter des Gemarkungsgebietes von Eisenach wird stdlich der Stadt
durch zusammenhangende Gebiete des Rotliegenden (Tambacher Schichten) gepréagt.
Nordlich und nordwestlich der Stadt dominiert der Muschelkalk. Im weiteren Untersuchungs-
gebiet sind zusammenhangende geologische Schichten selten, da das Eisenacher Gebiet
durch zwei Stérungszonen charakterisiert wird. Die Mosbacher Stérungszone (Einbruch von
Trias- und Juraschollen) zeigt sich suddstlich von Eisenach deutlich zwischen den beiden
Reihersbergen (Rothenhof/Gefilde) und endet im Gebiet des Petersberges. Ostlich dieser
Stérungszone schlieBBen sich in Nord-Sud-Richtung Schichten des Zechsteins an (Burschen-
schaftsdenkmal) und weiter éstlich (Goldberg/Gefilde) Schichten des unteren und mittleren
Buntsandsteins.

Der Creuzburger Grabenbruch beginnt am Petersberg und erstreckt sich auf einer Breite von
zwei bis vier Kilometern ca. 30 km in Richtung Nordwesten. Ausgangsmaterialien dieses
Grabenbruchs sind unterer Muschelkalk, unterer und oberer Keuper und Jura, die im Relief
umgekippt und teilweise Uberkippt werden (z. B. Michelskuppe). Der Wartenberg besteht im
geologischen Untergrund aus oberem Muschelkalk, nérdlich des Wartenbergs befinden sich
untere Keuperschichten, westlich L63 und Lé6Blehme und sldlich stehen untere Liasschich-
ten an. Die Karlskuppe besteht aus oberem Muschelkalk, nérdlich der Karlskuppe befinden
sich mittlerer Muschelkalk und Keuper. Der geologische Untergrund des Karlswaldes besteht
aus mittlerem Muschelkalk, das Gebiet des Ramsberges (mit Auslaufern bis nach Stedtfeld)
aus unterem Muschelkalk, weiter sudlich (zum Kirschberg hin) stehen mittlere und untere
Buntsandsteinschichten an. Der Goldberg ist dem Muschelkalk zuzurechnen.

Die Horsel bildet das Tal von Eisenach, hier herrschen Flussschotter, sandige, lockere Leh-
me oder zdhe, tonige, humose Schichten vor. Die Talbéden der Werra und Hérsel sind erst
in jingerer Zeit durch Sedimente der Flisse und Bache entstanden.

Boden

Die Bodengeologische Ubersichtskarte von Thilringen (Hoppe, Seidel 1974) weist fiir das Ei-
senacher Gebiet verschiedene Hauptbodentypen aus. Die nachfolgende Auflistung ist als
eine Bestandsaufnahme vorhandener, unterschiedlicher Bodentypen und -arten zu verste-
hen.

In der sudlichen Gemarkung kommen Sauerbraunerde, Podsol und Ranker vor. Dieses Ge-
biet ist zu 80 % mit Laubwald und zu 20 % mit Nadelwald bewachsen und gehért zum Natur-
schutzgebiet Wartburg. An den Stdhangen ist die Rotbuche vorherrschend, weiterhin kom-
men Vertreter der submontanen Region wie Traubeneiche, Hainbuche, Esche, Ahorn und
Roterle vor.
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Die Bdden der 6stlichen Gemarkung bestehen vorwiegend aus tonigen, steinigen Rend-
zinabdden (oberer Muschelkalk) und Podsol, Rosterde und Sauerbraunerde (mittlerer und
unterer Buntsandstein) und Braunerdebdden (Zechstein). Dieses Gebiet wird zum Teil land-
wirtschaftlich genutzt. Der lehmige bzw. sandige Boden wird als Ackerboden genutzt (wenn
der Ackerboden aus dem unteren Buntsandstein hervorgegangen ist, ist es ein schwerer,
hellbraun-grauer Boden), Grinlandnutzung findet ebenfalls statt. Im Gebiet um den Rothen-
hof sind die anstehenden Bdden potentiell erosionsgeféhrdet.

In der nérdlichen Gemarkung stehen tonige, steinige Rendzinabéden, Fahlerde und Staugley
(L6Blehm) sowie lehmige, tonige Rendzina und Braunerdebdden (unterer Keuper) an. Die
Bbden, die aus dem Muschelkalk hervorgegangen sind, liefern einen lehmigen Verwitte-
rungsboden. Die Boden, die aus dem unteren Keuper hervorgegangen sind, liefern fir die
Landwirtschaft einen sandig, tonigen, zum Teil schweren Boden von groBer Fruchtbarkeit. Im
Gebiet Ramsborn und nérdlich des Landgrafenberges werden die Béden als Ackerland oder
Dauergrinland genutzt.

Die teilweisen LéBauflagerungen an den Flissen Nesse und Hérsel liefern einen fruchtbaren
Auenboden, der in der Ostvorstadt Eisenachs landwirtschaftlich genutzt wird. Aus den abge-
lagerten Sedimenten in der Werra- und Hérselaue bzw. im Grundbachtal entstand die Vega,
ein vom Grundwasser beeinflusster Boden, aber ohne hydromorphe Merkmale. Diese nahr-
stoff- und sauerstoffreichen Béden der Tal- und Auengebiete mit einer hohen biologischen
Aktivitat eignen sich fir Griinlandnutzung. Daneben treten noch Gleye auf, ein Bodentyp, der
unter Einfluss von sauerstoffarmem Grundwasser entsteht. Diese Flachen kénnen als Wie-
sen oder Weiden genutzt werden.

Relief

Die héchste Erhebung des Planungsgebietes bildet mit 444,4 m G.NN der Risselskopf an
der sudwestlichen Gemarkungsgrenze Eisenachs, der niedrigste Punkt liegt an der Werra
nérdlich von Horschel bei 195 m (.NN. Das Gelénderelief bleibt von der stdlichen Spitze des
Gemarkungsgebietes an der Hohen Sonne (434 m) tber weite Teile hiigelig (Paulinenhéhe
340 m, Wartburg 411 m) und fallt nérdlich der Wartburg zur Stadt hin steil ab (auf ca. 210 m
im Hérseltal). Es folgt ein rascher Anstieg nordwestlich der Stadt zur Karlskuppe auf 376,9
m, ndérdlich zum Wartenberg (333,2 m) und norddstlich der Stadt zum Petersberg (344,2 m)
bzw. zum Mihlaer Berg (366,7 m) nordlich von Neukirchen.

Von Nordosten nach Stidwesten wird das Stadtgebiet durch das Tal der Nesse (218 m), die
ansteigenden Auslaufer des Petersberges (ca. 300 m) und das anschlieBende Tal der Horsel
(220 m) gepragt. Nach dem erneuten Anstieg zu Auslaufern der Gépelskuppe (ca. 310 m)
bleibt das Relief gering higelig, Gber die Gebiete des Stadtparks zum Mariental (240 m) er-
neut abfallend und im Naturschutzgebiet Wartburg wieder ansteigend, bis hin zum Rennsteig
bei 370 bis 380 m, der in sidwestlicher Richtung die Gemarkungsgrenze ist. Vom Nordwes-
ten nach Sidosten fallt das Gelanderelief vom Eichelberg bei Madelungen (Uber 300 m) zum
Tal der Hoérsel auf etwa 210 m ab, um dann zum Gebiet am Reihersberg auf tGber 350 m
anzusteigen. Die Ortsteile Wartha-Géringen und Neuenhof-Hérschel liegen im relativ engen
Werratal, Stedtfeld im engen Tal der Hérsel und Stockhausen im Tal der Nesse (ca. 230 m).
Die nérdlichen Ortsteile auf der Hochflache weisen Héhenlagen zwischen ca. 260 m (Streg-
da) und etwa 330 m (Neukirchen) aus.
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FlieBgewasser im Stadtgebiet Eisenach

Die Horsel ist ein Gewasser 1. Ordnung und hat im Untersuchungsgebiet eine FlieBstrecke
von etwa 13 km in Ost-West-Richtung. Sie entspringt im Thiringer Wald stdlich von Fried-
richroda. Als typischer Gebirgsfluss flhrt sie die alljghrlich anfallenden Hochwasser (starke
Niederschlage, Schneeschmelze) ab. Aus Grinden des Hochwasserschutzes fur Eisenach
und der StandorterschlieBung fir den Automobilbau im Westen der Stadt kam es zum Aus-
bau der Horsel im Gemarkungsgebiet Eisenach. Im Zuge dieser Ausbauarbeiten wurden
Deiche gebaut, Beton-Wabenplatten verlegt, die Sohlbreite erweitert und westlich der Stadt
ausgepragte Maanderformen der Horsel umverlegt und zum Teil begradigt.

Bereits 1909 wurde das Flussbett der Horsel reguliert, weitere Ausbauarbeiten fanden 1969
bis 1973/74 statt. Eine Verbesserung der Gewasserglte der Horsel ist mit zunehmendem
Anschluss der Abwasserkanale an die Klaranlage Stedtfeld eingetreten. Besonders der Aus-
bau am Standort des Automobilwerkes fuhrt zur Veranderung des gesamten Auenbereichs
im Hérseltal zwischen Eisenach und Stedtfeld. Der heutige Flusslauf der Hoérsel durch das
Stadtgebiet ist sehr naturfern.

Die Nesse ist ein Gewasser 1. Ordnung und flieBt auf einer Lange von ca. 2,5 km in Ost-
West-Richtung, stdlich den Ortsteil Stockhausen passierend Richtung Eisenach, und min-
det in der Oststadt Eisenachs in die Horsel. lhr Zustand ist bis zur alten Nessemuhle natur-
nah mit typischen Maanderformen und Auengehdlzbewuchs. Im folgenden Bereich der Auto-
bahnanschlussstelle wurde die Nesse Uberbaut. An der Nesse befinden sich die Nessemuhle
und die Neue Mihle (beide auBer Betrieb). Der angrenzende Auenbereich der Nesse wird
teilweise als Acker- und Gartenland genutzt. Die Nesse stellt im Stadtgebiet Eisenach ein
nahezu natlrliches Gewasser dar.

Der Muhlgraben wird im Palmental von der HOrsel abgeleitet und mindet nach ca. 2,7 km in
der Weststadt wieder in die Horsel ein. Ein Gehdlzsaum ist sehr lickenhaft vorhanden. Der
Muhlgraben hat seine Funktion und seinen Erholungswert im Stadtbereich verloren, durch
eine Verbesserung der Gewassergute wird der Graben langsam wieder aufgewertet.

Der Michelsbach verlauft auf einer Lange von etwa 2,1 km durch das nordwestliche Gemar-
kungsgebiet Eisenachs und mindet in die Hoérsel. Er wurde ausgebaut (mit Beton-
Wabenplatten verlegt), Baum- und Strauchanpflanzungen fanden zum Teil statt. Der Bach-
verlauf des Michelsbaches im Gemarkungsgebiet Eisenachs ist als naturfern zu bezeichnen.
Im Einzugsgebiet des Michelsbaches ist immer wieder mit Starkniederschlagen zu rechnen.
Um den Veranderungen im Einzugsgebiet, wie den zusétzlichen Flachenbefestigungen und
Bebauungen, gerecht zu werden, wurde nérdlich der ehemaligen Autobahn ein Hochwasser-
rickhaltebecken errichtet.

Der Lobersbach entspringt einer Quelle nahe der Hohen Sonne und nimmt wahrend seines
Laufes die Bache aus den umliegenden Kndpfelsbergen, aus dem Landgrafenbach und dem
Johannistal auf. Aufgrund seines Laufs im Mariental wird er hier nach diesem benannt, erst
im Stadtgebiet wird er mit dem Namen Ldbersbach belegt. Im Stadtgebiet tritt der Lobers-
bach nicht in Erscheinung, da er unterirdisch geflihrt wird und erst an der Miindung in den
Muhlgraben (UferstraBe) wieder oberirdisch fliet. Die oberirdische FlieBstrecke des Baches
bis zum Stadtgebiet betragt ca. 3,2 km.

Der Rote Bach hat sein Einzugsgebiet im Thiringer Wald westlich der Stadt, er fuhrt durch
das Georgental und mindet bei der Spicke in den Mihlgraben. Er verlduft auf einer Lange
von ca. 4 km durch das Gemarkungsgebiet Eisenachs. Sein Bachverlauf ist bis an die Stadt-
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grenze der eines natlrlichen Gebirgsbaches, im Stadtgebiet ist er teilweise ausgebaut, wird
unterirdisch gefthrt und ist naturfern. Der Ausbau des Roten Baches erfolgte nur im Min-
dungsbereich, wesentliche Hochwasser-Schwerpunkte wurden damit in diesem Gebiet mi-
nimiert. Durch schnell abflieBende Abflussspitzen neigt der Rote Bach zu Hochwasser und
es kommt oberhalb der Frankfurter StraBe zu Ausuferungen. Die Hauptursache liegt hier in
der Uberbauung des Roten Baches in der Frankfurter StraBe, so dass bis zu zwei Drittel des
urspriinglich erforderlichen Profils eingeengt sind.

Die Bedeutung der tbrigen Bache im Gemarkungsgebiet Eisenach ist fir das FlieBgewas-
sernetz gering, so dass sie in diesem Kapitel nicht aufgefihrt werden.

FlieBgewasser in den Ortsteilen

Die Werra ist ein Gewasser 1. Ordnung und flieBt auf einer Lange von 5,4 km durch die Ge-
markungen Neuenhof-Hérschel und Wartha-Géringen. In diesem Bereich weist der Fluss
einen relativ naturnahen Uferbereich auf mit einem nicht durchgehenden Gehdlzbestand aus
verschiedenen Weiden, Erlen und auch Eichen. Mit Pappeln bepflanzt ist der zwischen Gé-
ringen und Wartha verlaufende Damm. Hier wachsen auch eutrophene uferbegleitende
Pflanzen wie Schilf, verschiedene Melden, Brennnessel usw. Das Einzugsgebiet der Werra
umfasst von der Quelle bis zur Mindung 3.210,9 km>.

In den Gemarkungen der Ortsteile sind weitere kleinere Flisse und Bache aufzuzeichnen,
die im FNP dargestellt werden:

- Berteroda: Béber, Krummbach

- Hoétzelsroda: Weihersbach, Erbsbach, Michelsbach, Himmelsbach, Holzbach

- Madelungen: Madel

- Neuenhof-Hérschel und Wartha-Géringen: Kentelgraben, Grundbach, Michelsgraben

- Neukirchen: Béber, Madel

- Stockhausen: Holzbach, Tiefer Graben

- Stregda: Michelsbach, Mosebach, Lausegraben

Zur Problematik der Uberschwemmungsgefahren und des Hochwasserschutzes wird auf
Kap. 3.7.3 verwiesen.

Stehende Gewasser

Im Gemarkungsgebiet der Stadt Eisenach gibt es ausschlieBlich kiinstlich angestaute, durch
kleinere Bache und Graben gespeiste stehende Gewasser, im Stadtgebiet Eisenach:

- Siebenbornteich

- Hellteiche

- Prinzenteich und weitere Teiche im Mariental
- Kndpfelsteiche

- Teiche am Trenkelhof

- Ramsbornteich

- Gefildeteich

- Stucklekopfteiche

sowie in den Ortsteilen:
- Hotzelsroda: Teich am Mittelshof und Teich am Dirrer Hof
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- Madelungen: Dorfteich

- Neuenhof: Teiche am Schimmelsgrund
- Stedtfeld: Borntalteiche, Rangenhofteich
- Stregda: Tumpel am Mosewald

- Stockhausen: Teich an der K2A

2.2.2 Klima

Nach Grebner/Heidt' liegt das Klima des Untersuchungsgebietes Eisenach, groBraumig be-
trachtet, zwischen ozeanischen und kontinentalen Einflissen, die Extreme beider werden
nicht erreicht. Eine charakteristische Eigenschaft ist die groBe Veranderlichkeit der Witte-
rung, zum Beispiel der hdufige Wechsel von Tief- und Hochdruckwetter.

Flr die Stadt Eisenach besteht, bedingt durch die Tallage, die Gefahr einer mangelnden
Durchluftung. Typisch ist daher die Neigung zu Inversionswetterlagen.

Die Niederschlagssummen liegen zwischen 781 und 959 mm pro Jahr, der Mittelwert betragt
831 mm (Landesdurchschnitt: 837 mm). Im gréBten Teil des Stadtgebiets liegen die Werte
zwischen 800 und 850 mm, nur in den Flussauen von Werra und Hoérsel werden 800 mm
unterschritten. Mit 850 bis 900 mm pro Jahr werden die hochsten Niederschlagsmengen im
Norden und Sliden des Stadtgebietes erreicht.

Die Jahresmitteltemperatur der Stadt betragt 7,6 bis 9,0 °C und entspricht damit dem Thirin-
ger Landesdurchschnitt. Das Jahresmittel der Sonnenscheindauer liegt bei 1.423 bis 1.444
Stunden pro Jahr. Die vorherrschende Windrichtung in freien Lagen ist Westsiidwest.?

Nach Grebner/Heidt stellt sich die Charakteristik der klimadkologischen Situation wie folgt
dar: Das stadttypische Klima im Stadtgebiet Eisenach erhalt eine besondere Pragung durch
die bereits erwédhnte Tal- bzw. Kessellage der Stadt, die regionale und lokale Luftaustausch-
prozesse beeintrachtigt. Hierdurch bedingt kommt es, nicht nur in den Wintermonaten, zu
einer erhdhten Schadstoffbelastung. Allgemeine Erscheinungen des Stadtklimas sind

- geringere Einstrahlungswerte (Dunstglocke aus Aerosolen),

- hdéhere Temperaturen als im Freiland (Warmespeicherung durch Bebauung, Versiege-
lung und verminderte Kaltluftbildung und Warmeemissionen),

- geringere Luftfeuchte (verminderte Verdunstung durch fehlenden Pflanzenbewuchs),
- um bis zu 30 % geringere mittlere Windgeschwindigkeiten (bezogen auf das Freiland).

Die aufgefiihrten Klimaparameter sind BezugsgréBen fir das Lokalklima, das menschlichen
Einflissen unterliegt und besondere Relevanz fur Luftaustauschprozesse (Frischluftzufuhr)
sowie die Temperaturverhéltnisse und die Luftfeuchtigkeit im Siedlungsraum hat. Zum Wind-
verhalten wurden langfristige Klimadaten im Wesentlichen bestétigt. Es Uberwiegen Wind-
stromungen aus Westnordwest bis Sidwest sowie Ostnordost.

Westwindwetterlagen sind gekennzeichnet von starkeren Windstrémungen und gutem Luft-
austausch in der Stadt. Durch die damit verbundenen Verdunstungs- und Verwirbelungsef-
fekte sind bisher keine dem Opel-Werk zuzuordnenden Luftbelastungen festzustellen. Viel-
mehr hat sich gezeigt, dass aus lufthygienischer Sicht im Westen der Stadt von den gerings-
ten Luftbelastungen ausgegangen werden kann, wahrend im Kern der Stadt (bedingt durch

T Klimadkologisches Gutachten Eisenach 1995
2 Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie: ,Umwelt regional
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erhéhte Emissionsraten und eingeschrénkte Luftaustauschprozesse) die héchsten Belas-
tungswerte registriert wurden. Durch die hohen Anteile westlicher Winde waren jedoch auch
bei geringeren Windgeschwindigkeiten innenstadttypische Luftbelastungs- und Lufttempera-
turverhaltnisse im éstlichen AuBBen- und Stadtrandbereich feststellbar.

Ostwindwetterlagen (haufig in den Wintermonaten) sind meist mit geringeren Windstrémun-
gen und verminderten Luftaustauschprozessen verbunden. Daher kommt den im Osten der
Stadt gelegenen unbebauten Freiflachen und der dort entstehenden Kaltluft/Frischluft eine
hohe Bedeutung zu. Diese Luftmassen kénnen aufgrund ihrer geringen Abflussdynamik im
Wesentlichen nur durch &stliche Windstrémungen klimawirksam bis in das Siedlungsgebiet
gelangen.

Werden Ostliche Winde durch vorhandene Bebauung um bis zu 20 % in ihrer Wirksamkeit bis
zum Westteil der Stadt reduziert, lasst sich der Einfluss der Baukérper auf Westwinde als
unwesentlich einordnen. Aus dieser Tatsache ist eine erhdhte Schutzbedurftigkeit der Frisch-
luftzufuhr von Osten abzuleiten, die insbesondere flr die beeintrachtigenden Inversionswet-
terlagen von Bedeutung ist. Die Inversionsobergrenze konnte im Rahmen bisheriger Daten-
erhebungen nicht bestimmt werden. Die Messstation am Wartenberg (H6he ca. 250 m .NN)
liegt aufgrund der gemessenen Luftschadstoffe noch innerhalb der stadtischen Dunstglocke.
Analog sind somit auch weite Teile der sidlichen Stadtbereiche, die sonst eher als Klima-
gunstbereiche zu sehen sind, von ahnlich hohen Luftbelastungen betroffen wie die hoch ver-
dichtete Kernstadt.

Auf der Basis gewonnener Klimadaten konnten weiterhin verschiedene Klimatope (Sied-
lungs- und Freiraumzonen mit vergleichbaren klimatischen Bedingungen) abgegrenzt wer-
den. Besonders hohe Bedeutung fir das Siedlungsklima kommt den an das Stadtgebiet an-
grenzenden Waldflachen, den innerhalb bebauter Flachen vorhandenen Kleinwéldern (z. B.
Eichhdlzchen) sowie Grin- und Parkflachen (Stadtpark, Karthausgarten, Friedhof, Michels-
kuppe und Umfeld) als klimatische Regenerations- und Ausgleichszonen zu. Positive Aus-
wirkungen gehen auch von den im Nordosten grof3flachig vorhandenen, nur wenig Uberbau-
ten Kleingarten und Siedlungsflachen aus. Nicht zuletzt sind auch die sldlich, stdwestlich
und suddéstlich der Kernstadt angesiedelten Villengegenden (groBzlgige Géarten mit hohem
Grunanteil) von einem insgesamt positiven Bioklima gepragt.

In dieser Beziehung hdchste Belastungen bestehen in den Stadtzonen mit Innenstadt- und
Cityklima. Hohe Emissionen, problematischer Luftaustausch, geringe nachtliche Abklhlung,
hohe Schadstoffkonzentrationen (im Vergleich zum Umfeld), hohe bis sehr hohe Versiege-
lungsraten und geringer Vegetationsbestand sind kennzeichnend fir das Gebiet stdlich der
Eisenbahnlinie, zwischen ehemaliger Kammgarnspinnerei und Bahnhof, weiter begrenzt
durch ansteigende Hangzlige im Sidwesten und Stidosten (Linie DomstraBe / Wartburgal-
lee). Ahnliche Charakteristik weisen neue (Opel-Werk bis zur Spicke) und altere Gewerbe-
und Industriestandorte (ehemaliges AWE-Werk) mit hoher Versiegelung und starker som-
merlicher Aufheizung auf. Zwischen den genannten Extremen liegen Ubergangszonen mit
Stadt- bzw. Stadtrandklima.

AbschlieBend ist auf die abgrenzbaren Ventilationsbahnen (Zonen fir den Lufttransport) und
Frischluftschneisen hinzuweisen, den sowohl aus klimadkologischer als auch aus planeri-
scher Sicht ein besonderes Augenmerk zukommt. Als wichtigste Frischluftschneise fur die
Stadt ist das Michelsbachtal zu nennen. Zum Luftaustausch und zur klimatischen Regenera-
tion wird von einem 10,8 km? groBen Kaltlufteinzugsgebiet Frischluft innerhalb des Talgrun-
des bis hin zur Ernst-Thalmann-StraBe geleitet. Angrenzende Siedlungsgebiete (u. a. der
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Ostteil des Wohngebietes Eisenach-Nord) und das Krankenhaus werden positiv beeinflusst.
Ein feststellbarer Kaltluftstau an der Nordseite des Damms der ehemaligen Autobahn bleibt
aufgrund der Menge zustromender Kaltluft unbedeutend. Von hoher Bedeutung ist ebenfalls
das bereits erwahnte Nessetal, dem bei dstlichen Strémungen besondere Funktion fir die
Ostlichen Stadtteile sowie die Innenstadt nérdlich der Eisenbahn zukommt. Weitere Kaltluft-
strdbme mit jedoch geringerer Fernwirkung und Dynamik sind feststellbar

- von der Karlskuppe Richtung Osten,
- von den Hangflachen unterhalb des Karlswaldes,

- aus dem Georgen- und Mariental sowie den dazwischen liegenden Waldflachen nach
Nordosten sowie

- aus dem Stadtpark nach Westen und Norden sowie in sidlicher Richtung durch die
StraBenziige Am Wartenberg, EbertstraBBe, StresemannstraBe und Karolinenstraf3e.

Von hoher Bedeutung, nicht nur fir das Siedlungsklima, sind die FlieBgewasserlaufe von
Nesse und Hérsel. Sie fungieren mit einem speziellen Mikroklima als wichtige Luftleitbahnen
insbesondere wahrend Inversionswetterlagen.

Die Hauptwindrichtung im Westlichen Randgebiet, Neuenhof-Hérschel und Wartha-Géringen
ist Westen, bedingt durch das Werratal, welches hier das Mesoklima im Wesentlichen be-
stimmt. Entlang der beiden Flisse Werra und Hoérsel flieBen Kaltluftstrdme in und durch das
Planungsgebiet. Bedeutsam sind diese Stréme besonders bei Inversionswetterlagen (Winter)
oder an schwilen, windlosen Sommertagen. Kaltluft entsteht durch die Abklihlung der obers-
ten Bodenschichten und damit auch der dariber liegenden Luftschichten. Beeinflusst wird
dieser Vorgang besonders durch den Bewuchs der Flache. So entsteht Gber Gewassern
keine Kaltluft, tber Waldflachen 0,6 m3/m?2 und h Uber Acker und Wiesen dagegen bis zu 12
m3/m?2 und h (Schirmer 1988). Das heiBt, dass die im Planungsgebiet von der Landwirtschaft
genutzten Flachen die wichtigsten Versorger mit Kaltluft sind.

Entlang des Reliefs (senkrecht zu Héhenlinien) und in Abh&ngigkeit von der Rauigkeit des
Untergrundes flieBt die Kaltluft ab und entlang des Talverlaufs weiter. Innerhalb der Kaltluft-
strome ist die Gefahr von Spat- und Frihfrosten gesteigert. Durch Querriegel — d.h. senk-
recht zu den Hangab- und Talwinden stehende Bebauungen, Waldstreifen, dichte Hecken
oder Damme — kommt es zum Stau von Kaltluft. Die Durchluftung und damit die Frischluft-
versorgung der Siedlungsflachen werden stark beeintrachtigt. Wichtige Kaltluftentstehungs-
flachen im Gebiet sind die Wiesen und Acker westlich und stidlich von Géringen, die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Siden und Osten von Neuenhof und die Werraaue, in
der eine groBe Menge an Kaltluft entsteht, aber aufgrund des geringen Gefalles nur langsam
abflieft.

Im Ostlichen Randgebiet und Stockhausen ist die Hauptwindrichtung ebenfalls Westen.
Wichtige Kaltluftentstehungsgebiete sind die Ackerflachen im Norden der Gemarkung. Sie
Ubernehmen in Ortsnahe eine bedeutsame Funktion fir die Frischluftproduktion und -zufuhr
fur die Siedlungsgebiete.

Durch die Ansiedlung von Gewerbeflachen oberhalb der Ortslage ist mit einem zunehmen-
den Aufkommen einer Immissionsbelastung innerhalb der Mischgebietsflachen zu rechnen.
Klimatologisch besonders bedeutsam ist das Nessetal als Ventilations- und Bellftungsbahn
fur die Kernstadt. Neben Schadstoffverdinnung kommt es durch den vorhandenen Baumbe-
stand auch zu einer Filterfunktion.
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Um langfristig eine Verédnderung des Mesoklimas mit entsprechenden Folgen fur das Biokli-
ma im Raum Eisenach auszuschlieBen, sind die als Kaltlufttransportflachen bedeutenden
Taler wie das Horseltal, das Nessetal und das Michelsbachtal von ErschlieBungsmafBnah-
men und Bebauung weitestgehend freizuhalten. GroBe Bedeutung fir den Stadtbereich von
Eisenach haben aber auch die sldlichen Seitentéler der Hérsel im Bereich des Kohlberges
und des Mosebachs. Deshalb sollte bei der Bebauung in diesen empfindlichen Bereichen vor
allem in Gewerbegebieten die Langsausrichtung der Gebaude mdglichst in FlieBrichtung der
Kaltluft erfolgen.

2.3 Stadtgeschichtliche Entwicklung Eisenachs ?

2.3.1 Erste Siedlung und Marktstadt

Pradestiniert fir die Errichtung einer Siedlung durch das Zusammentreffen dreier Fernhan-
delsstraBen werden die Anféange des hochmittelalterlichen Eisenachs Mitte des 12. Jahrhun-
derts datiert. Keimzelle der Siedlung war der auf einer Dreiecksflache angelegte Sonn-
abendmarkt (heute Karlsplatz) vor der Nikolaikirche. Ein eigenes Viertel bildete die Bebau-
ung am Frauenberg mit der 1246 erstmals erwahnten Marienkirche als Mittelpunkt. Auf dem
ihr vorgelagerten Platz wurden ebenfalls Markte abgehalten. Einen dritten Siedlungskern
bildete der rechteckig angelegte Mittwochsmarkt (heute Markt), der bald durch Judengasse
(die heutige KarlstraBe) und Goldschmiedengasse mit dem Sonnabendmarkt verbunden
wurde. Der Jakobsplan nérdlich des Marktes bildete einen weiteren Siedlungskern, jedoch
ohne Marktfunktion.

Die erstmals 1283 erwahnte Stadtmauer umschloss mit rund 3.000 Metern Lédnge und flnf
Toren anfangs auch unbebautes Gelande. Die junge Marktstadt wuchs teilweise organisch,
teilweise planmaBig. Innerhalb von sechs Jahrhunderten fiillten sich die Flachen zwischen
den vier Siedlungskernen und der Stadtmauer. 1837 hatte Eisenach rund 9.300 Einwohner
und etwa 1.300 Wohngebaude, die Stadt wuchs Uber die Befestigungsanlagen hinaus.

Ab Ende des 18. Jahrhunderts wurden die ersten Manufakturen, Walkmuahlen und Farberei-
en gegrindet. 1812 entstand eine Spinnerei, 1835 eine Bleiwei3- und Farbfabrik, 1868 eine
Herdfabrik. Durch Ansiedlung zahlreicher weiterer Fabriken entwickelte sich Eisenach zur
Industriestadt, deren Bild spater vor allem durch die 1898 gegriindete Fahrzeugfabrik ge-
pragt wurde. 1894 hatte Eisenach bereits 24.300 Einwohner. Der Industrialisierungsprozess
wurde begtinstigt durch die Anbindung an das Schienennetz: 1847 mit der Anbindung nach
Halle, kurz darauf nach Gerstungen und die Hessische Bahn und 1858 Richtung Meiningen
und Coburg. Auch der StraBenverkehr erhielt nach dem Ausbau der Frankfurter Stral3e und
der Tharinger WaldstraBBe (1816-18) Uber die Hohe Sonne erheblichen Aufschwung.

2.3.2 Industrielles Wachstum und begrenzter Raum

Von Stéadtebau und Stadtplanung, im weitesten Sinne also auch Flachennutzungsplanung,
kann man in Eisenach seit dem Ende des 19. Jahrhunderts sprechen. Im Zuge einer Verwal-
tungsreorganisation entstand 1885 das Bauamt mit den Bereichen Hochbau, Stadtbauplan,
Stadterweiterung, Baupolizei, StraBenbau, Wasserbau, Gartenbau, Briickenbau und Oko-
nomieverwaltung (&hnlich dem Stadtbauhof).

3 nach Patze 1988 und ReiB3 2006
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Waéhrend Eisenach bis dahin ohne systematische Planung — allerdings auch recht beschei-
den — wuchs, begann nun eine Phase bewusster Planung. Diese blieb jedoch zunachst auf
einzelne Uberschaubare, geographisch klar begrenzte Gebiete, meist StraBenziige, be-
schrankt. Gezielte Planung und ErschlieBung lag etwa dem Slidviertel seit dem letzten Drittel
des 19. Jahrhunderts zugrunde. Das alteste, allerdings nicht Uberlieferte Aktenstick ,Bebau-
ungsplan — stdlicher Teil* ist datiert von 1874. Auch nérdlich der Eisenbahn, im Zusammen-
hang mit der Schaffung von Wohnraum flr die Arbeiter der Fahrzeugfabrik sowie der Kamm-
garnspinnerei, wurde seit Beginn des 20. Jahrhunderts nach Plan gebaut.

Seit Beginn des 20. Jahrhunderts entstand ein Spannungsfeld zwischen der Bestrebung,
Eisenach zu einer Kurstadt zu entwickeln, und der Realitdt zunehmender Industrieansiedlun-
gen bzw. dem Ausbau bestehender Unternehmen innerhalb des Stadtgebietes. Beides liel3
sich unter den damaligen Verhaltnissen nicht miteinander vereinen. Bereits beim Verlassen
des Bahnhofs traf der Blick des Besuchers auf die Fabrikanlagen der Chemischen Werke
Arzberger, Schopff u. Co. Die Kurstadtbemihungen verliefen nach anféanglichem Erfolg und
trotz weitreichender Anstrengungen in den 1920-30er Jahren nur schleppend. Neben einer
raumlichen und organisatorischen Zersplitterung des Kurbetriebs sowie der Baderkonkurrenz
im Umland kdnnte auch die Nahe zur wachsenden Industrie (Kammgarnspinnerei 1906,
Fahrzeugfabrik 1921) eine Ursache des Scheiterns der Kurstadt Eisenach gewesen sein.

Seit etwa 1918/20 wurde das Dilemma der begrenzten rdumlichen Entwicklungsmdglichkei-
ten fir Eisenach aufgrund der topografischen Gegebenheiten offensichtlich. Die Industrie
bendtigte weitere Ansiedlungsflachen und die starke Bevélkerungszunahme im Zusammen-
hang mit der Industrieentwicklung zwischen 1890 und 1920 machte forcierten Wohnungsbau
notwendig. Parallel dazu wurde die Entwicklung der Infrastruktur notwendig: neben StraBBen-
bau und der Versorgung mit Strom, Gas, Wasser entstand auch die Projektidee einer Schiff-
barmachung der Werra mit zugehdrigem Hafen fur Eisenach. Aufgrund der geografischen
Lage des Stadtgebietes und der naturrdumlichen Restriktionen des Thiringer Waldes waren
den flachenintensiven Industrie- und Wohnungsbauerweiterungen jedoch Grenzen gesetzt.
Die Lage der Stadt bestimmte die strukturelle und funktionelle Entwicklung. So siedelten sich
in Eisenach die Gewerbe- und Wohnstandorten entlang der Eisenbahntrasse in einer band-
artigen Ost-West-Ausdehnung an. VorstdBe zwischen 1920 und 1950, um Abhilfe durch Ein-
gemeindungen zu schaffen, blieben fast ausnahmslos nicht von Dauer.

In der Folge unterlag die Stadtplanung stets raumlichen Zwéngen, die durch unterschiedliche
ideologische und planerische Grundauffassungen der verschiedenen politischen Systeme
noch erganzt wurden. Bis Ende der 1930er Jahre konnte sich die Industrie relativ problemlos
auf vorhandenem Geléande ausweiten, ohne die Stadtplanung grundsatzlich negativ zu be-
einflussen. Doch bereits mit dem Bau des Flugmotorenwerkes Durrer Hof (1938) wurde deut-
lich, dass der Raum in der Stadt erschdpft war. Seit Ende der 1930er Jahre fUhrte die Stadt
auch Verhandlungen mit der Firma Siegle & Co. (dem neuen Eigentimer der Farbenfabrik
Arzberger, Schopff & Co.). Man wollte zwar das Werk in Eisenach halten, jedoch nicht am
Standort am Bahnhof, gleichwohl konnte die Stadt aus raumlichen Griinden keine Alternativ-
flache anbieten. 1967 schlieBlich wurden die Fabrikanlagen endglltig abgerissen. Seit 1977
erschloss sich das Automobilwerk neue Industrieflachen auBerhalb der Kernstadt am Gries.
Es bleibt offen, ob die Industrieentwicklung anders verlaufen ware, wenn die Stadt bessere
raumliche Bedingungen hétte anbieten kénnen. Dagegen sprechen in der Zeit nach 1945 vor
allem wohl politische Erwagungen, die einen Ausbau Eisenachs als Industriestandort in un-
mittelbarer Grenzndhe kaum zulieBen.
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Auch der Wohnungsbau unterlag den raumlichen Zwangen. Gleichwohl hatte die Stadtpla-
nung auf diesem Gebiet die groBten Erfolge vorzuweisen. Attraktive Wohngebiete entstan-
den: Am Wartenberg (ab 1926), am Trenkelhof (ab 1932), am Kirschberg (ab 1936), am Sie-
benborn (ab 1936) sowie die BMW-Siedlung am Michelsbach (ab 1935/36). Bereits damals
geplant war die Bebauung des Petersberges, was der beginnende Krieg jedoch verhinderte.
Auch das heutige Eisenach-Nord wurde in die stddtebaulichen Planungen bereits mit einbe-
zogen, die Stregdaer Mulde wurde bei den Eingemeindungsantragen stets als notwendiges
Wohnungsbauland deklariert.

2.3.3 Stadtentwicklung in der Nachkriegs- und Nachwendezeit

Nach Ende des Krieges, der manches von dem zerstdrte, was vorher geplant und gebaut
worden war, konzentrierten sich die Bemihungen der Stadtplaner vor allem auf den Woh-
nungsbau. Es entstanden neue, der Ideologie und der Leistungsféhigkeit des politischen
Systems entsprechende Siedlungen: Ernst-Thalmann-StraBe (1958-1966), Am Petersberg
(1976-1978), Eisenach-Nord (1978-1988) und GoethestraBe (1976), teilweise unter vorheri-
gem Abriss historischer Bausubstanz.

Der Schwerpunkt der Stadtentwicklung lag ab 1989 beim Erhalt und der Sanierung der stad-
tischen — und dérflichen Strukturen. 1994 erfolgte die Eingemeindung von Dérfern und Orten
im Westen, Norden und Osten Eisenachs: Géringen, Wartha, Neuenhof, Hérschel, Stedtfeld,
Madelungen, Stregda, Neukirchen, Berteroda, Hétzelsroda und Stockhausen. In der Kern-
stadt und in den Ortsteilen wurde ab den frihen 1990er Jahren begonnen, mit erheblichen
Aufwendungen die 6ffentlichen Raume aufzuwerten. Private Grundstickseigentimer sanier-
ten ihre Gebaude, Liicken wurden geschlossen und das Gesamtbild verbesserte sich in vie-
len Stadtbereichen und auch in den Ortsteilen wesentlich. In der Kernstadt wurden die neuen
Wohngebiete ,Karlskuppe® und ,Am Wartenberg“ entwickelt. In den Ortsteilen Gdringen,
Stregda, Neukirchen, Hotzelsroda und Stockhausen entstanden weitere Wohngebiete.

2.4 Stadtraumliche Gliederung

Far die Bewertung der historischen Entwicklung der Stadt, die Untersuchung ihrer heutigen
Situation und die Planung ihrer kinftigen Entwicklung ist es hilfreich, die Stadt in Teilrdume
zu gliedern. Diese Teilrdume werden bestimmt durch charakteristische Merkmale und gren-
zen sich gegeneinander durch ihre Verschiedenheit ab, sie sind gepragt durch ihre maBgeb-
liche Entstehungszeit und die daraus resultierenden rdumlichen und baulichen Strukturen.
Die vorherrschenden Nutzungen und Funktionen haben die TeilrAume weiter in ihrer Ent-
wicklung bestimmt. Laut dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (2002) ist Eisenach in
die nachfolgend dargestellten Teilrdume (Strukturrdume) untergliedert.

Altstadtstruktur (auf historischem Grundriss)

Die Baustruktur des Stadtzentrums sowie entlang der KatharinenstraBe und Frankfurter
StraBBe besteht im Wesentlichen aus den im 12. Jahrhundert angelegten StraBen und Plat-
zen. Das historische Parzellenbild ist hier vielerorts noch ablesbar, die Vielfaltigkeit der Bau-
kultur der vergangenen Jahrhunderte ist erkennbar. Das gesamte Stadtzentrum setzt sich
aus einer kleinteiligen Nutzungsmischung von Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen und
Verwaltung zusammen. Das mittelalterlich gepragte Stadtzentrum weist zahlreiche sehens-
wirdige Besonderheiten auf, unter anderem den Markplatz mit barockem Residenzschloss,
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das Renaissance-Rathaus, die frihgotische Georgenkirche, das Lutherhaus sowie das
Bachhaus.

Grunderzeitstruktur

1898 wurde nérdlich der Eisenbahn auf einem weitlaufigen Areal die erste Fahrzeugfabrik
Eisenachs gegriindet. Unmittelbar westlich angrenzend entstand zur Deckung des Wohnbe-
darfs der Fabrikarbeiter ein dichtes Quartier aus mehrgeschossigen Mietshausern in ge-
schlossener Bauweise. Gleichzeitig siedelten sich hier kleinere und mittlere Gewerbebetriebe
an. So entstand im Bereich zwischen Bahntrasse und Hoérsel eine Nutzungsmischung mit
geschlossener Blockrandbebauung und kleinteiligen Gewerbeeinheiten. Ostlich der Fahr-
zeugfabrik entstanden Anfang des 20. Jahrhunderts weitere griinderzeitliche Strukturen so-
wie Mehrfamilienhduser in gehobenem Standard.

Villenartige Baustruktur

Die Bebauung der Sudstadt stellt ein bedeutendes Ensemble der Villenarchitektur des Histo-
rismus und des Jugendstils in landschaftlich exponierter Lage dar. Das Gebiet ist durch eine
lockere Bebauung separat stehender, mehrgeschossiger Wohnvillen mit hoher Durchgru-
nung gekennzeichnet. Vielfaltige Blickbeziehungen von und zur Wartburg machen zudem
den Reiz des gesamten Ensembles aus. Dieses Gebiet stellt sich als sehr stabil dar. Es be-
steht allerdings ein Sanierungsstau der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen wie StraB3en,
FuBwegeverbindungen, Treppenanlagen und Stitzmauern.

Plattenbaustruktur

Ab 1958 begann die Errichtung von Neubaugebieten in Plattenbauweise. Es entstanden zwei
gréBere Neubaugebiete im Nordwesten und drei kleinere Gebiete im Stadtzentrum sowie
westlich und @stlich der Stadt. Zwischen 1958 und 1966 wurde im Nordwesten der Stadt std-
lich des Kasernengelédndes an der Ernst-Thalmann-Stral3e das erste gréBere Plattenbauge-
biet errichtet. Es zeichnet sich durch hohe Durchgriinung, durchgangige Viergeschossigkeit
und insgesamt durch geringere Bebauungsdichte aus. Als gréBter komplexer Wohnstandort
wurde in den 1980er Jahren das Gebiet Eisenach-Nord als eigenstandig funktionierender
Satellitenstadtteil ohne raumlichen Zusammenhang zum Stadtzentrum erbaut.

Einzel- und Reihenhausstruktur

Nordlich der Hérsel entstanden am Wartenberg seit etwa 1926 vorwiegend zweigeschossige
Einzel- und Doppelhduser. Entlang der Hauptachsen Gberwiegt eine geschlossene drei- bis
viergeschossige Bebauung. In Richtung Palmental geht sie in kompakte Einzelhauser, teil-
weise mit Villencharakter, Uber. Durch die Siddhanglage, die vorhandene Kleingliedrigkeit
sowie den hohen Grinanteil zahlt dieser Bereich zu den bevorzugten Wohnlagen der Stadt.

Seit Anfang der 1930er Jahre entstanden westlich (Siebenborn, Kirschberg) und éstlich (Hof-
ferbertaue) des Stadtrandes weitere Kleinsiedlungsgebiete, die durch klare Parzellierung und
kleingliedrige Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern gekennzeichnet
sind. Das gréBte nach 1990 entstandene Baugebiet, die Karlskuppe, liegt im Nordwesten der
Kernstadt. Hier entstand eine Mischung aus Einzelh&dusern und mehrgeschossiger Bebau-
ung in Verbindung mit einem Versorgungszentrum.
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Gemengelage

Ostlich der Stadt befindet sich entlang der Bahn eine gréBere Gemengelage aus Wohn- und
Mischgebieten. Die Quartiere entlang der AusfallstraBen sind durch geschlossene mehrge-
schossige Wohnbebauung mit einer Durchmischung von Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
trieben und gréBeren und kleineren Geschéftseinheiten gekennzeichnet. Teilweise ist die
Leerstandsquote in den Bereichen entlang der Bahn sehr hoch.

Landliche Siedlungsstruktur

Die die Kernstadt umgebenden Ortsteile Berteroda, Madelungen, Neuenhof- Horschel, Neu-
kirchen und Wartha-Géringen stellen sich als typische Dérfer mit einer ausschlieBlich land-
lich gepragten Siedlungsstruktur dar. Die Ortsteile Hotzelsroda, Stedtfeld, Stockhausen und
Stregda sind teilweise landlich gepréagte Dorfer, die jedoch gréBere Neubaustandorte mit klar
parzellierten Grundstiicken und typischen Einzel- und Reihenhausstrukturen besitzen. Wei-
terhin wurden hier nach 1990 gréBere Gewerbegebiete ausgewiesen.

2.5 Verkehrssituation

Seit Anfang des 19. Jahrhunderts wurden die Fernverkehrswege in Ost-West- und Nord-
Sid-Richtung ausgebaut. Hinzu kam Mitte des 19. Jahrhunderts der Anschluss an das Ei-
senbahnnetz. Damit wurde Eisenach zu einem Verkehrsknotenpunkt. Mit dem Anschluss an
das Autobahnnetz vervollstandigte sich die Uberértliche Anbindung und verschaffte der Stadt
fur die wirtschaftliche Entwicklung erhebliche Impulse.

StraBenverkehr

Die Uberregionale Anbindung Eisenachs erfolgt Uber die Bundesautobahn 4 (Dresden-
Kirchheim). Die neue Nordumfahrung der BAB 4 um Eisenach wurde im Januar 2010 in bei-
den Richtungen fir den Verkehr freigegeben. An der Autobahn verfligt Eisenach Uber zwei
Hauptanschlussstellen, welche auBerhalb des Plangebietes liegen. Die alte Trasse der BAB
4 im Stadtgebiet wurde zur BundesstralBe (B 19, B 84, B 88). Durch die verbliebenen drei
Anschlussstellen Ost, Mitte und West besteht kann der Verkehr lber diese Trasse zur BAB 4
geleitet werden.

Als HauptverkehrsstraB3en im Stadtgebiet dienen die Frankfurter StraBe / Kasseler Straf3e (B
84), die Wartburgallee / BahnhofstraBe (B 19), die Ost-West-Verbindung Uber die Rennbahn,
ClemensstraBe und Gothaer StraBe sowie die Nord-Innenstadt-Verbindung tber die Mihl-
hauser StraBe. Von Norden ist die Stadt Uber die L1016 aus Richtung Muhlhausen zu errei-
chen.

Die Anbindung des Verkehrs der B 19 an das Autobahnnetz weist Defizite auf und fuhrt im
Bereich der Siidstadt und des stiddstlichen Stadtzentrums zu erheblichen Verkehrsbelastun-
gen und -behinderungen.

Innerhalb der Innenstadt liegen weder klassifizierte StraBen noch Straf3en, die eine Aufgabe
als Hauptverkehrs- oder VerkehrsstraBe im Netz Ubernehmen sollen. In den quartiersinter-
nen HauptsammelstraBen verlauft neben dem Ziel- und Quellverkehr in erheblichem Umfang
auch Durchgangsverkehr, der als Schleichverkehr die InnenstadtstraBen nutzt.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eisenach wird durch den OPNV ausreichend gut erschlossen. Im Zuge der Neuordnung im
Bahnhofsquartier (Bebauungsplan Nr. 6 ,Bahnhofsvorstadt®) ist der Zentrale Omnibusbahn-
hof (ZOB) einzuordnen, der von den Linien des Stadt- und Regionalbusverkehrs bedient
werden soll.

Fahrradverkehr

In Eisenach sind die Verkehrsbedingungen fur Radfahrer auf Grund eines nur zum Teil vor-
handenen Netzes unzureichend. Die einzelnen Ortsteile sind schlecht oder gar nicht mit dem
Rad zu erreichen. Die Wohngebiete und Ortsteile sind meist nur Gber verkehrsreiche Stra-
Ben zu erreichen. Zur Verbesserung der Situation soll das vorhandene Radverkehrskonzept
umgesetzt werden.

Schienenverkehr

Das Schienennetz der Deutschen Bahn AG durchzieht die Stadt in Ost-West-Richtung (Stre-
cke Halle-Guntershausen). Der Hauptbahnhof ist Haltepunkt der ICE und Fernverkehrsziige.
An drei Personenbahnhéfen (West, Opelwerk und Hdérschel) halten nur Regionalziige und
Privatbahnen. Guterbahnhéfe befinden sich in der Oststadt und am Opelwerk. Stadtebaulich
wirken die Bahnanlagen durch ihre Dominanz (Dammanlage) von Ost nach West trennend
und erschweren die StraBenverkehrsfliihrung.

Nach Suden ist die Stadt an die Strecke Eisenach-Lichtenfels angebunden. Eine durchgén-
gige Verbindung mit dem Raum Franken-Bayern ist nicht méglich, da eine Streckenllicke
zwischen Eisfeld und Coburg besteht.

Fernbusverkehr

Eisenach stellt mit seiner zentralen Lage in Deutschland, seiner touristischen Bedeutung und
nicht zuletzt der guten sonstigen Verkehrsanbindung wegen zudem einen wichtigen Fern-
bushalt dar. Von der Haltestelle UferstraBe in Eisenach, die bisher raumlich nicht optimal
angebunden und zudem nicht leistungsgerecht ausgebaut ist, sind wichtige Ziele in Nah und
Fern zu erreichen. Im Fahrplan 2016 werden die folgenden Direktverbindungen durch die
Privatunternehmen Postbus und FlixMobility angeboten: Berlin (Uber Leipzig), Ludwigshafen
(Uber Frankfurt), Disseldorf (Gber Dortmund) und Gérlitz (Gber Dresden) geflhrt.

Der Fernbusmarkt mit seinen teilweise ginstigen Streckenpreisen im Vergleich zum eigenen
Kfz, aber auch zur Bahn, stellt einen ernstzunehmenden Teil des Umweltverbundes dar. Der
Fernbusverkehr ist derzeit noch in einer Wachstumsphase begriffen, die Zahl der Fahrten ist
innerhalb der letzten Jahre stark gewachsen. Die weitere Entwicklung dieses noch relativ
neuen Verkehrstragers ist jedoch noch offen.

Luftverkehr

In der nordwestlichen angrenzenden Gemeinde Hérselberg-Hainich liegt der Verkehrslande-
platz Eisenach-Kindel. Er ist mit einer Landebahn von 1.720 m Lange und Nachtflugbeleuch-
tung ausgestattet und 24 Stunden téglich in Betrieb. Nach der Luftverkehrskonzeption des
Landes Thiringen ist dieser Landeplatz ein Schwerpunktflugplatz fiir den Sport- und Ge-
schéaftsreiseverkehr.
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2.6 Bevolkerungsentwicklung

2.6.1 Eisenach insgesamt

Eisenach hatte mit Stand vom 31.12.2015 eine Einwohnerzahl von 42.417 (nach Datenlage
des TLS). Diese Bevélkerungszahl basiert auf den Ergebnissen der Ermittlungen im Rahmen
des Zensus 2011. Sie ist somit nicht direkt vergleichbar mit den Zahlen der vergangenen
Jahre. Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre stellt sich wie folgt dar.

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Eisenach 2005-2015

533

382

612

-230

2.784
2.027

757

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011' 20122 20132 20142 20152
Einwohner 43.727 43.626 43.308 43.051 42.847 42.750 42.661 41.708 41.744 41567 41.884 42.417
im Vergleich 188 -101  -318  -257  -257 .97 -89 36 177 317
zum Vorjahr
Lebend- 339 353 375 331 364 337 328 342 337 342
geborene
Gestorbene 552 569 599 540 540 572 542 582 607 525
natrliches 213 216  -224  -209 209 -235  -214 240 -270  -183
Saldo
Zuziige 1.801 1.894 1750 1.870 1.747 1.869 1.970 2072 2042 2274
Fortziige 1776 1781 1843 1916 1916 1.744 1848 1.801 1953 1.785
Wanderungs- 25 113 -93 -46 46 125 122 271 89 489
saldo

Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik (TLS), Bevolkerung mit stdndigem Wohnsitz

Daten jeweils zum 31.12. des jeweiligen Jahres

' Grundlage der Fortschreibung der Bevolkerungszahl ist bis zum Berichtsjahr 2011 das Zentrale Einwohnerregister der

neuen Bundeslander mit Stichtag 03.10.1990

2 Mit dem Zensus 2011 wird die Datengrundlage angepasst, ab 2011 erfolgt die Fortschreibung auf der Grundlage des

Zensus 2011 mit Stichtag 09.05.2011

1990 lebten in der Kernstadt Eisenach 45.220 Einwohner. Bezieht man die Einwohner der
1994 eingemeindeten Orte ein, lebten 1990 auf der Flache des heutigen Stadtgebiets 49.610
Einwohner. Bis 2000 verlor Eisenach knapp Uber 10 % seiner Bevolkerung (mit 5.168 Ein-
wohner). Der Einwohnerriickgang war Anfang der 1990er Jahre hauptséchlich verursacht
durch die massive Abwanderung in die alten Bundeslénder, in der zweiten Hélfte der 1990er
Jahre ebbte dieser Trend ab. In den folgenden zehn Jahren fand bis 2010 ein Rickgang von
lediglich 1.692 Einwohnern und somit etwas weniger als 4 % statt.

Ausschlaggebend fiir diesen moderateren Einwohnerrliickgang (siehe auch Abb. 1) sind die
meist zu verzeichnenden leicht positiven Wanderungssalden. Der Uberschuss der Gestorbe-
nen gegeniber den Geburten erreicht pro Jahr nahezu regelmafig Uber 200 Personen. Er-
freulich ist die inzwischen stabile, leicht ansteigende Zahl der jahrlichen Geburten. In der
zweiten Halfte der 1990er Jahre kamen im Schnitt zwischen 5 und 6,5 Neugeborene pro
1.000 Einwohner zur Welt; seit 2000 schwankt diese GrofBe fast ausnahmslos zwischen 7
und 9.
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Abb. 1: Bevélkerungsentwicklung |

Einwohnerentwicklung Eisenachs von 1990 bis 2011
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2012 hatten 404 Personen in Eisenach ihren Nebenwohnsitz, 2013 waren es 411, 2014 gab
es 355 Nebenwohnsitze und 2015 403 — diese Zahl liegt stetig unter einem Prozent der Ge-
samtbevolkerung der Stadt*.

Die Grundlage der Fortschreibung der Bevdlkerungszahl war bis zum Jahr 2011 das Zentrale
Einwohnerregister der neuen Bundesléander mit Stichtag 03.10.1990. Ab 2012 basieren die
Daten auf dem Zensus 2011 mit Stichtag 09.05.2011. Die Differenz der beiden Daten fir
2011 beziglich der Einwohnerzahl Eisenachs betragt -953.

2.6.2 Kernstadt und Ortsteile

Die Einwohnerentwicklung verlauft in den Ortsteilen und der Kernstadt unterschiedlich (siehe
Tab. 3). Lag die Einwohnerzahl aller eingemeindeten Ortsteile 1994 noch bei 4.570, waren
es im Jahr 2000 bereits 6.310 Einwohner. Fast alle Ortsteile hatten einen Einwohnerzuwachs
zu verzeichnen, wobei die Orte Stedtfeld, Hétzelsroda, Stregda und Stockhausen durch die
dort entstandenen Wohngebiete hiervon am starksten wuchsen. Seit der Jahrtausendwende
sind keine extremen Veranderungen bei der Entwicklung der Einwohnerzahlen zu erkennen.

Die Bevdlkerungsdaten des TLS weichen von den Uber das Einwohnermelderegister der
Stadt Eisenach ermittelten Daten ab (vergleiche Tab. 2). Die von der Stadt selbst erhobenen
Daten ermittelten bis 2011 regelmaiig mehrere hundert Einwohner weniger als die Statistik
des TLS. Nach dem Zensus 2011 liegen die Einwohnerzahlen der Stadt Eisenach nun re-
gelmaBig etwas Uber denen des Landes (2014 +141 EW, 2015 +261 EW).

4 Stadt Eisenach, eigene Erhebungen, jeweils zum 31.12. des Jahres
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Tab. 3: Bevolkerungsentwicklung nach Ortsteilen

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Berteroda 122 129 122 116 110 102 107 102 1104 107
Hotzelsroda 1.231 1.266 1.253 1.264 1.241| 1223 1251 1251 1272 1.321
Madelungen 349 353 343 352 352 350 353 360 353 354
Neuenhof/Hérschel 768 751 739 722 697 696 686 675 664 661
Neukirchen 605 599 598 587 589 577 566 551 563 555
Stedtfeld 832 804 812 831 822 798 793 789 792 786
Stockhausen 733 718 721 701 693 718 697 704 695 706
Stregda  1.368| 1.393 1.391| 1.407 1380 1372 1.365 1.363 1.408 1.398
Wartha/Géringen 274 270 262 247 252 243 243 239 230 231
Ortsteile | 6.274| 6.284 6.41 6.227 6.136 6.079 6.061 6.034 6.081 6.119

Kernstadt | 36.773 36.405 36.63| 36.019 36.035 35.928 35.888 35.732 35.944 36.559

Gesamt | 43.047 42.689 42.504 42.246 42.171 42.007 41.949 41.766 42.025 42.678

Quelle: Burgerblro Stadt Eisenach

2.6.3 Altersstruktur

Von den insgesamt 42.417 Einwohnern Eisenachs waren im Jahr 2015 19,6 % jlnger als 25
Jahre und 25,0 % alter als 65 Jahre. Durch die steigende Lebenserwartung und den Uber-
gang der geburtenstarken Jahrgange in héhere Altersgruppen wird sich dieser Anteil der
Uber-65-Jahringen an der Gesamtbevélkerung — wie auch in den vergangenen Jahren be-
reits zu beobachten — tendenziell weiter erh6hen. Beachtenswert ist hierbei die wachsende
Anzahl der Hochaltrigen (Uber 85 Jahre).

Tab. 4a: Entwicklung der Altersstruktur nach Altersgruppen 2006-2015

ﬁ;‘ﬁ:;: 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
unter 6 2025 2071 2032 2067 2090 2072 2072 2037 2076 2.101
6-15 2428 2470 2582 2666 2771 2834 2895 2957 3.036 3.099
15-18 1178 969 782 745 710 741 799 846 911 994
18-25 3743 3.606 3466 3.208 3.003 2760 2568 2.324 2138 2.135
2530 2776 2776 2782 2729 2745 2727 2698 2707 2748  2.832
30 - 40 5514 5385 5216 5082 5.055 4782 4906 4993 5098  5.405
40 - 50 7174 7.089 7.057 6963 6799 6321 6.156 5830 5709 5.495
50 - 65 8460 8514 8534 8620 8905 8928 9071 9340 9472 9.615
65-75 6228 6293 6415 6406 6.138 5837 5678 5401 5185  4.906
75-85 3203 3.197 3.198 3.337 3457 3560 3.722 3.922 4230 4520
iber 85 897 938 987 1.024 1.077 1.146 1479 1210 1281 1.315
Eins"";‘;g:ft’ 43.626 43.308 43.051 42.847 42.750 41.708 41.744 41.567 41.884 42.417
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Tab. 4b: Verteilung der Altersgruppen 2006-2015
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
E'“s‘]";‘;g';i’ 43.626 43.308 43.051 42.847 42750 41.708 41.744 41567 41.884 42.417
U'j}g{]fé’e 9374 9116 8862 8686 8574 8397 8269 8094 8161 8329
Bevgﬁ‘(‘;‘bﬁ; 215% 21,1% 206% 202% 20,0% 195% 19,2% 19,0% 19,5% 19,6%
25-DiSB5- 53904 23764 23589 23.394 23504 23.624 22928 22976 23.027 23.347
Jiige 23 . . . . . . . . .
Anteilan | 5, 00 5499 548% 543% 546% 549% 533% 53,4% 550% 56,4 %
Bevolkerung ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
Uber-65 -
Jihrge 10928 10428 10.600 10767 10.672 10640 10.547 10497 10.696 10.741
Anteilan | o520, 5419, 246% 250% 248% 247% 245% 244% 255% 250%
Bevodlkerung ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’

Quelle: TLS

Zum Stichtag 30.06.2015 wohnten 20.492 Manner und 21.531 Frauen in Eisenach. Wahrend
in den Altersgruppen bis 50 Jahre der Anteil der mannlichen Bevdlkerung Uberwiegt, ist der
Anteil der Frauen in den Altersgruppen ab 50 Jahre héher und Uberwiegt ab 75 Jahren und

alter deutlich.

Abb. 2: Verteilung der Einwohner nach Geschlecht und Altersgruppe
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2.6.4 Bevolkerungsprognose

Basierend auf der 13. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung (13. KBV) liegt fir Thi-
ringen eine Prognose bis zum Jahr 2035 vor. Die Vorausberechnungen der 13. KBV basie-
ren auf dem fortgeschriebenen Bevdlkerungsstand zum Stichtag 31.12.2013, auf dieser
Grundlage wurde eine Bevoélkerungsprognose bis 2035 erstellt. Fir Eisenach wurden durch
das TLS folgende Daten ermittelt:

Tab. 5: Bevéolkerungsentwicklung Eisenachs 2014 bis 2035 — nach Einwohnerzahl

Jahr 2014 2015 2020 2025 2030 2035 2035 : 2014
‘ Einwohner 41.884 | 41702 @ 41.940 41.972 41965 | 42.026 142 (0,3 %)

‘ Quelle: Thiringer Landesamt flr Statistik, 13. Bevélkerungsvorausberechnung

Wurde Eisenach mit der vorangegangenen 12. KBV noch ein Einwohnerverlust von rund
2.200 Einwohnern von 2009 bis 2030 vorausgesagt (Bevélkerungsrickgang von 5,1 %), hat
sich die erwartete Tendenz mit der 13. KBV in eine leicht positive Entwicklung umgekehrt.
Fir 2035 werden 42.026 Einwohner in Eisenach erwartet, was einem Zuwachs von 142 Ein-
wohnern zum 2014 entspricht. Grundsétzlich kann also von einer stabilen Bevdlkerungszahl
ausgegangen werden.

Tab. 6: Bevolkerungsentwicklung Eisenachs 2014 bis 2035 — nach Altersgruppen

Jahr 2014 2025 2035
Einwohner
bis unter 20 Jahre 6.511 15,54 % 6.897 16,43 % 6.893 16,40 %
20 bis unter 65 Jahre 24.677 58,92 % 23.600 56,23 % 22.690 583,99 %
65 Jahre und mehr 10.696 8 25,54 % 11.475 27,34 % 12.443 8 29,61 %
gesamt 41.884 100,00 % 41.972 | 100,00 % 42.026 100,00 %
Quelle: Thiringer Landesamt flr Statistik, 13. Bevélkerungsvorausberechnung

In der Prognose der Entwicklung der Altersgruppen wird ein Anwachsen des Anteils der
Uber-65-Jahrigen zulasten des Anteils der Jiingeren erwartet. Insbesondere die Gruppe der
20- bis Unter-65-Jahrigen, die Gruppe der potenziell Berufstatigen, wird geman 13. KBV ab-
nehmen.

Im Flachennutzungsplan wird von einer Einwohnerzahl von 42.000 Einwohnern flr einen
Prognosezeitraum von 15 Jahren bis 2030 ausgegangen. Das erklarte Entwicklungsziel ist
es, in der Stadt Eisenach méglichst viele Rahmenbedingungen zu schaffen, um die Einwoh-
nerzahl mittel- und langfristig weiterhin stabil zu halten.
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2.7  Wirtschaftsentwicklung

2.7.1 Allgemeine Wirtschaftsstruktur

Die Stadt und der sie umgebende Wartburgkreis gehdren zu den wirtschaftlich starksten Re-
gionen in Thiringen. Das Bruttoinlandsprodukt Eisenachs je Erwerbstatigen lag 2014 mit
55.979 Euro sichtbar Gber dem Thiringer Landesdurchschnitt (52.514 Euro). Pragend fur die
Industriestruktur der Wartburgstadt ist der Automobilbau mit dem Opel-Werk und zahlreichen
Zulieferbetrieben. Mit rund 170 Arbeitsplatzen je 1.000 Einwohner im produzierenden Ge-
werbe (ohne Baugewerbe, Stand 2014) hat die Stadt eine fir Ostdeutschland ungewdhnlich
hohe Arbeitsplatzdichte erreicht. Der Arbeitsmarkt stellt sich in der Region relativ glinstig dar.
Dennoch lag die durchschnittliche Arbeitslosenquote der Stadt mit 8,4 % im Jahr 2014 etwas
Uber dem Thiringer Landesdurchschnitt von 7,8 %.

Die Ansiedlung des Opel-Werkes wirkte als Zugpferd in einer traditionell starken und mit dem
Automobilbau eng verbundenen Industriestadt und war fir viele der nachfolgenden Be-
triebsansiedlungen ausschlaggebend. Eisenach ist wieder zu einem deutschlandweit aner-
kannten Kompetenzzentrum fiir den Automobilbau geworden, was gleichzeitig einhergeht mit
einer Anfalligkeit der Stadt und ihres Umfelds fir konjunkturelle Schwankungen in der Auto-
branche. Vor diesem Hintergrund setzt die Stadt mit Unterstitzung des Griinder- und Innova-
tionszentrums darauf, zum einen die Rahmenbedingungen fir die ansassigen Unternehmen
zu verbessern und zum anderen die Wirtschaftskraft auf eine breitere Basis zu stellen.

2.7.2 Tourismus

Neben der starken Industrie ist der Tourismus profilbestimmend fir Eisenach. Laut Landes-
entwicklungsprogramm 2014 liegt Eisenach in einem der ,Schwerpunktraume Tourismus®,
dem ,Thiringer Wald mit Rennsteig“. Zudem soll gemaB LEP der Schwerpunkt ,Kultur und
Stadte” fur die weitere touristische Profilierung Thiringens genutzt werden:

- Diese Stadte [d.h. die kulturhistorisch wertvollen Stadte Thiringens, darunter Eisen-
ach] stellen die gesellschaftlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Zentren in Thiringen
in der Vergangenheit und der Gegenwart dar. Sie sind architektonische Zeitzeugen und
ihre bedeutsame Vergangenheit wird sichtbar in einem geschichtstrachtigen Stadtbild
sowie einer architektonisch wertvollen, geschitzten Bausubstanz.

- Mit dem Stadtenetz verflgt Thiringen Uber eine gute Ausgangssituation sowie zahlrei-
che Ansatze (z. B. Kulturperlen, Erinnerungskultur), um den Wachstumsmarkt Kultur-
und Stadtetourismus, dem wichtigsten Tourismussegment in Thiringen, zielgerichtet
weiter zu bedienen.

Laut LEP z&hlt Eisenach zu den Stadten, deren infrastrukturellen Voraussetzungen fir den
Stadtetourismus es weiterzuentwickeln gilt. Die Orientierung Eisenachs auf den Kultur- und
Bildungstourismus wird im Regionalplan Sidwestthiringen 2012 untersetzt. In der Stadt sol-
len der Tagungs- und Kongresstourismus sowie der Natur- und Aktivtourismus entwickelt
und ausgebaut werden. Dazu wird im RP weiter begriindet und beschrieben:

- Die Wartburg in der Stadt Eisenach mit dem 1999 zuerkannten Status eines Weltkul-
turerbes ist ein Oberregional und international bedeutsames Bau- und Kulturdenkmal,
das im Laufe der Geschichte immer wieder Schauplatz bedeutender H6hepunkte deut-
scher Kultur war.
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- Eisenach ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl weiterer bedeutender kulturhistori-
scher Bauten, durch das Wirken des Reformators Martin Luther, als Geburtsstadt Jo-
hann Sebastian Bachs sowie das insgesamt qualitativ und quantitativ umfangreiche
vorhandene Kulturpotenzial.

- Mit dem Sport- und Kongresszentrum Katzenaue, zahlreichen Hotels mit Tagungsrau-
men, der Wartburg (Wappensaal) sowie der verkehrsginstigen Lage Eisenachs beste-
hen gute Voraussetzungen fir den Ausbau des Tagungs- und Kongresstourismus.

- Als Tor zum Tharinger Wald verfigt Eisenach Uber naturrdumliche Voraussetzungen,
die fur den Natur- und Aktivtourismus nutzbar sind — etwa mit dem im Eisenacher Orts-
teil Horschel beginnenden Rennsteig.

Eisenach liegt in den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung ,Thiringer Wald“ und
Werraaue zwischen Masserberg, Siegmundsburg und Treffurt®.

Die herausragendste Sehenswirdigkeit ist die Wartburg mit nahezu einer halben Million Be-
suchern jahrlich. Daneben sind auch das Bachhaus, das Lutherhaus und das Museum Au-
tomobile Welt Eisenach wichtige Anziehungspunkte in der Stadt. Auch die reizvolle Land-
schaft des Thiiringer Waldes sorgt dafiir, dass jahrlich steigende Ubernachtungszahlen in
den Hotels zu verbuchen sind. 2014 gab es rund 327.000 Ubernachtungen (ein Zehntel da-
von von auslandischen Gasten) in Eisenach. Im Gegensatz dazu betragt die Verweildauer
bereits tber Jahre hinweg im Durchschnitt 1,8 Tage®.

Hauptaugenmerk wird in den nachsten Jahren darauf liegen, die Verweildauer der Touristen
zu erhéhen und einen gréBeren Teil der Wartburgbesucher an die weiteren Attraktionen der
Stadt heranzufiihren. Auch die Verknipfung der touristischen Angebote der stadtischen At-
traktionen mit den hochwertigen Naturrdumen Thiringer Wald, Hainich, Werra und dem wei-
terem Umland soll durch eine aktive Zusammenarbeit der Stadt und der Region weiter aus-
gebaut werden. Die dafiir notwendige Infrastruktur ist zu optimieren und auszubauen.

2.7.3 Landwirtschaft und Forst

Laut Landesentwicklungsprogramm Thuiringen 2025 sollen Land- und Forstwirtschaft fur die
Produktion und Verarbeitung von qualitativ hochwertigen, gesunden Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen als wettbewerbs- und leistungsfahige, den landlichen Raum
pragende Wirtschaftszweige erhalten und entwickelt werden. Land- und Forstwirtschaft sol-
len wichtige Beitrdge zur Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaften, des Klimaschutzes
sowie zur Bewahrung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie zur Schaffung von Angebo-
ten fur Freizeit und Erholung leisten.

Im Regionalplan Sudwestthliringen sind fur Raumen mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft — Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung — ausgewiesen. Im
Raum Eisenach sind verbindlich vorgegebene, in der Raumnutzungskarte dargestellte Vor-
ranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung flr eine nachhaltige Entwicklung der Land-
bewirtschaftung vorgesehen:

- LB-12 — nérdlich Eisenach
- LB-14 — Eisenach / Burla
- LB-16 — sudlich Wartha / Géringen

5 Thiiringer Landesamt fiir Statistik
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- LB-17 — 6stlich Neuenhof
- LB-18 — westlich und 6stlich Stedtfeld

Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, sofern diese
mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

In Eisenach spielt die Landwirtschaft zur Nutzung und Pflege der Naturressourcen und zum
Erhalt der gewachsenen Kulturlandschaft eine wichtige Rolle. Durch die Eingemeindungen
ist der Anteil landwirtschaftlicher Betriebe unterschiedlichster Organisationsformen und Be-
sitzstrukturen im Vergleich zu anderen Stadten hoch. Die Landwirtschaftsflachen im Gel-
tungsbereich des FNPs werden wie folgt bewirtschaftet:

- GroBe Landwirtschaftsbetriebe und landwirtschaftliche Betriebe juristischer Personen
juristischen Personen (z. B. Agrargenossenschaften oder GmbHs) bewirtschaften in
sieben grofB3en Betrieben zusammen ca. 5.170 ha.

- Béuerliche Betriebe und landwirtschaftliche Betriebe im Haupt- bzw. Nebenerwerb be-
wirtschaften in drei bauerlichen Betrieben im Haupterwerb ca. 360 ha.

- Weiterhin gibt es zehn Betriebe im Nebenerwerb und funf Gartenbaubetriebe.

Die gesamte landwirtschaftlich genutzte Flache betragt laut Landwirtschaftsamt Bad Salzun-
gen 5.680 ha. Die Wettbewerbsfahigkeit der Betriebe entscheidet sich am Markt unter den
jeweiligen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen von EU, Bund und Land.

Das Gemarkungsgebiet der Gesamtstadt Eisenach wird zu ca. 36 % von Waldflache einge-
nommen. Der Wald soll nach den Zielen des LEP in seiner Flache und raumlichen Verteilung
erhalten bleiben, da er zum typischen Landschaftsraum in der Region gehort. Er ist Erho-
lungs- und Erlebnisraum, wichtiger Sauerstofflieferant und Wasserspeicher, bietet zahlrei-
chen Pflanzen und Tieren Lebensraum und bildet in seiner Gesamtheit ein umfassendes
Okosystem. Der Wald ist zudem ein wichtiger Wirtschaftsfaktor: Holz ist ein nachwachsender
Rohstoff, der umweltfreundlich erzeugt wird und sehr vielseitig eingesetzt werden kann. Da-
bei kénnen samtliche Produkte des Baumes verwendet werden. Die Bewirtschaftung des
Staatswaldes sowie die Befdrsterung, Beratung und Betreuung des Privat- und Kommunal-
waldes werden durch das Forstamt Marksuhl durchgeflhrt. Ziel ist es, durch nachhaltige
Nutzung und Pflege die Waldflachen Eisenachs langfristig zu erhalten.

2.7.4 Wirtschaftsférderung

Das wichtigste Instrument der Zusammenarbeit auf dem Gebiet der regionalen Wirtschafts-
férderung ist das ,Netzwerk Wirtschaftsférderung der Wartburgregion®. Netzwerkpartner sind
die Stadtverwaltung Eisenach, das Landratsamt Wartburgkreis, die Kreishandwerkerschaften
Bad Salzungen und Eisenach, die Regionalen Servicecenter der IHK, die Arbeitsagentur,
das Staatliche Schulamt, das Landwirtschaftsamt, das Bildungswerk Eisenach, der Firmen-
ausbildungsverbund und die Berufsakademie Eisenach. Ebenso stellt die Durchflihrung des
,Eisenacher Industriestammtisches“ eine wichtige Aufgabe in der kommunalen Wirtschafts-
féorderung dar. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung besitzt die Schaffung eines
innovativen und far alle unternehmerischen Aktivitdten offenen Investitionsklimas in Eisenach
und seinen Stadtteilen auch zuklnftig einen sehr hohen Stellenwert.
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2.8 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Der Flachennutzungsplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben werden im Landesentwick-
lungsprogramm festgelegt. Das aktuelle LEP ist durch Veréffentlichung am 04.07.2014 in
Kraft getreten. Eine Konkretisierung der Ziele des LEP erfolgt in den Regionalpléanen. Die
seit dem 01.01.1998 kreisfreie Stadt Eisenach gehért in der Raumstruktur des Landes Tha-
ringen zur Planungsregion Sudwestthiringen. Der Regionalplan Sidwestthiringen (ohne
Teil 3.2.2 Vorranggebiete Windenergie) ist mit der Bekanntmachung am 09.05.2011 in Kraft
getreten. Der Teil 3.2.2 Vorranggebiete Windenergie und die erste Anderung des Regional-
plans bezlglich der Ausweisung von Vorranggebieten Windenergie sind mit der Bekanntma-
chung vom 30.07.2012 in Kraft.

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze der Plane, die fir den Flachennutzungsplan der Stadt
Eisenach von Bedeutung sind, werden nachfolgend aufgefthrt. In den fachbezogenen Aus-
sagen der nachsten Kapitel wird bei Bedarf auf die betreffenden Ziele und Grundsatze der
Landes- und Regionalplanung eingegangen.

Eisenach liegt im Raumstrukturtyp ,Westliches Thiringen®“. Dieser Raum hat laut LEP glns-
tige Entwicklungsvoraussetzungen und wird als demografisch und wirtschaftlich stabil einge-
schéatzt. Dieser Raum soll unter Ausnutzung der lagebedingten Potentiale weiter gefestigt
werden. Neben der Stabilisierungsaufgabe sollen auch Entwicklungsfunktionen fir das Land
Tharingen Gbernommen werden.

Die Stadt als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Ubernimmt als wichtiger
Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkt umfangreiche Funktionen fir das ndhere Um-
feld und die Region. Eisenach ist gekennzeichnet durch eine hohe Arbeitsplatzzentralitat,
regional bedeutsame Bildungs- und Ausbildungsstétten, die Kultur- und Freizeiteinrichtungen
sowie zentrale Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote. Uber die mittelzentralen Funkti-
onen hinaus weist Eisenach in den Bereichen Kultur und Wirtschaft sowie Arbeitsstatten Teil-
funktionen eines Oberzentrums aus.

Eisenach kann bereits gegenwartig eine besondere Wirtschaftskraft und einen spezialisierten
Arbeitsmarkt mit regionalen und nationalen Verflechtungen vorweisen. Eisenach ist der Kern
eines mittelzentralen Funktionsraums mit ca. 91.300 Einwohnern. Die mittelzentralen Funkti-
onsraume sollen laut LEP der Ausgangspunkt fir verstarkte interkommunale Kooperation
sein.

GemaB RP soll Eisenach als Wirtschafts- und Versorgungszentrum weiterentwickelt und
seine oberzentralen Teilfunktionen gestarkt werden:

- Starkung der Kernstadt als attraktiver Versorgungs- und Dienstleistungszentrum

- Sicherung der Standorte fUr die gewerblich-industrielle Entwicklung

- Schaffung von infrastrukturellen Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung von wirt-
schaftsnaher Forschung und Technologietransfer

- Verbesserung des Kultur- und Bildungstourismus durch MaBnahmen des Stadtumbaus

Eisenach bedient im Grundversorgungsbereich ca. 57.300 Einwohner, in den mittel- und
oberzentralen Funktionen ca. 100.000-150.000 Einwohner. Der Einzugsbereich erstreckt
sich bis in die unmittelbar angrenzenden hessischen Gemeinden. Der groBe Verflechtungs-
raum ist durch die Entfernung zu den nachsten Oberzentren und die GréBen der Gemeinden
im Umland begrindet.
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2.9 Ziele der Stadtentwicklung

Mit dem SEK von 2002 wurden die Leitgedanken zur zukinftigen Stadtentwicklung unter das
Leitbild ,Eisenach verbindet* gestellt. Damit werden gleichermaBBen Selbstverstandnis und
Anspruch der Stadt an ihr Image zum Ausdruck gebracht und Wege zur entsprechenden
Identitatsstiftung abgesteckt. Eisenach soll sich wieder als weltoffene und authentische Stadt
im Herzen Deutschlands profilieren.

Die Stadt stellt mit ihren historischen Orten und den Wirkungsstatten weltweit bekannter Per-
sonlichkeiten ein bedeutendes Stiick deutscher Kultur und Geschichte dar. Sie bildet damit
ein wichtiges Ziel fur den Stadtetourismus. Die umliegende Natur und Landschaft des Thu-
ringer Waldes und der bekannte Hohenweg Rennsteig machen die Stadt zudem fir Natur-
liebhaber und Wanderer attraktiv. Ferner vereinen sich in der Stadt Eisenach mit ihrer hun-
dertjahrigen Geschichte des Automobilbaus Tradition, Gegenwart und auch die wirtschaftli-
che Perspektive der Stadt.

SchlieBlich zeichnet sich Eisenach durch eine breite Palette an Wohnformen aus, die im Vil-
lenviertel in der Stdstadt ihr eindrucksvollstes Beispiel findet. Die Stadt kann zusatzliche
interessante Wohnmdglichkeiten, wie das Wohnen im Altbau, im Neu- oder Plattenbau, in
Einzel- und Reihenhdusern am Stadtrand sowie Wohnen am Wasser oder in landlicher Um-
gebung auf dem Dorf bieten.

Ziel der Stadtentwicklung ist es, den Leitgedanken ,Eisenach verbindet® angesichts der
Fragmentierung der Stadt auch in stadtraumlicher Hinsicht umzusetzen. Die rdumlich losge-
|6sten Stadtbereiche mussen wieder starker mit der Kernstadt verbunden werden. Die In-
nenstadt ist unbestreitbar das Herz Eisenachs, angesichts dessen muss sie die meisten Im-
pulse erhalten und durch Ansiedlung bzw. Sicherung zentrenrelevanter Funktionen gestarkt
werden. Nur eine starke und intakte Innenstadt kann flr ihre Bewohner Identitat stiften und
nach auf3en hin positiv wirken.

Das dominante Thema des Stadtumbaus muss in Eisenach die Revitalisierung der innerstad-
tischen und innenstadtnahen Brachen werden. Es stehen viele Altstandorte mit brachgefalle-
nen Flachen zur Wiedernutzung fir Gewerbe- und Dienstleistungsfunktionen zur Verflgung.
Indem die Brachflachen entlang der Bahnlinie schrittweise aktiviert und Einrichtungen flr den
Gemeinbedarf der Gesamtstadt angesiedelt werden, kann die Stadt enger zusammenwach-
sen und zu einer Stadt der kurzen Wege werden. Hierzu muss auch nach zusatzlichen Még-
lichkeiten der Querung der Bahnlinie gesucht werden.

Die Inanspruchnahme neuer, ergédnzender Wohnbauflachen entlang der nérdlichen Sied-
lungsgrenze im Bereich Wartenberg und Palmental sollen den Stadtkérper abrunden. Die
Siedlungskante um die gesamte Kernstadt herum soll fixiert werden, um so einer Siedlungs-
erweiterung dariber hinaus entgegenzuwirken.

Die vielfaltigen Grun- und Freiflachen innerhalb des Stadtgebiets sollen aufgewertet und er-
weitert werden, um so ein zusammenhéngendes Freiflachensystem zu sichern. Dieses soll
der Bewahrung der historischen Freiflachen, der Verbesserung des gesamten Stadtklimas,
der Erhaltung und Entwicklung einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt sowie der Weiter-
entwicklung der Erholungsfunktion dienen. Entlang von Hérsel, Nesse, Mihlgraben und Mi-
chelsbach sollen durchgehende Grinverbindungen geschaffen werden, die unter anderem
zur Schaffung eines attraktiven FuB- und Radwegenetzes sowie zur Erhaltung der Frischluft-
leitbahnen dienen.
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2.9.1 Entwicklungsziele in Stadtumbaugebieten

In den Bereichen Nord-West, Innenstadt-Georgenvorstadt, OppenheimstraBe sowie Oststadt
waren erhebliche stadtebauliche Defizite erkennbar, so dass diese im Rahmen der Erarbei-
tung des Stadtentwicklungskonzepts hervorgehoben und besonders betrachtet wurden. Fir
diese Stadtumbaugebiete wurden jeweils Stadtteilpdsse erarbeitet, die nach Bedarf durch
weiterfihrende Planungen und Untersuchungen konkretisiert werden. Im Flachennutzungs-
plan werden die grundsétzlichen Entwicklungsziele dieser vier im Rahmen des Bund-Lander-
Programms ausgewiesenen Foérdergebiete (Stadtumbaugebiete) aufgefiihrt.

Das Gebiet Innenstadt-Georgenvorstadt umfasst die historische Altstadt sowie die Geor-
gen- und Bahnhofsvorstadt, die nérdlich durch den Bahndamm begrenzt werden. Die vielfal-
tige Nutzungsmischung in Verbindung mit einer hohen Aufenthalts- und Erlebnisqualitat ma-
chen die Innenstadt auch zu einem attraktiven Wohnstandort. Die seit 1990 durchgeflihrten
umfangreichen SanierungsmaBnahmen in den Sanierungsgebieten fuhrten zu einer Aufwer-
tung des Gebietes. Jedoch beeintrachtigt die enorme Belastung durch ruhenden und flie-
Benden Verkehr Teile der Innenstadt und verursacht Wohnungsleerstand und Sanierungs-
stau.

Entsprechend des im SEK entwickelten Leitbildes “Kultur pflegen, Bestand erhalten, Nutzun-
gen aktivieren: Im Stadtzentrum leben — wohnen im historischen Kontext” bleibt die Fortflih-
rung der Sanierung in den Altstadtquartieren unabdingbar. Im Stadtzentrum werden die Um-
setzung des Verkehrskonzeptes zur Verkehrsentlastung, die SchlieBung wichtiger Baullicken
und die Erhaltung wertvoller historischer Geb&ude angestrebt. Vorgesehen sind die Ausbil-
dung eines FuBgangernetzes, die authentische Gestaltung der 6ffentlichen StraBen und
Platze und eine Wiederbelebung der Brachen durch die Neuansiedlung zentrumserganzen-
der Funktionen.

Das Stadtumbaugebiet OppenheimstraBe umfasst das Gebiet nérdlich der Innenstadt zwi-
schen Bahntrasse und Horsel, von der Kasseler StraBe im Westen bis zur Fischweide im
Osten. Erhaltung und Aufwertung der Grinderzeitgebiete als innerstadtische, zentrumsnahe
Wohngebiete sind vordringlichsten Aufgaben der gesamtstadtischen Entwicklung und gleich-
zeitig die einzige Mdglichkeit, der eingetretenen Fragmentierung der Stadt entgegenzuwir-
ken. Mit dem Leitbild ,Bestand erhalten — Brachen wieder neu beleben — Getrenntes verbin-
den: Wohnen in Zentrumsnéhe — individuelle Mietwohnungen in historischen Bauten“ werden
die Schwerpunkte wie auch die besonderen Potentiale des Gebiets deutlich.

Vorwiegend Mehrfamilienhduser mit einem vielféltigen Angebot an Mietwohnungen unter-
schiedlichster GréBen, Zuschnitte, Ausstattungen und Sanierungszustande bieten Raum far
verschiedenste Wohnbedirfnisse wie auch Mietpreisvorstellungen. Neben dem Erhalt der
historischen Geb&udesubstanz bietet die Erganzung und LickenschlieBung zeitgemaBe,
gestalterische und wohnqualitative Entwicklungschancen. Hier kdnnten sowohl neue Eigen-
tumsformen wie beispielsweise Stadthduser (als Alternative zum freistehenden Eigenheim
am Stadtrand) als auch Gemeinschaftsprojekte verwirklicht werden. Am Flusslauf der Horsel
sind bereits im Bereich des ehemaligen AWE-Gelédndes eine Neubebauung mit anspruchs-
vollen Wohngeb&uden entstanden. Die starke Verkehrsbelastung sowie brachliegende Fla-
chen und Gewerberuinen erschweren eine umfangreiche Neugestaltung und Nachnutzung
vor allem entlang der HauptstraBen. Der Erhalt der Spezifik des Gebietes — die Verbindung
von Arbeiten und Wohnen — durch die Wiederherstellung, Beibehaltung oder Neugriindung
von Gewerbefunktionen in vertraglicher Nutzungsmischung mit Wohnen ist ebenfalls eine
Chance fir die kiinftige Entwicklung des Stadtteils.
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Das Konzept fiir das Stadtumbaugebiet Nord-West umfasst zwei separate, monostrukturelle
Wohngebiete: Das Plattenbaugebiet Eisenach-Nord aus den 1980er Jahren und das Altneu-
baugebiet Thalmannstra3e aus den 1960er Jahren. Beide sind durch das ehemalige Kaser-
nengelande voneinander getrennt. Das neue Leitbild fir die weitere Entwicklung des Gebie-
tes lautet “Identitat durch verbinden und verandern: Stadtisch wohnen im Griinen am Rande
der Stadt“. Die Plattenbausiedlung Eisenach-Nord erlebte seit 1990 einen hohen Imagever-
lust. Dieser wurde durch den allgemeinen Wertewandel beziglich der Wohnqualitat noch
verstarkt. Die Hauptentwicklungsziele fir Eisenach-Nord sind die Anpassung des Woh-
nungsbestandes an den Bedarf durch Teil- und Totalriickbau sowie Erganzung neuer Wohn-
formen, die Schrumpfung des Gebietes vom Rand her und die Stabilisierung des Stadtteil-
zentrums. Im Gebiet der ThalmannstraBe ist eine starke Uberalterung der Bewohner zu ver-
zeichnen. Es ist zu erwarten, dass auch hier perspektivisch strukturelle Anderungen in der
Bebauung erfolgen missen.

Fir beide Plattenbaugebiete gilt es zunehmend, duale Entwicklungsstrategien zu entwickeln.
Nicht mehr der punktuelle Abbruch von Wohntberh&ngen, sondern die starkere Verzahnung
von Abriss mit zeitnaher Aufwertung gestalterischer, stadtebaulicher und energetischer Art
sind der Schwerpunkt eines nachhaltigen Stadtumbaus®. Zwischennutzungen kénnen bei
den mit Totalabbruch belegten baulichen Randflachen temporére Grinstrukturen sein, die im
Zuge des Stadtumbaus Méglichkeiten zur Reaktivierung flr niedrig-geschossige Bebauung
und fur alternative Bauformen eréffnen. Im ehemaligen Kasernenareal haben sich bereits
verschiedene Gemeinbedarfs-, Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen angesiedelt.
Entsprechend des Bebauungsplans bieten sich weitere vielféltiges Entwicklungspotenziale
an. Zudem sollen auf dem Gelande VerknUpfungsachsen fir beide Wohngebiete entstehen.

Das Stadtumbaugebiet Oststadt umfasst die bebauten Gebiete beidseitig der Horsel und
des Bahndammes &stlich des Bahnhofes und der KarolinenstraBe. Im Norden erstreckt es
sich bis zum &stlichen Stadtausgang, begrenzt vom Flusslauf der Nesse und der Hérsel. Es
handelt sich um eine typische Gemengelage unterschiedlichster Nutzungen und Bebauungs-
strukturen entlang der Hérselaue, der Bahnlinie und der Ausfahrtsstra3en.

Die strenge bandférmige Gliederung des Gebietes bedingt sehr unterschiedliche Konflikte
und Defizite der einzelnen Quartiere. Wahrend die klar strukturierten Wohnsiedlungen am
Sudhang des Petersberges als intakte Wohngebiete gut angenommen werden, ist die
Wohnnutzung insbesondere an den verkehrsreichen Bundesstra3en und auch angrenzend
an die emissionsbelasteten Gewerbestandorte stark geféahrdet. Resultierend aus der hohen
Verkehrsbelastung der HauptverkehrsstraBen im weiteren Stadtgebiet flihrt dies auch in der
Oststadt zu einer gravierenden Minderung der Wohnqualitat. Gewerbeeinheiten und Brach-
flachen beeintrachtigen zusatzlich die Attraktivitat als Wohnstandort.

Langfristiges Ziel ist eine Aufwertung des Gebietes entsprechend dem entwickelten Leitbild
,Bewadhrtes erhalten — Uberlebtes umstrukturieren — Arbeiten und Wohnen im Griinen am
Rande der Stadt“. Entlang der fast parallel verlaufenden Infrastrukturlinien (StraBe, Bahn)
und den Landschaftselementen (Hérselaue, Waldrénder) sollen die einzelnen Gebiete ent-
sprechend ihrer unterschiedlichen Vorpragung als Wohn-, Misch- oder Gewerbegebiet weiter
entwickelt werden. Zur optimalen Gliederung und Vernetzung der Teilgebiete sind zusétzli-
che Querverbindungen in Form von Briicken, Durchwegungen und Grinachsen zu schaffen.

6 Energetische Sanierung von GroBwohnsiedlungen, Integrierte Stadtteilentwicklungskonzeption fiir
Eisenach Nord/West, Mai 2009
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2.9.2 Entwicklungsziele in Stadt- und Ortsteilen

Die Bewahrung und behutsame Erganzung des Villengebiets in der Siidstadt dieses be-
sonderen Stadtgebietes erfolgt mit dem Schwerpunkt, das vorhandenen StraBen- bzw.
Stadtbild und die bestehenden pragenden Sichtbeziehungen nicht nachteilig zu verandern.
Bauliche Anlagen sollen so gestaltet werden, dass sich ein stadtebaulicher Zusammenhang
ergibt. Um das zusammenhangende Ensemble von Villengarten- und Grinbereichen zu er-
halten und zu entwickeln, ist auch besonders auf die dauerhafte Pflege und Neugestaltung
der 6ffentlichen und privaten Griinrdume zu achten.

Far die Karlskuppe ist die Bebauung der freien Wohn- und Mischgebietsflachen angestrebt.
Im Bereich der ausgewiesenen Hotelflache ist ferner die Anderung des Bebauungsplanes bei
Vorliegen einer vertraglichen konkreten Nutzung denkbar.

Auf dem Wartenberg und im Palmental ist im Rahmen der klar gegliederten Bebauungs-
struktur eine weitere Wohnbebauung durch Lickenschluss und in Erganzungsflachen unter
Bericksichtigung einer eindeutigen Abgrenzung zum griinen Ortsrand méglich.

Fir die Stadtrandsiedlung West ist die Zielstellung der langfristige Erhalt der Siedlungsge-
biete Siebenborn und Am Kirschberg mit den vorhandenen Einzel- und Doppelhausstruktu-
ren. Die Neuordnung des westlichen Siedlungsabschlusses Siebenborn soll innerhalb der
bestehenden Grenzen erfolgen.

Far die Hofferbertaue ist als priméres Ziel der Erhalt der bestehenden Bebauungsstruktur
vorgesehen. Es sind keine Erweiterungen geplant. Ebenso sollen die angrenzenden Streu-
obstwiesen und die Einbettung der Ortslage in den freien Landschaftsraum langfristig erhal-
ten werden.

In Stockhausen werden mit der Verlegung der Trasse der BAB 4 und der Verschiebung der
Anschlussstelle Eisenach-Ost in Richtung GroBenlupnitz eine Ortsumfahrung und die Neu-
gestaltung der jetzigen DurchgangsstraBe notwendig. Neben LickenschlieBungen und Um-
nutzungen von Wirtschaftsgebauden zu Wohngebduden soll durch die Ausweisung von ge-
ringfligigen Wohnbauflachen zur Ergdnzung und Ausbildung des Ortsrandes der Wohn-
standort attraktiver werden.

In H6tzelsroda ist die mittel- bis langfristige Zielstellung die Erhaltung der alten Ortslage. Die
BMW-Siedlung soll in ihrer typischen Bauweise der 1930er Jahre erhalten werden. Zur Aus-
weisung von weiteren Wohnbauflachen wurden Bebauungsplane als Satzung beschlossen.

Mit der Fertigstellung der Ortsumgehung fir Stregda haben sich die Wohnbedingungen ent-
lang der ehemaligen Durchgangsstraf3e erheblich verbessert. Der Erhalt und die Aufwertung
der alten Ortslage in Verbindung mit Lickenschluss und Ergédnzungsbauten sollen weiter
fortgefiihrt werden. Der stidliche und der westliche Ortsrand sind neu zu ordnen.

Der typisch doérfliche Charakter der Ortsteile Neukirchen, Madelungen und Berteroda soll
durch den Erhalt der Gehéfte und der groBen Hausgarten bewahrt bleiben. Dabei ist die
sparsame Abrundung und Ergénzung von Bebauung im Ortsrandbereich méglich.

Stedtfeld gehdrt zu den Ortsteilen, die sich seit 1990 sehr verédndert haben. Mit der Sanie-
rung des o6ffentlichen StraBenraumes erfolgte eine Aufwertung des Dorfes. Vorhandene un-
bebaute Flachen in der Ortslage sowie im Randbereich wurden bebaut. Ziel der weiteren
Entwicklung ist der Erhalt der noch vorhandenen Dorfstruktur. Die Sanierung und Umgestal-
tung der Schlossanlage spielt dabei eine entscheidende Rolle. Die Nahe zum Industriegebiet
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Gries und dem entstandenen Gewerbegebiet in Stedtfeld selbst schranken die Entwick-
lungsmdglichkeiten ein.

Fur Neuenhof-Hérschel ist als mittel- bis langfristige MaBnahmen der Erhalt der intakten
dorflichen Strukturen in Verbindung mit der SchlieBung von Baullicken im Bestand vorgese-
hen. Ein Entwicklungspotential fir diese Ortsteile ist aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen
Lage an der Werra und die unmittelbare Nahe zum Thiringer Wald der Tourismus. Vorhan-
dene Einrichtungen sollen durch weitere Nutzung der Potentiale erganzt werden. So soll das
ehemalige Kasernengelande zu einem Campingplatz entwickelt werden.

In Wartha-Géringen sind als langfristige MaBnahmen sind die intakten landlichen Strukturen
zu erhalten. Durch die Fertigstellung der HochwasserschutzmaBnahme kénnen auch wieder
in Wartha neue Wohngebaude in vorhandenen Baullcken entstehen.

2.9.3 Entwicklungsziele mit Ortsrecht

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan berlcksichtigt die Entwicklungsziele
bei der Ausweisung der Bauflachen, der Grinflachen, der Flachen fir Verkehrsanlagen usw.
Far die verbindlichen Festsetzungen der stadtebaulichen Ziele sind nach Bedarf auf der Ba-
sis des Baugesetzbuches Bebauungsplane, Erganzungs- und Klarstellungssatzungen, Sa-
nierungs- und Entwicklungsgebietssatzungen, Gestaltung- und Erhaltungssatzungen und
ahnliches zu erarbeiten und als Ortsrecht zu beschlieBen.

Tab. 6: Rechtskriftige Bebauungsplane

Nr. Titel Rechtskraft seit
Eisenach Kernstadt
1 Gewerbegebiet GroBe Gilildene Aue 28.09.1994
2 Karlskuppe 20.01.1994
1. Anderung 27.02.1999
2. Anderung 22.10.1999
3.1 BA 1 Obere Mulhlhduser StraBe 18.08.1992
3.2 BA 2 Obere Muhlhauser StraBe 18.07.2006
4 Nordliche Innenstadt 09.07.2002
5 Ehemaliges Kasernengelande 23.06.2012
9 Industriegebiet Wartenberg — Bosch 07.09.1991
1. Anderung 19.05.2001
10 Kammgarnspinnerei 09.11.1995
1. Anderung 27.02.1999
10.2 DRK- Pflegeheim 02.01.2013
121 AWE Stammwerk 27.05.2006
14 Gewerbegebiet Gries 18.07.2006
17 Gewerbegebiet Eichrodter Weg 18.07.2006
22 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Wartenberg* 01.06.1994
22.2 Allgemeines Wohngebiet “Am Wartenberg” 04.07.2005
23.1 Karthduser Hoéhe 04.08.1997
23.2 Predigerhdhe 14.06.2006
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Nr. Titel Rechtskraft seit
27 BundesstraBBe 7 — Ausbau An der Karlskuppe 18.03.1999
36 Ostliche Karl-Marx-StraBe 30.10.2014
411 Ehemaliger Glterbahnhof | 02.06.2006
Neukirchen
46 Auf dem Reitenberg 09.02.2013
Hotzelsroda (HZ)
1 HZ Gewerbe- und Sondergebiet Auf der neuen Wiese und | 09.09.1992
An der Dirrerhofer Allee
1. Anderung PEP - Prima Einkaufspark 09.02.2013
2 HZ Am Wasserturm WA 29.03.1993
3 HZ Vor der Héll, In der mittleren HoI 10.07.1992
1. einfache Anderung 28.11.1995
2. Anderung 09.11.1996
4 HZ Vor der Schanze 29.01.1997
Stockhausen (SH)
1 SH Gewerbegebiet Stockhausen 13.05.1991
1. Anderung 26.01.2002
2 SH MI+WA Gebiet Stockhausen 07.09.1992
Goringen (GO)
1GO Am Goringer Stein (W) 19.03.1993
1. Anderung 04.12.1999
Stregda (SD)
1SD Stregda Gewerbegebiet 01.07.1992
28D Wartburgblick 26.02.1993
33 Stregda - Miihlhauser Chaussee 18.07.2006
43 Eisenach- Arena 25.06.2010
Stedtfeld (SF)
1 SF Gewerbegebiet Im Eisenacher Felde 22.02.1996
3 SF Auf dem Werth 21.11.2012
38 Stedtfeld EDAG- Erweiterung 29.06.2001
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Die aufgelisteten Bebauungsplane stellen per Satzung erlassenes verbindliches Ortsrecht in
Eisenach dar. Die planungsrechtlichen Flachenfestsetzungen aus den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen werden in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Gbernommen.
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3 Inhalte und Flachendarstellungen

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begriindung (einem erlau-
ternden Textteil mit weiteren Darstellungen und Anlagen). Als integrierte Anlage ist dem FNP
der Umweltbericht beigeflgt.

Darstellungssystematik

Im Flachennutzungsplan ist nach § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen fur das ganze
Gemeindegebiet darzustellen. Die Beschrankung auf die Grundzige der Planung ermdglicht
eine Generalisierung der Plandarstellung, die zum einen den Plan lesbarer macht und zum
anderen Handlungsspielrdume fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung offen halt.

Die Darstellung erfolgt auf der topographischen Kartengrundlage des Landesvermessungs-
amtes vom Marz 2003 im MaBstab 1:10.000. Eine parzellenscharfe Angrenzung der Fl&-
chennutzungen ist damit nicht gegeben. Eine Unterscheidung zwischen Bestand und Neu-
planung wird nicht vorgenommen, da der Flachennutzungsplan in seiner Gesamtheit ledig-
lich Zielaussagen ftrifft.

Flachennutzungen mit einer GréBe von weniger als 5.000 m?2 werden in der Regel nicht ge-
sondert dargestellt, wenn die Nutzungsart der umgebenden Flachen Uberwiegt und keine
stadtebaulichen Auswirkungen von diesen ,Kleinflachen ausgehen. Auf die flachen- und
symbolhafte Darstellung kleiner Flachen und Einrichtungen, soweit diese integraler Bestand-
teil einer Ubergeordneten Darstellung sind (z. B. Kinderspielplatze, Grinflachen oder Stra-
Benbegleitgriin), wird ebenso verzichtet.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung und wurden — wo
erforderlich — durch zuséatzliche Planzeichen erganzt.

Planinhalte

Nach allgemeiner Art der baulichen Nutzung werden folgende Bauflachentypen unterschie-
den und dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO):

- Wohnbauflachen (W)
- Gemischte Bauflachen (M)
Um die Entscheidung der konkreten Bodennutzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-

planung (Bebauungsplanung) flexibel zu gestalten, stellt der FNP lediglich Bauflachen als
grundsatzliche Entwicklungsrichtung dar.

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung werden folgende Baugebietstypen unter-
schieden und dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO):

- Gewerbegebiete (GE)

- Industriegebiete (Gl)

- Sondergebiete (SO) mit Kennzeichnung der Zweckbestimmung

Auf die Darstellung des allgemeinen MafBes der baulichen Nutzung wird verzichtet.

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 bis 10 BauGB werden weitere Flachen unterschieden und dargestellt:

- Gemeinbedarfsflachen: Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit der Kenn-
zeichnung der Nutzung durch ein Symbol

- Zentrale Versorgungsbereiche
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- Verkehrsflachen: Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptver-
kehrszlige

- Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen und die Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall, Richtfunktrassen); Vorrangflachen fir
Windkraftanlagen werden als Sondergebiete dargestellt

- Grunflachen: Parkanlagen, Sportanlagen, Freibad, Friedhdéfe werden als sonstige
Grunflachen dargestellt, dabei wird nicht zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen
unterschieden; Dauerkleingarten erhalten eine eigene farbliche Kennzeichnung

- Wasserflachen

- Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen,
Erden oder anderen Bodenschatzen

- Flachen flr die Landwirtschaft

- Flachen for Wald

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB werden im FNP nicht dargestellt (siehe auch Kap. 3.6).

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke
Der FNP enthalt nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke. Hierbei han-
delt es sich um Hinweise anderer Trager 6ffentlicher Belange oder sonstigen Nutzungsrege-

lungen, die von anderen Planungstrédgern nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind.

Nachrichtlich lbernommen werden:

- Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete

- Wasserschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete

- Denkmalschutz: nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten baulicher Anlagen
- Bahnanlagen

Kennzeichnungen sind:

- Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind (Flachen mit Bergbauberechtigung)

- Flachen, die fir bauliche Nutzungen vorgesehen sind und die erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).

Durch die Festsetzungen des FNPs wird das bestehende Planungsrecht rechtsverbindlicher
Bebauungsplane und Satzungen gemaB § 34 BauGB in deren unmittelbaren rechtlichen
Wirkungen zunéchst nicht berthrt. Die dort fixierten planungsrechtlichen Grundlagen, insbe-
sondere die Bestimmungen Uber die Art der baulichen Nutzung, sind im FNP dargestellt.
Weiterhin werden die Abgrenzungen der Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungs-
plane und der Satzungen der Sanierungsgebiete dargestellt. Die durch Satzung festgestell-
ten Abgrenzungen der im Zusammenhang bebauten Ortsbereiche sind in die Darstellung der
Siedlungsflachen integriert.
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3.1 Bauflachen

Dem Landesentwicklungsprogramm folgend unterliegt die Siedlungsentwicklung in Thrin-
gen dem Prinzip Innenentwicklung vor AuBenentwicklung. Die Siedlungstatigkeit soll sich
zudem in rdumlicher Hinsicht vorrangig auf die Zentralen Orte ausrichten. Die Vorgaben im
Regionalplan Stdwestthiringen zur Siedlungsentwicklung zielen vom Grundsatz her auf eine
bestandsorientierte Siedlungsentwicklung ab.

Durch eine effektive Innenentwicklung, eine Erhéhung der Flachenproduktivitdt und die Si-
cherung von Freirdumen soll eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei
sollen auf der Grundlage der demografischen Veranderungen die zukinftigen Bedurfnisse
der Daseinsvorsorge berlcksichtigt werden.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird. Dementsprechend sollen beste-
hende Baugebiete ausgelastet und geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt
werden, bevor im AuBenbereich Neuausweisungen erfolgen’.

Im Nachfolgenden wird die Untersuchung zum Entwicklungsbedarf fir Wohnungsbauflachen,
Gemischte Bauflachen, Gewerbeflachen, Sondergebiete und Flachen fir den Gemeinbedarf
erlautert. Die Flachen, welche als Entwicklungsflachen in die Plandarstellung Gbernommen
werden, sind in der Anlage 1 ,Ubersicht Entwicklungsflachen* dargestellt.

3.1.1  Wohnbauflachen (W)

3.1.1.1 Ausgangssituation und stadtebauliche Ziele

Landes- und Regionalplanung

Nach den Leitvorstellungen des LEP sollen bei der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohn-
raum die Aspekte des demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen mafBgeblich einbezogen wer-
den.

Daseinsvorsorge beinhaltet nach dem Regionalplan Sidwestthiiringen unter anderem eine
nachfrageorientierte Wohnraumversorgung. Das raumordnerische Anliegen besteht darin,
die mit der Wohnraumversorgung eingehenden Neuausweisungen von Siedlungsflachen
standortraumlich so auszurichten, dass bezogen auf die Funktionen Arbeiten, Versorgen und
Erholen effiziente und tragféhige Siedlungsstrukturen entstehen. Dabei soll der Schwerpunkt
auf die Innenentwicklung gesetzt werden. Es wird davon ausgegangen, dass sich in Zentra-
len Orten und Stadt-Umland-Raumen die Nachfrage hinsichtlich Quantitat und Qualitat des
Wohnraumangebotes dynamischer entwickelt als in dérflich gepragten Siedlungen im Iandli-
chen Raum®. Weiterhin wird erwartet, dass sich die Nachfrage hinsichtlich Quantitat und
Qualitat des Wohnraums auf Zentrale Orte dynamischer entwickelt.

! Regionalplan Siidwestthiringen 2012, G 2-1
8 Regionalplan Siidwestthiiringen 2012, G 2-1 Begriindung
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Thema der Wohnflachen flr Eisenach wurde auf breiter Ebene im Rahmen der Erarbei-
tung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (SEK) im Jahr 2002 und dessen Fort-
schreibung 2006 intensiv betrachtet. 2002 wurde festgestellt, dass der in Eisenach vorhan-
dene mehrgeschossige Wohnungsbestand auch langfristig nicht mehr vollstandig nachge-
fragt sein wird. Auf Grund der Leerstande sowie aus strukturellen Uberlegungen heraus wur-
den und werden — konzentriert auf die Plattenbaubestande — gezielte, stadtebaulich sinnvolle
RdckbaumaBnahmen durchgeflhrt.

Vor dem Hintergrund der erfolgten Abrisse, schwerpunkiméaBig im Wohngebiet Eisenach-
Nord, wird erwartet, dass der Wohnungstiberhang bald so weit reduziert sein wird, dass wei-
tere Eingriffe in den Wohnungsmarkt nur noch im Sinne struktureller Bereinigungen rechtfer-
tigen wirde. Der bisherige Trend zum weiteren Anstieg des Anteils der Ein- und Zweifamili-
enhduser am Wohnungsmarkt wird voraussichtlich weiter anhalten, entsprechend sinkt der
Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienh&usern®.

Ziel der Wohnflachenentwicklung in Eisenach ist der Erhalt und die Verbesserung der beste-
henden Strukturen, die Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz, die sinnvolle Nutzung von
Baulicken und die Umstrukturierung von Teilbereichen mit stadtebaulichen Mangeln. Neue
Wohnbauflachen sollen méglichst nur als Ergadnzung und Abrundung der Ortslagen ausge-
wiesen werden. Das Wohnungsangebot soll der Sozialstruktur entsprechend maéglichst breit
aufgestellt sein: mit einem Angebot an Wohnformen flr junge Familien und altere Menschen
sowie flir aktive gesunde Menschen und diejenigen, die mit Einschrankungen leben muissen.
Der Wohnungsbestand und die Entwicklungstendenzen insgesamt muissen fir alle Miet-
preissektoren und fir den Erhalt und die Schaffung von Eigentum ausreichend Angebote
bereitstellen kénnen.

3.1.1.2 Wohnbauflachen im Bestand

Im Flachennutzungsplan sind ca. 505 ha Wohnbauflachen im Bestand ausgewiesen. In der
Kernstadt sind dies vor allem die vorhandenen Wohnsiedlungen Eisenach-Nord und Thal-
mannstraBe, die Sudstadt mit ihrer Villenbebauung und die Siedlungsgebiete mit vorrangigen
Einzel- und Doppelhausstrukturen in den Bereichen Wartenberg, Palmental, Hofferbertaue,
Siebenborn und Kirschberg. In den Ortsteilen werden die dérflichen Strukturen durch Wohn-
bauflachen erganzt. Ab 1990 sind neue Wohngebiete an der Karlskuppe, am Wartenberg, in
Stockhausen, Stregda, Goéringen und Hoétzelsroda entstanden. Parallel dazu wurden viele
Licken bebaut. Wohnungen sind auch in den Mischgebietsflachen vorhanden. Somit verfligt
Eisenach Uber eine breite Palette an verschiedenen Wohnlagen.

Von den 23.215 Wohnungen befinden sich 25,1 % in Ein- und Zweifamilienhdusern (Stand
Ende 2014). Ein Drittel der Wohnungen verfugen Gber ein bis drei Wohnrdume, ca. 53 %
Uber vier und finf Wohnrdume, ca. 13% Uber sechs und mehr. Zu beachten ist, dass bei der
Datenerfassung des Thiringer Landesamtes flir Statistik auch Kiichen als Wohnraume ge-
zahlt werden. Aus den Daten zum Wohnungsbestand und WohnungsgréBen lassen sich
keine Aussagen uber die Ausstattung, den baulichen Zustand und die Belegung ableiten.

Die kleingliedrige und vielfaltige Bebauung in der historischen Innenstadt stellt eine besonde-
re Wohnqualitat dar. Auf Grund der schrittweisen Verbesserung des Wohnumfeldes, der Sa-

% Integriertes Stadtentwicklungskonzept, 1. Fortschreibung, Dezember 2006
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nierung von Gebduden und punktueller LickenschlieBungen sind die Einwohnerzahlen im
Stadtzentrum in den letzten Jahren gestiegen. Mégliche zuklnftige bauliche Erganzungen in
noch vorhandenen Baullicken werden in der Regel mehrgeschossige Gebaude mit mehreren
Wohnungen und eventuell einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss sein. Denkbar sind
auch Wohnformen wie altersgerechtes Wohnen, integrative Wohnmodelle oder Mehrgenera-
tionenhauser. GroBe Teile der Innenstadt und der Georgenvorstadt sind dementsprechend
im FNP als Wohnbauflachen bzw. als Gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Die Wohnbebauung im Stadtumbaugebiet Oppenheimstral3e wird durch Mehrfamilienhauser
gepragt. Vorhandene Licken und Brachen ermdglichen es, durch Erganzungen und Um-
strukturierung das Gebiet aufzuwerten und Platz fir neue Wohnformen zu schaffen. Aufbau-
end auf den im FNP dargestellten Wohn- und Mischgebietsflachen kénnen in weiterfihren-
den stadtebaulichen Konzepten diese Entwicklungsziele konkretisiert werden.

An den Wohngebieten Eisenach-Nord und ThalmannstraBe wird grundsatzlich fur den Pla-
nungszeitraum des FNPs festgehalten. Aufgrund des weiterhin, wenn auch in geringerem
MaBe vorhandenen Leerstands und des hohen Altersdurchschnitts der Bevdlkerung ist mit
weiterem ricklaufigen Bedarf an Wohnungen im Plattenbaubestand zu rechnen. Die Ent-
wicklung wird zudem von der Nutzerakzeptanz abhangig sein. Sofern in den Bestandsbauten
maoglich, missen notwendige Anpassungen bedarfsgerecht erfolgen. Im Wohngebiet Nord
sind bereits barrierearme und altersgerechte Wohnungen als Ersatzneubauten entstanden.

AuBerhalb der genannten Gebiete finden sich im gesamten Stadtgebiet vereinzelte Baull-
cken fiir mdgliche erganzende Wohnbebauung. In den Ortsteilen hingegen sind kaum Bauli-
cken vorhanden, hier beschrankt sich die Wohnraumschaffung im Wesentlichen auf Um- und
Ausbau der vorhandenen Gehdéfte. Wenige unbebaute Flachen befinden sich in Stockhausen
im rickwartigen Bereich der NessetalstraBe. Die unmittelbare Nahe zum bestehenden Ge-
werbegebiet schréanken die Nutzungsmdéglichkeiten jedoch ein. In Madelungen gibt es freie
Flachen, die als Ergebnis einer Ergadnzungssatzung straBenbegleitend bebaubar sind.

Eine zahlenmé&Bige Erfassung des gesamten Flachenpotentials fliir den Wohnungsbau liegt
nicht vor und ist mit den verfliigbaren Ressourcen nicht leistbar. Die Bebauung von Licken
und Brachflachen privater Grundstiickseigentimer kann in der Regel von Seiten der Stadt
nur in begrenztem MaBe beeinflusst werden, die Interessenslagen privater Eigentiimer hin-
sichtlich der (Wieder)nutzung von Grundstlcken sind verstandlicherweise nicht immer de-
ckungsgleich mit den Zielen der Stadtentwicklung. Trotz gezielter MaBnahmen (z. B. Stadt-
entwicklungsportal im Internet) und den verfigbaren Planungsinstrumenten wird es nicht
gelingen, alle Licken und Brachen zeitnah einer Nutzung zuzuflhren.

Zu Beginn der 1990er Jahre wurden in Eisenach und in den angrenzenden Dérfern pla-
nungsrechtlich Wohnbauflachen ausgewiesen, die vor allem den angestauten Bedarf fiir Ein-
und Zweifamilienhauser aufgefangen haben. In der Kernstadt Eisenach stehen zur Deckung
dieses Bedarfs innerhalb von Bebauungsplanen nur noch auf der Karlskuppe (B 2) einzelne
Wohngrundstlcke zur Verfigung.

Das Plangebiet in Géringen (B 1 GO) wurde erst zur Halfte erschlossen und bebaut. Der 2.
Bauabschnitt (ca. 2 ha) wird noch landwirtschaftlich genutzt und soll erst bei ausreichender
Nachfrageentwicklung umgesetzt werden. An der Flache wird im Flachennutzungsplan fest-
gehalten, da die Stadt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse lber einen raschen Zugriff ver-
flgt. Bestatigt sich der Trend, dass Bauwillige die Kernstadt als Wohnstandort vorziehen und
kénnen die vorgesehenen Entwicklungsflachen zeitnah umgesetzt werden, kann bei der
Fortschreibung des FNPs auf diese Erweiterungsflache in Géringen verzichtet werden.
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Die neu auf der Grundlage eines Bebauungsplans entstandenen Wohngebiete in Stockhau-
sen (B 2 SH), Neukirchen (B 1 NK), Hotzelsroda (B 1 HZ und B 3 HZ) und Stregda (B 2 SD)
sind vollstandig bzw. nahezu vollstandig belegt.

3.1.1.3 Bedarfsermittlung von Wohnbauflachen

Ausgangssituation

Far die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs werden perspektivisch 42.000 Einwohner ange-
nommen (siehe auch unter Kap. 2.6.4). Die Anzahl der Privathaushalten werden beim Thi-
ringer Landesamt fir Statistik nur auf der Basis eines Mikrozensus erfasst.

Tab. 7: Entwicklung der Haushalte

Privathaushalte 2004

in 1.000

davon mit 2 Personen

Quelle: TLS

2005 2006 2007

insgesamt 21 25 24

davon mit 1 Person 8 9 10

2008

23 26
10 12
9

2009 2010
25 25
12 13

9

2011 2012 2013 2014

22 25 23 25

10 12 11 11
8 9 8 9

Die Daten zeigen, dass diese auf Zufall beruhenden stichpunktartigen Erfassungen fir eine
begriindete Trendermittlung nicht herangezogen werden kénnen.

Tab. 8: Haushaltsstruktur zum Stichtag 09.05.2011 (Zensus)

Haushalte insgesamt
Haushalte mit einer Person
Haushalte mit zwei Personen
Haushalte mit drei Personen
Haushalte mit vier Personen
Haushalte mit finf Personen

Haushalte mit sechs und mehr Personen

Seniorenstatus eines Haushalts
Haushalte mit ausschlieBlich Senioren/-innen
Haushalte mit Senioren/-innen und Jiingeren

Haushalte ohne Senioren/-innen

Einwohner zum Stichtag 09.05.2011

Personen pro Haushalt

Quelle: TLS

Anzahl

21.753
9.270
7.839
2.809
1.332

347
156

5.740
1.536
14.477

%

100,0
42,6
36,0
12,9
6,1

1,6

0,7

26,4
7,1
66,6

41.753
1,92

Mit der Erfassung im Rahmen des Zensus liegen zum Stichtag 09.05.2011 konkrete Daten
zu den Haushalten vor. Der Anteil an Einpersonenhaushalten liegt mit 42,6 % Uber dem Thu-
ringer Durchschnitt (35,7 %), jedoch unter dem anderer kreisfreier Stadte Thiringens.
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Durch das Statistische Bundesamt wurde eine Haushaltsvorausberechnung bis 2030 vorge-
nommen. Die vorliegenden Zahlen berlcksichtigen die 12. koordinierte Bevdlkerungsvoraus-
berechnung, die Veranderungen der Haushaltsstrukturen und langjahrigen Ergebnisse der
Mikrozensur. In der Trendvariante werden die sich vollziehenden Veranderungen im Haus-
haltsbildungsverhalten abgebildet:

Tab. 9: Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgréBe (Neue Lander)

Jahr 2009 2010 2020 2030

Personen
pro Haushalt

1,94 1,03 1,89 1,84

Quelle: Statistisches Bundesamt 2011

Die vorliegenden Daten prognostizieren, dass die bundesweite Tendenz zu kleineren Haus-
halten auch zukinftig weiter anhalten wird. Diese Annahme wird auch auf Eisenach mit der-
zeit etwa 1,92 Personen pro Haushalt (2011) Ubertragen, von einer Abnahme dieser Perso-
nenzahl pro Haushalt wird ausgegangen.

Wohnungen

Das Thiringer Landesamtes fiir Statistik (TLS) unterscheiden bei der Erfassung nach Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienhdusern (EZFH) und in Mehrfamilienhdusern (Hauser mit
drei und mehr Wohnungen).

Tab. 10: Entwicklung des Wohnungsbestands in Eisenach

2006 2007 2008 @ 2009 2010 2011* 2012* 2013* 2014* 2015
Wohnungen / Wohneinheiten
Anzahl insgesamt 23.802 23.450 23.466| 23.465 23.388 23.194 23.131  23.169 23.215 23.317
in MFH 18.286| 17.900 17.890 17.865 17.765| 17.428 17.340 17.356 | 17.368 17.421
inEZFH | 5516, 5550 5576 5.600 5.623 5737 5762 5784 5.818 5.837
Anteil EZFH am | 23,2 % | 23,7 % 23,8% 239% 24,0% 24,7% 249% 249% 251% 25,0 %
Wohnungsbestand
Wohngebéude
insgesamt | 7.035| 7.054 7.068 7.087 7.095 7.319 7333 7359 7.393 7.415
mit ein bis zwei WE = 4.227| 4259 4280 4.302 4324 4634 4658 4.681 4714 4.732
abdreiWE 2808 2795 2.788 2.785 2771 2.684 2674 2677 2.678 2.681
Baufertigstellungen
Wohngebaude 62 35 23 22 23 28 25 25 34 22
davon mit ein bis 60 33 21 21 22 27 25 25 32 17
zwei WE
Wohnungen 89 70 86 43 47 66 24 59 51 106
insgesamt

Quelle: Thirringer Landesamt fir Statistik, erganzt durch eigene Berechnungen

* Ergebnisse ab 2011 auf Grundlage der endgiiltigen Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 (Stand

31.05.2013)
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Der Wohnungsbestand Eisenachs wurde nach der Neuerfassung durch den Zensus 2011
um 225 Wohngebaude nach oben und zugleich der Bestand an Wohnungen um 194 nach
unten korrigiert. Zur langfristigen Trendermittlung kénnen die Datenreihen bis 2010 und ab
2011 aufgrund der Zensus-Zasur folglich nicht ohne weiteres herangezogen werden. Den-
noch lassen sich Trends ablesen.

Die Gesamtzahl der Wohnungen ist trotz Bevélkerungsriickgang und erfolgtem Rickbau
vorwiegend im Plattenwohnungsbestand als stabil einzuschatzen. Veréndert hat sich das
Verhaltnis von Wohnungen in den Gebaudetypen. Die Anzahl der Wohnungen in Mehrfamili-
enhdusern sind bis 2010 rucklaufig, dagegen sind kontinuierlich mehr Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhausern entstanden. Auch ab 2011 ist ein Zuwachs an EZFH festzustellen,
wohingegen sich die Anzahl der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern zu stabilisieren scheint.

Im Zeitraum von 2004 bis 2010 wuchs der Bestand an Wohngeb&uden um 165, davon wur-
den 157 als Ein- und Zweifamilienhduser errichtet (95,2 % aller Wohngebaude), was rund 31
neuen EZFH pro Jahr entspricht. Ein &hnlicher, wenn auch leicht abgeschwéchter Trend
lasst sich von 2011 bis 2015 beobachten: Es wurden insgesamt 134 neue Wohngebaude
und darunter 126 EZFH (94,0 %) errichtet, rund 25 EZFH in jedem Jahr.

Neubau von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern bis 2030

Durch das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde der Neubau von Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienhdusern (EZFH) bis 2030 prognostiziert. Die hohe Abwei-
chung zwischen den Daten fur Ostdeutschland insgesamt und dem Land Thiringen begriin-
det sich in einem hohen Neubaubedarf in Berlin und Brandenburg (22 bzw. 21 WE pro
10.000 EW / Jahr), der den statistischen Mittelwert nach oben zieht. Der angegebene Neu-
baubedarf in Sachsen-Anhalt und Thiringen ist mit 4 bzw. 5 WE pro 10.000 EW / Jahr am
geringsten.

Tab. 11: Wohnungsneubau in Ein- und Zweifamilienhdusern

Neubaubedarf bis 2030 bezogen auf Eisenach Neubaubedarf in
WE je 10.000 EW mit 42.000 EW Eisenach bis 2030
Deutschland 20 WE / Jahr 84,0 WE / Jahr 1.260 WE / 15 Jahre
Ostdeutschland 14 WE / Jahr 58,8 WE / Jahr 882 WE / 15 Jahre
Thiringen 5WE / Jahr 21,0 WE / Jahr 315 WE / 15 Jahre

Quelle: BBSR-Berichte Kompakt, Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungs-
marktprognose 2030; eigene Berechnung

Einen bezifferten Neubaubedarf an Wohnungen in EZFH fir Eisenach gibt es nicht. Als An-
haltspunkt kénnen die Daten des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung herange-
zogen werden. Gemessen am Bedarf fir Thiringen l1age auch der Bedarf fir Eisenach mit
42.000 Einwohnern bei 21 Neubauwohnungen in Ein- und Zweifamilienhusern pro Jahr —
und damit bei 315 EZFH bis 2030. Im Vergleich mit den tatséachlichen jahrlichen Baufertig-
stellungen der letzten zehn Jahre (siehe Tab. 10) und angesichts einer prognostizierten
stabilen Bevblkerungszahl (siehe Tab. 5) scheint diese Zahl zu gering bemessen. Beruck-
sichtigt man, dass sich der Neubaubedarf gemai BBSR auf das gesamte Land Thiringen
mit seinem hohen Anteil an landlichem Raum und einer geringen Anzahl an wachsenden
Stadten bezieht, wird deutlich, dass Eisenachs Neubaubedarf Uber dem Mittelwert fir Thi-
ringen anzusetzen ist.
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Der ostdeutsche Neubaubedarf — mit jahrlich etwa 59 zu errichtenden EZFH und insgesamt
rund 880 EZFH bis 2030 — ist als Referenzzahl wiederum als zu hoch einzuschéatzen, da
Eisenach als thiringische Mittelstadt mit stabiler, jedoch nicht wachsender Bevdlkerungs-
prognose nicht mit der deutlich ins statistische Gewicht fallenden Wachstumsregion Berlin-
Brandenburg verglichen werden kann.

Der Neubaubedarf fir Eisenach wird somit im Mittelfeld zwischen der Prognose fur Thirin-
gen und der fir Ostdeutschland angesetzt: Gber 315 EZFH pro Jahr und deutlich unter 880
EZFH pro Jahr — oder pro Jahr betrachtet Gber 21 und deutlich unter 59 WE.

3.1.1.4 Abschatzung des Wohnflachenbedarfs

Der Bestand und die Entwicklung der Wohnbauflachen in einer Stadt sind von verschiedenen
Faktoren abhangig. Wichtigster Aspekt sind die aktuellen Aussagen zu der Bevélkerung, zur

- Bevdlkerungsentwicklung,
- Veranderung der Altersstrukturen und
- Entwicklung der Haushalte

Zudem mussen die sich andernden Anspriche an das Wohnen bertcksichtigt werden:
- Zunahme der Wohnflachen pro Kopf,
- Schaffung von Wohneigentum und
- Lage der Wohnbauflachen.

Um fur Eisenach eine konkrete Flachenprognose ermitteln zu kénnen, missten diese Fakto-
ren im Einzelnen detailliert abgeschéatzt werden. Da dies auf Grund des llickenhaft vorhan-
denen Datenmaterials nicht mdglich ist, hat sich die Stadt Eisenach fir eine im Folgenden
dargestellte Abschatzung anhand der aufgeflhrten vorliegenden Zahlen und Studien ent-
schieden. Zu beachten ist hierbei, dass eine solche Prognose immer fiktiv ist, auch wenn
detailliertes Ausgangsmaterial vorhanden ware, da sich die verschiedenen Einflussfaktoren
aus nicht vorhersehbaren Grinden teilweise auch kurzfristig &ndern kénnen. Der Flachen-
nutzungsplan ist kein starres Planungsinstrument und kann bei Bedarf fortgeschrieben bzw.
geandert werden, so dass veranderte Prognosen, bedingt durch veranderte Rahmenbedin-
gungen, planerisch aufgefangen werden kdnnen. Zudem wird verbindliches Baurecht erst mit
der Erstellung von Bebauungsplanen geschaffen.

Der Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern wird sich in Eisenach prozentual zuguns-
ten von Ein- und Zweifamilienhausern verschieben. Auch die Entwicklung der letzten Jahre
zeigt, dass ein quantitativer Bedarf im vermieteten Geschosswohnungsbau nicht besteht.
Andern werden sich jedoch weiterhin die Anspriiche an die Wohnqualitét.

Mit der sich verandernden Altersstruktur besteht Bedarf an besonderen Wohnformen. Neben
Alters- und Pflegeheimen kann durch altersgerechte Wohnungen, Mehrgenerationenhauser
oder integrative Wohnmodelle den Bedurfnissen der alteren Menschen — insbesondere dem
Wunsch nach Selbstbestimmtheit und Individualitéat bei gleichzeitig sichergestellter Versor-
gung im notwendigen MaBBe — Rechnung getragen werden. Im Flachennutzungsplan werden
keine geplanten Wohnbauflachen fur Geschosswohnungsbau ausgewiesen. Fur dieses
Segment sind in den vorhandenen Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen ausrei-
chend Potentiale vorhanden (LickenschlieBungen, Umnutzungen und Nachnutzungen von
Abrissflachen). Da der Flachennutzungsplan nur die Grundziige der beabsichtigen stadte-
baulichen Entwicklung darstellt, muss an dieser Stelle keine Detaillierung vorgenommen
werden.
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Ein Bedarf besteht hingegen fur Flachen fur Ein- und Zweifamilienhduser (EZFH). Im Bun-
desdurchschnitt befinden sich 46,1 % der Wohnungen in EZFH, in Thiringen liegt der Anteil
bei 46,0 % (sieche BMVBS 2013), in Eisenach bei 23,7 %. Der doch deutliche Unterschied
zwischen Stadt und Region ist der Tatsache geschuldet, dass sich in den landlichen Gebie-
ten die Wohnungen nahezu ausschlieBlich in Ein- und Zweifamilienhdusern befinden und
Geschosswohnungsbau vielerorts nicht oder nur in geringem MaBe vorhanden ist. Fur die
Stadt Eisenach besteht demnach nicht das Ziel, die Prozentzahlen des Landes Thlringen zu
erreichen. die stadtischen kompakten Strukturen sollen erhalten bleiben. Es sollen jedoch
Entwicklungsflachen fur Ein- und Zweifamilienhduser (EZFH) ausgewiesen werden.

Die Einwohnerprognose sagt fur Eisenach einen geringfigigen Bevdlkerungsanstieg, im
Grunde eine stabile Bevdlkerungszahl voraus. Gleichzeitig wird die Anzahl der Haushalte
zunehmen. Der Anteil an EZFH am Gesamtwohnungsmarkt wird — auch bedingt durch die
weiteren RickbaumaBnahmen von Mehrfamilienhdusern — dem Trend entsprechend weiter
steigen.

Betrachtet man den Trend der letzten zehn Jahre, so sind in Eisenach in diesem Zeitraum
ca. 28 EZFH pro Jahr entstanden (siehe Kap. 3.1.1.3). Die laufenden Nachfragen nach
Grundsticken fur EZFH bestatigen den Bedarf. Zur Schaffung von Wohneigentum stehen
individuelle Einfamilienhduser an erster Stelle. Bei ausreichendem attraktivem Angebot vor
allem in der Kernstadt ist davon auszugehen, dass ein jahrlicher Bedarf an 25-35 Wohnun-
gen in EZFH besteht. Fur den Planungszeitraum von 15 Jahren bedeutet dies 375 bis 525
Wohnungen. Diese Einschatzung deckt sich mit der auf Eisenach bezogenen Neubaube-
darfsprognose des Bundesamts flr Bauwesen und Raumordnung (siehe Kap. 3.1.1.3).

Eisenach als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums soll dieser besonderen
zentralen Funktion auch durch die Bereitstellung von ausreichend Wohnbauflachen gerecht
werden. Es wére deshalb angebracht, fir 500 Wohnungen Flachen auszuweisen.

In den B-Plan-Gebieten B 1 (Karlskuppe), B 2 SD (Stregda) und B 3 HZ (Hb6tzelsroda) kén-
nen jeweils noch etwa 20 WE realisiert werden, innerhalb der Ergénzungsflachen von Made-
lungen werden 15 WE angenommen. Die Licken in den unbeplanten typischen kleingliedri-
gen Wohngebieten fir Ein- und Zweifamilienhdusern sind nahezu bebaut. Es wird ange-
nommen, dass noch etwa fur 100 WE Standorte fir EZFH in Baulicken und Umstrukturie-
rungsgebieten und Gemischten Bauflachen vorhanden sind. Die planungsrechtlich gesicher-
te Flache in Géringen (B 1 GO) bleibt aus oben genannten Griinden unberticksichtigt. Die
Wohnbauflache im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vor der Schanze® in Hbtzelsroda wird als
Potentialflache in der Gesamtbilanzierung berlcksichtigt. Dort besteht Baurecht und das
Areal kdnnte nach der ErschlieBung zeitnah angeboten werden. Der Standort in Hbtzelsroda
scheint zudem an Bedeutung zuzunehmen. Die Vermarktung der noch freien Grundstlcke
im Gebiet ,Vor der HollI* 1auft kontinuierlich.

Fir die verbleibenden 325 WE wird angenommen, dass ca. ein Drittel der Wohnungen (100
WE) in Zweifamilienhdusern entstehen. Somit besteht insgesamt ein Bedarf von 275 EZFH.
Die benétigte Siedlungsflache wird in der nachfolgenden Tabelle nach einem Modell der
Wohnungsmarktprognose — empirica — des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung
mit angepassten Annahmen ermittelt.
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Tab. 12: Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflache / Bruttobauland

Az ehe S Ui ermittelter Bedarf fur Eisenach 275 Stiick
Zweifamilienhauser

o - durchschnittlich 160 m2 Wohnflache pro
zusatzliche Wohnflache Ein- / Zweifamilienhaus 42.900 m2
zusatzliche Brutto- 0,7 m2 Wohnflache entsprechen 1 m2 61.286 m?
geschossflache Bruttogeschossflache )

- x Bruttogeschossflache / Geschossflache, 5
R E Ul ) Geschossfldche durchschnittlich 0,65 122572 m

stadtebaulicher Zuschlag auf Nettobau- 2

Bruttobauland flache durchschnittlich 30 % 147.086 m

Quelle: BBR, BMVBS 2007

Far Eisenach besteht fur den Planungszeitraum von 15 Jahren entsprechend ein Bedarf von
ca. 14,71 Hektar Wohnbauland fir Ein- und Zweifamilienhauser (ca. 446 m2 / Grundstlck).

Alternativprufung moglicher Wohnbauflachen

Aufbauend auf dem Entwurf des Flachennutzungsplans von 1998, der seitdem stattgefunde-
nen Entwicklung und dem aktuellen Kenntnisstand wurden 14 Flachen in der Kernstadt Ei-
senach sowie 13 Flachen in den Ortsteilen mit insgesamt ca. 80 ha in Bezug auf ihre Eig-
nung fur Wohnbauflachen geprift. Es wurden umweltrelevante Aspekte, die ErschlieBungs-
maoglichkeiten sowie stadtebaulichen Prédmissen in die Untersuchung einbezogen. Die Zu-
sammenfassung ist als Ubersicht dargestellt in: Untersuchung zu Entwicklungsflachen Woh-
nungsbau (siehe Anlage 2 Untersuchung zu Entwicklungsflachen Wohnungsbau). Die Ent-
wirfe des Flachennutzungsplans mit Stand 12/2008 und 02/2010 haben o&ffentlich ausgele-
gen und es wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligen. Das Ergebnis dieser Verfah-
ren fiihrt auch zu Anderungen bei den geplanten Wohnbauflachen (siehe Anlage 2a Fort-
schreibung zu Entwicklungsflachen Wohnungsbau).

3.1.1.5 Entwicklungsflachen fiir Wohnungsbau

In Abwagung aller Belange werden im Flachennutzungsplan folgende geplante Wohnbaufla-
chen ausgewiesen:

Tab. 13: Geplante Wohnbauflachen

Abkiirzung Bezeichnung Bruttobauland
Eisenach

B 21 Westliche Karlskuppe 1,00 ha

B11 SchitzenstraBe 3,75 ha

B 44 Palmental 4,60 ha

F1 Hohe StraBBe 1,08 ha

F2 ZeppelinstraBe 1,22 ha
Stockhausen

F7 Pflinzhdck 0,70 ha
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Madelungen

F8 Am Eichelberg 0,45 ha
Summe 12,75 ha
Reduzierung fiir bereits bebaute Flachen (B  -2,00 ha
44 Palmental)

zusétzliche Wohnbauflache 10,75 ha

B — Flache mit Bebauungsplan im Verfahren
F — Ausweisung laut Flachennutzungsplanung

Bruttobauland: Summe aller Baugrundstilicke einschlieBlich der
zugehérigen Grin- und Verkehrsflachen

Auf der Entwicklungsflache B 44 Palmental ist bereits ein erheblicher Anteil bebaut. Deshalb
wird fir die Bedarfsermittiung diese Wohnbauflache um 2,00 ha reduziert und mit 2,60 ha
Bruttobauland als Entwicklungsflachen gerechnet. Wichtig ist dies zudem fir den Umweltbe-
richt, da die umweltrelevante Beurteilung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die tat-
sachlich zusétzlich zu erwartenden Eingriffe erfolgen.

B 2.1 Westliche Karlskuppe

Der Bebauungsplan B2 ,Karlskuppe® ist seit 1994 rechtskraftig. Im Randbereich ist eine Ge-
meinbedarfsflache ausgewiesen, die nach heutigem Kenntnisstand nicht mehr bendtigt wird.
Um die Abrundung des Wohngebietes neu zu ordnen, wurde im Anschluss an die bestehen-
de Siedlungsstruktur in oberer Hanglage flr die ,Westliche Karlskuppe® ein Planverfahren
eingeleitet. Mehr als die Halfte des Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan be-
reits als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die zusatzlich moéglichen Wohnbauflachen be-
schranken sich auf wenige Baugrundsticke.

B 11 SchiitzenstraBe

Das Plangebiet ,SchitzenstraBe” ist von den bestehenden Siedlungsflachen der Friedrich-
List-StraBe, der SchitzenstraBe und des Petersbergs eingeschlossen. Die vorhandene
Grunlandflache in exponierter Stidwest-Hanglage ist die einzige wirkliche Wohnbauentwick-
lungsflache. Die ,SchitzenstraBBe* bietet das Potential, fir die gefragte kleingliedrige Einzel-
hausbebauung Grundstiicke noch innerhalb der bebauten Ortslage entwickeln zu kdnnen.
Eine detaillierte Bebauungsplanung zur Klarung aller Aspekte ist zur Umsetzung notwendig.

B 44 Palmental

Der vom Palmental nérdlich aufsteigende Hang wurde bereits Ende 1860 mit reprasentativen
Gebauden und Stadtvillen beplant und bebaut. Die Lage des geschitzten Hanges in Fluss-
ndhe und mit einer ganztagigen und -jahrigen Sonneneinstrahlung stellte sich als besonders
lebenswert dar. Durch die verschiedenen Zeitepochen entstanden vielfaltige Wohnbauten,
die teilweise den heutigen Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
nicht mehr entsprechen. Die Baukdrper sind unregelmafig in der Landschaft angeordnet, die
Abstande untereinander sind grof3ziigig bzw. stellen nach heutigem Planungsrecht keinen
Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 BauGB dar. Die ErschlieBung entsprach den
damaligen Ansprichen und ist mittlerweile fir eine Wohnnutzung nicht mehr als gesichert
anzusehen. Die vorhandene stadtebauliche Situation begrindet die Notwendigkeit der
Durchfihrung einer verbindlichen Bauleitplanung, um die einzelnen Bereiche stadtebaulich
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zu ordnen und nachhaltig zu entwickeln. Die notwendigen ErschlieBungsanlagen kénnen
festgelegt und nachher anteilig in einem Verfahren umgelegt werden. Von der 4,6 ha ausge-
wiesenen Entwicklungsflache sind bereits etwa 2 ha bebaut. Mit der Bebauungsplanung sind
die Erganzungs- und Abrundungsmaéglichkeiten klar zu definieren.

F 1 Hohe StraBe

Zu Beginn der Hohen StraBe im Anschluss an die StresemannstraBBe ist eine kompakte
Wohnbebauung vorhanden. Fortfihrend geht die nicht ausgebaute Hohe StraBe bis zur
KarolinenstraBe und erschlieBt vereinzelt vorhandene Wohngebaude. Es besteht kein Be-
bauungszusammenhang, die ErschlieBung ist nach heutigem Standard auch fir die vorhan-
dene Bebauung nicht ausreichend gesichert. Es wird stadtebaulich empfohlen, mit dem not-
wendigen Ausbau der ErschlieBungsanlagen eine beidseitige Bebauung der Hohen StralBe
zu ermdglichen. Mit der Verlegung der ehemals angrenzenden Autobahn ist ein ausschlag-
gebender bisheriger Versagungsgrund (Verkehrslarm) fir ergdnzende Wohnbebauung weg-
gefallen. Fir die Schaffung von Baurecht ist eine entsprechende weiterfihrende Planung
notwendig, die neben den erschlieBungstechnischen und umwelirelevanten Parametern aber
auch die Larmproblematik mit Gberprifen muss.

F 2 ZeppelinstraBe

Zwischen dem Kleingartenverein ,Am Sportplatz“ und der Bebauung entlang der Zeppelin-
straBBe befinden sich gréBere wenig genutzte sowie kleinere intensiv genutzte Garten. An-
grenzend an die bereits in der NebestraBe begonnene Bebauung ist die Entwicklung von
weiterem Bauland mdéglich. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten,
muss ein Bebauungsplan erstellt werden. So kénnen im Kernstadtbereich einige attraktive
Bauplatze fir Ein- und Zweifamilienhauser entstehen.

F 7 Pflinzhock, Stockhausen

In den 90er Jahren entstand entsprechend des Bebauungsplans B2SH das Wohngebiet
Pflinzh6ck. Die StraBe Unter dem Pflinzhéck wurde dabei nur einseitig bebaut. Zur stadte-
baulichen Abrundung der Ortslage in diesem Bereich bietet es sich an, die StraBe auch an
der 6stlichen Seite zu bebauen.

F 8 Am Eichelberg, Madelungen

In Madelungen ist eine Entwicklungsflache Am Eichelberg ausgewiesen. Damit soll die M4g-
lichkeit geschaffen werden, bei entsprechendem Ausbau des vorhandenen Weges auch an
der nérdlichen StraBenseite Wohnhduser zu bauen. Im Planverfahren ist auf eine der
Dorfstruktur entsprechenden Abrundung hinzuwirken. Bei allen Entwicklungsgebieten fir
Wohnen handelt es sich um Flachen der Innenentwicklung. Sie dienen der Erganzung bzw.
Umnutzung vorhandener Gebiete oder der Abrundung der Ortslagen. Lediglich die ,Schit-
zenstraBe” (B 11) kann als reine Erweiterungsflache betrachtet werden. Aber auch dieses
Areal ist bereits von drei Seiten von Bebauung begrenzt.

B 4 HZ ,Vor der Schanze“, Hotzelsroda

Die 7,6 ha groBe Wohnbauflache im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vor der Schanze” in
Hotzelsroda wird als Entwicklungsflache in der Gesamtbilanzierung berlcksichtigt. Dort be-
steht Baurecht und das Areal kénnte nach der ErschlieBung zeitnah angeboten werden. Der
Standort in Hoétzelsroda scheint zudem an Bedeutung zuzunehmen. Die Vermarktung der
noch freien Grundstiicke im Gebiet ,Vor der HolI* [auft kontinuierlich.
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Insgesamt werden somit 18,35 ha zusétzliche Wohnbauflachen ausgewiesen. Der auf statis-
tischen Daten ermittelte Bedarf liegt bei 14,71 ha. Die Differenz zwischen Planung und Be-
darf ist berechtigt, da so gewahrleistet werden kann, dass abhangig vor allem von der Ver-
figbarkeit und der mdglichen ErschlieBung schrittweise Gebiete planungsrechtlich vorberei-
tet werden kdnnen. Fir die ausgewiesenen Flachen werden im Rahmen des Flachennut-
zungsplans keine Prioritaten festgelegt.

Mit den insgesamt ca. 518 ha (Bestand und Planung) Wohnbauflachen entspricht der FNP
den Zielen der Raumordnung und der Stadtentwicklung in Bezug auf die GrdBe, die Lage
und die Nutzungsmadéglichkeiten. Die Stadt Eisenach hat als Mittelzentrum mit Teilfunktionen
Oberzentrum die Pflicht, fur alle Wohnbedurfnisse bedarfsgerecht und ausreichend Flachen
planerisch vorzubereiten. Im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit obliegt es ihr, mit
einem umfassenden Flachenangebot fir alle kiinftig nachgefragten Wohnformen in den be-
stehenden Strukturen und durch Entwicklungsflachen einer weiteren Abwanderung der Be-
vblkerung entgegenzuwirken und bewusst Zuwanderungsimpulse zu geben.

3.1.2 Gewerbliche Bauflachen (G)

3.1.2.1 Ausgangssituation

Ziele der Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm definiert in Thiringen 23 Industriegro3flachen mit min-
destens 100 ha. Eine vorangegangene Untersuchung ermittelte geeignete Standorte und
maoglichst geringem Konfliktpotential. Im Raum Eisenach gehért das Gebiet Eisenach-Kindel
in der angrenzenden Gemeinde Horselberg-Hainich zu den IndustriegroBflachen'. Die In-
dustriegro3flachen werden in den Regionalplanen als Vorranggebiete ausgewiesen. Erganzt
werden sie durch die Ausweisung von Vorranggebieten ,Regional bedeutsamer Industrie-
und Gewerbeansiedlungen® fir Standorte mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung.

Im Regionalplan Stidwestthlringen'' ist die IndustriegroBflache Eisenach-Kindel als Vor-
ranggebiet ,Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlung“ dargestellt. Aufgrund
der Gr6éBe von ca. 140 ha Bruttoflache, der strategisch ginstigen Lage mit ortsdurchfahrts-
freier und leistungsstarker Anbindung an die BAB 4, des mdglichen Glterbahnanschlusses
und des vorhandenen Entwicklungspotentials ist Eisenach-Kindel Uberregional relevant.
Gleichwohl das Gebiet nicht innerhalb der Gemeindegrenzen Eisenachs liegt, ist Eisenach-
Kindel fir die Stadt als nahegelegene Industriegro3flache bedeutend.

Far die Neuansiedlungen bzw. Standortverlagerungen von Industrie und Gewerbe in Eisen-
ach sollen vorrangige Brach- und Konversionsflachen genutzt werden. Als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums kann die Stadt auf Grund seiner zentralen Bedeutung
gewerbliche Bauflachen ausweisen.

Ziel der Stadtentwicklung

Die Wirtschaftsentwicklung Eisenachs wird von der Stadt Uber die vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung flr zukUnftige Industrie- und Gewerbegebiete maBgeblich mit be-
einflusst. Mit der Einbindung dieser gewerblichen Baugebiete in den gesamtstadtischen

10 Landesentwicklungsprogramm 2014, Z 4.3.1
" Regionalplan Stidwestthiringen 2012, Z 2-2
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Siedlungsraum wird eine stetige Weiterentwicklung des lokalen Gewerbes ermdglicht. Die
Revitalisierung von Altstandorten zur gewerblichen Wiedernutzung von brachgefallenen Bau-
flachen und leer stehenden Gebauden wird zuvorderst in die Gewerbeentwicklung mit einbe-
zogen. Neben einer intensiveren Flachennutzung sollen damit auch stadtebauliche Miss-
stande mittelfristig beseitigt werden.

Beschiftigte in Eisenach

Die fir Eisenach durch das Thiringer Landesamt flir Statistik ermittelten Daten zur Beschaf-
tigung nach Wirtschaftssektoren, zu Ein- und Auspendlern und zur Arbeitslosenquote sind

nachfolgend aufgeflhrt.

Tab. 14: Beschaftigtenstruktur

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte am Arbeitsort, 22.611 21.259 22.754| 22.981 23.464 22.237 23.123 23.937
darunter
in Land- und Forstwirtschaft 38 60 57 60 66 59 59 60
im produzierenden Gewerbe | 7.476 7.461 7.440 7.491 7548 7.129 7.351| 7.815
im Dienstleistungsbereich 15.097 13.738 15.257 15.430 15.850 15.049 15.713 16.062
Einpendler 13.406 12.492 13.590 13.674 13.900 12.924 13.346 13.815
Auspendler  6.198 6.029 6.136 6.369 6.392 6.427 6.478| 6.529
Pendlersaldo 7.208 6.463 7.454 6.914 7.305 7.473 6.868 7.286
_ Arbeitslosenquote ' 4 o 4539, 104% 92% 91% 94% 84% 7.9%
im Jahresdurchschnitt

Quelle: TLS, Stichtag war der 30.06. des jeweiligen Jahres

Von den insgesamt rund 24.000 Arbeitnehmern in Eisenach sind etwa 67 % im Dienstleis-
tungsbereich beschéftigt. Im produzierenden Gewerbe, das hei3t im produzierenden und
verarbeitenden Gewerbe sowie im Baugewerbe arbeiten circa 33 % der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten. In der Landwirtschaft arbeiten derzeit 60 Personen.

Der positive Pendlersaldo zeigt, dass Eisenach mehr Arbeitskréfte anzieht als in das Umland
oder andere Stadte auspendeln und somit als Arbeitsort in der Region eine wichtige Rolle
spielt. Die Arbeitslosenquote nimmt seit 2009 nahezu kontinuierlich ab.

3.1.2.2 Gewerbliche Bauflachen im Bestand

Bei Flachen fir die gewerbliche Nutzung ist zu unterscheiden zwischen Flachen fir Dienst-
leistungen sowie Flachen fur Produktion. Die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben wie
Handel, Gastgewerbe, Finanzen sowie 6ffentliche und private Dienstleister ist in fast allen
Baugebieten mdéglich. Hierflr steht ein ausreichend groBes Innenentwicklungspotential zur
Verfligung. Zu nennen sind hier die im Stadtentwicklungskonzept ausgewiesenen Umstruktu-
rierungsgebiete, vorhandene Baullicken, Brachflachen sowie leer stehende Gebaude bzw.
ungenutzte Laden- und Buroflachen in Gebauden. Die Gewerbebetriebe fiir Produktion und
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stérendes Handwerk sollen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden mdéglichst in gewerbli-
chen Bauflachen untergebracht werden.

Im Flachennutzungsplan werden flr den gewerblichen Bereich die Flachen nach der beson-
deren Art ihrer baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) oder Industriegebiet (Gl) darge-
stellt. Die Notwendigkeit dazu ergibt sich aus den unterschiedlichen Zulassigkeiten in diesen
Baugebieten sowie den sich daraus resultierenden Vertraglichkeiten mit den angrenzenden
Nutzungen. Laut BauNVO § 8 und § 9 sind in Gewerbegebieten vorwiegend nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe zulassig, Industriegebiete hingegen dienen ausschlielich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, insbesondere solchen Betrieben, die in anderen Bau-
gebieten unzuléssig sind.

Im Flachennutzungsplan werden 273 ha vorhandene Flachen fir Gewerbe und Industriege-
biete ausgewiesen. Etwa 40 ha ergeben sich aus dem vorgepragten Bestand, 233 ha befin-
den sich in Geltungsbereichen von rechtskraftigen Bebauungsplénen.

3.1.2.3 Bauflachen im Bestand

Im Flachennutzungsplan ist als bestehendes Gewerbegebiet die Autobahnmeisterei in der
Kasseler StraBe ausgewiesen. Sollte dieser Standort fir die Betreibung der Autobahn nicht
mehr notwendig sein, kann auf Grund der Lage und der bereits bestehenden hohen Versie-
gelung eine gewerbliche Nachnutzung erfolgen.

Innerhalb der Gewerbeflache zwischen HerrenmihlenstraBe und Horsel befinden sich ver-
schiedene Handwerksbetriebe.

Das Gewerbegebiet RinkenstraBe / Kupferhammer ist ein Restbestand des Standortes des
ehemaligen Automobilwerkes (AWE). Die dort ansassigen Industriebetriebe stellen ein Kon-
fliktpotential zu den angrenzenden Wohn- und Mischgebietsflachen dar. Dieser Konflikt kann
auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht Uberwunden werden. Der Max-Reger-Hof
und die WiesenstraBe sind gefestigte Wohnbereiche, die innerhalb des Planungszeitraumes
des FNPs nicht in eine andere Nutzung umgewandelt werden. Gleichzeitig wird nach jetzi-
gem Kenntnisstand von den Firmen an dem Standort festgehalten. Bei vorgesehenen Um-
strukturierungen, Umnutzungen oder Bauvorhaben ist dies in den entsprechenden Geneh-
migungsverfahren zu bertcksichtigen.

Die Flache des ehemaligen Gaswerkes ist auf Grund seiner friheren Nutzung sowie der der-
zeit vorhandenen Betriebe ebenfalls eine Gewerbeflache. Bestrebungen, dieses Gebiet we-
gen seiner Lage zum angrenzenden Wohnbereich planungsrechtlich in eine andere Richtung
zu orientieren, konnten wegen der anstehenden Altlasten nicht umgesetzt werden. Bei einer
weiteren Nachnutzung muss auf diese Randbedingungen Ricksicht genommen werden.
Maoglich ist Gewerbe mit geringem Stérpotential wie auch Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie.

3.1.2.4 Bauflachen innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Mit der Erstellung von Bebauungsplanen wird verbindliches Baurecht fir die Ansiedlung von
Industrie und Gewerbe geschaffen. Als Industriegebiete sind Flachen in den Bebauungspla-
nen ,Wartenberg“ (Bosch), ,Auf dem Gries®, ,Auf dem Werth* und ,Auf dem Reitenberg"
ausgewiesen. Alle weiteren Flachen sind Gewerbegebiete.



3 Inhalte und Flachendarstellungen

Tab. 15: Belegungsiibersicht der Industrie- und Gewerbegebiete

Seite 49

Bezeichnung des Gebietes '(:IE‘::; dav(?: :ae)legt da(‘i':: af;'ei Belt;eggtr;gs-
Kernstadt Eisenach

B 1 "In der groBen Gildenen Aue" 4,0 2,4 1,6 60,5%
B 3.2 ,Obere Muhlh&user StraBe* 11,8 11,8 0,0 100,0%
B 5 ,Ehemaliges Kasernengeléande* 21,9 15,6 6,3 71,2%
B 9 "Wartenberg" (Bosch) 421 16,2 25,9 38,5%
B 12 "AWE Stammwerk" 9,8 6,7 3,1 68,4%
B 14 "Auf dem Gries" 35,7 35,7 0,0 100,0%
B 17 "Eichrodter Weg" 10,8 8,4 2,4 78,1%
B 41.1 “Ehemaliger Giiterbahnhof* 0,9 0,0 0,9 0,0%
Ortsteile

B 1 SF ,Im Eisenacher Felde" in Stedtfeld 12,6 12,6 0,0 100,0%
B 3 SF ,Auf dem Werth* in Stedtfeld 19,0 0,0 19,0 0,0%
B 38 ,EDAG-Erweiterung” in Stedtfeld 2,8 2,8 0,0 100,0%
B 1 SD ,Gewerbegebiet” in Stregda 16,9 15,9 1,0 94,1%
E;tZZiFOASader Dirrenhofer Allee” in 78 6.9 0.9 88.2%
B1 SH ,Gewerbegebiet” in Stockhausen 25,0 14,4 10,7 57,4%
B 46 ,Auf dem Reitenberg® in Neukirchen 11,8 5,0 6,8 42,0%
Summe insgesamt 232,9 ha 154,35 ha 78,55 ha 66,3%

Quelle: Stadt Eisenach, Stand Mai 2014

Die durchschnittliche Belegung der Industrie- und Gewerbegebiete liegt derzeit bei ca.
66,3%. Insgesamt variiert die Belegungsquote jedoch erheblich — die Vollbelegung einiger
Gebiete steht einigen noch unbelegten Gebieten gegentiber.

Mit Offnung der innerdeutschen Grenze zu Beginn der 1990er Jahre stieg die Nachfrage
nach gewerblichen Baugrundstiicken in der Stadt Eisenach sowie in rdumlicher N&he zu den
angesiedelten Industrieunternehmen im Stadtgebiet sprunghaft an. Die Stadt Eisenach, da-
mals noch ohne Eingemeindungen, konnte den damaligen Anforderungen der Gewerbeent-
wicklung aufgrund fehlender Ansiedlungsflachen nur in sehr eingeschranktem Umfang
Rechnung tragen. Aus diesem Grund rickten bisher unbebaute oder zwischenzeitlich brach-
gefallene Flachen im &stlichen Hoérseltal verstarkt in den Fokus der gemeindlichen Bauland-
entwicklung.

Die Entwicklungsstrategie Industrietal Horsel bildete von nun an einen ganzheitlichen Ansatz
fur alle EinzelmaBnahmen bei der Umstrukturierung der Gewerbestandorte in Eisenach-Ost.
Zur baurechtlichen Vorbereitung wurden schrittweise die Bebauungsplane ,In der Glldenen
Aue®, ,Eichrodter Weg“ und ,Ehemaliger Glterbahnhof* erarbeitet. Damit konnte die geplan-
ten Infrastruktur- und GewerbeflachenerschlieBung abschnittsweise durchgefiihrt und erfolg-
reich abgeschlossen werden. Durch den Ausbau des Eichrodter Weges wurde eine einseiti-
ge Anbindung an das stadtische HauptstraBennetz geschaffen. Aufgrund der fehlenden Hér-
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selbriicke im Bereich der ,BleiweiBmihle” (siehe Kap. 3.1.2.5) steht die direkte 6stliche An-
bindung (unter anderem fiir den OPNV) noch immer aus.

Die Gewerbeflachen im Plangebiet ,Obere Mihlhduser StraBe” sind vollstandig belegt. Als
groBter Betrieb ist dort ein Logistikunternehmen angesiedelt.

Im ehemaligen Kasernengelande werden auf Grund der bestehenden Larmsituation durch
die Verkehrstrassen und des bestehenden Betonwerks in Ergédnzung zu den dort bereits
vorhandenen Nutzungen weitere Gewerbegebiete ausgewiesen, die im Einzelfall genau spe-
zifiziert sind. Die ca. 6,3 ha freien Flachen sind mit dem Abschluss des Bebauungsplans ver-
fugbar. Eine Herausforderung stellt die derzeit noch unzureichende innere ErschlieBung dar.

Die gréBten Reserven von ca. 25,9 ha Gewerbeflache befinden sich im Gebiet ,Wartenberg*.
Diese Industrieflachen sind samtlich durch die Firma Bosch zur eigenen Erweiterungsmaog-
lichkeit gebunden.

Von den 3,1 ha im ,AWE Stammwerk® stehen noch ca. 1,5 ha in zwei Teilflachen zur Verfu-
gung, die anderen Bereiche sind fir die dort ansassigen Firmen vorgemerkt. Ein Teilbereich
soll als Sondergebiet fir Einzelhandel ausgewiesen werden.

Die Flachen ,Auf dem Gries” sind im Wesentlichen belegt bzw. gebunden.

Mit der Entwicklung im westlichen Hoérseltal der Stadt Eisenach stieg die Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstiucken in rdumlicher Néhe. Die damals noch selbststandige Ge-
meinde Stedtfeld entwickelte das Plangebiet ,Im Eisenacher Felde“, welches nahezu voll-
standig belegt ist. Ostlich angrenzend an dieses Gebiet wurde zur Standortsicherung die
EDAG-Erweiterungsflache ausgewiesen.

Das 19 ha groBe Industriegebiet ,Auf dem Werth“ in Stedtfeld schlieBt unmittelbar westlich
an das Opelwerk an und wird bereits zum Teil als Abstellflache genutzt. Die Flache soll far
eine mogliche Erweiterung des Automobilwerkes vorgehalten werden.

Das Gewerbegebiet in Stregda ist mit mehreren Firmen auf stark parzellierten Grundstiicken
bebaut. 2013 entstand eine groBe Freiflachenanlage fur Solarnutzung. Unbelegt sind derzeit
nur noch Splitterflachen.

Im Gewerbegebiet ,Dlrrenhofer Allee® in Hétzelsroda sind noch drei kleine Parzellen unge-
nutzt.

In Stockhausen sind wenige zusammenhangende Restgrundstlicke zwischen der Ortslage
und der StraBe am Grundbach nicht belegt. Ein gréBeres unbebautes Areal befindet sich im
Anschluss an die K 2a.

Im Bereich des Reitenbergs bei Neukirchen hat sich auf einer ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flache Anfang der 1990er Jahre eine Recyclingfirma niedergelassen. Die Nach-
nutzung der vorhandenen Bausubstanz und die vorgenommenen Erweiterungen wurden
unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen Belange nach § 35 BauGB im AuBenbereich zuge-
lassen. Inzwischen hat sich dieser Standort verfestigt. Als weitere Ergédnzungen sind be-
triebsinterne Erweiterungen sowie vertragliche artverwandte Nutzungserganzungen vorge-
sehen. Vorteil dieses Standortes ist die gute verkehrstechnische Anbindung sowie der Tat-
bestand, dass keine schitzenswerten Areale in der Nahe vorhanden sind.

Far Teilflachen der Gebiete ,AWE Stammwerk®, ,Auf dem Gries", ,Eichrodter Weg*®, ,Ehema-
liges Kasernengelande®, ,Gewerbegebiet® in Stockhausen und ,Auf dem Werth* in Stedtfeld
sind zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen durch Gewerbeldrm flachenbezoge-
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ne Schallleistungspegel festgelegt. Die detaillierten Einschrankungen und die weiteren Fest-
setzungen sind den Bebauungsplénen zu entnehmen.

Die Vermarktung der freien Gewerbeflachen vor allem in den Ortsteilen wird erschwert durch
die teilweise geringen GrundstiicksgréBen (Restflachen, Splitterflachen) und die Eigentums-
verhéltnisse.

3.1.2.5 Entwicklungsflachen fiir Gewerbe

Eine rein rechnerische Ermittlung des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen ist mit nicht még-
lich. Ziel jeder Gemeinde ist es, dass sich leistungsstarke Industrie- und Gewerbebetriebe
mit vielen qualifizierten und gut bezahlten Arbeitsplatzen in ihrer Gemarkung ansiedeln, um
die Wirtschaftskraft der Gemeinde zu starken und die Bevélkerung an den Wohnort zu bin-
den. FUr Eisenach besteht einerseits der Bedarf an Gewerbeflachen zur Sicherung und zur
Erweiterung vorhandener Betriebe. Andererseits sollen aber auch zusatzliche Flachen ange-
boten werden, um Potentiale flr weitere Ansiedlungen zur Verfligung zu haben.

Alternativpriifung moglicher Flachen

Aufbauend auf dem Entwurf des Flachennutzungsplans von 1998, der seitdem stattgefunde-
nen Entwicklung und dem aktuellen Kenntnisstand wurden in Vorbereitung des FNP-
Entwurfs 2008 sechs zusétzliche Flachen in Bezug auf ihre Eignung fir gewerbliche Baufla-
chen geprift. Es wurden stadtebauliche Pramissen, umweltrelevante Aspekte sowie die Er-
schlieBungsmdéglichkeiten in die Untersuchung einbezogen. Die Zusammenfassung ist als
Ubersicht dargestellt Anlage 3 ,Untersuchung zu Entwicklungsflachen Gewerbe*.

Fir die drei gepruften méglichen Entwicklungsflachen ,Ehemaliges Kasernengelande®, ,Auf
dem Werth“ in Stedtfeld und ,Auf dem Reitenberg“ in Neukirchen liegen bereits rechtskraftige
Bebauungsplane vor (siehe Kap. 2.9.3).

Entwicklungsflachen im FNP

In Abwéagung aller Belange werden im Flachennutzungsplan geplante gewerbliche Baufla-
chen ausgewiesen (siehe Tab. 16 auf der folgenden Seite).

Die Flache des Bebauungsplans Nr. 37 ,BleiweiBmuhle® wurde vom Thiringer Landesver-
waltungsamt von der Genehmigung des Flachennutzungsplans ausgenommen. Hintergrund
ist die Lage der betreffenden Flache in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet. Nach § 78 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WHG ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bau-
leitplanen, die in vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten liegen, untersagt. Die
Planung ruht demnach vorlaufig. Bei erfolgreicher Umsetzung der geplanten MaBBnahmen
des Hochwasserschutzkonzeptes flr Eisenach kdnnte das bisher ausgewiesene Entwick-
lungsgebiet ,BleiweiBmihle* gegebenenfalls nachtraglich als Gewerbeflache genehmigt
werden. Mit dem Bebauungsplan ,BleiweiBmihle” soll die planungsrechtliche Grundlage fir
die Weiterfihrung der StraBe Eichrodter Weg geschaffen werden. Ein Teil der angrenzenden
derzeit nicht genutzten Flachen soll fur eine Gewerbeansiedlung vorbereitet werden. Bevor
die weiterfihrende Planung durchgeflihrt wird, ist die anstehende Altlastenproblematik zu
klaren.

Mit der Aufgabe des Umspannwerkes Ost besteht die Mdglichkeit, eine bereits versiegelte,
gut erschlossene Flache am Stadtrand fir Gewerbezwecke nachzunutzen.
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Tab. 16: Geplante Gewerbliche Bauflachen

Abkiirzung  Bezeichnung GroBe Baugebiet
Eisenach
B 37 ,BleiweiBmiihle® 1,05ha  Gewerbegebiet

Hinweis: Die Flache des geplanten Gewerbegebiets ,BleiweiBmuhle” ist von der
Genehmigung des FNPs ausgenommen, die Planung ruht daher.

F13 -Ehemaliges Umspannwerk Ost* 2,14 ha | Gewerbegebiet
B 36 ,Ostliche Karl-Marx-StraBe” 0,96 ha | Gewerbegebiet
Stregda

F12 ~+Am Stadtweg" 4,97 ha  Gewerbegebiet
Zwischensumme 9,12 ha

Reduzierung fiir bereits genutzte Flachen (Teile der

Flache F 12 Stregda ,Am Stadtweg®) -2,97 ha

Summe 6,15 ha | Entwicklungsflachen Gewerbe

B — Flache mit Bebauungsplan im Verfahren
F — Ausweisung laut Flachennutzungsplanung

Die vorhandene Brachflache in der Karl-Marx-StraBe wird zum Teil als Parkplatz genutzt.
Aufgrund der zentrumsnahen und von der Innenstadt fuBBlaufig gut erreichbaren Lage besteht
hier ein Entwicklungspotential fr untereinander vertragliche, nicht wesentlich stérende ge-
werbliche Nutzungen. Der Bebauungsplan ist seit dem 30.10.2014 rechtskréftig, dieser weist
auch einen geringen Anteil an Mischgebietsflachen aus.

Die Ausweisung der Flache ,Am Stadtweg“ in Stregda ist eine logische Fortfihrung der dort
durch den Baumarkt und die Eisenach-Arena begonnenen Bebauung. Diese Erweiterungs-
flachen kdénnen nur im Zusammenhang der Gesamtentwicklung des stidwestlichen Ortsran-
des von Stregda betrachtet werden, ein Rahmenplan wurde bereits 2007 erstellt. Fir die dort
bereits angesiedelten Firmen und deren eventuelle Erweiterungsabsichten soll Planungs-
recht geschaffen werden. Gleichzeitig sind eine klare Abgrenzung zum sensiblen Land-
schaftsraum der aufgelassenen Tongrube und bei Bedarf Einschrankungen bzw. Festset-
zungen zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen. Im Zusammenhang mit
diesen Entwicklungsabsichten ist die Schaffung einer stdlichen Ortsumgehung fir die Orts-
lage Stregda vorgesehen.

Bei der Entwicklungsflache F 12 ,Am Stadtweg” in Stregda ist bereits ein erheblicher Anteil
bebaut. Deshalb werden fir die Bedarfsermittiung dieser Flache um die bereits bebauten
Flachen um 2,97 ha auf 2,00 ha reduziert.

Insgesamt werden somit 6,15 ha zusatzliche gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Fir die-
se vier zusatzlichen gewerblichen Entwicklungsflachen werden keine landwirtschaftlichen
oder Waldflachen in Anspruch genommen. Die Flachen B 37, F 13 und B 36 sind Brachen,
bei der vorgesehen Erweiterung F 12 handelt es sich um Unland.

Die extensiven Entwicklungsmdéglichkeiten der Stadt Eisenach werden durch die topografi-
sche Lage des Stadtgebietes und der im Stden angrenzenden geschitzten Landschafts-
raume stark eingeschrankt. Gerade im Bereich des produzierenden Gewerbes muss sich die
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Stadt deshalb mit ihrem Umland als Region verstehen. Ansiedlungen in den angrenzenden
Gemeinden dienen auch dem Standort Eisenach und der Arbeitsplatzstabilitat. Zu nennen
wdare hier vor allem das Industriegebiet Eisenach-Kindel in der Gemeinde Hérselberg-
Hainich.

3.1.3 Gemischte Bauflachen (M)

3.1.3.1 Ausgangssituation

Die Gemischten Bauflachen (M) sind nach der Baunutzungsverordnung entsprechend ihrer
besonderen Art der baulichen Nutzung unterteilt in die Baugebiete Dorfgebiete (MD), Misch-
gebiete (MI) und Kerngebiete (MK). In den Bauflachen ist in der Regel Wohnen und Gewer-
be zulassig. In dem vorliegenden Entwurf des FNPs werden nur Gemischte Bauflachen (M)
im Sinne von § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt, eine Unterteilung in Baugebiete erfolgt nicht.

Eine Aufgabe des FNPs ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB die Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile. Gleichzeitig sind auch nach
Nr. 8a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struktur zu bertcksichtigen.
Ziel der Stadtentwicklung ist es, die Funktionsmischungen in den Gemischten Bauflachen zu
erhalten.

3.1.3.2 Gemischte Bauflachen im Bestand

Die Darstellung von Gemischten Bauflachen orientiert sich tberwiegend am Bestand. Be-
stimmte Stadtgebiete haben sich entsprechend ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung oder
ihrer historischen Entwicklung unter besonderen stadtebaulichen Faktoren als Gemengela-
gen zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung ausgebildet. Dies sind die Gebiete:

- HerrenmihlenstraBe — OppenheimstraBe — Mihlhduser StraBe — Rennbahn

- Oststadt: Gothaer StraBe — AltstadtstraBBe; Langensalzaer StraBe — HeinrichstraBBe —
Schlachthofstral3e

Die dort bestehenden Konflikte — vor allem im Immissionsschutz (Gewerbelarm, Verkehrs-
larm) — sind trotz der Aufgabe verschiedener Gewerbebetriebe nach wie vor vorhanden. Eine
generelle Bereinigung durch die Verlagerung der noch bestehenden Gewerbebetriebe ist
schon aus Kostengriinden nicht realisierbar. Vielmehr muss eine Standortsicherung fur alle
Funktionen durch Aufwertung des gesamten Umfeldes und durch gegenseitige Akzeptanz
und Rucksichtnahme erfolgen. Die aufgeflhrten Gebiete wurden deshalb im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes als Gemischte Bauflachen in die beiden Stadtumbaugebiete
OppenheimstraBe und Oststadt integriert. Die Mischung in diesen Gemengelagen besteht
vorwiegend darin, dass Grundstiicke entweder fir Wohnen oder fir Gewerbe genutzt wer-
den. LuckenschlieBungen bzw. Nachnutzungen von Brachen sind dementsprechend vorwie-
gend flir Wohngebaude oder flir Gewerbebetriebe méglich.

In den Mischgebieten sidlich des Bahndamms und im Bereich von BahnhofstraBe und
Wartburgallee sind Wohn- und Geschaftshduser sowie erganzende Funktionen wie Arzte-
hauser, Pflegeeinrichtungen sowie Hotels vorhanden.

Gemischte Bauflachen mit Merkmalen von Kerngebieten (§ 6 BauNVO) beschranken sich
auf Bereiche des unmittelbaren Stadtzentrums (KarlstraBe, QuerstraBBe, Karlsplatz). Da je-
doch in der Innenstadt der Anteil der Wohnnutzung Uberwiegt und dies auch zukinftig gesi-
chert werden soll, wird die Innenstadt als Gemischte Bauflache (M) ausgewiesen.
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In den Ortsteilen wird den gepragten und gewachsenen Strukturen entsprochen. Dort soll
neben dem Wohnen auch die typische dorfliche Nutzung mdéglich sein. Die Darstellung als
Gemischte Bauflache (M) im FNP ist auch hier am besten geeignet, um diese Gebiete als
Dorfgebiete (MD) oder Mischgebiete (MI) zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln. Das gleiche
gilt fir die in sich geschlossenen Siedlungsbereiche Rothenhof, Trenkelhof und Gefilde.

3.1.3.3 Entwicklungsflachen fiir Gemischte Bauflachen
In den vorhandenen Gemischten Bauflachen sind Erganzungen nur punktuell méglich.

Als flachenmaBig wirksames Entwicklungspotenzial ist das ehemalige FER-Betriebsgelande
zu nennen. Der Bereich zwischen Rennbahn, AdelheidstraBe, OppenheimstraBe und Plan-
straB3e wird als Entwicklungsflache F 14 ,OppenheimstraBe” (2,08 ha) dargestellt. Stadtebau-
liches Ziel ist es, die Flache nach Abbruch der desolaten Bausubstanz einer gemischten
Nutzung zuzufihren — mit der Ausbildung eines larmmindernden Gebauderiegel entlang der
Rennbahn. Inwieweit dies in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern realisiert werden
kann, bleibt abzuwarten.

Nachfragen bestehen nach kleingliedrigen Nutzungsmischungen — Wohnen plus Gewerbe.
Flr diese spezielle Nachfrage ist es schwierig, in den bestehenden Gemischten Bauflachen
nach § 34 BauGB eine planungsrechtliche Einordnung in Bezug auf Geschossigkeit und
Grundstickstiberbauung vorzunehmen.

Die gemischte Entwicklungsflache F 5 an der nérdlichen WartburgstraBe in Stedtfeld mit ca.
1,31 ha erméglicht eine Bebauung entlang der vorhandenen StraBe. Mit dieser Ausweisung
wird ein logischer Ubergang zu dem 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet in Stedtfeld er-
reicht. Im Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplans ist fiir die Gemischte Bauflache im
Einzelnen zu klaren, inwieweit durch planungsrechtliche Vorgaben und durch aktive und
passive SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung der Richtwerte fir diese Nutzung aufgrund
der Nahe des Industriegebietes in der Horselaue erreicht werden kann. Zudem ist die Abrun-
dung der Ortslage entlang der bestehenden StraBe und der Ubergang zum éstlich angren-
zenden Gewerbe stadtebaulich zu beflrworten.

3.1.4 Sondergebiete (SO)

Sondergebiete unterscheiden sich hinsichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Baufla-
chen und werden nach § 10 und § 11 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Die Zweckbe-
stimmung der Sondernutzung wird im Flachennutzungsplan jeweils definiert.

3.1.4.1 Sondergebiete im Bestand

Sondergebiet fiir Sport und Freizeit ,,Sportpark Katzenaue*

Im Bereich der Katzenaue sind die wesentlichen Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
Eisenach konzentriert. Neben dem Freizeit- und Sportbad aquaplex gibt es die Handballhal-
le, das Stadion und etliche weitere Anlagen (siehe hierzu auch Kap. 3.2.6).

Sondergebiet Kultur- und Freizeitarena mit GroBraumdiskothek

Mit der Erstellung eines Bebauungsplans wurden die Voraussetzungen dafiir geschaffen, die
Flache der ehemaligen Ziegelei in Stregda nachzunutzen. Durch die Zweckbestimmung des
Sondergebietes Kultur- und Freizeitarena mit GroBraumdiskothek wird die zukinftige Ent-
wicklungsrichtung festgelegt. Durch den guten Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz
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und aufgrund der Lage am Stadtrand ohne angrenzende dichte Bebauung ist der Standort
for die Nutzung gut geeignet. Die Angebote sind von der Bevdlkerung Eisenachs und auch
aus der ndheren und weiteren Umgebung gut nutzbar.

Sondergebiet Erholung

Die beiden Sondergebiete fur Erholung — Erbstal und Landgrafenberg — dokumentieren den
gewachsenen Bestand. In diesen Bereichen gibt es kleine Géarten mit typischen Lauben und
rein gartnerischer Nutzung, aber auch gréBere Grundstiicke mit Wochenendhauser und Er-
holungsfunktionen. Zum jetzigen Planungsstand handelt es sich bei diesen Flachen weiterhin
um AuBenbereichsflachen. Bestandsveranderungen und LickenschlieBungen sind in der
Regel nicht zulassig. Erst mit der Erstellung eines Bebauungsplans wéren die Pramissen fir
maogliche Erganzungen zu prifen. Eine Umnutzung zu Wohnzwecken wird jedoch ausge-
schlossen.

Sondergebiet Hotel

Die Sondergebietsflache in Stockhausen befindet sich auerhalb der bebauten Ortslage. Die
Darstellung der Sondergebiete Hotel in Stedtfeld, auf der Karlskuppe und am Hainstein er-
folgt analog der Bebauungsplane. Die noch freie Teilflache in Stedtfeld kann fir ergdnzende
Funktionen zur Beherbergung oder ahnlichem Gewerbe genutzt werden. Die weiteren Hotels
in Eisenach liegen in Wohn- oder Gemischten Bauflachen und sind dort zulassig, eine sepa-
rate Ausweisung als Sondergebiet im Flachennutzungsplan ist nicht notwendig.

Weitere Sondergebiete

Entsprechend des Bebauungsplans Nr. 12.1 sind das Museum ,Automobile Welt“ sowie das
Vereinshaus als Sondergebiet Kultur sowie ein Sondergebiet Berufsausbildung dargestellt.
Das Sondergebiet Autohandel in der Kasseler Stra3e begrindet sich aus dem Bebauungs-
plan Nr. 5.

Sondergebiet fir Anlagen zur Gewinnung von Windenergie

Im Landesentwicklungsprogramm wird vorgegeben, dass in den Regionalplanen zur Kon-
zentration der raumbedeutenden Windenergienutzung Vorranggebiete Windenergie auszu-
weisen sind, die zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten haben'?. Im Raum Eisenach
werden im Regionalplan Stdwestthlringen' folgende Vorranggebiete Windenergie verbind-
lich vorgegebenen:

- W-2 — Reitenberg Nord Il / Eisenach
- W-3 — Reitenberg bei Neukirchen / Eisenach, Krauthausen
- W-4 — Hétzelsroda / Eisenach, Hérselberg-Hainich

Diese Vorranggebiete haben zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten, sie sind fir die
Konzentration von raumbedeutsamen Anlagen zur Nutzung der Windenergie vorgesehen.
Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese
mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Auf3erhalb der Vorranggebiete Windener-
gie sind raumbedeutsame Windenergieanlagen nicht zulassig.

2 Landesentwicklungsprogramm 2014, 5.2.13 V
18 Regionalplan Stidwestthiringen 2012,; 3.2.2
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Die Ausweisung der Vorranggebiete Windenergie beruht auf einem regional abgestimmten
und abgewogenen Gesamtkonzept auf der Grundlage landesplanerischer Vorgaben, fach-
planerischer Erfordernisse und eines regionalen Windgutachtens. Basierend auf der Metho-
dik des Suchraumverfahrens wurden anhand von Ausschlusskriterien und anderen Belangen
jene Flachen ausgesondert, welche die Errichtung und den Betrieb von Windkraftanlagen
ausschlieBen. Im Raum Eisenach sind dies unter anderem:

- Naturschutzgebiete
- Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal und Thiringer Wald
- Nationalpark Hainich
- FFH-Gebiete
- Landschaftsschutzgebiet Thiringer Wald
Waldflachen mit mehr als 10.000 m2 — Pufferzone von 100 m erforderlich

- vorhandene und geplante Siedlungsgebiete — Abstand von Wohn- und Mischgebiet,
Sondergebiet Krankenhaus o. 4. mindestens 750 m

- nachgewiesene Brutplatze von Schwarz- und Rotmilan
- Denkmalschutzbereich der Wartburg

In einem weiteren Schritt wurden die verbliebenen Flachen hinsichtlich ihres Windpotenzia-
les Uberprift. Die abschlieBende Ausweisung von Vorranggebieten Windenergie erfolgte im
Rahmen eines umfangreichen regionalen Abwagungsprozesses. Die Ermittlung der mdgli-
chen Flachen erfolgte detailliert und umfangreich und unter Beteiligung der Stadt Eisenach
wahrend des Verfahrens zur Erarbeitung des Regionalplans, so dass im Rahmen des Fla-
chennutzungsplans keine weiteren Bewertungen und Untersuchungen fir diesen Belang
notwendig sind.

Entsprechend des Regionalplans Sidwestthiringen werden im Flachennutzungsplan die
Vorranggebiete als Sondergebiete fir Windenergie im Plangebiet ausgewiesen. Damit soll
eine Konzentration von Windenergieanlagen auf diese Standorte erreicht werden. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan Eisenach stimmt in seiner Abgrenzung mit den im Regio-
nalplan Stdwestthlringen verbindlich vorgegebenen Vorranggebieten Gberein:

- SO (W-2) Reitenberg Nord Il / Eisenach
- SO (W-3) Reitenberg bei Neukirchen / Eisenach, Krauthausen
- SO (W-4) Hotzelsroda / Eisenach, Hérselberg-Hainich

Die Sondergebiete W-3 Reitenberg bei Neukirchen und W-4 Hétzelsroda liegen vollstéandig
im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Eisenach-Kindel. W-2 Reitenberg Nord Il
liegt ca. 250 m vom Bauschutzbereich entfernt. Zur Sicherstellung der luftverkehrsrechtlichen
Belange kdnnen daher in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren Einschrankungen (z.
B. H6henbegrenzungen) notwendig werden.

Innerhalb der Sondergebietsdarstellung SO (W-3) Reitenberg bei Neukirchen sind im FNP
ein nach § 18 ThirNatG geschitztes Biotop und eine Waldflache im Bestand ausgewiesen.
Die Bodennutzung durch die Windkraftanlagen erfolgt nicht flachendeckend — die Standorte
der Biotope und des Waldes sind bei der Anlagenerrichtung zu bericksichtigen.

Das Vorranggebiet W-2 wurde im Regionalplan 2012 zuséatzlich ausgewiesen. Das Gebiet
W-4 wurde auf Grund einer Korrektur der notwendigen Abstande zur Siedlungsflache gering-
flgig reduziert. Die jetzt auBerhalb bestehenden Anlagen haben Bestandsschutz.
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In allen ausgewiesenen Vorranggebieten Windenergie ist Repowering unter den gegebenen
gesetzlichen und planerischen Rahmenbedingungen méglich.

Ziel des Ausschlusses von Windenergieanlagen auBBerhalb dieser Zonen ist es, eine unge-
ordnete Entwicklung solcher Anlagen im Stadtgebiet zu verhindern und nachteilige Umwelt-
einwirkungen zu vermeiden. Dies schliet jedoch nicht aus, dass einzelne Belange, die bei
der Aufstellung des FNPs nicht abschlieBend geprtft werden konnten, im Einzelfall einem
Vorhaben entgegenstehen und zu dessen Unzulassigkeit fihren kénnen. Deshalb kann nicht
davon ausgegangen werden, dass in jedem Fall ein Rechtsanspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung innerhalb des genannten Sondergebietes besteht.

Die Sondergebiete Windenergie nehmen insgesamt 246 ha des Gemarkungsgebietes ein,
das sind 2,5 % der gesamten Gemarkungsflache. Die Windvorranggebiete befinden sich nur
auf Flachen fir die Landwirtschaft, der Anteil darauf bezogen betragt ca. 5,6%. Mit den
Standorten der Windkraftanlagen und deren Zuwegungen sind Einschrankungen in der
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden (siehe auch Kap. 3.4.5).

3.1.4.2 Entwicklungsflachen flir Sondergebiete

Entsprechend des aktuellen Kenntnisstandes werden folgende Sondergebietsflachen unter
Berlcksichtigung von umweltrelevanten Aspekten, den ErschlieBungsmdglichkeiten sowie
stadtebaulichen Pramissen im FNP dargestellt.

Tab. 17: Geplante Sondergebiete

Abkiirzung Bezeichnung GroBe geplante Nutzung

Eisenach

F 10 ~oportplatz Kasseler StraBe* 1,57 ha | Sport- und Freizeit

B6 .Bahnhofsvorstadt” 1,72 ha  Handel — Beherbergung —Tagungsstatte
Neuenhof

B 39 ~Auf dem Werraufer” 2,05 ha | Campingplatz

Der ehemalige Sportplatz in der Kasseler StralBe bedarf einer Nachnutzung. In unmittelbarer
Néhe zum Wohngebiet in der ThalmannstraBe sowie der sportorientierten Regelschule bietet
sich eine Nutzung fur Sport- und Freizeit an. Vorstellbar ist eine Nutzung als Freiflache, aber
auch eine bauliche Anlage im kommerziellen Freizeitbereich ist mdglich.

Inhaltsschwerpunkt der stadtebaulichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Bahnhofs-
vorstadt” ist es, die sidliche BahnhofstraBe und den Bahnhofsvorplatzes durch Bebauung
der Industriebrache rdumlich zu fassen. Die entstehende zentrumsnahe Baugebietsflache ist
unter anderem wegen ihrer hohen Verkehrsgunst besser als konkurrierende Brachflachen in
Innenstadtrandlage geeignet, zentrumserganzende Funktionen aufzunehmen. Denkbar ist
eine breit gefacherte Mischung von Einzelhandel, Hotel, Tagungshalle, Gastronomie, Frei-
zeiteinrichtungen, sonstigen gewerblichen Nutzungen und Parken. Inwieweit auch Wohnen
maoglich sein kann, ist von der detaillierten Prifung von eventuellen Stérfaktoren (wie Ver-
kehrslarm, Altlasten) und den — in Korrelation zum Betreiberkonzept — Aufwendungen fir die
erforderliche Konfliktbewaltigung abhingig. Die Uberlegungen, hier ein Kerngebiet auszu-
weisen, wurden verworfen: Gerade auf mdgliche Ansiedlungen von Einzelhandel soll plane-
risch regulierend eingewirkt werden, was in einem Sondergebiet am ehesten mdglich ist.
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Es sind im Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Bahnhofsvorstadt‘ Festsetzungen so zu
treffen, dass sich eine ergénzende, nicht aber eine konkurrierende Einzelhandelskulisse zur
Innenstadt entwickeln kann. Die Entwicklungsziele sowie die stadtebauliche Einordnung der
einzelnen Nutzungsoptionen werden im Bebauungsplan konkretisiert.

Die Ziele der stadtebaulichen Planung ,Neuenhof — Auf dem Werraufer liegen in der Ent-
wicklung eines Campingplatzes an der Werra und seiner behutsamen Einordnung in den
Landschaftsraum. Neben dem Campingplatz mit Caravan-, Wohnwagen- und Zeltstandplat-
zen sollen auch Freizeitsportanlagen, einige Ferienhduser und die entsprechenden Neben-
anlagen zulassig sein. Der Regelungsinhalt des Bebauungsplans muss die Nutzungsanfor-
derungen eines Campingplatzes und die Vermeidung von Nutzungskonflikten sowohl inner-
halb des Geltungsbereiches als auch mit der Umgebungsbebauung berlicksichtigen. Topo-
grafische, siedlungs- und naturrdumliche Besonderheiten, insbesondere die direkte Lage an
der Werra, missen beachtet werden.

3.1.4.3 Sondergebiete fur groBflachigen Einzelhandel

Um der zentralen Bedeutung der Stadt Eisenach fir das Umland und den weiteren Einzugs-
bereich als wichtiger Versorgungsschwerpunkt gerecht zu werden, ist unter anderem ein
umfassendes Einzelhandelsangebot notwendig. Bei Einzelhandelsbetrieben mit einer Ge-
schossflache gréBer als 1.200 m?2 kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass diese
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung haben kénnten. Deshalb sind groBflachige
Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren nur in Sondergebieten zuldssig.

Die folgende Tabelle zeigt die im Flachennutzungsplan mit dem Plansymbol (SO) und dem
Zusatz ,GEH" (groBflachigen Einzelhandel) dargestellten Sondergebietsflachen.

Tab. 18: Verkaufsflache fur groBflachigen Einzelhandel in Sondergebieten

davon
Verkaufsfliche Bestand nr%(;rl‘i:iiecrrt“ Planung  Summe 5::‘;;?“'/"3*" S
s "y
B3.1 Obere M- 20,000 m? : . 20.000m  12.000 m? 8.000 m?
B10 Ka;"pmaerrg'i 10.000 m? : - 10.000m2  10.000 m?
B 1Hig Brkautszent  ag.900me 4.000 me 32.900m?  10575m?  22.325m?
B 14 Gries - 5.000 m? 5.000 m? : 5.000 m?
\?V:rie%;“érﬁpgt':e‘zg 14.700 m? - 14.700 m? 3.000 m? 11.700 m?
A”ﬁg&f{ﬁ:& 9.800 m? - 9.800 m?2 1.000 m? 8.800 m?
B 6 Bahnhofsvorstadt - -/ 10.000 m  10.000 m2 10.000 m? -
Bzl ANE: - 14300m2  7.000 M2 21.300 m? 2.000m?  19.300 m?
Summe 83.400m2 23.300 m> 17.000m? 123.700m?  48575m2  75.125 m?

Quelle: Stadt Eisenach, Stand 2014
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Als Bestand (mit Leerstand) und noch nicht realisiert werden die zuldssigen Verkaufsflachen
laut Bebauungsplan angegeben. Die Zahlen der Planung entsprechen den Entwirfen der
Bebauungsplane.

In der Oberen Muhlhauser StraBe (Marktkauf) sind nach dem Bebauungsplan insgesamt
20.000 m? Verkaufsflache (Vil.) zul&ssig, davon maximal 6.000 m?2 Vfl. fir das SB-
Warenhaus. Die Verkaufsflache in der ehemaligen Kammgarnspinnerei (Toom) ist auf
10.000 m2 beschrankt, der Anteil des SB-Warenhauses darf 7.000 m? nicht Uberschreiten.
Bei beiden Bebauungspléanen ist die mégliche Branchenverteilung prozentual festgesetzt. In
diesen typischen Einkaufszentren kénnen somit die GréBen und die Nutzungen der Laden
flexibel an die jeweilige Marktlage angepasst werden, ohne die Grundzige der fur dieses
Gebiet vorgegebenen Entwicklungsziele zu verletzen. Beide Sondergebiete wurden auf
ehemaligen Industriebrachen in integrierter stadtischer Lage errichtet.

In dem Sondergebiet in Hotzelsroda sind 28.900 m2 Vil. entstanden. Um den Anforderungen
an ein modernes Einkaufszentrum mit entsprechenden Einrichtungen und Markten gerecht
zu werden sowie auch beim Wechsel von einzelnen Betrieben durch neue Anbieter zeithah
und flexibel reagieren zu kénnen, wurde ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan
durchgefiihrt (Rechtskraft 09.02.2013). Zulassig sind ca. 32.900 m? Verkaufsflache, eine
Erhdhung um 4.000 m2 war aufgrund der Bedeutung des Standortes vertretbar. Der Anteil
der innenstadtrelevanten Branchen ist hier beschrénkt. Der Markt PEP hat sich am Standort
in Hoétzelsroda seit nunmehr 15 Jahren etabliert und soll weiterhin Bestand haben. Er ver-
sorgt den &stlichen Stadtbereich einschlieBlich der Stadtteile und der angrenzenden Ge-
meinden und starkt somit die zentrale Funktion Eisenachs fir das Umland.

Im Bebauungsplan Nr. 14 ,Auf dem Gries* ist eine Teilflache als Sondergebiet fur groBflachi-
gen GroB- und Einzelhandel bzw. Garten- und Baumarkt mit insgesamt 5.000 m? Vfl. ausge-
wiesen.

Im Plangebiet B 40 in Stregda bestehen ein Bau- und Heimwerkermarkt mit 10.000 m? Vfl.,
ein Nahversorger mit 1.000 m? Vfl. sowie mit 3.000 m? Vil. ein Elektrofachmarkt. In der Sat-
zung des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss 05.06.2013) werden zusatzlich 700 m2 VAl
fir den Baumarkt ausgewiesen.

Das Mdébelhaus in der AltstadtstraBe verfligt mit der 2013 realisierten Erweiterung Uber 9.800
m? Verkaufsflache.

Das Sondergebiet B 6 ,Bahnhofsvorstadt” ist als SO Handel — Beherbergung — Tagungsstat-
te dargestellt (siehe Kap. 3.1.4.2).

Im Flachennutzungsplan wird die im Zentrenkonzept (Stadtratsbeschluss vom 27.11.2013)
angegebene GesamtgréBe von 10.000 m2 Verkaufsraumflache beibehalten'. Diese GroRe
muss nicht zwingend erreicht werden und es wird erwartet, dass diese nach aktuellen Uber-
legungen (2016) nicht ausgeschdpft wird. Es wurden Festsetzungen getroffen, so dass sich
eine ergadnzende, nicht aber eine konkurrierende Einzelhandelskulisse zur Innenstadt entwi-
ckeln kann.

Im ehemaligen AWE-Stammwerk kann laut Bebauungsplan B 12.1 ein Mdbelmarkt mit ins-
gesamt 14.300 m? Vil. entstehen. Vorrangig geht es dabei um die Umnutzung einer Indust-
riebrache. Erganzend dazu ist vorgesehen, einen Mdbelmitnahmemarkt in einer Gré3e von

" Zentrenkonzept 2012; 6.1
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maximal 7.000 m2 Verkaufsflache anzusiedeln. Parallel dazu werden aktuell (2016) Pla-
nungsalternativen fir eine gewerbliche Nutzung bzw. fir Flachen fir Gemeinbedarf erbértert,
die eine Ausweisung als Sondergebiet entbehrlich machen wiirden.

Die Nutzung der Flache wird entsprechend in ein Sondergebiet fir Handelseinrichtungen mit
der Beschrankung auf Mdbel gedndert werden, so dass eine gleichzeitige Entwicklung mit
der Nachnutzung des “O1”-Gebaudes (Mdbelhaus) mdéglich wird. Da von Seiten der Stadt
das berechtigte Interesse besteht, das Areal des ehemaligen Automobilwerkes als beste-
hende Industriebrache mittelfristig einer Nutzung zuzufiihren, wird dem Erweiterungswunsch
des Mdbelanbieters entsprochen.

3.1.4.4 Zentrale Versorgungsbereiche

Neben dem groBflachigen Einzelhandel, der Gber die Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
zielt gesteuert wird, kénnen die Lage, GréBe und das Branchenangebot aller anderen Ein-
zelhandelsbetriebe stadtebauliche Auswirkungen haben. Um die Einzelhandelsentwicklung
gezielt steuern zu kénnen, wurde ein ,Konzept zur Sicherung der Zentralen Versorgungsbe-
reiche (Zentrenkonzept)“ erstellt, welches der Stadtrat durch Beschluss am 25.11.2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bestétigt hat.

Tab. 19: Verkaufsflachen in m?

Bestand Planung gesamt
Kernstadt
groBflachige Verkaufsflache 59.600 m? 36.300 m? 95.900 m?
kleinflachige Verkaufsflache 43.200 m? - 43.200 m?
Gesamtverkaufsflache 102.800 m? 36.300 m? 139.100 m?
Ortsteile
groBflachige Verkaufsflache 39.700 m2 8.700 m? 48.400 m2
kleinflachige Verkaufsflache 1.200 m2 - 1.200 m2
Gesamtverkaufsflache 40.900 m? 8.700 m2 49.600 m2
Eisenach gesamt
groBflachige Verkaufsflache 99.300 m? 45.000 m? 144.300 m?
kleinflachige Verkaufsflache 44.400 m? - 44.400 m?
Gesamtverkaufsflache 143.700 m? 45.000 m? 188.700 m?
Verkaufsflache pro Einwohner 3,36 VIl./EW 1,05 Vil./ZEW 4.41 VIl./EW
Quelle: Zentrenkonzept Eisenach

Die Ziele des Zentrenkonzeptes sind:

- Sicherung einer ,nachhaltigen” Stadtentwicklung, das hei3t langfristig angelegte Ent-
wicklung des Einzelhandels durch klare raumlich-funktionale Zuordnung

- raumliche Konzentration auf bestimmte Standorte

- Sicherung und Starkung der Zentralen Versorgungsbereiche mit Fokus auf den Haupt-
geschéftsbereich
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Attraktivierung, Sicherung und ggf. Ausbau des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsangebots im Stadtgebiet

Das wichtigste stadtebaulich-rdumliches Ziel des Zentrenkonzepts ist die Sicherung der Ein-
kaufsinnenstadt.

Das Konzept beinhaltet eine Analyse des Einzugsbereiches, der Bevdlkerungsentwicklung
und der Handelsflachen. Tab. 19 stellt eine Ubersicht der Verkaufsflachen dar.

Die Schlussfolgerungen aus der Analyse sind:

Die Bevdlkerung in der Stadt Eisenach und im Einzugsbereich wird weiter zurtickge-
hen. Parallel dazu verandert sich die Altersstruktur, der Anteil der Alteren an der Ge-
samtbevélkerung wird immer gréBer.

Dies wird auch Auswirkungen auf den Einzelhandel haben. Es ist eine flachendecken-
de, gut erreichbare Grundversorgung anzustreben, wobei die Standorte der Handels-
einrichtungen mit Dienstleistungen kombiniert werden sollten. Das Sortimentsangebot
sowie das Umfeld sind weiter an die Bediirfnisse der Alteren anzupassen.

Mit der Veranderung der Bevdlkerungsstruktur wird auch die Kaufkraft verringert. Mit
zunehmender Bedeutung des Internethandels wird das Kaufkraftpotential fir die Stadt
selbst weiter sinken. Umso wichtiger ist es, das Angebot des Handels qualitativ in zent-
ralen Bereichen zu verbessern und zu konzentrieren.

Es besteht ein Missverhaltnis des Verkaufsflachenangebotes zwischen den groB3flachi-
gen Handelseinrichtungen in Stadtrandlage und den gewachsenen kleinflachigen Ge-
schaften in der Innenstadt und im Stadtgebiet. Die Stadt ist sich dieser Entwicklung
bewusst und hat ihre Entscheidungen in den letzten Jahren flr die Sondergebiete in
zum Teil langwierigen Verfahren umfassend abgewogen.

Um den attraktiven Handelsstandort Eisenach perspektivisch zu erhalten und weitere
Defizite zu vermeiden, darf es zu keiner weiteren zusatzlichen Ausweisung von Son-
dergebieten kommen. Die Gesamtverkaufsflache mit den bestehenden Planungen ist
ausreichend.

Ziel der Einzelhandelsentwicklung muss die raumlich-strukturelle Verbesserung der
verschiedenen Angebote sein. Der Schwerpunkt muss auf der Sicherung und dem
Ausbau der zentralen Bereiche liegen. Dabei hat ein breites und umfassendes Han-
delsangebot in guter bis bester Qualitat in der Innenstadt Vorrang.

Mit den der Stadt zur Verfigung stehenden planungsrechtlichen Méglichkeiten soll re-
gulierend auf die weitere Entwicklung der Handelslandschaft Einfluss genommen wer-
den (Zentrenkonzept, Bauleitplanung). Durch die Erhéhung der Attraktivitdt Eisenachs
als Einkaufsstadt soll die hohe Einzelhandelszentralitdt und Kaufkraftbindung erhalten
und ausgebaut sowie die oberzentrale Funktion gefestigt werden.
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Abb. 3: Ubersichtsplan der Zentralen Versorgungsbereiche'®

Zentrale Versorgungsbereiche

] Innenstadt

O Nahversorgungszentrum

o solitarer Nahversorgungsstandort

o O Sondergebiet im Bestand bzw. geplant

500 m Radius — fuBlaufiger Einzugsbereich

° Konzept zur Sicherung der Zentralen Versorgungsbereiche (Zentrenkonzept), August 2013
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Aufbauend auf diesen Ergebnissen werden im Zentrenkonzept Festlegungen zur Sicherung
der Entwicklungsziele in Bezug auf den Einzelhandel formuliert:

- Das Innenstadtzentrum wird als gesamtstadtischer Zentraler Versorgungsbereich mit
Uberdrtlicher Bedeutung festgelegt.

- Als gebietsbedienende Zentrale Versorgungsbereiche werden die Nahversorgungszen-
tren Karlskuppe, Nord, AltstadtstraBe und Petersberg festgelegt.

- Als solitdre Nahversorgungsstandorte werden der Standort Kasseler StraB3e / Stedtfel-
der StraBe (Nahkauf), der Standort MUhlh&user StraBe / Julius-Lippold-StraBe (REWE)
und der Standort Gothaer StraBe (Norma) festgelegt.

- Im gesamten Stadtgebiet werden keine weiteren Sondergebiete fur groB3flachigen Ein-
zelhandel ausgewiesen. Ausgenommen davon sind die laufenden Verfahren.

- Die Sortimentsliste wird als Beurteilungsgrundlage fir die Bewertung der Bestands-
entwicklung, fir Neuansiedlungen und flr Bebauungsplane bestatigt.

Zusatzlich werden Festlegungen zur Zuléssigkeit von nahversorgungsrelevanten, zentrenre-
levanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten im gesamten Stadtgebiet getroffen. De-
taillierte Aussagen und Begriindungen sind dem Zentrenkonzept zu entnehmen.

Die Zentralen Versorgungsbereiche werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

3.1.5 Brachflachen

In der Stadt Eisenach ist es gelungen, nach 1990 einen groBen Teil der stillgelegten Indust-
rie- und Gewerbeflachen sowie weitere Brachflachen einer baulichen Nachnutzung zuzufih-
ren. Im Osten der Stadt wurden entlang des Eichrodter Weges durch eine neue ErschlieBung
und bedarfsgerechter Umnutzung Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbe geschaffen. Auf
dem ehemaligen Gelande des Automobilwerkes entstanden Areale fir Gewerbe, Kultur, Bil-
dung, Handel und Wohnen. Das Kasernengelande in der ThalmannstraBe wird Schritt fir
Schritt mit gewerblichen und gemischten Nutzungen besiedelt, daneben gibt es mehrere
Schulstandorte. Auf dem Gelénde der Spinnerei in der KatharinenstraBe und der Ziegelei in
der Mihlh&user StraBe findet Einzelhandel statt. Ein Altenpflegeheim entstand auf dem Poli-
zeigelande in der HospitalstraBe. Die Aufzéhlung ist nur beispielhaft und nicht abschlieBend.
Daneben wurden viele Licken im Stadtgeflige durch Wohn- und Geschaftshauser bebaut
und abgerissene Objekte durch Neubauten ersetzt.

Planungsrechtlich vorbereitet wird die Nachnutzung der Brachflachen in der in der Bahnhof-
straBe. FUr den Bereich der Karl-Marx-StraBe (derzeit Parkplatz) liegt ein Bebauungsplan
vor. Die gréBeren Brachflachen des Gaswerkes (Gaswerkstra3e) und der Bereiche Oppen-
heimstraBe / Rennbahn bedirfen in naher Zukunft einer detaillierten Betrachtung.

In den Ausflhrungen zu den Bauflachen (siehe Kap. 3.1.1 bis 3.1.4) sind grundsatzliche
Aussagen zu den Nutzungsmdglichkeiten der einzelnen Brachflachen formuliert.
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3.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflachen sind Flachen fir Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemeinheit
dienen. Der Begriff Gemeinbedarf umfasst auBBer den 6ffentlichen Einrichtungen, die von der
Stadt auf Grund der Verpflichtung zur Sicherung der Daseinsvorsorge zum Gemeingebrauch
bereit zu stellen sind, auch die von privater Seite finanzierte und in privater Tragerschaft ge-
fihrte Gemeinbedarfseinrichtungen. Gemeinbedarfseinrichtungen erflllen 6ffentliche Aufga-
ben und sind grundsatzlich fir die Allgemeinheit zuganglich. Dazu zahlen insbesondere
Schulen, Kirchen, Kultureinrichtungen, Krankenhduser, Jugendzentren sowie mit sonstigen
kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Geb&u-
den und Einrichtungen.

Allgemeine Ziele fir den Gemeinbedarf

Entsprechend § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen, zu denen auch der FNP als vorbereitendes Planungsinstrument gehért, die sozialen
und kulturellen Bediirfnisse der Bevilkerung, insbesondere die Bedlrfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen. Weiterhin sind die von den Kirchen und Re-
ligionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechtes festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst
und Seelsorge zu beachten.

Die regionalen Grundsatze zur Sicherung und dem Erhalt der sozialen Infrastruktur sind im
Regionalplan Stdwestthiringen aufgefihrt'®:

- durch Zusammenwirken von stationaren, ambulanten, rehabilitativen und pflegerischen
Einrichtungen soll eine leistungsfahige medizinische und pflegerische Versorgung ge-
sichert werden,

- die Uberértliche Versorgungsfunktion der Kinder- und Jugendhilfe soll insbesondere in
den Zentralen Orten héherer Stufe gewahrleistet werden,

- GroBsportanlagen und einzelne Anlagen fir spezielle Sportarten sollen vorzugsweise
in den Zentralen Orten gesichert und weiterentwickelt werden,

- die Gewahrleistung der Versorgung mit Wissenschafts- und Forschungsleistungen soll
in Eisenach gesichert und weiterentwickelt werden,

- die Funktion des Theaters in Eisenach soll als Gberregional bedeutsame Kultureinrich-
tung gesichert werden,

- die Funktionen der Musikschulen als regional bedeutsame Kulturtrdger sollen insbe-
sondere in den hdéherstufigen Zentralen Orten erhalten und weiterentwickelt werden
und

- der Erhalt der 6ffentlichen Bibliotheken in den Zentralen Orten soll nachhaltig gesichert
werden.

Durch seine mittelzentrale Funktion Ubernimmt Eisenach zusatzliche Versorgungsaufgaben
fur die Bevdlkerung des Nahbereiches und teilweise des oberzentralen Einzugsbereiches.

Aufgabe des FNPs ist es, Standorte fir Gemeinbedarfseinrichtungen darzustellen und zu
sichern und fiir nicht mehr bendtigte Standorte eine stédtebaulich sinnvolle Nachnutzung

10 Regionalplan Stidwestthiringen 2012, 3.3
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vorzuschlagen. Die Bedarfs- und Standortplanung bleibt den Fachbehérden vorbehalten,
welche nachfolgende Fachplanungen aufstellen:

- Spiel- und Sportstéattenleitplan,
- Schulnetzplan,

- Kindertagesstatten-Bedarfsplan,
- Sozialplan,

- Seniorenplan und

- Jugendférderplan.

Die Ausstattung Eisenachs mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist allgemein als gut zu be-
zeichnen. Ziel ist es, diese nachhaltig zu sichern.

Darstellung der Flachen fiir Gemeinbedarf und der Gemeinbedarfseinrichtungen

Die dargestellten Flachen und Symbole geben die vorhandene Grundausstattung mit Ge-
meinbedarfseinrichtungen wieder. Die Aufnahme aller Einrichtungen in den FNP ist aufgrund
der Vielzahl nicht moglich. Die Auswahl der dargestellten Einrichtungen richtet sich nach
ihrer Bedeutung fir die Versorgung sowie nach dem Umfang der genutzten Flachen. Einrich-
tungen, die lediglich Teile von Gebauden nutzen oder die nicht standortgebunden sind, wer-
den nicht wiedergegeben. Vorwiegend handelt es sich bei den dargestellten Einrichtungen
um schon bestehende Gebaude und Flachen.

3.2.1 Offentliche Verwaltung
Im FNP werden als Gemeinbedarfsflache und mit dem Gemeinbedarfssymbol "Offentliche
Verwaltung" dargestellt:

- Stadtverwaltung Eisenach mit zwei Standorten am Markt und in der HeinrichstraBe

Weiterhin sind im Stadtgebiet folgende Landes- und Bundesbehdérden zu finden:
- Amtsgericht, Grundbuchamt, Theaterplatz
- Arbeitsagentur Geschéftsstelle Eisenach, Ernst-Thalmann-Stral3e
- Polizeiinspektion Eisenach, Ernst-Thalmann-StraBe
- Finanzamt Eisenach, Ernst-Thalmann-Stral3e

3.2.2 Bildungseinrichtungen

Zu den Bildungseinrichtungen, die im FNP als Flachen fiir den Gemeinbedarf "Bildungsein-
richtung" und durch entsprechende Symbole dargestellt werden, gehéren die nachfolgend
dargestellten Einrichtungen.

Schulen (allgemein bildende)

Mit Schuljahresbeginn 2013/2014 umfasst das Eisenacher Schulnetz sieben Grundschulen,
drei Regelschulen, eine Gesamtschule, eine Gemeinschaftsschule, drei Gymnasien und zwei
Forderschulen. Nach einem teilweise deutlichen Rickgang der Schuilerzahlen bis 2004 ist
aus den vorliegenden aktuellen Daten eine Stabilisierung im allgemeinbildenden Bereich
erkennbar, die Gesamtschulerzahl steigt derzeit wieder leicht an. Im Vergleich zu den Vor-
jahren ist eine Verlagerung der Ubertrittsquote nach der Grundschule an die Gymnasien zu
verzeichnen, was eine Verringerung der Zahl der Regelschiler in den unteren Jahrgangsstu-
fen zur Folge hat.
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Mit dem aktuell glltigen Schulnetz der allgemein bildenden Schulen hat die Stadt auf die
demografische Entwicklung reagiert. Eisenach hat sich zu einem bedarfsgerechten schuli-
schem Angebot bekannt. Dennoch ist auch in Zukunft die Entwicklung der Schilerzahlen
und der schulischen Nachfrage zu beachten, um auch kiinftig den Bedarf sichern zu kénnen.
Generell sollte die Schulnetzplanung auch mit Blick in die Region bedacht werden. Eisenach
mit seiner zentraldrtlichen Funktion kann und sollte auch langfristig solche Angebote ggf. mit
Puffer vorhalten, um fir kleinere Gemeinden in der Nachbarschaft eine Alternative zu bieten.

Tab. 20: Staatliche allgemein bildende Schulen nach Schularten und Schiilerzahlen

Schiileranzahl (Stichtag: Schuljahresbeginn)

2010

Allgemein bildende Schulen in Tragerschaft der Stadt Eisenach

Grundschulen

Oststadtschule, Altstadtstr. 30 (bis 31.07.2013 Am Petersberg)
Georgenschule, Markt 13

Jakobschule, Karl-Marx-Str. 10

Horselschule, Stedtfelder Str. 81a

Mosewaldschule, Nordplatz 3

Grundschule Neuenhof, An der Schule 17

Regelschulen

Oststadtschule (bis 31.07.2013), AltstadtstraBe 30
Johann-Wolfgang-von-Goethe-Schule, Am Pfarrberg 1
Geschwister-Scholl-Schule, KatharinenstraBe 150
Wartburg-Schule, Wilhelm-Pieck-StraBe 1

Gemeinschaftsschule
Oststadtschule (ab 01.08.2013), Altstadtstr. 30

Gymnasien
Ernst-Abbe-Gymnasium, Wartburgallee 60
Elisabeth-Gymnasium, NebestralBe 24

Forderschulen

Pestalozzischule, ZiegeleistraBe 53

Allgemein bildende Schulen in freier Tragerschaft
Grundschulen
Evangelische Grundschule, Ernst-Thalmann-Stra3e 90

Gymnasium

Martin-Luther-Gymnasium, Predigerplatz 4

Gesamtschulen

Freie Waldorfschule Eisenach, Ernst-Thalmann-Stra3e 62-64

Férderschulen
Johannes-Falk-Schule, Stregdaer Allee 50

178
139
322
172
173

63

159
186
170
218

454
578

202

173

340

242

120

2011

173
162
321
189
154

54

158
189
173
236

473
613

186

172

357

271

113

2012

171
155
327
187
151

42

126
198
200
287

468
624

172

177
382
295

113

2013

168
159
338
183
161

40

207
208
328

121

490
641

171

178

398

304

111
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Schiiler insgesamt

Grundschulen 1.220 1.225 1.210 1.227
Regelschulen 733 756 811 743
Gymnasien 1.372 1.443 1.474 1.529
Férderschulen 322 299 285 282
Gesamtschule 242 271 295 304
Gemeinschaftsschule - - - 121
Summe 3.889 3.994 4.075 4.206

Quelle: TLS Thiringen; Stadtverwaltung Eisenach, Abteilung Schulverwaltung

Berufsschulen

In Eisenach befinden sich drei Berufsschulen. Das Staatliche Berufsschulzentrum ,Ludwig
Erhard“ besteht aus drei Schulteilen mit unterschiedlichen Ausbildungsschwerpunkten. An
den Schulteilen 1 (am Standort Palmental 14) und 2 (SiebenbornstraBe 175) reicht das
Spektrum von den Berufsfeldern Wirtschaft/Verwaltung, Elektrotechnik, Metalltechnik, Kraft-
fahrzeugtechnik, Holztechnik, Farbtechnik/Raumgestaltung, Ernahrung/Hauswirtschaft bis zu
Einzelberufen (Mechatroniker, Verfahrensmechaniker fir Beschichtung). Als Vollzeitschul-
formen sind dort das berufliche Gymnasium sowie die Ausbildung im Rahmen des Berufs-
vorbereitungsjahres integriert. Der Schwerpunkt im Schulteil 3 (Nordplatz 2) ist medizinisch
gepragt und bietet ein breit gefachertes Ausbildungsspektrum im Bereich der medizinischen
und Pflegeberufe sowie der sozialen Berufe in Teilzeit- oder Vollzeitschulform (Fach-, Be-
rufsfach- und Héhere Berufsfachschule) an.

Als Vollzeitschulformen integriert das Berufsschulzentrum Berufsfachschule (schulischer
Berufsabschluss), Fachoberschule (Fachhochschulreife) und Berufliches Gymnasium (all-
gemeine Hochschulreife). AuBerdem werden im Rahmen des Berufsvorbereitungsjahres
oder bei den berufsvorbereitenden BildungsmaBnahmen der Arbeitsagentur Schiiler auf die
spatere Berufsausbildung vorbereitet. Das Berufsschulzentrum ist dariber hinaus Ausbil-
dungsschule und seit 2006 auch Seminarschule (Studienseminar fir berufliche Schulen) und
damit an der Ausbildung von Berufsschullehrern in Thiringen beteiligt.

Die Evangelische Fachschule fur Diakonie und Sozialpddagogik "Johannes Falk" in Eisen-
ach ist staatlich anerkannt, ihren Standort hat sie in der Ernst-Thalmann-StraBe 90. Ausge-
bildet werden Sozialassistenten Erzieher, Heilpddagogen, Heilerziehungs- und Altenpfleger
sowie die Zusatzqualifikation zum Diakon.

Die Krankenpflegeschule am St. Georg Klinikum Eisenach bietet die Mdglichkeit, das tagli-
che Handeln in der Gesundheits- und Krankenpflege fachgerecht zu erlernen.

Weitere Bildungseinrichtungen

Die Berufsakademie Thlringen begann im Januar 1999 als wissenschaftliche Einrichtung
des Freistaates Tharingen mit Unterstitzung der drei thiringischen Industrie- und Handels-
kammern an den Standorten Eisenach und Gera ihren Lehrbetrieb. Die Staatliche Studien-
akademie Eisenach befindet sich Am Wartenberg 2. Ausbildung an Berufsakademien ist eine
duale Ausbildung, Staat und Unternehmen Ubernehmen in gleicher Weise Verantwortung.
Dieses Zusammenwirken bietet Gewahr fir eine praxisnahe und zugleich den jeweils aktuel-
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len Anforderungen entsprechende Ausbildung der Studenten. Als Studienrichtungen werden
Informatik, Ingenieurwesen und Wirtschaft angeboten. Die Berufsakademie ist eine Einrich-
tung des tertidren Bildungsbereiches auBerhalb der Hochschulen. Die Staatlichen Abschliis-
se sind fachlich einzustufen wie Fachhochschulabschlisse.

Ein wichtiger Bestandteil des Bildungsangebotes der Stadt Eisenach ist die Musikschule "Jo-
hann Sebastian Bach“ an der KurstraB3e 1. Sie hat die Aufgabe, ihre Schiler an die Musik
heranzuflhren, ihre Begabung frihzeitig zu erkennen, sie individuell zu férdern und bei ent-
sprechender Begabung ihnen gegebenenfalls eine studienvorbereitende Ausbildung zu ertei-
len.

Die Volkshochschule (VHS) Eisenach wurde 1953 gegrindet. Die VHS in der Schmelzer-
straBe 19 ist ein kommunales Weiterbildungszentrum, das allen Einwohnern Eisenachs zur
Verflgung steht. Es werden Kurse in vielen Bereichen angeboten: Neben typischen Ausbil-
dungsangeboten (z. B. Schulabschlisse, Sprachen, EDV) werden Seminare zu den Themen
Politik und Gesellschaft, im kreativen und sportlichen Bereich und zu speziellen Einzelthe-
men initiiert.

Neben den aufgeflihrten Schulen gibt es in Eisenach weiterhin verschiedene Bildungsein-
richtungen privater Tréger.

3.2.3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kindertagesstatten

Die Stadt Eisenach als Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe hat die Gesamtverantwortung
einschlieBlich der Planungsverantwortung flur die Kinderbetreuungseinrichtungen. Innerhalb
der Jugendhilfeplanung wird dementsprechend jahrlich die Teilplanung Kindertageseinrich-
tungen und Tagespflege erstellt. Die Aussagen in diesem Abschnitt beziehen sich im We-
sentlichen auf diesen Kita-Bedarfsplan.

In Thuringen hat ein Kind vom vollendeten zweiten Lebensjahr bis zum Schuleintritt einen
Anspruch auf den Besuch einer Tageseinrichtung. Fir Kinder unter zwei Jahren und fir
Schulkinder ist ein bedarfsgerechtes Angebot vorzuhalten.

Im Jahr 2013 sehen 1.929 Platze in insgesamt 20 Einrichtungen zur Verflgung, von denen
225 fir Kinder unter zwei Jahren in Krippen bzw. altersgemischten Gruppen Platze angebo-
ten werden (siehe Tab. 21 auf der folgenden Seite). Zusatzlich werden fir Kinder unter zwei
Jahren elf Tagespflegeplatze vorgehalten, womit der Rechtsanspruch wie gesetzlich vorge-
schrieben erflllt wird. Bei den jahrlichen Planungen kann diese Zahl abweichen, da die Ka-
pazitat in einzelne Altersgruppen aufgeteilt ist: Andern sich bei der Belegung die Altersstruk-
turen, kann die hier angegebene Kapazitat differieren. Fir die Belange des Flachennut-
zungsplans ist dies nicht von Bedeutung.

In den Kindereinrichtungen werden 46 behinderte oder von Behinderung bedrohte Kinder
betreut. Weitere Betreuungsmaéglichkeiten fir Kinder mit Férderbedarf bietet die schulvorbe-
reitende Einrichtung im Fdrderzentrum in der ZiegeleistraBe. Damit ist der Bedarf abgedeckt.

Zudem stehen 30 Platze fir Hortkinder zur Verfligung. Der Gbrige Bedarf an Hortbetreuung
wird Uber die Schulen abgedeckt.
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Quelle: Jugendhilfeplanung, Teilplanung Kindertageseinrichtungen/Tagespflege 2013/2014,
Stadtverwaltung Eisenach, Abteilung Kindertagesstatten des Jugendamtes

£ a8 8¢ 538 =23
Stadtische Einrichtungen
Spatzennest, SchlachthofstraBe 2 120 120 - -
Kindertraum, SchitzenstraBe 29 56 56 - - -
Zwergenland, Eisenacher StraBe 55, Hotzelsroda 34 26 - - -
Einrichtungen freier Trager
Kinder-Arche Barfu3, BarfliBerstral3e 4 120 102 - - -
Kinder-Arche Sid, Philosophenweg 7 85 85 - - -
Kinder-Arche Nord, MosewaldstraBe 9 190 190 12 16 -
Spielkiste, Stedtfelder StraBe 33 204 198 - 16 -
Mlnze, An der Miinze 4/5 70 64 16 - -
Kinderhaus Hedwig von Eichel, Altstadtstral3e 83 130 125 - - 30
Neuenhof, Auf dem Ufer 3 45 43 - 6 -
Haus Sonnenschein, Am Amrichen Rasen 207 204 - 45 -
Regenbogenhaus, Rot-Kreuz-Weg 2 201 201 - 48 -
Zwergenland Stockhausen, Zum Wehr 15 58 56 - - -
Villa Kunterbunt, Schwalbenweg 6 60 57 - - -
Dreiklang, Am Gebr&aun 27 80 80 - - -
Haus der kleinen Freunde, R.-Breitscheid-Str. 7a 65 68 18 - -
Pusteblume, KanalstraBBe 19-21, Stregda 60 60 - 4 -
Wurzelkinder, Eichrodter Weg 1 54 54 - - -
Kinder-Arche Mariental, Mariental 9 45 45 - 45 -
Nikolaikrippe, SchillerstralBe 6 45 45 - 45 -
Summe 1.929| 1.879 46 225 30
Stand 2013

Planungsziele zu Kindertagesstatten

Bei Berucksichtigung der allgemeinen Bevolkerungsentwicklung, insbesondere des ricklau-
figen Anteils der Bevdlkerungsgruppe im arbeitsfahigen Alter und in der Folge entstehender
erhdhter Fachkréaftebedarf, wird die Vereinbarkeit von Familie und Arbeitsleben perspekii-
visch nach wie vor eine gro3e Rolle spielen. Dies impliziert einen relativ hohen Bedarf an

offentlicher bzw. auBerfamiliarer Kinderbetreuung.
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Die 12. Koordinierte Bevdlkerungsvorausberechnung prognostiziert von 2010 bis 2030 einen
Rlckgang der bis Zweijahrigen um 134 Kinder und der Zwei- bis Sechsjahrigen um 210 Kin-
der. Die Rickgange kdnnten Uber Kapazitatsverschiebungen innerhalb der 20 Kindertages-
statten in Eisenach kompensiert werden. Sollten Umnutzungen der vorhandenen Einrichtun-
gen notwendig sein, wéaren auch die Integration von Hortkindern oder Kindertreffs in Kinder-
tagesstatten denkbar. Eine weitere Alternative wéare die Profilierung von Kindertagesstatten
zu Familienzentren. Solche Zentren sollen die Erziehungskompetenz der Eltern starken so-
wie die Vereinbarkeit von Familie und Beruf verbessern. Als Zentrum eines Netzwerks ver-
schiedener familien- und kinderunterstitzender Angebote bieten Familienzentren den Eltern
und ihren Kindern frihe Beratung, Information und Hilfe in allen Lebensphasen.

Jugendeinrichtungen

Der Stadt Eisenach als 6rtlicher 6ffentlicher Trager der Jugendhilfe obliegt die Gesamtver-
antwortung fur die Kinder- und Jugendhilfe einschlieBlich der Planungsverpflichtung flr die
zukunftige Entwicklung. Der Bedarf an Einrichtungen, Diensten und Veranstaltungen fir den
Bereich der Jugendarbeit wird in einem Jugendférderplan ausgewiesen. Dieser Plan wird
jahrlich neu erstellt und erganzt. Die Aussagen in diesem Abschnitt beziehen sich im We-
sentlichen auf diesen Bedarfsplan.

Die Bevdlkerungsstruktur der jungen Menschen in der Stadt Eisenach hat sich wie folgt ent-
wickelt:

Tab. 22: Bevoélkerungsstruktur junger Menschen in Eisenach

Altersgruppe 2008 2009 2010 2011 2012 2013

unter 2 Jahre 696 688 717 670 665 674
2 bis unter 7 Jahre 1707 1716 1727 1729 1744  1.718
7 bis unter 11 Jahre 1222 1290 1311 1300 1.321  1.330
11 bis unter 14 Jahre 790 844 875 918 956 990
14 bis unter 18 Jahre ~ 1.067  1.012  1.009 1.088 1.127  1.156
18 bis unter 21 Jahre ~ 1.483  1.244 1071 873 857 804
Summe 6965 6794 6710 6578 6.670  6.672
Qé‘i%ifki?uﬂzr Gesamt- 4549  16,1% 159% 157% 159%  16,0%

Stichtag jeweils zum 31.12. eines Jahres

Quelle: Blrgerburo Stadt Eisenach, Amt Jugendamt

Der Altersbereich der 0 bis unter 21 Jahrigen stellt erfahrungsgemaf die relevanteste Nut-
zergruppe von Angeboten der Kinder- und Jugendhilfe. Am 31.12.2013 betrug ihr Anteil an
der Gesamtbevdlkerung von Eisenach durchschnittlich 16 %. Gegeniber 2004 ist ein Rick-
gang um 1,6% zu verzeichnen. Dies entspricht dem grundsatzlichen Trend der Verschiebung
der Alterszusammensetzung der Eisenacher Bevdlkerung. (vergleiche Aussagen unter 2.6).

Mit dem Stand vom Ende des Jahres 2013 gab es in der Stadt Eisenach insgesamt

- neun offene, stadtische Kinder- und Jugendeinrichtungen, davon vier in stadtischer und
vier in freier Tragerschaft,

- elf programmatisch ausgerichtete Projekte und Einrichtungen freier Trager, die Kinder-
und Jugendarbeit anbieten,
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- sechs Schulen mit auBerschulischen Angeboten der Jugendarbeit,

- schulbezogene Jugendsozialarbeit an einer Gemeinschaftsschule bzw. Grundschule,
drei Regelschulen, vier Grundschulen und dem staatlichen Férderzentrum; von den
Projekten befinden sich drei in stadtischer und sechs in freier Tragerschaft,

- das Jugendamt der Stadtverwaltung und

- die Kinderbirgermeisterin als anwaltschaftliche Beteiligungsform,

die in einem elementaren Sinne und nicht nur ausnahmsweise der Kinder- und Jugendférde-

rung zuzuordnen sind.

Tab. 23: Jugendeinrichtungen der Stadt Eisenach

Einrichtung

Hauser der offenen Tiir

Kinder- und Jugendzentrum ,Alte Post-
halterei®

Zentrum fir Kinder- und Jugendarbeit
~Nordlicht*

Jugendhaus ,Eastend”
Kinder- und Jugendhaus des CVJM

Adresse

GeorgenstraBBe 52

Stregdaer Allee 52

Gothaer StraBRe 125
Hinter der Mauer 03

Offene Kinder- und Jugendtreffs / Jugendzimmer

Jugendtreff ,Westside"
Jugendtreff Stedtfeld
Jugendtreff Madelungen
Jugendtreff Stregda
Kindertreff Eisenach Nord

Programmatisch bestimmte értliche

Jugendraum der Katholischen Jugend
St. Elisabeth

Raume der Evangelischen Jugend

Kreissportjugend

NaturFreunde Deutschland,
Ortsgruppe Eisenach e. V.

Stadtjugend Eisenach e. V.

Treff 3 — Integrativer Treff
Verkehrswacht
Wartburgensemble Eisenach e. V.
Tierheim Eisenach
Theaterpadagogisches Zentrum

Audimax e.V.

Stedtfelder StraBe 33
Denkmalplatz 12

Am Eichelberg 11
Am Sportplatz

Am Gebrdun 1 d

Trager

Stadt Eisenach
Diako Kinder- und Jugendhilfe gGmbH

AWO Landesverband Thiringen e.V.
CVJM Eisenach e.V.

Stadt Eisenach
Stadt Eisenach
Diako Kinder- und Jugendhilfe gGmbH
Diako Kinder- und Jugendhilfe gGmbH
Stadt Eisenach

Einrichtungen und Projekte

SophienstraBBe 8

Pfarrberg 4/6;
Paul-Gerhardt-Kirche,
Graf-Keller-StrafBe 5;
Johanniskirche, Am Ge-
braun

Am Sportpark 1

Vereinshaus Karolinen-
straBe 77b

GeorgenstraBe 52
SchmelzerstraBe 3
GeorgenstraBe 52
Tiefenbacher Allee 15
Trenkelhof 2
GoldschmiedenstraBe 12

MarienstraBe 57

Quelle: Stadtverwaltung Eisenach, Jugendamt, 2014

Katholische Pfarramt

Ev.-Luth. Kirchengemeinde

Kreissportbund

NaturFreunde Deutschland,
Ortsgruppe Eisenach

Stadtjugend Eisenach e. V.
Diakonieverbund Eisenach GmbH
Verkehrswacht
Wartburgensemble Eisenach e.V.
Tierschutzverein Eisenach e.V.
Stadtjugendring Eisenach e.V.

Audimax e.V.
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Die unter ,Hauser der offenen Tur" aufgefuhrten Einrichtungen werden im FNP ausgewiesen.
Die weiterhin genannten Einrichtungen erflllen wesentliche soziale Funktionen- fur die Dar-
stellung im FNP haben diese Einrichtungen aber keine Bedeutung, da sie in der Regel in
andere Nutzungen/Einrichtungen integriert sind und standig den sozialen Anforderungen
angepasst werden mussen.

Die Altersgruppen der 10- unter 16 Jahrigen und der 16- unter 20 Jahrigen bilden dabei, mit
leichten Altersdifferenzierungen, die Hauptziel- und Nutzergruppen in den Bereichen der
Kinder- und Jugendarbeit, der Jugendsozialarbeit und des Kinder- und Jugendschutzes.

Rein quantitativ kann Eisenach auf eine relativ hohe Bedarfsdeckung im Bereich der Einrich-
tungen und MaBnahmen der Kinder- und Jugendhilfe zurilickgreifen. Das heif3t aber nicht,
dass die Qualitat der angebotenen Einrichtungen und MaBnahmen in jedem Falle ausrei-
chend und statisch ist.

Planung zu Jugendeinrichtungen

Die in der 13. Koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Thiringer Landesamtes fur
Statistik prognostizierten Daten ermdglichen, den allgemeinen Trend der demografischen
Entwicklung darzustellen. Nach dieser Prognose erhéht sich die Gesamtzahl der Kinder und
Jugendlichen unter 20 Jahren bis 2025 etwas und bleibt bis 2035 auf einem etwa gleich blei-
benden Niveau — sowohl die absolute Zahl als auch den prozentualen Anteil an der Bevélke-
rung Eisenachs betreffend (siehe Tab. 6 in Kap. 2.6.4).

Die Arbeitsfelder der Kinder- und Jugendhilfe missen diese Entwicklungen berticksichtigen.
Im Bereich der Kindertageseinrichtungen (unter 6 Jéahrige) gibt es einen gesetzlichen
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz, so dass sich demografische Entwicklungen un-
mittelbar auf die zur Verfigung zu stellenden Platze auswirken. Die Leistungsbereiche der
Hilfen zur Erziehung, der Foérderung der Erziehung in Familien und der Jugendférderung
werden allerdings nicht nur von demografischen, sondern von weiteren bedarfsbestimmen-
den Faktoren beeinflusst.

Neben allgemeinen Bedingungsfaktoren sind im Bereich der Jugendférderung zusétzlich vor
allem Entwicklungen bei Geféahrdungsfaktoren, Entwicklungen bei den Nutzergruppen von
Einrichtungen und Projekten (Veranderungen in der Sozialstruktur und ein damit verbunde-
ner hoher Bedarf an 6ffentlich organisierten Freizeitangeboten), die Spezifik der selektiven
Inanspruchnahme (nicht alle Kinder und Jugendlichen nutzen alle Angebote) und/ oder die
gute Erreichbarkeit von Angeboten bedarfsbestimmend.

Strategisch muss deshalb die Gewahrleistung der bisher aufgebauten Infrastruktur als
Grundversorgungsstandard und inhaltlich eine Qualitatssicherung der vorhandenen Angebo-
te angestrebt werden.

Einrichtungen fiir Altere und behinderte Menschen

Der steigende Anteil &lterer und pflegebedurftiger Menschen wird einen Ausbau der sozialen
Einrichtungen nach den speziellen Bedirfnissen dieser Bevélkerungsgruppe notwendig ma-
chen. Die Planungen und Projekte flr diese Einrichtungen werden nach der jeweiligen Be-
darfs- und Fordersituation meist von privaten und halbdffentlichen Tréagern umgesetzt.

Zu den Gemeinbedarfseinrichtungen, die fiir Altere und behinderte Menschen angeboten
werden, gehdren unter anderem:

- geschitztes Wohnen in Heimen
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- betreutes Wohnen in Wohngemeinschaften

- Arbeit in einer Werkstatt fir Behinderte

- integrative Einrichtungen zur Frihférderung und ambulanten Frihférderung

- Nachbarschaftszentren fir die Hilfe zur Selbsthilfe
Die bedeutenden Standorte von Alten- und Pflegeheimen werden im FNP als Gemeinbe-
darfsflache oder -symbol "Soziale Einrichtung" dargestellt:

- DRK Seniorenheim ,Justusstift*, Rot-Kreuz-Weg 1

- DRK Pflegeheim ,Haus Fischerstadt®, Karl-Marx-StraBBe 2

- Caritas-Altenpflegeheim ,Elisabethenruhe®, Mariental 21/23

- Alten- und Pflegeheim ,St. Annen®, GeorgenstraBBe 64

- ASB ,Haus am Alten See*, Stregda KanalstraBe19

- Seniorenzentrum ,Georgenhof* GmbH, Am Schleierborn 9

- ,Haus Felseneck®, Fritz-Koch-StraBBe 11

- Diakonissenhaus-Stiftung ,Haus Wartburgblick®, Am Michelsbach 12

- Altenpflegeheim ,Haus Clemens*, Clemensstral3e 27

- AZURIT Seniorenzentrum Eisenach, ClemensstraBBe 31 - 33

Weitere Einrichtungen anderer Trager befinden sind im Stadtgebiet innerhalb der Wohnstruk-
turen. Fir die Darstellung im FNP haben diese Einrichtungen aber keine Bedeutung.

Planung zu den Einrichtungen

Die aktuelle und prognostizierte Bevélkerungsentwicklung zeigt (vgl. Tab. 6), dass die Zahl
der Uber 65jahrigen und die der Hochbetagte weiter zunehmen wird. Der prozentuale Anteil
an der Gesamtbevélkerung wird 2030 bei 31% liegen. Auch wenn viele der Alteren sich bis
ins hohe Alter selbst versorgen kénnen, wird mit der alter werdenden Gesellschaft die Zahl
der pflegebedirftigen Menschen steigen.

Es ist zu erwarten, dass in den nachsten Jahren durch verschiedene Trager — freie oder pri-
vate — weitere Altenpflegeheime gebaut werden. Heime sollten in das Stadtgeflige integriert
werden, sie sind innerhalb von Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen allgemein zu-
lassig. Es ist somit nicht notwendig, dafir entsprechende Entwicklungsflachen im FNP aus-
zuweisen.

3.2.4 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Als Flache far den Gemeinbedarf und durch das entsprechende Symbol ,Gesundheitlichen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® wird im FNP das Krankenhaus St. Georg
Klinikum Eisenach an der Muhlh&user StraBe 94-95 dargestellt.

Mit dem Krankenhausneubau des St. Georg Klinikums im Norden der Kernstadt ist die Be-
vblkerung der Stadt und des Umlandes sehr gut versorgt: Neben der Grund- und Regelver-
sorgung wird teilweise auch ein Uberregionaler Versorgungsauftrag wahrgenommen. Das
Klinikum betreibt 460 Planbetten, davon eine psychiatrische Tagesklinik mit 50 Platzen, und
versorgt jahrlich 23.000 stationdre und mehr als 24.000 ambulante Patienten. Das St. Georg
Klinikum Eisenach ist akademisches Lehrkrankenhaus des Universitatsklinikums Jena.

Darlber hinaus sind im Stadtgebiet Arztpraxen nahezu aller Fachrichtungen niedergelassen.
Im FNP werden diese Einrichtungen nicht dargestellt.
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3.2.5 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Flachennutzungsplan werden mit dem Planzeichensymbol ,Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen*” folgende Objekte dargestellt:

- Wartburg

- Bachhaus, Frauenplan 21-23

- Lutherhaus, Lutherplatz 8

- Stadtschloss, Markt 24, Tharinger Museum Eisenach und Stadtarchiv
- Predigerkirche, Predigerplatz 4

- Reutervilla, Reuterweg 2

- Landestheater Eisenach, Theaterplatz 4-7

- Museum ,automobile welt eisenach®, Friedrich-Naumann-Stra3e 10

- Industriedenkmal ,Alte Malzerei“, Palmental 1

- Stadtbibliothek Hellgrevenhof, GeorgenstraBBe 43-47

- Gedenkstéatte Goldener Léwe, MarienstraBe 57

- Wandelhalle, Karthausgarten und Teezimmer im Gartnerhaus, Waisenstraf3e 2

Bestandssituation

Die Stadt am FuBe der Wartburg und der Wirkungsstatte Martin Luthers ist ein international
bekanntes Ziel des Stadtetourismus. Die touristischen Anziehungspunkte Eisenachs stellen
ein unverwechselbares Stick deutscher Kultur und Geschichte dar. Die Vielzahl der vorhan-
denen Sehenswirdigkeiten bilden unter anderem das kulturelle und touristische Rulckgrat
Eisenachs und zeigen die vielfaltigen kulturellen Méglichkeiten innerhalb der Stadt auf:

Die im Jahre 1067 erbaute Wartburg ist heute Bestandteil der Unesco-Weltkulturerbeliste
und ein hochkaratiger Anziehungspunkt fir Touristen und Kulturreisende aus der ganzen
Welt, deren Zahl geht in die Hunderttausende. Bis 2021 dominieren die Themen ,500 Jahre
Reformation” (2017) und ,500 Jahre BibellUbersetzung® (2021) die Ausstellungs- und Veran-
staltungsvorhaben der Wartburg.

Das Bachhaus stellt nach seiner modernen architektonischen Erweiterung ein einzigartiges
Zeugnis des Wirkens der Musikerfamilie Bach dar und ist eine Begegnungsstéatte mit dem
Lebenswerk des weltbekannten Komponisten Johann Sebastian Bach, welcher 1685 in Ei-
senach geboren wurde.

Das Lutherhaus ist eines der &ltesten erhaltenen Fachwerkhduser Eisenachs. Nach einer
alten Uberlieferung soll Martin Luther wéhrend seiner Eisenacher Schulzeit (1498 bis 1501)
in diesem Haus gewohnt haben. Seit 1956 ist dieses Haus Luthergedenkstatte. Ein 2015
fertig gestellter Anbau ermdglicht die Erweiterung der Ausstellungsflachen, die unter ande-
rem der historischen Bedeutung der Bibellbersetzung gewidmet sein werden.

Das Stadtschloss wurde in der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts erbaut und bildet derzeit
— nach der teilweise fertiggestellten aufwendigen Sanierung in den zurlickliegenden Jahren
und deren zukinftiger Fortfiihrung — das Hauptgebaude des Thiringer Museums. Dort sind
die Sammlungsschwerpunkte Porzellan, Kunsthandwerk, Volkskunde sowie Malerei und
Grafik beheimatet.

Bereits seit 1899 wird die Predigerkirche erstmals als Ausstellungsraum genutzt. Nach er-
folgter Teilsanierung dient das Gebaude seit 1994 wieder als Ausstellungsort fur die ,Mittelal-
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terliche Kunst in Tharingen® und wechselnden Sonderausstellungen. Die erhaltenen Kloster-
gebaude, in denen sich ab 1544 die Lateinschule befand, werden heute durch das Luther-
Gymnasium genutzt.

Die Reutervilla bezeichnet das nach klassizistischem Vorbild erbaute Wohnhaus Fritz Reu-
ters. Durch den Ankauf einer Sammlung zum Komponisten Richard Wagner Ende des 19.
Jahrhunderts avancierte das Gebaude zum altesten stadtischen Museum, das zum einen
dem Leben und Werk von Fritz Reuter und zum anderen Richard Wagner gewidmet ist.

Das Gebaude des Landestheaters, nach Entwirfen des Leipziger Architekten Karl Weichardt
im Auftrag des Eisenacher Mézens Baron von Eichel-Streiber erbaut, wurde 1879 erdéffnet
und den Birgern der Stadt als ,Hort der Darstellenden Kinste* Ubergeben. Mit seinen ca.
550 Platzen im Parkett und den beiden Réngen bietet es alle Méglichkeiten fur qualitatsvolle
Konzert- und Theatererlebnisse. Seit 2007 ist das Eisenacher Theater Kooperationspartner
des Meininger Theaters. Laut Regionalplan Stdwestthliringen soll die Funktion des Theaters
als Uberregional bedeutsame Kultureinrichtung gesichert werden17.

Die Stadt Eisenach kann auf eine mehr als hundertjahrige einzigartige Automobilbauge-
schichte zurickblicken. Am authentischen Ort vereint das Museum ,automobile welt eisen-
ach” Technik- und Kulturgeschichte, Tradition und Moderne. Die Betreibung dieses Muse-
ums erfolgt durch die ,Stiftung automobile welt eisenach®.

Das Gebadudeensemble des Industriedenkmals ,Alte Mélzerei“ an der éstlichen Tangente der
Stadt ist aus denkmalpflegerischem Blickwinkel die einzig komplett erhalten gebliebene Mal-
zereianlage im mitteleuropaischen Raum. Die Anlage ist seit Jahresbeginn 2009 durch Zu-
stiftung seitens der Stadt Eisenach im Eigentum der Lippmann + Rau-Stiftung fir Musikfor-
schung und Kunst. Letztere hat dort in Kooperation mit der Musikhochschule Weimar ein
inzwischen international beachtetes Archiv fliir Jazz und populéare Musik etabliert. Die Stiftung
plant gegenwartig die Sanierung bzw. den Ausbau dieses Industriedenkmals.

Im Hellgrevenhof befindet sich ein bedeutender profaner Steinbau (Kemenate) aus dem
15./16. Jahrhundert. Heute belebt der Hellgrevenhof die alte Tradition der Kultur und Gast-
freundschaft mit der Bibliothek, einem Begegnungszentrum sowie gastronomischer, gewerb-
licher, kultureller und Wohnnutzung wieder.

In der Gedenkstatte ,Goldener Léwe* fand der Grindungskongress der SDAP statt. Heute
befinden sich hier die stdndigen Ausstellungen Uber August Bebel sowie Uber Eisenach zur
Zeit des Kongresses von 1869.

Um die Wandelhalle bemiht sich seit einigen Jahren eine Blrgerstiftung um Sanierung und
Nutzung dieses stadtrelevanten und im unmittelbaren Kontext zum Karthausgarten zu be-
trachtenden Denkmalensembles. Teile der Sanierung konnten bereits abgeschlossen wer-
den.

Neben der Wartburg ragt im Stiden Eisenachs ein weiteres Wahrzeichen empor — das Bur-
schenschaftsdenkmal auf der Gépelskuppe. Im Sommer 1900 begann man mit der baulichen
Umsetzung des Entwurfs des Dresdener Architekten Wilhelm Kreis. Das ,Kaiser-Wilhelm-
Denkmal der deutschen Burschenschaften* konnte im Mai 1902 eingeweiht werden. Seit
einigen Jahren wird das Burschenschaftsdenkmal von einem Denkmalerhaltungsverein sa-
niert und museal zuganglich gestaltet.

v Regionalplan Stidwestthlringen 2012, G 3-41
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Die Sicherung und Erweiterung der gewachsenen kulturellen Infrastruktur der Stadt Eisenach
bildet einen wichtigen Schwerpunkt in der Stadtentwicklung. Hierbei gilt es nicht nur das kul-
turelle Erbe zu erhalten, sondern Bestehendes zu starken und neue Bereiche zu erschlie-
Ben.

Eisenach hat sich neben dem Bekanntheitsgrad durch die Wartburg weiter als Musikstadt
etabliert. Mit der Er6ffnung des Bachhauses wurde ein wichtiges Vorhaben mit internationa-
ler Bedeutung umgesetzt. Das Kulturangebot insgesamt ist vielféltig, die Resonanz geht weit
Uber den unmittelbaren Einzugsbereich der Stadt hinaus. Durch die Sanierung von Schloss,
Wandelhalle und Predigerkirche und die somit ermdglichte Nutzung dieser bauhistorisch
bedeutenden Gebaude wird das Kultur- und Touristikangebot erweitert und die Innenstadt in
ihrer Bedeutung gestarkt. Theater, Kulturfabrik ,Alte Malzerei“, Ausstellung ,Automobile
Welt“ sowie das umfangreiche Museums- und Kulturangebot missen bewahrt und effektiv
vermarktet werden.

Die uberértlichen Ausstrahlungseffekte der kulturhistorisch wertvollen Statten und die damit
verbundenen Veranstaltungen pragen das Image Eisenachs und stellen einen besonderen
kulturellen Gunstfaktor dar. Das umfassende Kulturangebot ist eine wichtige oberzentrale
Teilfunktion Eisenachs. Mit der Weiterentwicklung des kulturellen und touristischen Standor-
tes Eisenach kdnnen Arbeitsplatze gesichert werden und Zuzugsentscheidungen von qualifi-
zierten jungen Arbeitskraften mit einem hohen Bildungsniveau sowie einem hohen Anspruch
an Freizeitgestaltung positiv beeinflusst werden.

3.2.6 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Bereich der Katzenaue befinden sich vielfaltige Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
Eisenach. Da es sich hierbei um eine Konzentration verschiedener baulicher Anlagen sowie
Freiflachennutzungen mit hoher Nutzerfrequenz handelt, wird das Gebiet in FNP als Sonder-
gebiet (SO) fur Sport und Freizeit ausgewiesen. Bei der Beschreibung der einzelnen Anlagen
beruhen die GréBenangaben zum groBen Teil auf Daten der Spiel- und Sportstattenleitpla-
nung 2014.

Nach erfolgreicher Modernisierung und baulicher Erweiterung bietet das Freizeit- und Sport-
bad ,aquaplex” am Sportpark 4 ein Angebot im Bereich des Wassersports. Das Freibad ver-
figt Uber eine Wasserflache von insgesamt 1.500 m2. Diese sind aufgeteilt in ein 50-m-
Sportbecken mit sechs Wettkampfbahnen, ein Kinderplanschbecken und ein Nichtschwimm-
erbecken. Zudem gibt es eine Wasserrutsche mit 30 m L&nge und ein Sprungbereich mit
Ein- und Dreimeter-Sprungbrettern bzw. -Plattformen. Der Freizeitbereich wird ergénzt durch
eine groBzlgige Liegewiese (12.700 m2) mit altem Baumbestand, Spielflachen und gastro-
nomischen Einrichtungen. Im Hallenbad befindet sich ein 25-m-Sportbecken mit finf Bahnen
sowie ein Nichtschwimmerbecken und ein Kleinkinderbecken mit insgesamt 480 m2 Wasser-
flache. Eine gro3zligige Saunalandschaft mit Innen- und AuBBenbereich ergédnzen das Ange-
bot.

Das Wartburgstadion am Sportpark 3 verfligt tber eine sportliche Nutzflache von 12.517 mz2,
bestehend aus
- GroBfeld fir FuBball (Rasen)

- Leichtathletik-Anlage mit sechs Bahnen (100 m und 400 m), jeweils zwei Weitsprung-,
Hochsprung-, Kugelsto3- und Wurfanlagen

- 20.000 Zuschauerplatze, davon 19.700 Stehplatze und 300 Sitzplatze
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Der Spiel- und Ubungsplatz am Sportpark 5 mit 5.760 m2 sportlicher Nutzflache besteht aus

GroB3feld fur FuBball (Hartplatz)
einer KugelstoB3- und einer Wurfanlage
Rundlauf und 100-m-Bahn

Der Sportplatz ,Freundschaft®, ebenfalls am Sportpark 5, bietet zudem ein GroBfeld fur FuB3-
ball (Rasen) mit 6.120 m? sportlicher Nutzflache.

Die Sporthalle "Werner-ABmann-Halle" am Sportpark 1 wurde fur eine Mehrfachnutzung

konzipiert. In dieser Sporteinrichtung befinden sich:

Die Einrichtungen des Sportparks werden durch folgende Einrichtungen erganzt:

Sporthalle mit einer sportlichen Nutzflache (NF) 1.541 m2

Gymnastikhalle (NF 240 m?)
Krafttrainingsraum

bei sportlichen Veranstaltungen 3.120 Zuschauerplatze, bei Mehrfachnutzung (Bestuh-

lung auf dem Parkett) 3.400 Zuschauerplatze

Kegelsportanlage, Sportpark 3, mit vier Bahnen

SchieBsportanlage mit einer sportlichen (NF 1.300 m?)

Rolllaufbahn (NF 1.000 m2)
Skaterpark (NF 397 m2)
Modell-Racingbahn (NF 455 m?)

Tab. 25: Sporthallen

Nr. Sporthalle Standort GroBe
Schulsporthalle an Grundschulen
1 Am Petersberg Langensalzaer Str. 44 | 405 m?
2 Horselschule Stedtfelder Str. 81a 648 m?
3 Mosewaldschule Nordplatz 3 648 m?
4 Grundschule Neuenhof (Sportraum) An der Schule 17 108 m?
Schulsporthalle an Regelschulen
5 Oststadtschule Altstadtstr. 30 444 m?
6 Geschwister Scholl KatharinenstraBe 150 169 m?
7 Wartburg-Schule Wilhelm-Pieck-Str. 1 306 m?
Schulsporthalle an Gymnasien
8 Ernst-Abbe-Gymnasium (Sportraum), Haus 1 Wartburgallee 60 288 m?
9 Ernst-Abbe-Gymnasium (Sportraum), Haus 2 Theaterplatz 6 198 m2
10  Elisabeth-Gymnasium (Sportraum) NebestraBe 24 215 mz
Schulsporthalle an Forderschulen
11 Pestalozzischule ZiegeleistraBe 53 648 m?
12 | Staatliches Berufsschulzentrum ,Ludwig Erhard”, Palmental 14 648 m?
Schulteil 1
13 | Staatliches Berufsschulzentrum ,Ludwig Erhard”, | SiebenbornstraBe 175 432 m?
Schulteil 2
Berufsakademie Wartenberg 2
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sonstige Sporthallen

1 ‘ Friedrich-Ludwig-Jahn-Sporthalle August-Bebel-StraBBe 820 m?
2 ‘ Goethe-Sporthalle GoethestraBe 405 m?
3 ‘Werner-SeeIenbinder-SporthaIIe Roeseplatz 336 m?
4 ‘ABmannhaIIe (Handballhalle, Gymnastikhalle) Sportpark 1 1.780 m?

Neben der Werner-ABmann-Halle verfligt die Stadt Eisenach Gber drei weitere stadtische
Sporthallen und 13 Schulsporthallen. Alle Hallen stehen dem Schulsport sowie dem organi-
sierten Sport zur Verfigung.

Eine weitere Turnhalle befindet sich auf dem Areal der Evangelischen Fachschule fiir Diako-
nie und Sozialpadagogik "Johannes Falk" in der Ernst-Thalmann-StraBe 90. Neben der Nut-
zung durch die Fachschule selbst wird die Halle auch Vereinen bzw. privaten Nutzern ange-
boten.

Sporthallen, welche sich auf dem Gelédnde von Schulen befinden, werden nicht durch ein
eigenes Symbol im FNP dargestellt. Die sonstigen Sporthallen werden durch Plansymbol im
FNP dargestellt. Hinweis: Laut DIN 18032-1 hat eine Sporthalle eine Mindestgré3e von 27 m
x 15 m (405 m2). Kleinere Sportstatten gelten als Sportraum'®. Im Flachennutzungsplan wird
diese Unterteilung nicht vorgenommen.

Weitere, teilweise kommerzielle Sporteinrichtungen sind ein Bowlingzentrum und Halle mit
Badminton- und Squash-Spielfeldern sowie mehrere Fitness-Studios.

Planung Sporthallen

Die Bilanzierung im Spiel- und Sportstéttenleitplanung ergibt bis 2030 fir zu erwartende
40.655 Einwohner einen Fehlbedarf von 1.235 m? an sportlich nutzbarer Flache in Sporthal-
len'. Zur Abdeckung des Bedarfs ist der Neubau einer Drei-Felder-Sporthalle notwendig. Da
eine Sporthalle planungsrechtlich in fast allen Baugebieten zulassig ist, wird keine Entwick-
lungsflache dafir ausgewiesen. Der aufgegebene Schulstandort in der Langensalzaer Stra-
Be ist von der Lage und der Verflgbarkeit des Grundstlckes der glnstigste Standort fiir eine
groBe Sporthalle.

Weiterer Bedarf besteht an einer Tennishalle. Da die bestehende Tennisanlage im AuBBenbe-
reich im Landschaftsschutzgebiet liegt, kann dort keine Halle gebaut werden. Denkbar ist
eine Tennishalle im Zusammenhang mit einem ergdnzenden kommerziellen Sport- und Frei-
zeitangebot in dem im FNP ausgewiesenen Sondergebiet ,Sport“ in der Kasseler Stral3e.

3.2.7 Sport- und Spielanlagen

Sportplatze, die hauptsachlich als funktionaler und gestalterischer Bestandteil einer 6ffentli-
chen Grinflache hergestellt und genutzt werden oder die nur aus einem einzelnen Spielfeld
bestehen, sind im FNP als Grinflache "Sport" dargestellt. Auch ein groBer Teil der Spielplat-
ze in Eisenach ist als Bestandteil von Grunflachen dargestellt (siehe Kap. 3.5).

18 Spiel- und Sportstattenleitplan 2014, 4.3.1
19 Spiel- und Sportstéattenleitplan 2014, 4.4.1
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3.2.8 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude / Einrichtungen

Die stadtebaulich bedeutendsten Standorte "Kirchlicher Einrichtungen" werden im FNP durch
entsprechende Symbole dargestellt. Dazu zahlen im Stadtgebiet Eisenach: die Georgenkir-
che, die Nikolaikirche, die Kreuzkirche, die Elisabethkirche, die Annenkirche, die Clemens-
kapelle, die Paul-Gerhardt-Kirche, die Johanniskirche sowie in allen Ortsteilen die Dorfkir-
chen. Es existieren weitere Kircheneinrichtungen, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
sowie Gemeindehauser im Stadtgebiet, welche aufgrund der Darstellungstiefe und der Rele-
vanz nicht in den FNP eingetragen werden.

3.2.9 Einrichtungen der Feuerwehr, des Rettungsdienstes und des
Katastrophenschutzes

Als Gemeinbedarfssymbol ,Feuerwehr” ist das zustandige Amt fir Brand- und Katastrophen-
schutz An der Feuerwache 6 dargestellt. Zur Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfeleistungsfristen sind Einrichtungen der Feuerwache der Berufsfeuerwehr und die Feuer-
wehrhauser der Freiwilligen Feuerwehr im Stadtgebiet verteilt:

- Die Hauptkréafte der Berufsfeuerwehr sind mit 30 Einsatzkraften am Standort An der
Feuerwache 6 stationiert.

- Fur die personelle und technische Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr befinden
sich acht Gebaude in den Ortsteilen Stregda, Stedtfeld, Stockhausen, Neukirchen,
Neuenhof, Géringen, Hérschel und Madelungen.

- Die Freiwillige Feuerwehr Eisenach-Mitte ist zudem am Standort An der Feuerwache 6
untergebracht.

3.3 Verkehr

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch kénnen im Flachennutzungsplan insbesondere die
Flachen fir den Gberértlichen Verkehr und fir die &rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt
werden. Die Landesplanung — Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan Stdwestth(-
ringen — gliedert die Verkehrsinfrastruktur in ein hierarchisch gestuftes Netz flr StraBe,
Schiene und Luftverkehr in die Nutzungsebenen europaisch, groBraumig, tberregional und
regional.

3.3.1 StraBenverkehr

Die Autobahnen BAB 4 (Dresden-Kirchheim) ist als europaisch bedeutsame Stral3enverbin-
dung eingestuft. Mit dem Ausbau der neuen Trasse (Nordumfahrung Eisenach) wurde die
Engstelle an den Horselbergen beseitigt und die Leistungsfahigkeit der Trasse erhéht.

Zum groBraumig bedeutsamen StraBennetz gehéren die von Meiningen kommende B 19
und die nach Bad Langensalza fuhrende B 84. Laut Regionalplan Studwestthiringen sollen
beziiglich dieser BundesstraBen folgende Vorhaben umgesetzt werden?°:

- Verlegung eines Teiles der Ortsdurchfahrt Eisenach im Zuge der B 19 (soll bevorzugt
umgesetzt werden)

- Verlegung der B 19 als Neubau zwischen Etterwinden und der kiinftigen B 88
(jetzige BAB 4) bei Wutha-Farnroda einschlieB3lich einer bedarfsgerechten Verknlpfung
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mit der neuen BAB 4 (B 19 Wilhelmsthal - Ortsumfahrung Wutha-Farnroda; B 19 bzw.
B 88 Ortsumfahrung Wutha-Farnroda; B 19 Ortsumfahrung Stockhausen)

- Verlegung der B 84 aus der Ortslage Stockhausen

Zum Uberregional bedeutsamen StraBennetz gehdrt laut Landesentwicklungsplan die diago-
nale Verbindung der B 7 Richtung Eschwege und der B 7 / B 88 Richtung limenau zur BAB
71. Der Durchgangsverkehr wird dabei im Stadtgebiet Uber die alte Trasse der BAB 4 gefihrt
bzw. direkt auf die BAB 4 gelenkt.

Zum regional bedeutsamen StraBennetz gehdéren laut Regionalplan Stdwestthiringen die B
84 Richtung Dorndorf zur B 62 und die L 1016 Richtung Mihlhausen.

Die Defizite der Anbindung des Verkehrs der B 19 an das Autobahnnetz — erhebliche Ver-
kehrsbelastungen und -behinderungen im Bereich der Stdstadt und des stddéstlichen Stadt-
zentrums — sowie die Verkehrsberuhigung der Innenstadt sollen laut Verkehrsentwicklungs-
plan Innenstadt nach einem mehrstufigen Konzept langfristig umgesetzt werden.

Neben den vorgenannten StraBen sind die HaupterschlieBungsstraBen und wichtige Verbin-
dungsstraBen als StraBenverkehrsflachen im FNP dargestellt.

Trassenfreihaltungen im StraBennetz von Eisenach werden laut Regionalplan Stdwestthi-
ringen in folgenden Bereichen festgelegt?' und entsprechend als Vermerk im FNP darge-
stellt:

- (TF-1) Verlegung der B 19 als Neubau zwischen Etterwinden und der B7 (ehemalige
BAB 4) bei Wutha-Farnroda einschlieBlich einer bedarfsgerechten Verkntpfung mit der
neuen BAB 4; die Planung berihrt die Gemarkung Eisenach im stdwestlichen Bereich
und wird als Trassenkorridor in den FNP eingetragen

- (TF-2) Trassenkorridor am westlichen Rand des rechtskraftigen Bebauungsplangebie-
tes B 1 SH — Variante Ortsumgehung Stockhausen

- (TF-3) endgdiltiger Ausbau der Durrenhofer Allee, teilweise auf neuer Trasse — Variante
Ortsumgehung Stockhausen

Es werden beide Trassenkorridor-Varianten fur die Ortsdurchfahrt Stockhausen in den FNP
eingetragen. Von Seiten der Stadt Eisenach wird die Variante TF-3 favorisiert. Die Variante
TF-2 geht zu nah an der Ortslage entlang und durchschneidet zudem das Biotop entlang des
Holzbaches.

Von Seiten der Stadt Eisenach selbst werden weitere Trassenfreihaltungen innerhalb von
Siedlungsflachen als Vermerk im FNP dargestellt, die bei Planungen und Vorhaben zu be-
ricksichtigen sind:

- (tf-4) Eine stdwestliche Ortsumfahrung Stregda ist im Zuge der Neuordnung und der
gewerblichen Flachenentwicklung (F12) zu beriicksichtigen. Ob eine Anbindung von
Stregda / Madelungen an die Alt-Trasse der BAB 4 erforderlich ist, soll in diesem Zu-
sammenhang verkehrstechnisch untersucht werden. Hier wird ein Trassenkorridor in
den FNP eingetragen.

- (tf-5) — entfallt —

20 Regionalplan Siidwestthiringen 2012; G3-7
& Regionalplan Stidwestthiringen 2012; G3-8
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- (tf-6) Verbindung Eichrodter Weg-Rothenhofer Weg: Es ist vorgesehen, das Gewerbe-
band sudlich der Horsel (B 41 Guterbahnhof, B 17 Eichrodter Weg, B 1 Glldene Aue)
in Richtung Osten verkehrlich anzubinden. Bestandteil ist eine neue Brlcke Uber die
Hérsel. Die detaillierten Verkehrsuntersuchungen sind im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplans B 37 ,BleiweiBmuhle® (Planung derzeit ruhend, siehe Kap. 3.1.2.5)
durchzufihren. Im FNP wird die vorgesehene StraB3enflache als Trassenkorridor einge-
tragen.

Eine alternative Trassenfiihrung der Ortsdurchfahrt der jetzigen B 19 im Bereich der Bahn-
hofsvorstadt ist im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen. Im FNP wird hier auf die Aus-
wirkungen im Zusammenhang mit der zu erwartenden Verkehrsentlastung und den Entwick-
lungsabsichten des Vorhabens Bahnhofsvorstadt verwiesen. Eine Vorgabe flir einen Tras-
senkorridor wird daher nicht eingetragen.

Als Schutzkorridor entlang der Bundesautobahn ist eine Bauverbotszone von 40 m fir Hoch-
bauten einzuhalten.

3.3.2 Schienenverkehr

Die Bahnstrecke Frankfurt am Main-Erfurt-Dresden ist laut Landesplanung als europaisch
bedeutsame Schienenverbindung eingestuft. Die Verbindung zwischen Metropol- und Ag-
glomerationsrdumen durchzieht die Stadt in Ost-West-Richtung.

Als (berregional bedeutsame Schienenverbindung sichert die Bahnstrecke Eisenach-
Meiningen-Sonneberg die Erreichbarkeit zwischen Mittelzentren mit starkem Verflechtungs-
bedarf und die Anbindung an die Oberzentren. Gleichzeitig dienen sie der Erreichbarkeit von
Raumen mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Die Verbindungsqualitét
der Strecke soll durch einen nachhaltigen Ausbau des Angebotes und Reisezeitverklrzun-
gen zur Verbesserung des Leistungsaustausches, insbesondere im Abschnitt zwischen Ei-
senach und Eisfeld, erhéht werden, da die Strecke die ihr zugedachte Funktion derzeit nicht
ausreichend erflllen kann. Neben dem Streckenausbau sind hier Verbesserungen der Steu-
erungs- und Sicherungstechnik erforderlich.

Neben den vorgenannten Schienenwegen sind der Hauptbahnhof, der Gulterbahnhof Ost
und die Flachen der Giiterbahnen am Opelwerk als Bahnanlagen im FNP dargestellt. Ande-
rungen zum Bestand sind nicht vorgesehen.

3.3.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der OPNV ist zu starken, um einer Ausweitung des motorisierten Individualverkehrs entge-
gen zu wirken. Besondere Bedeutung kommt dabei den Orten mit zentralen Funktionen wie
der Stadt Eisenach zu. Zur Sicherung gunstiger Erreichbarkeits-Verhéltnisse sollen die not-
wendigen infrastrukturellen Voraussetzungen unter Berlcksichtigung der Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu sollen die Angebotsformen
des Offentlichen Personennahverkehrs an méglichst zentral gelegenen Umsteigepunkten
miteinander verkniipft sowie die Zugangsstellen zum OPNV erhalten bzw. ausgebaut wer-
den.

Insbesondere mit der Einrichtung zentraler Umsteigemdglichkeiten und der Bereitstellung
von Abstellmdglichkeiten fir Individualverkehrsmittel (Kfz, Fahrréader etc.) an den Zugangs-
stellen zum OPNV kénnen weitere Fahrgastpotenziale erschlossen werden. Die raumliche
Nahe von Abstellméglichkeiten zu Bahnhdfen bzw. Haltepunkten ist die Voraussetzung fir
bequemes und funktionierendes Umsteigen auf 6ffentliche Verkehrsmittel. Dies tragt dazu
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bei, die Notwendigkeit und den Anreiz zu verringern, individuelle motorisierte Verkehrsmittel
zu benutzen.?

Die angestrebte naturnahe Tourismusentwicklung erfordert eine Priorisierung von 6&ffentli-
chen und umweltvertraglichen Verkehrssystemen bzw. den verstarkten Einsatz &ffentlicher
Verkehrsmittel. Derzeit nutzen Besucher fast ausnahmslos private Kfz fir die Erreichung
touristischer Ziele. Durch eine Attraktivitatssteigerung der vorhandenen Angebote des 6ffent-
lichen Nahverkehrs in Verbindung mit deren zeitlicher und rdumlicher Flexibilisierung sowie
durch eine bessere Verknipfung von Bahn- und Buslinien kann auf eine Reduzierung des
Individualverkehrs hingewirkt und die touristischen Funktionen nachhaltig gestarkt werden.
So leisten beispielsweise ,Wanderbusse" einen Beitrag dazu, dass der Schutz von Natur und
Umwelt mit der weiteren Entwicklung des Tourismus in Einklang gebracht wird.

Insbesondere beim Ausbau der Tourismus- und Erholungsfunktion des Thiringer Waldes
spielt die lokale, regionale und Uberregionale Verkehrsgunst eine nicht zu unterschatzende
Rolle. Eine Verbesserung der groBBraumigen Erreichbarkeit und der inneren ErschlieBung
durch Attraktivittssteigerung des OPNV-Angebotes ist geeignet, die Zahl der Gaste zu si-
chern und weiter zu erhdhen?®, und optimiert zugleich das Mobilitatsangebot fiir die Bewoh-
ner Eisenachs.

Einem attraktiven Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) kommt bei der Beplanung des Gebietes
der Bahnhofsvorstadt eine besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bedlrfnisse der Rei-
senden mit der Bahn, den Uberlandverbindungen und dem Stadtverkehr attraktiv zu ver-
kniipfen. Um die Attraktivitdt des OPNVs zu sichern, sind die Standorte der Bushaltestellen
und die Linienfihrung der Busse den Bedurfnissen der Nutzer anzupassen. Besonders wich-
tig ist die Leitung der stadtischen Buslinien durch die Innenstadt, um der Bedeutung des
Stadtzentrums zu entsprechen. Im laufenden Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Bahn-
hofsvorstadt” wird diesen Anforderungen Rechnung getragen.

3.3.4 Fahrradverkehr

Auch der Fahrradverkehr ist zu starken, um einer Ausweitung des motorisierten Individual-
verkehrs entgegen zu wirken. Entsprechend des Radverkehrskonzepts Eisenach ist ein
durchgangiges, flachendeckendes Radwegenetz zu schaffen — unter sukzessivem Ausbau,
Instandsetzung und Beschilderung vorhandener und geplanter Anlagen. Die Realisierung
des geplanten Radverkehrsnetzes erfolgt durch Neubau, Reparatur, Um- und Ausbau vor-
handener Anlagen und Nutzung vorhandener Fldchen des motorisierten Verkehrs und des
FuBgangerverkehrs.

Die Anbindung der einzelnen Ortsteile soll vorrangig Uber auszubauende landwirtschaftliche
Wege erfolgen. Im Zusammenhang mit der Verlegung der BAB 4 haben im Gebiet nérdlich
der Kernstadt Eisenach FlurneuordnungsmafBnahmen stattgefunden. Der Ausbau und die
Erweiterungen des landwirtschaftlichen Wegenetzes erfolgten in einer entsprechenden Be-
festigung, so dass diese ohne Einschrankung auch fir den Radverkehr geeignet sind und die
Ortsteile untereinander verbinden kénnen.

2 Regionalplan Stdwestthuringen 2012, G3-15
2 Regionalplan Stidwestthiringen 2012, G3-16
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Die bestehenden und geplanten Radverkehrswege folgen vorhandenen Wegen des Stra-
Benverkehrs oder land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs und werden im FNP nicht geson-
dert dargestellt. Detaillierte Aussagen sind dem Radverkehrskonzept 2003 zu enthehmen.

3.3.5 Ruhender Verkehr

Die Entwicklung des Motorisierungsgrades, vor allem der ansteigende private Kfz-Besitz,
sowie die steigenden Mobilitdtserfordernisse und Bedirfnisse flihren zu einer zunehmenden
Nachfrage nach Stellplatzen.

Eine besondere Betrachtung erfordert die Parkraumsituation in der Innenstadt. Aus diesem
Grunde wurde abgestimmt auf den Verkehrsentwicklungsplan ein flachendeckendes Konzept
far den ruhenden Verkehr in der Innenstadt®* erarbeitet. Ziel ist es, am Ost- und Westrand
des Stadtzentrums zusatzlich zu dem City-Parkhaus in der UferstraBe neue Parkierungsan-
lagen zur Verbesserung der Wegebeziehungen zum Zentrum, zur besseren Zentralisierung
der Parkmdglichkeiten und als vorausschauenden Ersatz fiir zukiinftig entfallende Stellplatze
zu errichten. Durch die Eréffnung des Parkhauses ,Am Markt* Ende 2009 wurde der West-
standort bereits realisiert. Mit der Umgestaltung im Bereich der BahnhofstraB3e sollen unmit-
telbar 6stlich vor dem Nikolaitor weitere 6ffentlich zugangliche Parkplatze geschaffen wer-
den.

Durch erganzende MaBnahmen, wie eine gezielte Verkehrsfihrung und verkehrsberuhigen-
de Regelungen, den Ausbau des Parkleitsystems und eine entsprechende Parkraumbewirt-
schaftung sollen die vorhandenen Bedurfnisse weitgehend abgedeckt werden. Fir Touristen,
vor allem fur die Besucher der Wartburg, stehen in der MarienstraBe Parkflachen zur Verfi-
gung. Von dort ist Gber einen Pendelverkehr die Wartburg und tber die Busstadtlinie die In-
nenstadt schnell erreichbar. Zusatzlich bestehen Uberlegungen, an weiteren relevanten
Stadteingéangen Park-and-Ride-Flachen anzulegen.

Im Flachennutzungsplan sind die vorhandenen Parkhauser ,Am Markt“ (WydenbrugkstraBe)
und ,,City“ (Uferstral3e) sowie das geplante Parkhaus im Bereich BahnhofstraBBe eingetragen.

3.3.6 Luftverkehr

Der in der nordwestlichen angrenzenden Gemeinde Hérselberg-Hainich gelegene Verkehrs-
landeplatz Eisenach-Kindel hat neben seiner Sport- und Freizeitfunktion auch Bedeutung flr
den Geschéaftsreiseverkehr. Die Abmessung der Start- und Landebahn betragt 1.720 m x
55 m. Durch die Namensgebung Eisenach-Kindel wird die Bedeutung fur Stadt und Region
unterstrichen.

Far den Verkehrslandeplatz Eisenach-Kindel wurde ein Bauschutzbereich nach § 12 des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) festgelegt. Teile des Planungsgebietes befinden sich im Aus-
dehnungsbereich dieses Bauschutzbereiches und zwar im Bereich des An- und Abflugsek-
tors, die Ortslagen von Neukirchen, Berteroda, Hétzelsroda, Madelungen und Eisenach sind
betroffen. Der Ort Stockhausen befindet sich lberwiegend sudlich des An- und Abflugsek-
tors. Die Gemarkung erstreckt sich jedoch ebenfalls in diesen Bereich hinein und geringfligig
auch in den Bereich nach § 12 Abs. 3 Nr. 1b) LuftVG (Bauschutzbereich, der sich auBBerhalb
der Anflugsektoren bis in eine Entfernung von 6 km Halbmesser um den Flughafenbezugs-
punkt ausdehnt). Der Bauschutzbereich wird nachrichtlich im FNP dargestellt.
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Am St. Georg Klinikum in der Mihlhduser StraBe 94-95 wird ein Hubschrauber als Sonder-
landeplatz am Klinikum der Stadt Eisenach (Bodenlandeplatz) nach § 6 LuftVG zur Durch-
fihrung von Fligen nach Sichtflugregeln bei Tag und Nacht betrieben. Entsprechend der
Genehmigung sind Primartransporte uneingeschrankt und Sekundéareinsatze nur zwischen 8
Uhr und 20 Uhr zul&ssig. Der Standort befindet sich innerhalb der im FNP dargestellten Ge-
meinbedarfsflache und wird mit einem Plansymbol gekennzeichnet.

Auf die Sicherstellung der notwendigen Hindernisfreiheit entsprechend der Vorgaben der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Genehmigung der Anlage und des Betriebs von Hub-
schrauberflugplatzen (Bundesanzeiger vom 29.12.05, Jahrgang 57, Nr. 246a) wird an dieser
Stelle hingewiesen.

3.4 Flachen fur Versorgungsanlagen sowie Flachen fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch kénnen im Flachennutzungsplan insbesondere darge-
stellt werden: die Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, fir Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen.
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind z. B. Flachen flr die Trinkwasserversorgung,
die Abwasserentsorgung, die Energieversorgung sowie die Flachen fir die Abfallwirtschaft.
Dazu gehéren alle bauliche Einrichtungen, und Flachen die fir bauliche und technische An-
lagen und Einrichtungen beansprucht werden.

Im FNP werden nur die far die Ver- und Entsorgung wichtigsten Einrichtungen mit Symbolen
dargestellt. Anlagen Uber 0,5 ha werden auch als Flachen fir Versorgungsanlagen usw. dar-
gestellt. Die Hauptver- und -entsorgungsleitungen sind (nach Angaben der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe) als Trassen schematisch dargestellt. Darlber hinausgehende Aussagen
kénnen nur die speziellen Leitungsplane der Ver- und Entsorgungsbetriebe geben. Die ge-
naue Lage der Trassen und die Freihaltung entsprechender Schutzkorridore sind bei den
Versorgungstragern einzusehen.

3.4.1 Energieversorgung

Die Eisenacher Versorgungsbetriebe GmbH (EVB) ist das Energiedienstleistungsunterneh-
men der Stadt Eisenach. Die Dienstleistungen erstrecken sich auf die éffentliche Versorgung
mit Strom, Gas und Fernwarme. Mit der Griindung der EVB Netze GmbH erflllt die EVB als
vertikal integriertes Energieversorgungsunternehmen die Anforderungen des gesellschafts-
rechtlichen Unbundling (Entflechtung) geméan § 7 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).
Als Betreiber der Elektrizitats- und Gasverteilungsnetze hat die EVB Netze GmbH die Aufga-
be der Verteilung von Elektrizitdt und Gas und zeichnet verantwortlich fir den Betrieb, die
Wartung sowie den Ausbau der Verteilernetze.

Offentlicher Versorger der nach 1993 erfolgten Eingemeindungen waren mit ihren Netzge-
sellschaften bis Ende 2014 die E.ON Thuringer Energie AG (Elektrizitat), die Ohra Hbrselgas
GmbH und die E.ON Mitte AG (Erdgas), ab Anfang 2014 wird die Versorgung ausschlief3lich
Uber die EVB abgedeckt.

24 Parkraumkonzept, Verkehrsentwicklungsplan Innenstadt, Ruhender Verkehr, Planungsbiiro Mérner
+ Jlnger, September 2004, iberarbeitet durch Stadtverwaltung, Abt. Stadtentwicklung, Marz 2007
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Stromleitungsnetz

Die derzeitige Stromversorgung erfolgt Uber die vorgelagerten Hochspannungsnetze der
Vattenfall Europe Transmission GmbH (400 kV) und der TEN Thuringer Energienetze GmbH
(110 kV) Ober deren Umspannwerke (UW) Eisenach (Hétzelsroda), Eisenach-West und Ei-
senach-Wehr. Die Umspannwerke Eisenach-West und Eisenach-Wehr werden tber 110 kV-
Doppelleitungen vom 110 kV UW Eisenach gespeist. Von den Standorten UW West und UW
Wehr erfolgt Uber Mittelspannungsringnetze (10 kV), Schwerpunktlaststationen, Mittelspan-
nungskundenstationen, Ortsnetztransformatorenstationen mit nachgeschalteten Niederspan-
nungstransportnetzen (0,4 kV) der Elektrizitéatstransport durch die EVB fir die Anschluss-
kunden im Versorgungsgebiet der Kernstadt.

Am Firmenstandort der EVB An der Feuerwache betreibt die EVB eine Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlage (KWK) zur Eigenerzeugung von Elektrizitdt und Fernwarme. Weitere Er-
zeugerkapazitaten flr Elektrizitdt und Fernwarme als Gas- und Dampfturbinenkraftwerk wer-
den durch die emeg am Standort Adam-Opel-StraB3e betrieben. Durch Photovoltaikanlagen
und Blockheizkraftwerke erzeugte Elektroenergie an dezentralen Platzen wird in die Nieder-
spannungsnetze der EVB eingespeist und durch diese transportiert.

Die Strombeschaffung der EVB wird teilweise Uber Eigenerzeugung aus einem Gasturbinen-
heizkraftwerk am Standort An der Feuerwache realisiert. AuBBerdem existieren mehrere
Windkraftanlagen im Stadtgebiet. Der Strom wird direkt ins Netz der TEN Thiringer Energie-
netze GmbH eingespeist.

Im FNP sind die Umspannwerke sowie die Haupttrassen 110 kV und 380 kV als derzeitiger
Bestand bzw. nach derzeitigem Planungsstand dargestellt.

Gasleitungsnetz

Die Erdgasversorgung der Kernstadt erfolgt aus dem vorgelagerten Gashochdrucknetz der
Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH und der Ohra Hérselgas GmbH. Die
Ubernahme erfolgt in den Erdgasiibernahmestationen Nord | (Stregda), Eisenach Ost (Hof-
ferbertaue) und Gaswerk. Netzanschlusskunden in Eisenach-West werden (ber das EVB-
Netz und Ober vorgelagerte Netze versorgt.

Im Stadtgebiet befinden sich weitere Gashoch- und Mitteldrucknetze der Uberregionalen
Versorger wie der E.ON Mitte Netz GmbH (seit Juni 2014 ,EnergieNetz Mitte GmbH*), der
Wingas Transport GmbH & Co. KG und der Ohra Hérselgas GmbH. Die Gas-Haupttrassen
werden im FNP dargestellt.

Die Erdgasversorgung im Stadtgebiet erfolgt Uber klassische Mittel- und Niederdruckgasnet-
ze. Die Versorgungsstruktur ist flaichendeckend (ausgenommen Eisenach-Nord). Neben sehr
intensiven Netzerneuerungs- und SanierungsmaBnahmen werden im Zusammenhang mit
ErschlieBungsgebieten Netzerweiterungen durchgefihrt.

Fernwarmeversorgung

Die EVB betreibt Fernwarmeversorgungsnetze in den Stadtteilen Petersberg, Innenstadt und
Eisenach-Nord. Die Fernwarmeerzeugung erfolgt in den folgenden Heizwerken:

- Petersberg: auf Erdgas-Basis

- Innenstadt: zwei Heizwerke mit Anschluss an den Fernwarmeverbund der EVB, mit re-
dundanten Erzeugerkapazitaten auf der Basis von Erdgas/HEL
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- Nordstadt: Uber einen Fernwarmeverbund zwischen dem Gas- und Dampfturbinen-
kraftwerk emeg (Adam-Opel-StraBe) und dem Gasturbinenheizkraftwerk (KWK-
Prozess) der EVB am Standort Eisenach-Nord

In den zurtckliegenden Jahren wurden in der Innenstadt und in Eisenach-Nord Netzverdich-
tungen durch Neukundenanschlisse vorgenommen. Vorgesehen ist, auch zukiinftige Be-
bauungsgebiete, z. B. Wohn- und Mischgebiete zwischen Kasernengelande und Wohngebiet
Eisenach-Nord sowie die Bebauungsgebiete in der Oberen Mihlhauser StraBe und Stedtfel-
der StraBBe, mit Fernwarme zu versorgen.

3.4.2 Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Far die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung und -reinigung ist der Trink-
und Abwasserverband Eisenach-Erbstromtal (TAVEE) zustandig. Mitgliedsgemeinden des
Trink- und Abwasserverbandes sind auBBer der Stadt Eisenach die Gemeinden Creuzburg,
Krauthausen, Horselberg-Hainich, Seebach, Wutha-Farnroda, Ruhla, Treffurt und Ifta. Die
Verbandsklaranlage befindet sich am Verbandssitz in Eisenach-Stedtfeld und wird als Flache
fr Versorgungsanlagen eingetragen. Die Trinkwasser- und Abwasser-Haupttrassen werden
im FNP nachrichtlich dargestellt. Im Bereich der ausgewiesenen Schutzzonen sind die Auf-
lagen und Forderungen des Thiringer Wassergesetzes zu beachten und einzuhalten (siehe
auch Kap. 3.7.1).

3.4.3 Abfallentsorgung

Zustandig fur die Abfallverwertung und die Abfallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftszweck-
verband Wartburgkreis-Stadt Eisenach. Der Abfallwirtschaftszweckverband betreibt die Ent-
sorgung der im Verbandsgebiet anfallenden Abfalle als éffentliche Einrichtung. Er kann dabei
im Rahmen der kommunalen Gemeinschaftsarbeit Aufgaben ganz oder teilweise Ubertragen
sowie sich sonstiger Dritter bedienen. Die Abfallentsorgung umfasst die Abfallverwertung
und die Abfallbeseitigung nach MaBgabe der gultigen Gesetzgebung sowie alle hierzu erfor-
derlichen MaBnahmen. Im Geltungsbereich des FNPs Eisenach befinden sich keine Anlagen
des Abfallwirtschaftszweckverbandes.

3.4.4 Telekommunikation und Nachrichtentechnik

Laut Regionalplan Stidwestthiiringen® sollen Antennentragerstandorte gebilndelt und eine
Mehrfachnutzung angestrebt werden. Neue Antennentrager sollen vorrangig auf durch tech-
nische Infrastruktur vorbelasteten Standorten errichtet werden. Im Plangebiet des Flachen-
nutzungsplans Eisenach werden keine neuen Anlagenstandorte oder Freihaltetrassen aus-
gewiesen. Vorhandene Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz und werden im Plangebiet
nicht gesondert dargestellt.

3.4.5 Nutzung von erneuerbaren Energien

Fossile Energietrager wie Kohle und Gas sind nicht endlos verfligbar, der Mensch muss sich
daher friihzeitig nach alternativen Energiequellen umsehen. Aufgrund des enormen weltwei-
ten CO?-AusstoBes aus der Verbrennung fossiler Energien hat sich das Klima splrbar ver-
andert. Zudem soll in Deutschland in Zukunft auf Atomenergie verzichtet werden. Die Ener-
giewende ist der Weg in eine Zukunft ohne Atomenergie — hin zu einer Industriegesellschaft,



3 Inhalte und Flachendarstellungen Seite 87

die dem Gedanken der Nachhaltigkeit und der Verantwortung gegeniber kommenden Gene-
rationen verpflichtet ist. Dabei soll unser Strom bis 2035 zu 55-60 % und bis 2050 zu 80 %
aus erneuerbaren Energiequellen kommen.2®

Laut Landesentwicklungsprogramm sollen die Potentiale der erneuerbaren Energien ver-
starkt und vorrangig erschlossen und genutzt werden.?’

Windenergie

Windenergieanlagen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung und gehdéren als Vorhaben
zur Erforschung, Entwicklung und Nutzung der Windenergie zu den privilegierten Vorhaben
im AuBenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 und 5 BauGB. Um jedoch den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild nicht unnétig zu belasten, wird regionalplanerisch und raumordnerisch
eine Konzentration von Windenergieanlagen auf Raume mit Windhoffigkeit und geringem
Konfliktpotenzial angestrebt. Im FNP werden Sondergebiete fir Anlagen zur Gewinnung von
Windenergie dargestellt (siehe auch Kap. 3.1.4).

Solarenergie

Das LEP formuliert als Vorgabe fir die Regionalplanung, Potentialflachen fir Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete ,groBflachige Solaranlagen“ zur Umsetzung der regionalisier-ten energie-
politischen Zielstellung zu ermitteln®. Im Regionalplan Siidwestthiiringen wird kein Vorrang-
gebiet flir Photovoltaik-Nutzung in Stdwestthiringen ausgewiesen. Es wird aufgefihrt, dass
raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen bevorzugt auf baulich vorgepragten Fla-
chen wie Deponien, Brach- und Konversionsflachen ohne besondere 6kologische und asthe-
tische Funktionen errichtet werden sollen?®.

Die Stadt Eisenach hat sich friihzeitig mit dem Thema PV-Nutzung an Gebauden auseinan-
dergesetzt. Bereits 2003 wurde an der Fassade der Oststadtschule als Modellprojekt eine
Anlage mit einer technischen Leistung von 4,8 kWp (Kilowatt peak) installiert, dessen Be-
obachtung in den Schulunterricht eingebunden ist. 2005 wurde eine Pilot- und Demonstrati-
onsanlage an der Werner-Assmann-Halle mit 10,4 kWp errichtet. Im Jahre 2007 ging nach
knapp einjahriger Bauzeit der Birgersolarpark auf dem stadtischen Bauhof in der Gas-
werkstra3e mit einer Leistung von 250 kWp ans Netz. Die zum Einsatz gebrachte nachge-
fihrte Technik mit drehbaren Sonnensegeln hat fir mediale Aufmerksamkeit in Thuringen
gesorgt. Auf Grund des stadtischen Engagements fir den Einsatz der PV-Anlagen ist mitt-
lerweile eine positive Grundstimmung in der Bevdlkerung zu beobachten. Es ist anzuneh-
men, dass die Anschlussleistung in den kommenden Jahren kontinuierlich ansteigen wird.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren in Form von Einzelanlagen sind baurechtlich in und an
Dach- und AuBenwandflachen sowie gebdudeunabhangig mit einer Héhe bis zu drei Metern
und einer Gesamtlange bis zu neun Metern nach § 63 Abs. 2 ThirBO genehmigungsfrei®.
Fdr Anlagen an oder auf Kulturdenkmalern, in Sanierungsgebieten nach § 144 BauGB und in
Erhaltungsgebieten nach § 172 BauGB ist eine Genehmigung und/oder eine Erlaubnis not-
wendig.

% Regionalplan Stidwestthlringen 2012, G3-24

26 Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Informationsportal Erneuerbare Energien, Juli 2014
27 Landesentwicklungsprogramm 2014, 5.2, Leitvorstellung 3

28 |andesentwicklungsprogramm 2014, V 5.2.12

29 Regionalplan Stidwestthiiringen 2012, G 3-26

30 Thiiringer Bauordnung in der Fassung vom 16.03.2004, gedndert 13.03.2014
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Um diesem Ziel gerecht zu werden, sind alle méglichen planungsrechtliche Voraussetzungen
fir die Nutzung an Gebauden fir Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auszuschdp-
fen. In neu zu erstellenden Bebauungsplanen sind unter Beachtung der stadtebaulichen Re-
levanz glnstige Voraussetzungen zur passiven und aktiven Sonnenenergienutzung zu
schaffen. Besonders wichtig ist hierbei die Ausrichtung der Geb&ude zur Sonne, die Ver-
schattungsfreiheit von Fenstern, Wand- und Dachflachen sowie Dachform und -neigung.
Gleichzeitig soll die Zulassigkeit von Solaranlagen explizit in den Bebauungsplan Gbernom-
men werden. Eine planungsrechtliche Festsetzung zur Verpflichtung zur Errichtung von So-
laranlagen ist derzeit rechtlich nicht méglich.

Bei PV-Freiflachenanlagen im AuBenbereich handelt es sich unabhangig von der bauord-
nungsrechtlichen Verfahrensfreiheit um bodenrechtlich relevante Vorhaben im Sinne von §
29 BauGB. Damit finden die Zulassigkeitsvorschriften des § 35 BauGB fir Vorhaben im Au-
Benbereich Anwendung. Photovoltaikanlagen sind nicht privilegiert und sind auch nicht typi-
scherweise standortgebunden. Die Zuléssigkeit als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich
nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet in der Regel aus, da regelmaBig eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange vorliegen wird (Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
die Erhaltung der natirlichen Eigenart der Landschaft). Die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit kann daher nur im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes herbeigefuhrt werden.

Ein Standort flr eine Freiflachenanlage®' kdnnte perspektivisch die ehemalige Mlldeponie in
Stregda sein. Konkrete Aussagen dazu kénnen erst nach Abschluss der Sanierungsprifung
erfolgen. Sollte eine solche Nachnutzung angestrebt werden, kann nach den entsprechen-
den Voruntersuchungen im dann zu erfolgenden Planverfahren auch der Flachennutzungs-
plan geandert werden.

Auch wenn das Ergebnis der ersten Standortuntersuchung flr drei weitere Flachen (,Am
Mosewald” und ,Trenkelhof‘ sowie ,Mittelshof / Hoétzelsroda®) die Mdglichkeiten fir PV-
Anlagen sieht, soll auf eine Ausweisung im FNP verzichtet werden. Voraussetzung fir eine
dementsprechende Nutzung wére eine Umwandlung von Ackerland. Die Landwirtschaft hat
in den letzten finfundzwanzig Jahren einen enormen Flachenverlust durch die Entstehung
von Baugebieten, dem Autobahnneubau, weiterer technischer ErschlieBungsmaBnahmen,
von den Windparks sowie den AusgleichsmaBnahmen verloren. Die landwirtschaftlichen
Betriebe der Region als Lieferant von Lebensmitteln vor Ort und als wichtiger Pfleger der
gewachsenen Kulturlandschaft sind in ihrer wirtschaftlichen Existenz mdglichst nicht weiter
zu beschranken. Flr Freiflachensolaranlagen sollen auch perspektivisch keine landwirt-
schaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Da die Stadt Eisenach die Nutzung von alternativen Energien jedoch beflirwortet, soll kein
grundsétzliches Verbot weiterer Freiflachenanlagen im AuBenbereich im Flachennutzungs-
plan festgelegt werden. Bei entsprechendem Interesse muss eine Einzelfallpriifung erfolgen
und gegebenenfalls der Flachennutzungsplan angepasst werden.

Bioenergie

Bioenergie ist ein Kunstwort fir die energetische Nutzung von Biomasse. In der 2001 erlas-
senen Biomasseverordnung wird Biomasse definiert als Energietrdger aus Phyto- und
Zoomasse. Hierzu gehdéren auch aus Phyto- und Zoomasse resultierende Folge- und Ne-
benprodukte, Rickstdnde und Abfélle, deren Energiegehalt aus Phyto- und Zoomasse

o Nutzung von Solarenergie, Stadt Eisenach, 08.09.2009
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stammt. Als einsetzbare Biomasse z&hlen vor allem Holz sowie Stroh, Mais, Getreide, Zu-
ckerriben, Pflanzendle, Bioabfélle, Exkremente, Algen und anderes.

Es handelt sich bei der Bioenergie im Gegensatz zu anderen Erneuerbaren Energien genau
genommen um eine Vielzahl unterschiedlicher Markte mit unterschiedlichen Akteuren, Tech-
nologien und Anforderungen. Eine erste grobe Gliederung unterteilt die Bioenergie in den
Strom-, Warme- und Kraftstoffmarkt. Aber auch innerhalb der Marktsektoren gilt es zu diffe-
renzieren, z. B. zwischen dem Biodiesel- und Bioethanolmarkt im Kraftstoffsektor oder den
Biomassekraftwerken und Biogasanlagen im Strommarkt.

Die Zulassigkeit von Biomasseanlagen basiert auf dem Bauplanungs- und Immissions-
schutzrecht. Wenn die entsprechenden Voraussetzungen nach BImSchG vorliegen, sind
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Biomasseanlagen in Dorf-, Misch- und Gewer-
begebieten als nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und in Industriegebieten zuléssig.
Im unbeplanten AuBenbereich sind Biomasseanlagen unter bestimmten Voraussetzungen
privilegiert zuldssig. Das wichtigste Kriterium daflr ist die energetische Nutzung von Biomas-
se im Rahmen eines landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Betriebes oder eines Betrie-
bes mit Tierhaltung. Beide Zuldssigkeitsvoraussetzungen (Innen- und AuBBenbereich) bedir-
fen keiner Ausweisung im Flachennutzungsplan. Eine Ausweisung Sondergebieten fir Anla-
gen zur Erzeugung von Bioenergie ist nicht vorgesehen.

3.5 Grunflachen

Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen dienen bauplanungsrechtlich vor allem der Erho-
lung und Freizeit, der stadtebaulichen Gliederung sowie der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Das Griin als wichtiges gliederndes Element hat zudem &kologische Bedeu-
tung und verbessert die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in der Stadt.

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 Baugesetzbuch kénnen im Flachennutzungsplan insbesondere Grin-
flachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Fried-
héfe dargestellt werden. Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans soll ein Mindest-
maf3 an Konkretisierung vorgenommen werden. Dies erfolgt im Plan mit dem entsprechen-
den Symbol.

An verschiedenen Ortsrandern sind die oft tiefen Géarten ebenfalls als Grinflache dargestellt.
Sie sind bewusst nicht als Bauflachen ausgewiesen, um die Bedeutung dieser Bereiche als
Ubergang in die freie Landschaft und typische Ortsrdnder zu dokumentieren. Dieses woh-
nungsnahe Grin sowie kleinere Ansammlungen von Privatgérten erhalten kein Symbol.
Ebenfalls ohne Symbol sind StraBenbegleitgriin etwa entlang der alten Autobahn-Trasse,
Grinbereiche entlang der Flussauen und &hnliches. Dies ist im MaBstab des FNPs zu vertre-
ten.

3.5.1 Sportplatze

Die Stadt weist neben den Anlagen in der Katzenaue weitere Sportplatze aus, im Stadtgebiet
Eisenach die Sportplatzanlage Fischbacher Weg mit einer sportlichen Nutzflache (NF) von
8.800 m2. Zur Anlage gehéren ein Spiel- und Ubungsplatz mit Volleyball und ein FuBball-
kleinfeld. In den Ortsteilen werden sechs Rasenplatze ausgewiesen:

- Stockhausen: 3.800 m? NF

- Hotzelsroda: 8.000 m2 NF
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- Stregda: 6.640 m2 NF
- Neukirchen: 6.272 m2 NF
- Neuenhof: 5.244 m2 NF
- Stedtfeld: 6.852 m2 NF

Eine weitere Sporteinrichtung ist die Tennisanlage Johannistal. Zur Tennisanlage gehéren
neun Platze mit einer sportlichen Nutzflache von 5.612 m2 und 500 Sitzplatzen sowie eine
Beachvolleyballanlage.

Zwar besteht rein rechnerisch nach den Thiringer Vorgaben basierend auf dem ,Goldenen
Plan Ost* des Deutschen Sportbundes von 1992 in Eisenach ein Fehlbedarf hinsichtlich der
Versorgung mit Sportplatzen, die Nutzungsbilanz wird aber als ausgeglichen eingestuft. Bei
Feststellung tatsachlicher Fehlbedarfe kénnen diese vor allem durch bauliche Qualifizierung
von einzelnen Sportstatten ausgeglichen werden.*?

3.5.2 Kleingarten

Ausgangssituation

Die Begriffsbestimmung fir Kleingarten ergibt sich aus dem § 1 des Bundeskleingartenge-
setzes (BKleingG). Danach ist ein Kleingarten ein Garten, der dem Nutzer (Kleingartner) zur
nichterwerbsmaBigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbau-
erzeugnissen fir den Eigenbedarf und zur Erholung dient und in einer Anlage liegt, in der
mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielfla-
chen und Vereinshausern, zusammengefasst sind. Kleingarten im Sinne des BKleingG sind
nur Pachtgarten.

Tab. 26: Kleingartenanlagen

V.-Nr. Kleingartenanlage Parzellenanzahl | GréBe (m?)
Eisenach 001 Am Amrichen Rasen e.V. 26 5.618
002 Am Kirschberg e.V. 41 12.133
003 Am Moseberg e.V. 27 6.686
005 Am unteren Grabenberg e.V. 15 7.338
006 | Am Schéfersborn e.V. 180 55.334
007 Am Schlachthof e.V. 19 4.991
008 Am Sportplatz e.V. 22 9.755
009 Am Teufelsgraben e.V. 17 7.100
010  Am Ziegelfeld e.V. 148 79.009
011 KGA 1917 e.V. 69 18.407
012  Blaue Liete 1962 e.V. 31 10.800
013 Dahlie e.V. 34 13.388
014  EdelweiB e.V. 22 7.857
015 Einheit e.V. 30 7.797
016 Eintracht e.V. 28 8.996

% gpiel- und Sportstattenleitplan 2014, 4.4.2
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017 Eisenach/Ost e.V. 96 41.178
018 Eliasberg 1 e.V. 41 17.332
019 Eliasberg 2 e.V. 46 14.310
020 Eliasberg 3 e.V. 76 31.000
021 Eliasberg 4 e.V. 29 12.162
022 Eliasperle e.V. 25 11.067
024 Ernst Thdlmann e.V. 18 5.711
025 Fabiansgrund e.V. 99 29.932
026  Goldene Aue 1917 e.V. 54 11.350
027 Grine Bricke e.V. 32 10.700
030 Horselgrund e.V. 68 23.153
032 Irise.V. 48 21.500
033 Landfrieden e.V. 59 19.844
034 Palmental e.V. 116 39.845
035 An der Rabenhdhle e.V. 14 10.365
036 RddigerstraBe e.V. 46 17.169
037 | Schodne Aussicht e.V. 46 20.790
038 Saurasen e.V. 56 19.875
039 | Am Siebenborn e.V. 32 11.400
040 Am Reuterweg e.V. 30 10.202
041 Sonnenschein e.V. 34 28.351
042  Uberm Gansetal e.V. 64 25.862
043 Wartburgblick e.V. 105 47.502
044 Wiesengrund e.V. 161 54.210
084 Am Hépfen e.V. 28 12.998
Hotzelsroda | 052 Blick zum Inselsberg e.V. 13 6.232
053 Dirrerhof Hotzelsroda e.V. 13 5.000
Stregda 023 Erika 47 44 18.407
068  Auf dem Karthause e.V. 15 5.627
070  Sonnenblume e.V. 25 7.799
072 Rauschende Pappel e.V. 55 30.082
Stedtfeld 067  Bleichrasene.V. 36 14.000
Eisenach 47 Anlagen insgesamt 2.333 Parzellen 890.164 m?2
Quelle: Verband der Kleingértner in Eisenach und im Wartburgkreis e.V., Feb. 2014

Die wesentliche stadtebauliche Funktion von Kleingarten besteht in der Durchgrinung und
Auflockerung der Bebauung. Von besonderer Bedeutung sind dabei Gartenflachen, die sich
an andere Grunflachen anschlieBen und in regionale Grinzige und Freiraumverbindungen
eingebunden sind. Als individuell gestaltete Grinflachen und anerkannte Naherholungsge-
biete erflllen Kleingartenanlagen zudem eine wichtige soziale Funktion fir die Gemein-
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schaft. Die Hobbygartner leisten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der gewachsenen Kul-
turlandschaft und zur Landschaftspflege in Eisenach.

In Eisenach sind im Verband der Kleingartner 47 Vereine organisiert (Stand 2014, siehe Tab.
26). Auf einer Flache von etwa 89 ha werden 2.333 Parzellen bewirtschaftet. Die durch-
schnittliche GartengréB3e liegt bei ca. 350 m2. Der gréBte Teil der bestehenden Gartenanla-
gen befindet sich im AuBenbereich. Von besonderer stédtebaulicher Bedeutung sind zu-
sammenhangende Gebiete am Stadtrand.

Die Kleingartenanlagen und die privaten Garten am Eliasberg entlang der Kasseler StraBBe
umfassen (ber 15 ha. Sie bilden einen harmonischen Ubergang in die Wald- und Wiesenfla-
chen.

Der Kleingartenbereich zwischen der Wohnbebauung am Wartenberg und der Autobahn ist
mit fast 40 ha der gréBte zusammenhangende Bereich. Auch hier sind neben den organisier-
ten Vereinen private Garten integriert. Wegen der Stidhanglage und den vorhandenen Sicht-
beziehungen Uber die Stadt und zur Wartburg sind diese Gartengrundstiicke besonders
beliebt. Die Verbindung zu den nérdlich liegenden Wald- und Erholungsflachen sowie weite-
rer Garten besteht punktuell, ist aber durch die ehemalige Autobahn stark eingeschrankt.

Weitere gréBere zusammenhangende Gartenflachen liegen beidseitig der ehemaligen Auto-
bahn westlich vom Wohngebiet Nord, in den Flussauen im Westen und im Osten der Stadt
und in den Ortsteilen.

Im FNP sind die Kleingarten als zusammenhangende Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten“ dargestellt. Bereits durch einen qualifizierten Bebauungsplan festgesetzt
sind die Anlagen:

- KGA ,Ernst Thalmann", Kasseler Straf3e im B-Plan Nr. 2 ,Karlskuppe*

- KGA ,Wiesengrund®, Adam-Opel-StraBe im B-Plan Nr. 14 ,Gries"

- KGA ,Grlne Bricke®, Eichrodter Weg im B-Plan Nr. 17 ,Eichrodter Weg*

- KGA ,Auf der Karthause® Stregda im B-Plan Nr. 33 ,MUhlhauser Chaussee”

Bei den dargestellten Kleingartenflachen handelt es sich ausschlieBlich um Bestandsflachen.
An diesen Flachen soll in Abstimmung mit dem Verband der Kleingértner im Wesentlichen
festgehalten werden. Die Ausweisung weiterer Kleingartengebiete ist nicht vorgesehen. Im
Flachennutzungsplan werden nicht alle im Verband organisierten Kleingartenflachen darge-
stellt. Verzichtet wird auch auf die Darstellung von kleinen und gesplitterten Anlagen aus
Grunden der Planlesbarkeit.

Entwicklung der Kleingartenanlagen

Die Veranderungen der sozialen Verhéltnisse und der Bevoélkerungsstruktur wirken sich auch
auf das Kleingartenwesen aus. Auf Initiative des Landesverbandes Thuringen e. V. hat die
Fachhochschule Erfurt eine Kleingartenentwicklungskonzeption erarbeitet. Auf der Grundla-
ge von Befragungen der Verbande und Vereine wurden eine umfassende Analyse erstellt
und Handlungsempfehlungen aufgezeigt. Auch der Verband der Kleingartner Eisenach und
Wartburgkreis e. V. wurde bewertet. Zu beachten ist, dass die Daten aus Eisenach zusam-
mengefasst mit denen der Gemeinden des Wartburgkreises betrachtet wurden.

Die Ermittlung der Altersstruktur zeigt, dass nur 35,1 % der Pachter unter 50 Jahre alt sind.
Der Anteil der 60- bis 69-Jahrigen liegt bei 36,9 % und 11,8 % der Pachter sind Uber 70 Jah-
re alt. Da mit fortschreitendem Alter und je nach individuellem Gesundheitszustand die Gar-
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tenarbeit zunehmend schwerer zu bewaltigen ist, steigt die auch Wahrscheinlichkeit, die
Kleingartenparzelle aufgeben zu muissen. Vor dem Hintergrund eines hohen Anteils der
Uber-60-Jahrigen ist zu erwarten, dass mittelfristig zahlreiche Parzellen frei werden. Nach
Aussage des Verbandes zeichnen sich erste Probleme mit dauerhaft leer stehenden Parzel-
len bereits ab, was vor allem jedoch kleine Splitterflachen betrifft. Die attraktiven Stdhangla-
gen und Flachen in aktiven Vereinen mit gepflegtem Erscheinungsbild kénnen leichter neu
verpachtet werden.

In einigen Gebieten wird der Erholungswert durch Larmbelastungen beeintrachtigt. Es ist
darauf hinzuweisen, dass auch zukinftig die Einhaltung der Orientierungswerte der Bun-
desimmissionsschutzverordnung nicht flachendeckend mdglich sein wird. Dem Kleingarten-
verband und den Kleingartenvereinen ist diese Problematik bekannt.

Die Kleingarten in den Flussauen liegen in den Uberschwemmungsgebieten und werden hin
und wieder Uberflutet. Es ist vorgesehen, entsprechend des Hochwasserschutzkonzeptes
schrittweise MaBBnahmen zum Schutz der Siedlungsflachen zu realisieren. Die MaBnahmen
kénnen z. T. auch Kleingartenflachen beanspruchen. Bei der Konzepterarbeitung und den
jeweiligen Planfeststellungsverfahren ist auf méglichst geringe negative Auswirkungen hin-
zuwirken (siehe Kap. 3.7.3).

Grundséatzlich ist es das Ziel der Stadt und auch des Verbandes, vor allem die groBen zu-
sammenhangenden Gartenanlagen mit ihrer stadtebaulichen Bedeutung als besondere
Granflache fur die individuelle und die 6ffentliche Nutzung zu erhalten. Fir diese Flachen
sollen auch Bebauungsplane Baurecht schaffen. Splitterflachen (wie die Anlagen Horselufer
und Einheit) sowie Anlagen in hochwertigen Landschaftsbereichen (wie Am Reuterweg und
Am Hopfen) sollen nicht im FNP festgeschrieben werden. Unabhangig von der Nichtdarstel-
lung im FNP besteht aber weiterhin Bestandsschutz aller vorhandenen Kleingartenanlagen.

Aufgabe des Verbandes und der Vereine ist es, neue Ideen zum Fortbestand des Kleingar-
tenwesens zu entwickeln. Die Offnung der Anlagen ist ein wichtiger Schritt in diese Richtung,
um die Attraktivitat der Anlagen bei einer breiteren Offentlichkeit publik zu machen.

3.5.3 Parkanlagen

Die Stadt Eisenach verflgt Uber eine groBe Zahl von 6ffentlichen Grinflachen und Parkanla-
gen, die Uberwiegend von alten, sehr wertvollen Baumbestdnden gepréagt werden. Die be-
deutendsten Parkanlagen in der Kernstadt werden nachfolgend dargestellt:

Der Stadtpark einschlieBlich des Stadtwaldes ist mit seinen ca. 26,7 ha die gréBte 6ffentliche
Grunflache. Die Flache ist in weiten Teilen waldartig mit einem alten, sehr vielfaltigen Baum-
bestand. Naturnahe Wiesen mit Sichtachsen zur Stadt runden das Bild des Land-
schaftsparks ab. Das Gelande ist durch zahlreiche Spazier- und Wanderwege sowie der
StadtparkstraBBe erschlossen, die den Park von Nordwest bis Stdost durchschneiden. Fir
die langfristige Pflege und Erhaltung wurde unter Berlcksichtigung denkmalpflegerischer
Aufgaben ein Parkpflegewerk erstellt.

Wenn auch teilweise waldartig bewachsen hat der ca. 3,8 ha gro3e Karthausgarten eher den
Charakter eines botanischen Gartens, der neben zahlreichen Zier- und Schaubeeten auch
durch eine groBe Zahl verschiedener Baumarten gepréagt wird. Besonders auffallend sind
einige alte groBkronige Laubbaume (Trompetenbaum, Hangebuche und Schlitzblattrige Bu-
che, Ginkgo, Urweltmammutbaum).
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Die Parkanlage am Prinzenteich im Mariental liegt parallel zur B 19. Eine am Beginn vorhan-
dene Ahornallee begleitet zwischen BundesstraBe und Teichanlage einen Spazierweg, der
durch das Mariental bis zum Beginn der Landgrafenschlucht und der Drachenschlucht fihrt.
Flr das Mariental liegt ein gartendenkmalpflegerisches Konzept vor.

Die Parkanlagen am St.-Annen-Stift zwischen Muhlgraben und KatharinenstraBBe setzen sich
aus mehreren Griinanlagen mit zum Teil sehr altem Baumbestand (Winterlinden, Stieleichen,
Eschen) zusammen, die als Gesamtanlage gestalten sind. Der Alte Friedhof mit einer Fla-
chengréBe von ca. 0,75 h liegt am Schlossberg, am Weg zur Wartburg, auBerhalb der
Stadtmauer westlich des Predigertores; zu den markanten alteren Baumen z&hlen mehrere
Eschen und eine Hangebuche. Der Goethepark mit einer GréBe von 3.650 m? liegt in der
Verlangerung des Jakobsplans hinter dem Bechtholsheimschen Palais, die Anlage flhrt
.Hinter der Mauer” in westliche Richtung bis zur HospitalstraBe und grenzt an dem Griinbe-
reich des St. Annen-Stiftes an. Der neue Friedhof ist eine weitere éffentliche Grinflache mit
markantem Baumbestand. Wegen ihrer Bedeutung Ubergang in den freien Landschaftsraum
und als Wanderwegeverbindungen werden die Bereiche Johannistal und Helltal ebenfalls mit
dem Parksymbol im FNP gekennzeichnet.

Uber die genannten Flachen hinaus bestehen zahlreiche kleine 6ffentliche Griinflachen, z. B.
der Jakobsplan mit einer Flache von 2.940 m?, der Karlsplatz mit 1.164 m? und der Luther-
platz mit 934 m2. Diese innerstadtischen Grinanlagen kdnnen bezlglich ihrer Gestaltung
auch als griine Stadtplatze bezeichnet werden.
In den Ortsteilen sind folgende markante zusammenhangende Griinbereiche zu nennen:

- Berteroda, Grinflache an der 1.000-Jahrigen Eiche, ca. 160 m?

- Hotzelsroda, Park Durrer Hof, ca. 85.530 m2 (mit Parkpflegekonzept)

- Hoétzelsroda, Park Am Mittelshof, ca. 22.000 m?

- Madelungen, Parkanlage, ca.7.600 m?

- Neuenhof, Schlosspark, ca. 21.900 m2 (mit Parkpflegekonzept)

- Stedtfeld, Park am Oberen Schloss, ca. 2.500 m?

Dartber hinaus gibt es in der gesamten Stadt Eisenach zahlreiche kleine und gréBere Grin-
flachen entlang der StraBen und Platze und im direkten Umfeld der Bebauung.

Ziel der Stadt Eisenach ist es, den umfangreichen Bestand von den wertvollen Parkanlagen
bis zu den kleinen erganzenden Grinflachen im besiedelten Gebiet zu erhalten. Fiir einen
Teil der Parks liegen Pflegekonzepte vor, diese sind — abh&ngig von der Bereitstellung finan-
zieller Mittel — schrittweise umzusetzen.

3.5.4 Spielplatze

Insgesamt werden von der Stadt 36 Spielplatze mit einer Gesamtflache von 5,68 ha erhalten
und gepflegt. Erweiterungen oder neue Spielplatzflachen sind nicht geplant. Mit dem Plan-
zeichen-Symbol Spielplatz werden die Flachennutzungen der nachfolgenden Tabelle im FNP
dargestellt.

Laut Spiel- und Sportstattenleitplanung weist die Bilanzierung rein rechnerisch einen Uber-
schuss an Spielplatzflachen aus. Der Bedarf an Spielplatzen zeichnet sich jedoch durch die
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N&he zum Wohnort und die Qualitat der Ausstattung aus®:. An den Standorten der Spielplat-
ze wird weiter festgehalten.

Tab. 27: Spielplatze

Nr. Bezeichnung des Platzes GroBe (m?)
Eisenach — Kernstadt
1 Roese-Spielplatz 3.800
2 AmrastraBe 2.193
3 DomstraBBe 1.052
4 SchulstraBe 391
5 Graf-Keller-StraBBe 709
6 HeinrichstraBBe 1.150
7 Schwalbenweg 825
8 LandgrafenstraBBe 500
9 Johannistal 1.270
10 Karthausgarten 575
11 Rollschuhplatz 2.416
12 Rollschuhplatz (Bitumenflache) 1.277
13 Siebenborn 1.412
14 Stadtpark (Bolzplatz) 466
15 Westplatz 3.435
16 Stregdaer Allee (Bolzplatz) 2.963
17 ChristianstraBe 1.242
18 Wilhelm-Pieck-StraBBe (Elefantenspielplatz) 4.813
19 HiltenstraBe 200
20 Eliasanger 3.283
21 Karlskuppe (Bolzplatz) 2.000
22 An der Autobahn 11.222
Summe 47.194
Eisenach - Ortsteile
23 Berteroda Am Schlésschen 548
24 Hotzelsroda Zwergenparadies 580
25 Madelungen Drei Birken 1.375
26 Wartha Unterdorf 320
27 Wartha Bolzplatz 874
28 Goringen Bolzplatz 268
29 Stregda Kleehof 760
30 Stregda Wartburgblick 490

® Spiel- und Sportstéattenleitplanung 2014, 3.5
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31 Horschel Ganserasen 1.040
32 Neukirchen Stéckhof 400
33 Stockhausen Am Kindergarten 1.381
34 Stedtfeld Am oberen Schlo3 580
Summe 8.616
Gesamtsumme Stadt Eisenach 55.810
Quelle: Stadt Eisenach, Februar 2014

3.5.5 Friedhofe

Friedhéfe dienen vorrangig dem Gedenken an die Verstorbenen. Auf Grund des umfangrei-
chen Bestandes an Baumen und Strduchern sowie der gartnerischen Gestaltung erflllen die
Friedhofe gleichzeitig auch allgemeine Grinflachenfunktionen. Neben dem Hauptfriedhof in
Eisenach ist in allen Ortsteilen ein Friedhof vorhanden. Der Eisenacher Hauptfriedhof ist
11,81 ha groB, die Friedhdfe in den Ortsteilen umfassen insgesamt eine Flache von 2,26 ha.

Tab. 28: Friedhofsflachen

Friedhofsflache

Kernstadt Eisenach 118.483 m?
Stedtfeld 2.463 m2
Wartha 580 m?
Gdoringen 1.190 m2
Hoétzelsroda 3.789 m2
Stockhausen 2.079 m2
Stregda 3.204 m?
Neukirchen 1.380 m2
Berteroda 956 m?
Madelungen 1.284 m2
Neuenhof 4.069 m2
Horschel 1.583 m2
insgesamt 141.060 m?
Quelle: Stadt Eisenach, Februar 2014

Der Eisenacher Hauptfriedhof am Wartenberg wurde 1868 eingeweiht. Der Friedhof ist ein
achsensymmetrischer Waldfriedhof von rationaler Planungsstruktur und einer geometrischen
Wegefuhrung. Der Friedhof stellt ein Zeugnis deutscher Sepulkralkultur des 19. Jahrhunderts
dar. Ein groBer Teilbereich des Hauptfriedhofs steht aus diesem Grund und wegen des An-
teils wertvoller Grabanlagen und Grabmale unter Denkmalschutz. Auf Grund seines reichen
Baumbestandes ist auf dem Hauptfriedhof ein Waldfriedhof (Urnenhain) integriert. Die kleine-
ren Friedhdfe der Ortsteile befinden sich zumeist in den Ortsrandlagen.

Die Planungsrichtwerte fir Friedhofsflachen schwanken je nach dem Anteil an Feuerbestat-
tungen zwischen 3,5 bis 5 m? pro Einwohner. Bei dem traditionell hohen Anteil an Feuerbe-
stattungen sollten demnach bei einem Planungsrichtwerd von 3,5 m2 fir etwa 42.000 Ein-
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wohner 14,7 ha Friedhofsflache vorgehalten werden. Der Richtwert wird mit den bestehen-
den Friedhofsflachen geringflgig unterschritten. Aus dem Erfahrungsstand wird die Flache
jedoch als ausreichend angesehen. In der Kernstadt selbst steigt der Anteil an Kleinstgra-
bern und anonymen Bestattungen. In fast allen Ortsteilen ist bei Bedarf eine Erweiterung
maoglich.

3.6 Flachen fur den Umweltschuiz

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 Baugesetzbuch kdnnen im Flachennutzungsplan insbesondere die
Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt werden.

Der Gesetzgeber versteht hierunter solche Flachen, bei denen aus Grinden des Umwelt-
schutzes generell keine bauliche Nutzung mdglich ist oder die im Flachennutzungsplan vor-
gesehene Nutzung Beschrankungen unterliegen.

3.6.1 Larmschutz

Mit der Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie in nationales Recht wurde fir die ein-
zelnen Stadte und Gemeinden in Deutschland die Grundlage fiir eine zielgerichtete, kommu-
nale Larmminderungsplanung geschaffen. Die Bundes- und LandesstraBen im Stadtgebiet
Eisenach wurden bereits in einem Larmaktionsplan der Stufe 1 im Jahre 2009 beurteilt. Darin
enthalten sind die B 19 (einschlieBlich ClemensstraBe und Langensalzaer Straf3e) sowie die
B 84 (Kasseler StraBe und MUhlhauser StraBBe - L1016). Zur B 19 ist anzumerken, dass die-
se in absehbarer Zeit nach Osten verlegt werden soll, so dass weniger Beriihrung der Bun-
desstralBe mit dem Stadtgebiet erfolgt. Damit wird die Verkehrsmenge im Bereich Wartbur-
gallee und BahnhofstraBBe ebenfalls unter den Bemessungswert sinken. Die Stadt Eisenach
ist dartber hinaus bemdiht, durch verkehrsbauliche und verkehrsorganisatorische MafBnah-
men eine weitergehende und zukunftsorientierte Optimierung der Verkehrsmengenverteilung
Zu bewirken.

Die Erarbeitung eines Larmaktionsplanes der Stufe 2 fir wichtige innerértliche Verkehrsstra-
Ben wurde durch die Obere Behdrde als nicht erforderlich beurteilt, weil die Verkehrsmengen
auf diesen StraBen an der unteren Grenze des Bemessungswertes (ca. drei Millionen Kfz
pro Jahr) bzw. darunter liegen. Zéhlungen haben bestétigt, dass an allen StraBen sogar ein
Rdckgang des Verkehrsaufkommens zu verzeichnen ist. Dies begriindet sich einerseits aus
demografischen Einflussfaktoren und andererseits aus der planmaBigen Verlagerung der
Verkehre auf die Bundes- und LandesstralBen.

3.6.2 Luftreinhaltung

Es liegen bisher keine flachenhaften Daten zu Grenzwertlberschreitungen von Luftschad-
stoffen vor. Es sind jedoch zeit- und teilweise Grenzwertlberschreitungen durch Ver-
kehrsimmissionen zu vermuten (siehe auch unter Kap. 2.2.2).

Schutzabstande ergeben sich durch Betrachtung der immissionsschutztechnischen Gege-
benheiten im Einzelfall. Bei Betriebserweiterungen bzw. Neuerrichtungen von Anlagen ist
jeweils die Genehmigungspflicht nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu prifen.
Far die ausgewiesenen Entwicklungsflachen wurden die Umwelteinwirkungen bei der Erstel-
lung des Umweltberichtes geprift und entsprechend beriicksichtigt.

Eine Festlegung von Werten, welche die Emissionen bestimmter Betriebe begrenzen und auf
diese Weise die zuldssige Art der Bodennutzung im Plangebiet regeln sollen, ist im FNP
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nicht vorgesehen. Flachen far Nutzungsbeschrankungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 Baugesetz-
buch werden daher nicht dargestellt.

3.7 Wasserflachen und Flachen fiir den Wasserschutz

3.7.1  Flachen fiir den Wasserschutz

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Wasserschutzgebiete fir die
nachfolgend genannten Wassergewinnungsanlagen.

Tab. 29: Wasserschutzgebiete

Fass.-Nr. Bezeichnung Beschluss betroffene
TWSZ
9 Hy Bolleroda 2/86 schutzbedirftige Gebiete / Vorschlag 1
10 Hy Bolleroda 1/1972 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 1
1 Hy Géringen 1/85 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 1, 10, 1
2 'Hy Neuenhof 1/77 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 1,10, 1
3 | Quelle Neuenhof 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 I, 1, 11
4 Hy Neuenhof 1/78 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 1,10, 1
5 Stollen Junger Herzog  63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 1, 10, 1
6-8 Hy Fortha 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1976 1
1 | Quelle Stockhausen 63-12/76 KT Eisenach vom 21.04.1982 I, 1,1
4 Hy Wutha 3/77 63-12/76 KT Eisenach vom 21.04.1982 1,10, 1
5 |Hy Wutha 2/77 63-12/76 KT Eisenach vom 21.04.1982 I,
6 | Br. Kahlenberg 63-12/76 KT Eisenach vom 18.03.1966 I
Quelle: TLVWA

Die Wasserschutzgebiete werden geman3 § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen. Die nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gel-
ten gemaB § 130 (2) Thiringer Wassergesetz (ThirWQG) als Wasserschutzgebiet im Sinne
des Thiringer Wassergesetzes. Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gelten die Verbote und Anforderungen gemaf § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverord-
nung — ThirVAwS).

3.7.2 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 Baugesetzbuch werden im Flachennutzungsplan die bestehenden
FlieB- und Standgewaésser als Wasserflachen dargestellt. Laut Bestimmung des Thiringer
Wassergesetzes ist flr Unterhaltungszwecke bei Gewassern |. Ordnung ab Béschungsober-
kante beiderseits ein Streifen von zehn Metern Breite und bei Gewassern Il. Ordnung je ein
Streifen von flinf Metern Breite freizuhalten.

3.7.3 Uberschwemmungsgebiete und Flachen fiir den Hochwasserschutz

Entlang der Werra, der Horsel und der Nesse befinden sich deren Uberschwemmungsgebie-
te. Die Uberschwemmungsgebiete der Werra im Stadtgebiet Eisenach wurden per Rechts-
verordnung am 20.12.2002 festgestellt, die zweite Anderung erfolgte am 10.06.2009. Fiir die
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Nesse liegt die Rechtsverordnung vom 09.10.2006 vor. Das Uberschwemmungsgebiet der
Horsel wurde durch das Thuaringer Landesverwaltungsamt am 01.02.2013 vorlaufig gesi-
chert.

Die Uberschwemmungsgebiete unterliegen gemaB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Thi-
ringer Wassergesetz (ThirWG) besonderen Schutzbestimmungen, unter anderem sind die
Uberschwemmungsgebiete von jedem Eingriff freizuhalten, der sich nachteilig auf den
schadlosen Wasserabfluss und den Gewasserschutz auswirken kann. Uberschwemmungs-
gebiete sind in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Die Abgrenzungen entsprechen den zu den Verordnungen gehdrenden Karten und werden
gemal § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Ebenso
sind die Regenwasserriickhaltebecken (RRB) im FNP dargestellt.

Die Uberschwemmungsfreien Flachen innerhalb der Uberschwemmungsgebiete werden
nicht in den FNP eingetragen: Zum einen handelt es sich zumeist um kleinere Gebiete, zum
anderen sind Vorhaben auf diesen Arealen auch immer unter dem Aspekt des umgebenden
Schutzgebietes zu beurteilen. So soll eine inhaltliche Uberfrachtung des FNPs vermieden
werden.

Hinweis auf das Hochwasserschutzkonzept (HWSK) der Stadt Eisenach: Fir die Stadt Ei-
senach wurde 2009 durch das Thiringer Landesamt fiir Umwelt und Geologie HWSK3 er-
stellt. Es umfasst die Gewasser Horsel und Nesse im Stadtgebiet. Die Gewasser Il. Ordnung
sind im Bereich des Rulckstaus in die Betrachtung einbezogen worden.

Die Analyse hat ergeben, dass im Stadtgebiet Eisenach bereits bei Ereignissen ab HQ5 mit
Uberschwemmungen der tief liegenden Wohnbebauung nérdlich der Tiefenbacher Allee zu
rechnen ist. Ab HQ10 kommt es zuséatzlich zu Ausuferungen im Bereich des Altarms am Spi-
cke-Festgelande. In dem Fall sind betrachtliche Bereiche des Industriegebiets ,Auf dem
Gries betroffen. Bei Hochwasserereignissen ab HQ20 kommt es zu weitrdumigen Uber-
schwemmungen. Betroffen sind innerstadtische Bereiche sowie die Industrie- und Gewerbe-
gebiete vor allem im Bereich der Adam-Opel-StraBBe. Das errechnete Gesamtschadenspo-
tential betragt bei einem HQ100 ca. 180 Mio. Euro. Das Hochwasserschutzkonzept zeigt
maogliche HochwasserschutzmaBnahmen auf.

Ziel der geplanten MaBnahmen ist die Verbesserung des Hochwasserschutzes bei gleichzei-
tiger Verbesserung der Gewasserstruktur und der Durchgéngigkeit. Aufgrund der unter-
schiedlichen Bebauungs- und Nutzungsstruktur im Raum Eisenach erfolgt zur Planung und
Umsetzung der MaBnahmen eine Unterteilung in finf MaBnahmekomplexe:

- MaBnahmekomplex |  Mindung der Hérsel bis Stedtfeld

- MaBnahmekomplex Il  Industriegebiet ,Auf dem Gries*

- MaBnahmekomplex Ill  Eisenach-Innenstadt

- MaBnahmekomplex IV Rothenhof bis Eichrodt

- MaBnahmekomplex V. Mundung der Nesse bis Stockhausen

Flr diese Abschnitte wird jeweils ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt, die Umset-
zung der MaBnahmen erfolgt ebenfalls abschnittsweise und ist abhangig von der Bereitstel-
lung der finanziellen Mittel.

Mit der schrittweisen Umsetzung der MaBnahmen soll die Infrastruktur im Raum Eisenach
vor Hochwasser geschitzt werden. Dann lagen nahezu alle bebauten Gebiete und die im

o Hochwasserschutzkonzept Eisenach, Freistaat Tharingen, TLUG, Tischvorlage 23.07.2009
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Flachennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsgebiete auBerhalb der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete. Die Festsetzung orientiert sich an dem hundertjahrigen Hoch-
wasserfall (HQ100). Das Restrisiko vor Uberflutung ist damit nicht ausgeschlossen.

Die HochwasserschutzmaBnahmen kénnen zum Teil auch Flachen beanspruchen, die den
jetzigen Ausweisungen im Entwurf des FNPs nicht entsprechen. Weiterhin unterliegen be-
stehende Bebauungsplane allein aufgrund der vorlaufigen Sicherung des Uberschwem-
mungsgebiets der Horsel anderen Randbedingungen. Mit der Durchfihrung der jeweiligen
Planfeststellungsverfahren ist im Einzelnen zu entscheiden, ob eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplans oder bestehender Bebauungsplane notwendig ist.

3.8 Flachen fur die Gewinnung und fir die Sicherung von
Bodenschatzen

GemaR § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane die Sicherung der
Rohstoffvorkommen zu bericksichtigen. Weiterhin sind nach § 5 Abs. 4 BauGB Planungen
und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Regelungen (wie z. B.
nach dem Bergrecht) festgesetzt sind, in den FNP nachrichtlich zu Gbernehmen.

Vorranggebiete

Nach dem Regionalplan Stdwestthiringen ist ein Vorranggebiet Rohstoffe im Bereich der
Tongruben westlich der Ortslage Stregda auszuweisen: ,Ton — T-1 Stregda“. Im FNP ist die
Flache als ,,(T-1) Voranggebiet Tonabbau“ eingetragen.

Innerhalb der Vorrangflache T-1 befindet sich direkt angrenzend an die Ortslage Stregda ein
nach § ThirNatG geschitztes Biotop (Nr. 30 Feuchtwiese mit Timpel, G 103 Reiche
Feuchtwiesen). Sowohl das Vorranggebiet fir Tonabbau als auch das geschitzte Biotop
wurden nachrichtlich Gbernommen. Das Biotop ist auf einem bereits verkippten ehemaligen
Tonabbaugebiet entstanden. Im Biotopbereich findet folglich kein Tonabbau mehr statt, die
Flache wird heute stattdessen landwirtschaftlich genutzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
maoglich, sofern das Biotop in seinen Eigenschaften nicht schadigt.

Die Vorranggebiete sind fiir die langfristige Sicherung der Rohstoffversorgung vorgesehen.
Die Nutzungsanspriiche nach raumordnerischen Grundsétzen zu Gunsten der Rohstoffsi-
cherung sind im RP bereits abgewogen. In Vorranggebieten sind nur solche Nutzungen so-
wie rechtliche und planerische Regelungen zuldssig, die der Vorrangfunktion Rohstoffe nicht
entgegenstehen.

Abbaugebiete

Direkt an der B 84 unterhalb des Vachaer Steins befindet sich ein 0,94 ha groBes Kiesab-
baugebiet mit der Flurbezeichnung ,RiUsselskopf”. Die Flache ist kein Vorranggebiet nach
Regionalplan. Fir die Abbauflache fur Kies K-1 Russelskopf — siehe im FNP (K-1) Kies —
lauft die bergrechtsamtliche Genehmigung bis 2014.
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Altbergbaugebiete

Im Bereich des Flachennutzungsplans befindet sich westlich von Eisenach in den Gemein-
degrenzen von Stedtfeld, Neuenhof, Fértha (Clausberg) und Lauchréden (am Nordrand der
Ruine Brandenburg und am Géringer Stein) oberflachennaher Kupferschiefer- und Kobaltalt-
bergbau. Hier wurde mehr als drei Jahrhunderte lang, wenn auch mit Unterbrechungen,
Bergbau auf Kupferschiefer und Kobalt im Tage- und Tiefbau betrieben. Die ErschlieBung im
Tiefbau geschah fast ausschlieBlich mit Hilfe von Schachten und Stollenauffahrungen.

Weitere ehemalige Abbaugebiete des Keuperkohlentiefbaus befinden sich am &stlichen
Ortseingang von Eisenach (Fischbach) sowie Gebiete des Steinkohlentiefbaus stiddstlich der
Stadt Eisenach am Reihersberg.

Dem Tharinger Landesbergamt in Gera liegt Gber die Altbergbaugebiete eine bergschaden-
kundliche Analyse vor. Die Préazisierung der genauen Lage und Ausdehnung des Altberg-
baus und zu den davon ausgehenden Gefahren ist dort zu erfragen. Die Flachen befinden
sich fast ausschlieBlich in Waldgebieten, sie werden im Flachennutzungsplan Eisenach nicht
gesondert dargestellt.

3.9 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die Be-
lange der Land- und Forstwirtschaft insbesondere zu beriicksichtigen. Nach § 5 Abs. 2 Nr. 9
Baugesetzbuch werden Flachen fir Landwirtschaft und Wald im Flachennutzungsplan dar-
gestellt.

3.9.1 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Begriffsbestimmung fir die Landwirtschaft ergibt sich aus § 201 BauGB. Hiernach gehé-
ren zur Landwirtschaft insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft
einschlieBlich Tierhaltung, die gartenbauliche Erzeugung und der Erwerbsobstanbau. Die
landwirtschaftlichen Flachen bedirfen bei der Flachennutzungsplanung besonderer Auf-
merksamkeit, da nahezu jede Bauflachenerweiterung zu Lasten der Landwirtschaftsflache
geht. Der Boden ist nicht nur die Grundlage der landwirtschaftlichen Produktion Gberhaupt,
er erflllt zudem wichtige Funktionen im Naturhaushalt, im Wasserkreislauf und beeinflusst
Luft und Klimaverhalten.

Ackerbaulich genutzte Flachen und Grinlandflachen werden im FNP einheitlich als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Die Unterscheidung kann bei Bedarf aus dem Landschafts-
plan entnommen werden. Innerhalb dieser Flachen befinden sich auch die baulichen Anla-
gen der landwirtschaftlichen Betriebe (Betriebshéfe, Stallanlagen, Lagerplatze). Diese wer-
den nicht gesondert hervorgehoben.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung

Als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung werden im Regional-
plan Stdwestthiiringen der gesamte Flachenverbund nérdlich der KreisstraBe K 2 und der
OrtsverbindungsstraBe Stregda-Madelungen ausgewiesen®. Damit wird der besonderen
Bedeutung der Landwirtschaft entsprochen. Im gesamten nérdlichen Stadtgebiet Uberwiegt
die landwirtschaftliche Bodennutzung und wird im Flachennutzungsplan Eisenach als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Laut MaBnahmenkonzept des Landschaftsplanes der Stadt Eisenach (2002) sollen Gehdlz-
pflanzungen und die Anlage von frischen Sdumen an Wegen, FlieBgewéassern und Gréaben
sowie an Schlaggrenzen zur Flurdurchgriinung beitragen. Auf den landwirtschaftlichen Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten im nérdlichen Stadtgebiet sind 2-5 % Mindestdurchgriinung
anzustreben. Dies ist insbesondere fir die Gliederung des Landschaftsbildes von Bedeu-
tung.

Ein groBer Anteil der Mindestdurchgriinung im nérdlichen Stadtgebiet wird im Rahmen der
geplanten bzw. bereits realisierten Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen in Verbindung mit
dem Bau der BAB 4 bzw. den Flurbereinigungsverfahren erzielt. Neben der Planung von
Gehdlzpflanzungen muss auch die Frage der Pflege der Kulturlandschaft gesichert werden.
Nur eine gepflegte Kulturlandschaft sichert die landwirtschaftliche Bodennutzung und den
Zugang fur Spazierganger und Wanderer.

Auf den Landwirtschaftsflachen im sidlichen Stadtgebiet ist ebenfalls die netzartige Struktur
von Saumen zwischen den einzelnen Grinlandstandorten zu erhalten bzw. anzustreben.

Flurbereinigungsverfahren

Im Plangebiet des FNPs sind folgende Verfahren nach Flurbereinigungsgesetz anhangig:
- Verfahren ,Eisenach-Nord*® (§ 86 FlurbG i. V. m. § 56 LwAnpG, Az. 3-2-0312)
- Verfahren ,GroBenlupnitz* (§ 86 FlurbG i. V. m. § 56 LwAnpG, Az. 3-2-0310)
- Verfahren ,Hoétzelsroda“ (§ 86 FlurbG i. V. m. § 56 LwAnpG, Az. 3-2-0311)
- Verfahren ,Wutha“ (§ 87 FlurbG, Az.: 3-3-0221)
- Freiwilliger Landtausch ,Wartha“ (§ 103 a FlurbG)

Die entsprechenden Gebiete werden im FNP nicht gesondert gekennzeichnet, da durch die
EinzelmaBnahmen die Flachennutzung nicht beachtenswert verandert wird. Im Zuge der
Umsetzung der Wege- und Gewasserplane werden meist nur Kleinflachen wie Wege- und
Gewassersaume umgestaltet oder neu angelegt. Vorrangig betrifft die Flurbereinigung
Grundstiicksverkehrsverfahren innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

3.9.2 Flachen fir Wald

Als Wald gelten nach § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) jede mit Forstpflanzen be-
stockte Grundflache, auch kahl geschlagene Flachen, Waldwiesen, Wege oder Lichtun-
gen. Die Flachen far Wald sind im Flachennutzungsplan Eisenach dargestellt. Kleinere Ein-
zelflachen von unter 0,5 ha mit Baumgruppen werden in Siedlungsbereichen nicht gesondert
ausgewiesen. Besondere Bedeutung haben die Walder stdlich der Eisenacher Kernstadt bis
zum Rennsteig bzw. bis zur Landgrafenschlucht. Sie sollen laut MaBnahmenkonzept des
Landschaftsplans als Erholungswélder ausgewiesen werden.

Eine Ausweisung von Erholungswald bedarf eines Verfahrens auf der Grundlage des Thur-
WaldG § 9 Abs. 3, welches im Ergebnis den Erholungswald mit einer Rechtsverordnung fest-
legen wirde. Diese Moglichkeit der Ausweisung obliegt der Forstbehdrde. Derzeit wird dies
nicht angestrebt. Mit dem derzeitigen Status der Flachen ist die touristische Bedeutung aus-
reichend gewdrdigt.

Der Wald auf der Karlskuppe sowie das Eichhdlzchen haben aufgrund der Lage zwischen
Verkehrstrassen und Wohngebieten eine Immissionsschutzfunktion.

% Regionalplan Stidwestthiiringen 2012, Raumnutzungskarte
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Vorbehaltsgebiete Waldmehrung und Biotopverbund

Entwicklungsschwerpunkt fir die Vernetzung zonaler Waldtypen sind die groBen Landwirt-
schaftsflachen im Norden der Stadt. Unter Einbeziehung der verstreuten Waldparzellen und
Restwaldchen soll vor allem durch die Neupflanzung von Hecken, Baumhecken, Baumreihen
und Alleen eine Vernetzung vom Leimenberg bei Stockhausen bis zum Eichelberg bei Made-
lungen entstehen. Es soll ein Biotopverbund der Walder entwickelt werden.

Als Vorbehaltsflache Waldmehrung wird im Regionalplan Studwestthiringen die Flache (wm-
2) nordlich von Eisenach ausgewiesen®. Demzufolge wird die Flache auch im FNP fir
Waldmehrung vorbehalten. In dem Vorbehaltsgebiet soll der Aufforstung bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Zu beachten ist hier der Schutz des § 18 Biotops Nr. 118 Wartenberg (G 122 Kalktro-
ckenrasen). Im FNP ist die Biotopflache Uberlagert mit einer Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist mdglich, sofern diese das besonders ge-
schitzte Biotop in seinen Eigenschéften nicht schadigt, etwa Beweidung in entsprechendem
MaBe und Ausschluss von Ackerbau.

Auch auBerhalb des geschutzten Biotops sind in diesem Gebiet weitere schutzwlrdige Bio-
topstrukturen vorhanden und bei der Entwicklung der Waldflachen zu beachten.

3.10 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB werden im FNP Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Weiterhin sind
nach § 5 Abs. 4 BauGB Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Regelungen (z. B. Naturschutzrecht) festgesetzt sind, in den FNP nachrichtlich
zu tbernehmen.

3.10.1 Sicherung der Freiraumstruktur

Als Vorranggebiete Freiraumsicherung (fir Natur und Landschaft) wurden im Regionalplan
Sudwestthiringen mehrere Flachen im Stadtgebiet von Eisenach ausgewiesen. Dort soll den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den dkologischen Erforder-
nissen Vorrang vor allen anderen Raumanspriichen eingerdaumt werden. Es sollen nur sol-
che Nutzungen ermdglicht werden, die der Zweckbestimmung der Vorrangfunktion fir Natur
und Landschaft nicht entgegenstehen. Tab. 30 auf der folgenden Seite zeigt die entspre-
chenden Gebiete® im Plangebiet.

Als Vorbehaltsflachen Freiraumsicherung (fir Natur und Landschaft) wurden im Regional-
plan Stidwestthiringen die Flachen sudlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Bahnlinie
mit Ausnahme der Siedlungsflachen sowie die Vorbehaltsflachen im Bereich Kirschberg-
Karlswald und im Bereich Wartenberg-Stockhausen zwischen den Trassen der alten BAB 4
und der K 2 festgelegt. Dort soll den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

% Regionalplan Sudwestthiringen 2012, G4-17
¥ Regionalplan Siidwestthiringen 2012, Z 4-1
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sowie den Okologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht bei der raumordnerischen
Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen beigemessen werden®.

Die geplanten Vorranggebiete und Vorbehaltsflachen Uberdecken ausschlieBlich Flachen-
darstellungen fir Wald-, Griin- oder Landwirtschaftsflachen und werden daher im FNP nicht
gesondert dargestellt, fir weitere Informationen dazu siehe Regionalplan Stdwestthiringen.

Tab. 30: Vorranggebiete Freiraumsicherung

Bezeichnung Name des Gebiets Lage im Plangebiet des FNPs

FS-9 Nordmannsteine / Stidwest-  Auslaufer norddstlich Madelungens, ,Langer Enspel”
hange des Mihlberges

FS-12 Leimenberg stdlich von Stockhausen

FS-13 Horselberge Auslaufer Eisenach-Petersberg

FS-17 Nordwestabdachung stdlich von Stedfeld / Neuenhof, Frohberg / Hornberg
Thiringer Wald / Kupferberg; stdlich von Géringen, Stechberg

FS-18 Wartburg / Hohe Sonne / zwischen sldlicher Stadtgebietsgrenze und Rennsteig
Ringberg

Quelle: Regionalplan Stdwestthliringen

Im FNP wird im Bereich Landgrafenberg und obere KarolinenstraBBe eine Sonderbauflache
Erholung ausgewiesen. Es handelt sich hier um ein Bestandsgebiet mit Wochenendh&usern
mit einem Uberwiegenden Grinanteil. Grinordnerisch tragt das ausgewiesene Gebiet eher
den Charakter einer Kleingartenanlage, wobei in dem ausgewiesenen Sondergebiet der
Uberbaute Flachenanteil nur etwa halb so grof3 ist wie in vergleichbaren Kleingartengebieten.
Die Flachenausweisung als Sonderbauflache Erholung entspricht somit dem realen Bestand
und flgt sich in den umgebenden Landschaftsraum ein.

3.10.2 Flachen fiir den Naturschutz

Durch Rechtsverordnung der Oberen bzw. Unteren Naturschutzbehérde sind im Stadtgebiet
von Eisenach fast alle Kategorien des flachenhaften und objektbezogenen Naturschutzes
vorhanden. Der umfangreiche Bestand an Schutzgebieten und -objekten belegt die reiche
Ausstattung des Planungsraums mit seltenen, schutzwurdigen Biotopen.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes gibt es raumliche Uberschneidungen mit
Schutzgebieten:

- dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet Nr. 62 , Thiringer Wald®,

- dem bestehenden Naturschutzgebiet Nr. 29 ,Wartburg-Hohe Sonne*,

- dem Naturpark V , Tharinger Wald*,

- dem Naturpark Il ,Eichsfeld-Hainich-Werratal®,

- dem FFH-Gebiet Nr. 50 ,Nordwestlicher Thiringer Wald®,

- dem FFH-Gebiet Nr. 48 ,Kielforst nordwestlich Hérschel* und

- dem FFH-Gebiet Nr. 111 ,Werra bis Treffurt mit Zuflissen®.

% Regionalplan Stidwestthiringen 2012, G 4-7
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Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die Obere Naturschutzbehérde Fachplanungen fir
Teile im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes angestrebt werden:

- Landschaftsschutzgebietsplanung Nr. 62 , Thiringer Wald“ (Erweiterung),
- Landschaftsschutzgebietsplanung Nr. 66 ,Werratal®,

- Naturschutzgebietsplanung Nr. 211 ,Kielforst*,

- Naturschutzgebietsplanung Nr. 212 ,Werra-Maander“ und

- Naturschutzgebietsplanung Nr. 213 ,Brandenburg und Géringer Stein®.

Die Verfahren zur Ausweisung dieser Schutzgebiete wurden noch nicht begonnen (Stand
Marz 2015). Auch im Landschaftsplan der Stadt Eisenach wird die endgultige Ausweisung
der einstweilig sichergestellten Naturschutzgebiete ,Kielforst“ sowie ,Brandenburg und Gé-
ringer Stein“ ausdriicklich gefordert. Da jedoch der Zeitpunkt und die Abgrenzung der end-
gulltigen Schutzgebiete derzeit nicht absehbar sind, erfolgt keine Darstellung im FNP.

Naturschutzgebiete

GroBe Teile des Stadtgebietes Eisenach, eine Flache von ca. 586 ha stdlich der Kernstadt
bis zur Stadtgrenze am Rennsteig, liegen im Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 29 ,Wartburg-
Hohe Sonne**®. Die Abgrenzung des NSG 29 wird im FNP dargestellt. Das Naturschutzge-
biet Nr. 29 ,Wartburg-Hohe Sonne* soll neu definiert werden, das Anderungsverfahren wurde
2014 eingeleitet.

Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet befindet sich ein Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 62 ,Thiringer
Wald“®. Die Abgrenzung des LSG 62 wird im FNP dargestellt, es befindet sich stidlich der
Kernstadt, reicht im Westen bis zur B 84 sowie im Siiden und Osten bis zur Stadtgrenze.
Das 1.723 km? umfassende Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald“ befindet sich nur zu
einem kleinen Teil im Stadtgebiet Eisenachs und damit im Geltungsbereich des FNPs.
Hauptentwicklungsziel in diesem Gebiet ist die Umwandlung der Nadelforste zu naturnahen
Bestanden, die Weiterentwicklung der naturnahen FlieBgewasser sowie der Verbund der
Mager- und Trockenstandorte sowie Streuobstwiesen.

Flachen, die am 14.01.1999 im baurechtlichen Innenbereich oder im Bereich geltender Be-
bauungsplane, Satzungen oder Vorhabens- und ErschlieBungsplane lagen, sind nach § 26
Abs. 4 ThirNatG nicht mehr Bestandteil des LSG. Nach § 5 ThirNatG liegen auch Flachen
in einem Bereich von bis zu 70 m im Umkreis um Flachen nach § 26 Abs. 4 TharNatG, far
die innerhalb von zehn Jahren nach dem 15.01.1999 ein Bebauungsplan oder eine Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB zur baulichen Nutzung dieser Flachen erlassen wurde, mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans oder der Satzung nicht mehr im LSG. In Eisenach betrifft dies
einen Teilbereich des Grundstiickes Flur 75, Flursticksnr. 6814 (Hainweg). In dem Bebau-
ungsplan B 23.2 ,Predigerh6he (Rechtskraft 14.06.2006) ist dieser Bereich als ,Reines

% Bezug: Anordnung Nr. 1 Uber Naturschutzgebiete vom 30.03.1961, GBI. Il der DDR Nr. 27, S. 166 i.
V. m. § 20 Abs. 2 Satz 7 des Thiringer Gesetzes fiir Natur und Landschaft in der Fassung vom
29.04.1999 (GVBI. S. 298), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2006 (GVBI. S. 161) mit
Abgrenzung des Schutzgebietes auf topografischer Karte M 1:25.000

° Bezug: Beschluss des Rates des Bezirkes Erfurt Gber die Erklarung eines Landschaftsteiles zum
Landschaftsschutzgebiet vom 09.12.1963, Nr. 200-2/63, im Landkreis Eisenach zuletzt geéndert
durch die 45. Thiringer Verordnung zur Anderung der Abgrenzung des LSG ,Thiiringer Wald“ vom
21.02.2002 (ThirStAnz. Nr. 11/2002, S. 869) mit topografischer Karte M 1:10.000
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Wohngebiet” festgesetzt und liegt somit nach § 26 Abs. 5 ThirNatG nicht mehr im LSG. Die
Abgrenzung ist im Plan entsprechend Kkorrigiert.

GemaB § 56b Abs. 1 ThirNatG besteht ein Bauverbot nur auf nicht baulich genutzten
Grundsticken im LSG. Geman § 56b Abs. 2 ThirNatG besteht ein Erlaubnisvorbehalt fir die
wesentliche Anderung vorhandener baugenehmigungspflichtiger Anlagen im LSG. Die dies-
bezilgliche Prifung von Vorhaben im Geltungsbereich des LSG obliegt der zustédndigen un-
teren Naturschutzbehorde.

Naturdenkmale

Flachennaturdenkmale sind im Stadtgebiet nicht ausgewiesen. Die vier in Tab. 32 (siehe
folgende Seite) genannten Einzelnaturdenkmale werden im FNP dargestellt.

Im Landschaftsplan werden eine ganze Reihe weiterer Einzelbdume aufgrund ihrer Selten-
heit, Eigenart und Schdnheit sowie ihrer 6kologischen Bedeutung zur Ausweisung als Natur-
denkmal vorgeschlagen. Durch die Ausweisung der im FNP geplanten Entwicklungsflachen
gibt es keine Beeintrachtigungen zu diesen Schutzvorschlagen. Da keine abschlieBenden
Festsetzungen vorliegen, erfolgt keine Darstellung im FNP.

Tab. 32: Naturdenkmale

Name Lage

,Dicke Eiche" Dorfanger Ortsteil Berteroda, Flur 1, Flurstiick 10
.Herzogseiche" Eisenach, ,WeinstraB3e“, Flur 102, Flurstiick 9882
.arenzlinde / Gespensterlinde“ | Ortsteil Madelungen, Flur 6, Flurstiick 196

zwei Eichen Ortsteil Stregda, ,,Auf der Pfingstweide*, Flur 6, Flurstiick 614
Ginkgo GoethestraBe 19

Quelle: Landschaftsplan Stadt Eisenach

Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB)

Das Eisenacher Stadtgebiet ist reich an unterschiedlichen Naturrdumen mit einer Vielzahl
seltener und geféhrdeter Lebensrdume sowie Tier- und Pflanzenarten. Die geplanten ge-
schiitzten Landschaftsbestandteile sollen gepflegt und weiterentwickelt werden. Sie sind
nach Mdglichkeit vor stérenden und schadigenden Einflissen zu schitzen und im Gelénde
deutlich als Schutzbereiche zu markieren.

Im FNP werden die geschltzten Landschaftsbestandteile LB-1 bis LB-4 mit Schutzge-
bietsumgrenzung dargestellt. Die weiterhin aufgefiihrten Objekte werden mit Plansymbol
(LB) im FNP dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Eisenach empfiehlt die Ausweisung weiterer Geschitzter
Landschaftsbestandteile. Vorgeschlagen werden:

- Feuchtflachen am Siebenbornteich

- Trockenstandorte am Runden und Langen Enspel

- Magerrasen am Wartenberg

- Auwaldkomplex am Sengelsbach

- Quellteich bei Stockhausen

- Trockenstandorte am Peters- und Hammelsberg
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- Zwergstrauchheide am Mosewald

- Trockenstandorte am Kleinen Goldberg

Tab. 32: Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Name

,Drachenschlucht”
(LB-1)

.Landgrafen-
schlucht” (LB-2)

,Ludwigsklamm®*
(LB-3)

.Michelskuppe*
(LB-4)

»1umpel im Mose-
wald”

.Basaltgang Bahn-
hof Hérschel®

LStaffelbruch”

,Donnerkaute”

.Felswand Alte
Gemeinde“ und
LZechsteinriffe am
Mdullerholz*

~Elfengrotte”

,Gopelskuppe”

.Felswand Wart-
burgschleife”

.Lias-Aufschlisse
am Moseberg*

~Probstwand”

.Fledermaus-
quartier Stedtfeld”

,Fledermaus-

quartier Neuenhof*

Lage

Eisenach, Flur 101,
Flurstlick 5027

Eisenach, Flur 103,
Flurstiick 9885 und
9886

Eisenach, Flur 102,
Flurstiick 9882

Eisenach, Flur 10,
Flurstiick 654

Stregda, Flur 5, Flur-
stlick 594/7

gegeniber Bahnhof
Horschel, Flur 3, Flur-
stlick 235

Eisenach, Frankfurter
StraBe / B 84, Flur 77,
Flurstlicke 6908/1+2

Ortsteil Neuenhof,
Flur 3, Flurstiick 268
und 271/1+2

Ortsteil Neuenhof,
Flur 2, Flurstiick 133/1

Eisenach, Flur 100,
Flurstlick 9862

Eisenach, Flur 66,
Flurstlick 6011

Eisenach, Flur 85,
Flurstlick 5027

Ortsteil Stregda,
Flur 4, Flurstick 522/1

Ortsteil Neuenhof,
Flur 5, Flurstiick 344

Ortsteil Neuenhof,
Flurstiick 844, Keller-
gewdlbe

Ortsteil Stedtfeld,
Dachstuhl des
Schlosses

Quelle: Landschaftsplan Stadt Eisenach

GroBe
2,5 ha

3,0 ha

0,75 ha

1,0 ha

0,25 ha

0,1 ha

0,1 ha

1,0 ha

1,0 ha

0,5 ha

1,65 ha

1,5 ha

0,1 ha

0,1 ha
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Kurzbeschreibung

geologische Formation, steilwandige Klamm;
botanisch, zoologische und touristische Bedeu-
tung

geologische Formation, Erosionsschlucht im
Rotliegenden, Amphibienvorkommen und
touristisch bedeutsam

geologische Formation, Klamm im Rotliegenden,
botanische und touristische Bedeutung

geologische Formation, steil gestellte Muschel-
kalk- und Buntsandsteinschichten, Trocken-
biotope, touristische Bedeutung

mehrere zum Teil mit Wasser geflllte Spreng-
trichter; Amphibienvorkommen

geologische Formation, senkrechter Limburgit-
gang im Wellenkalk

geologische Formation, staffelférmige Konglome-
rate und Tonsteine des Oberrotliegenden

geologische Formation, zwei Erdfélle

geologische Formation, Zechsteinriffe und
Rotliegendes, touristische Bedeutung

geologische Formation, Grotten und Felsformati-
onen im Rotliegenden, touristische Bedeutung

geologische Formation, steilgestellter Schichten-
anschnitt von Rotliegendem und Zechstein,
touristische Bedeutung

geologische Formation, Aufschluss an der Basis
des Wartburgkonglomerats, touristische
Bedeutung

geologische Formation, Feuchtbiotope

geologische Formation

bundesweit bedeutende Fledermauswochenstu-
be und Winterquartier

Fledermauswochenstube
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Sie sind nach Mdglichkeit vor stérenden und schadigenden Einflissen zu schitzen und im
Gelande deutlich als Schutzbereiche zu markieren.

Durch die Ausweisung der im FNP geplanten Entwicklungsflachen gibt es keine Beeintrach-
tigungen zu diesen Schutzvorschlagen. Diese weiteren im Landschaftsplan vorgeschlagenen
Schutzgebiete werden im FNP nicht dargestellt. Weitere Informationen hierzu enthalt der
Landschaftsplan der Stadt Eisenach.

Totalreservate

Innerhalb des NSG ,Wartburg-Hohe Sonne® werden zwei Totalreservate ausgewiesen. Im
FNP werden diese als TR1 und TR2 mit Abgrenzung dargestellt.

Tab. 33: Totalreservate

Name Kennzeichen GréBe Kurzbeschreibung

,Viehburg* TRA1 6,3 ha floristisch-faunistische Beobachtung der Waldent-
wicklung ohne PflegemaBnahmen und Nutzungen

,Rinneberge-Steinb&cher* | TR2 16,3 ha floristisch-faunistische Beobachtung der Waldent-
wicklung ohne PflegemaBnahmen und Nutzungen

Quelle: Landschaftsplan Stadt Eisenach

FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat)

Durch Erlass der FFH-Richtlinie vom Rat der Europaischen Gemeinschaft sind im Gemein-
degebiet zwei Bereiche unter Schutz gestellt. Die FFH-Gebiete werden im FNP dargestellt.

Das FFH-Gebiet Nr. 50 ,Nordwestlicher Tharinger Wald“ umfasst den Schutzbereich des
NSG ,Wartburg-Hohe Sonne* vollstandig mit Ausnahme des Umgriffs der Wartburg. Es wird
im Stadtgebiet westlich von der B 84 begrenzt und zieht sich éstlich bis zur Mosbacher Lin-
de. Im siidlichen Stadtsiedlungsrand sind die Uberschneidungen mit den Grenzen NSG 29
und des LSG 62 zu beachten.

Das FFH-Gebiet Nr. 48 ,Kielforst nordwestlich Horschel“ umfasst die Waldgebiete und die
norddstlichen Flachen des Kielforstberges. Diese Gebiete sind somit Bestandteil des
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 und fir besonders wichtige Lebensrdume und Arten von
europdischer Bedeutung.

Naturparks

Der Naturpark V Thiringer Wald ist durch Verordnung des Thiringer Ministeriums fir Land-
wirtschaft und Naturschutz vom 27. Juni 2001 festgesetzt. Er umfasst im Wesentlichen den
Teil des Plangebietes der stdlich der Bahnlinie im Abschnitt von Hérschel bis Wutha. Zwi-
schen Géringen und Hérschel wird der Naturpark nérdlich von der LandstraBe begrenzt.
Schutzzweck ist es, die Teilrdume entsprechend ihrem Naturschutzwert und ihrer Erho-
lungseignung zu schitzen, zu entwickeln und zu erschlieBen. Dabei soll modellhaft eine na-
turschonende und erholungsgerechte Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung geférdert wer-
den.

Der Naturpark Il Eichsfeld-Hainich-Werratal erstreckt sich von Heiligenstadt im Norden bis
Eisenach im Stden und von der hessisch-thiringischen Grenze im Westen bis Mihlhausen
im Osten. Der Naturpark ist durch Verordnung des Thuringer Ministeriums fir Landwirtschaft,
Forsten, Umwelt und Naturschutz (TMLFUN) vom 07.12.2011 festgesetzt. Das Schutzgebiet
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tangiert in seiner Abgrenzung das Gemeindegebiet im Norden. Die Naturparks werden nach-
richtlich im FNP dargestellt.

3.10.3 Besonders geschitzte Biotope (nach § 18 ThiirNatG)

Im Plangebiet wurden insgesamt 172 besonders geschitzte Biotope erfasst. Ein GroBteil
dieser Biotope ist in ihrem Fortbestand an eine regelmafBige oder wenigstens sporadische
Nutzung gebunden. Fir die Erhaltung dieser wertvollen Tier- und Pflanzenlebensraume er-
geben sich somit besondere Anforderungen an die Landnutzer.

Am haufigsten treten im Bearbeitungsgebiet Streuobstwiesen auf, gefolgt von naturnahen
FlieBgewassern und Kalkmagerrasen. Diese drei Biotoptypen besitzen ebenfalls groBen An-
teil an der Gesamtflache der besonders geschitzten Biotope. Nur die etwas weniger haufi-
gen, im Einzelfall jedoch groBflachigeren Walder der trockenwarmen Standorte Uberwiegen
hier. Die von den § 18-Biotopen eingenommene Gesamtflache betragt ca. 359,78 ha. Damit
fallen ca. 3,5 % der zur Stadt Eisenach gehérenden Gemarkungen unter den gesetzlichen
Schutz des § 18 ThirNatG.

Die besonders geschultzten Biotope werden in den FNP nachrichtlich Gbernommen und dar-
gestellt, wenn sie sich in unmittelbarer Nahe von Siedlungsausweisungen befinden oder
wenn diese eine FlachengréBe Uber 0,5 ha aufweisen. Im FNP werden keine Siedlungsfla-
chen ausgewiesen, die den Schutzstatus der Biotope beeintrachtigen kénnen.

Von den insgesamt 172 besonders geschitzten Biotopen werden daher nicht alle dargestellt.
Die Liste der nach § 18 ThirNatG besonders geschltzten Biotope mit Biotopbeschreibungen
und Festlegungen kann im Landschaftsplan oder bei der Unteren Naturschutzbehérde der
Stadt Eisenach eingesehen werden (zur Ubersicht der Biotope nach § 18 ThiirNatG siehe
Anlage 4).

Im Zuge der Untersuchungen zum Entwicklungsbedarf fir Wohnungsbauflachen, Gemischte
Bauflachen, Gewerbeflachen, Sondergebiete und Flachen fir den Gemeinbedarf wurde der
Schutz der Biotopflachen beriicksichtigt, siehe weiter dazu im Begriindungsteil zu Baufla-
chen Kap. 3.1.1 bis 3.1.4 und im Umweltbericht.

Streuobstwiesen

Als Streuobstwiese gelten Bestadnde aus mindestens zehn hochstdmmigen Obstbaumen mit
Grinland im Unterwuchs. Als Lebensraum vieler Insekten- und Vogelarten besitzen sie vor
allem aus Sicht des faunistischen Artenschutzes Bedeutung. Sie sind in der landwirtschaft-
lich gepragten Kulturlandschaft oft die einzigen wertvollen Lebensrdume und besitzen Tritt-
stein-Funktion im Biotopverbund. Fir Gliederung des Landschafts- und Siedlungsraumes
kommt ihnen eine besondere Bedeutung als einbindendes Element zu.

3.10.4 Geschitzte Geotope

Schutzwirdig sind Geotope, wenn sie sich durch ihre besondere erdgeschichtliche Bedeu-
tung, Seltenheit, Eigenart oder Schénheit auszeichnen. Im Plangebiet sind etwa 25 Geotope
erfasst und werden in der beiliegenden Liste aufgefihrt (siehe Anlage 5: Auszug aus dem
Geotopkataster). Der Geotopschutz wird in Thiringen im Rahmen des Naturschutzrechtes
Uberwacht.

Der aktuelle Stand der Unterschutzstellung der Geotope liegt der unteren Naturschutzbehér-
de der Stadt Eisenach vor. Die Geotope sind unabhangig von ihrem Schutzstatus vor einer
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Schadigung oder gar Zerstdrung zu schitzen. BaumaBnahmen, die Geotope beeintrachtigen
kénnten, sind mit der zustandigen Naturschutzbehdrde sowie dem Geologischen Landes-
dienst der TLUG abzustimmen.

Die meisten der aufgelisteten Geotope fallen auch unter den gesetzlichen Schutz des § 18
TharNatG als Biotop oder werden auch als geschuitzter Landschaftsbestandteil im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Aus Grinden der Plandbersichtlichkeit werden die Geotope im
Flachennutzungsplan Eisenach nicht mit einem gesonderten Plansymbol gekennzeichnet.

3.10.5 Flachen zum Ausgleich von Eingriffen

Durch neue Flachenausweisungen fir bauliche Nutzungen kommt es zu Eingriffen in den
Naturhaushalt. Deshalb sollen im FNP fir den Ausgleich dieser Eingriffe geeignete Flachen
vorgesehen werden. Im FNP sind neben den bestehenden Schutzgebieten nach Thiringer
Naturschutzgesetz (TharNatG) Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die in Be-
bauungsplanen und Planfeststellungsverfahren festgesetzt wurden und in Aussicht gestellte
Flachen zum Ausgleich der nach dem FNP zu erwartenden Eingriffe entsprechend dem Um-
fang kunftiger Bauvorhaben als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Umgrenzungen von Schutzgebieten mit
einem einheitlichen Planzeichen (13.1 PlanzV) dargestellt.

Bestand an festgesetzten Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Im Kataster des Eingriffs- und Kompensationsinformationssystems (EKIS) Thiringen sind fur
das Plangebiet derzeit 99 flachige MaBnahmen katalogisiert. Davon sind einzelne MafBnah-
men bereits umgesetzt worden, einige missen noch an weiterfliihrende Projekte angepasst
werden. Im FNP werden alle flachenhaften MaBnahmen tber 0,5 ha dargestellt. Eine zusatz-
liche Kennzeichnung der Flachen erfolgt nicht, da eine Uberfrachtung mit Aussagen die Les-
barkeit des Gesamtplanes beeintrachtigt. Auskinfte aus dem EKIS kénnen bei der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Eisenach eingeholt werden (siehe Anlage 6: Ubersicht der
EKIS-Flachen).

Geplante Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Im beigefligten Umweltbericht werden die im Flachennutzungsplan dargestellten Entwick-
lungsflachen in Bezug auf die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Danach
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 26,85 ha. Im Rahmen der Eingriffsrege-
lung sind geman § 7 Abs. 2 TharNatG die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes vorrangig vor Ort auszugleichen. Aus der Erfahrung der letzten 20 Jahre in Ei-
senach mit der Erarbeitung von ca. 40 Bebauungsplanen besteht keine Notwendigkeit, fir
die Entwicklung von Bauflachen zusétzliche Ausgleichsflachen an anderer Stelle auszuwei-
sen. Eindeutiges Planungsziel der Stadt ist, den notwendigen Ausgleich im Rahmen der
Bauleitplanung innerhalb des jeweiligen Planungsgebietes umzusetzen. Diese Ausgleichs-
flachen sind nicht im FNP dargestellt, da erst der Bebauungsplan dafir innerhalb der Ent-
wicklungsflachen entsprechend der konkreten Eingriffs- und Ausgleichsplanung Festsetzun-
gen vornimmt.

Sollte im Einzelfall der Ausgleich vor Ort nicht méglich sein sollte, werden fir einen solchen
Bedarf 10 % der ermittelten Kompensationsflache angenommen. Dies entspricht bei vorge-
nannten 26,85 ha etwa 2,7 ha Kompensationsflache. Hinzu kommen zusatzlich notwendige
Kompensationsflachen far andere MaBnahmen (z. B. Verkehrsprojekte, Einzelvorhaben), die
sich derzeit nur schatzen lassen. Unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen dkologischen
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Wertigkeit der potenziellen Ausgleichsflachen wurde dieser geschatzte Flachenbedarf mit 6
ha angenommen. Daraus ergibt sich gesamt eine Kompensationsflache von ca. 9 ha. Diese
GroéBenordnung ist mindestens im FNP auszuweisen.

Zur Ermittlung der mdglichen Kompensationsflachen wurde eine fachplanerische Vorunter-
suchung*' vorgenommen. Fir die Auswahl der Ausgleichsflichen wurden die im Land-
schaftsplan vorgeschlagenen MaBnahmen auf ihre Aktualitat Gberprift und neue Vorschlage
aufgenommen. Voraussetzung daflr ist, dass die Flachen oder MaBnahmen den Wert flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild verbessern und die Flachen 6kologisch aufgewertet wer-
den kénnen. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen dabei im Vor-
dergrund. Als Ergebnis dieser Voruntersuchung wurden insgesamt zehn MaBnahmen mit
einer Gesamtflache von 10,02 ha vorgeschlagen, die als Ausgleichsflachen geeignet waren.
Diese sind im FNP dargestellt.

Tab. 35: Geplante Ausgleichsflachen (AF)

Nr. Ortsteil | Ausgangszustand Ziel GroBe
AF 1 EA verrohrter, naturferner Sanierung und Aufwertung von Bach 6.000 m2
Abschnitt des Marienbachs, und Teich, Entwicklung von
Prinzessinnenteich Gewassern mit hoher Strukturdichte
AF 5 SF Aufschittung Auenbereich Entwicklung einer extensiv 36.000 m?
nahe Siebenbornteich genutzten Grinlandflache, Verbund
mit angrenzendem Biotop 107
(GroBseggenried und Sumpfwald)
AF 6 WA Aufschittungsflache an Entwicklung eines standort- 30.000 m?
der BAB 4 gerechten Laubwaldes
AF 7 SF verlandeter Teich am Ran- Anlage eines strukturreichen 200 m?
genhof Standgewassers
AF 8 MA Dorfteich mit Zu- und Abfluss, | Renaturierung des Dorfteichs, 60.000 m?
Madel mit Staubereich und Rickbau bzw. Neugestaltung des
desolatem Wehr Wehrs, M&andrierung der Madel,
Ausbildung naturnaher Bache
AF 9 NK Wasserbecken am Ausbau eines strukturreichen 100 m?
nérdlichen Ortsrand Standgewassers
AF 10 |NK Kleingewasser westlich Ausbau eines strukturreichen 300 m?
der Ortslage Kleingewassers
AF 11 |BE Teich in der Ortslage Renaturierung zu kleinem Stand- 300 m?
gewasser mittlerer Strukturdichte
AF12 |BE Bachlauf der Béber naturnaher Ausbau des 3.000 m2
Gewasserlaufes
AF 13 |HO Kleingewasser im Park Mit- Anlage eines strukturreichen 100 m?
telshof Standgewassers
insgesamt 100.200 m?

Mit den geplanten insgesamt 10,02 ha werden ausreichend Flachen fir den Ausgleich vor-
gesehen. Eine Rang- und Reihenfolge wird nicht festgelegt. Dies ist entsprechend des Be-
darfs und der Verflgbarkeit zu regeln.

41 Erstellung eines Okokontos (Teilbereich Flachenpool dkologischer AusgleichsmaBnahmen), stock +
partner Jena, 19.11.2009
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Die Ausgleichsflachen kénnen einem Verursacher direkt zugeordnet werden. Dieser hat
dann die entsprechenden MaBnahmen umzusetzen und die Kosten zu tragen (Grundsticks-
erwerb, Herstellung, dauerhafte Pflege, Erhalt). Eine weitere Mdglichkeit besteht darin, dass
die Stadt selbst tiber ein ,Okokonto” die entsprechenden MaBnahmen umsetzt. Der jeweils
notwendige Ausgleich wird in einen Geldwert umgerechnet und in das Konto eingebucht, um
die Mittel anschlieBend zielgerichtet einzusetzen. Zu beachten ist, dass fir die vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen zum Teil eine potentielle Entwicklungszeit von maximal 30 Jahren
vorgesehen ist. Die Geldmittel missten somit auch dafiir vorgehalten werden.

Die Darstellung von Flachen zum Ausgleich ersetzt nicht die im Zuge der Bilanzierung von
Eingriff und Ersatz festzusetzenden konkreten Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Neben der Aufwertung von Flachen kann der
Ausgleich auch fir bestimmte Projekte erfolgen. Zu nennen waren z. B. Einrichtungen zum
Erhalt der Faunavielfalt (Nistplatze flr geschitzte Vogelarten, Fledermduse) oder MafBnah-
men zum Schutz bestehender StraBenb&dume (Einbringen von Wurzelbriicken).

3.11 Altlasten

GemaB §§ 7, 9 und 11 Abs. 1 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) ist die untere
Bodenschutzbehérde der Stadt Eisenach im Ubertragenen Wirkungskreis zustandig fir die
Erhebung und Ubermittiung von Daten der bei der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie in Jena (TLUG) gefihrten Verdachtsflachendatei (Thiringer Altlasteninforma-
tionssystem, kurz Thalis). Im Thalis sind im Stadtgebiet Eisenach sowie in den dazugehdri-
gen Ortsteilen insgesamt 154 Altlastenverdachtsflachen (118 Altstandorte und 36 Altablage-
rungen) registriert. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im FNP die fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen gekennzeichnet werden, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Die Verdachtsflachen sind nach Grundstiicken bzw. Adressen aufgelistet und befinden sich
im Wesentlichen im Bestand der bebauten Ortslagen (siehe Anlage 7: Ubersicht der Altlas-
tenverdachtsflachen). Eine Darstellung aller Verdachtsflachen im Plan ist nicht vorgesehen,
da die Grundlagenkarte des FNPs keine Grundsticke darstellt und somit keine eindeutige
Zuordnung mdéglich ist. Zudem ist aufgrund der MaBstéblichkeit des FNPs eventuell nur eine
ungenaue Ortsdarstellung mdéglich.

Die gesetzliche Kennzeichnungspflicht beschrankt sich fir den Flachennutzungsplan auf fur
bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, bei denen nachgewiesen ist oder der begriindete
Verdacht besteht, dass erhebliche Bodenverunreinigungen vorliegen. Dementsprechend
wurden alle Entwicklungsflachen in Bezug auf Altlastenverdachtsflachen gepruft. Folgende
Altlastenverdachtsflache ist im FNP gekennzeichnet: ehemalige BleiweiBmuhle (im Gel-
tungsbereich B-Plan Nr. 37). Die Entwicklungsflache ist als Gewerbeflache vorgesehen (sie-
he auch Kap. 3.1.2.5). Der bestehende Konflikt zwischen Altlast und beabsichtigter baulicher
Nutzung muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeraumt werden kénnen.

Aufgrund der flachendeckend vorhandenen Altlasten im gesamten Stadtgebiet ist es erfor-
derlich, bei allen Planungen, Vorhaben, Umstrukturierungen und Baugenehmigungsverfah-
ren eventuelle Altlasten zu prifen. Ausklnfte zu den Altlasten gibt die Untere Abfallbehérde
der Stadt Eisenach.
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3.12 Sonstige Nutzungsregelungen

3.12.1 Denkmalschutz

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sollen im FNP nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen nachrichtlich ibernommen werden. Als nachrichtliche Ubernahmen
sind die denkmalgeschitzten Mehrheiten baulicher Anlagen zu betrachten, die nach Umfang
und Bedeutung fur die im FNP aufgezeigte stadtebauliche Entwicklung wichtig sind und die
der Funktion und dem Darstellungsmafstab eines Flachennutzungsplanes entsprechend far
eine Plandarstellung in Betracht kommen. In Eisenach sind mehrere Denkmalensembles
geschutzt. In der folgenden Tabelle sind die sechs gréBten zusammenhangende Gebiete
benannt, die auch im FNP dargestellt sind.

Tab. 36: Geschiitzte Denkmalensembles

Denkmalensemble Schutzziel
Altstadt Ortsbild, Ortsgrundriss
Marienhéhe bauliche Gesamtanlage

bauliche Gesamtanlage,

Mariental kennzeichnendes StraBenbild
Karthauserhéhe bauliche Gesamtanlage
Predigerberg bauliche Gesamtanlage

Waldpark Wartburg historische Park- und Gartenanlage

Das Quartier MarienstraBe / BarfuBerstraBe gehért nach den bestehenden Festsetzungen zu
keinem der vorgenannten Denkmalensembles. Im Sinne der umliegenden denkmalpflegeri-
schen Schutzziele ist auch hier eine Eingliederung in den Ensembleschutz anzustreben.

Die Kernstadt verfligt Gber etwa 500 und die Ortsteile tiber 100 Einzeldenkmale. Die Einzel-
denkmale (Gebaude und Objekte) sowie die weiteren Denkmalensembles sind im gesamten
Stadtgebiet verteilt, konzentrieren sich aber im Altstadt- und Sudstadtbereich (siehe Anlage
8: Ubersicht der Denkmale in der Stadt Eisenach). Die Bewahrung der Vielzahl der Denkma-
le und die behutsame Erganzung innerhalb der Denkmalensembles ist ein stédtebauliches,
kulturelles und gesellschaftliches Anliegen.

Neben den Baudenkmalen sind auch archdologische Unterschutzstellungen erfolgt. Dies
sind in erster Linie obertagig sichtbare archdologische Fundstellen. Zusatzlich ist die mittelal-
terliche Stadt insgesamt archaologisches Relevanzgebiet.

Eine zeichnerische Darstellung aller Einzeldenkmale und der kleineren Denkmalensembles
erfolgt nicht, da eine Uberfrachtung mit Aussagen die Lesbarkeit des Gesamtplanes beein-
trachtigt. Konkrete Auskiinfte zu Denkmalschutzobjekten sowie zu Fragen des Denkmal-
schutzes gibt die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Eisenach.

3.12.2 Sanierungsgebiete

In Eisenach bestehen drei nach § 142 BauGB festgesetzte Sanierungsgebiete flr die Berei-
che ,KatharinenstraBe® (1992), ,Innenstadt (1993) einschlieBlich Erganzungsgebiet ,Wan-
delhalle (2003) und ,Frankfurter Stra3e” (2006).
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Auf Grund der in der Innenstadt und in der KatharinenstraBBe festgestellten stéddtebaulichen
Missstédnde wurden diese beiden Sanierungssatzungen bereits frihzeitig Anfang der 1990er
Jahre beschlossen. Ziele der Sanierung waren und sind die Erneuerung und Wiedernutzung
der Gebaude, die BaullickenschlieBung, die Gestaltung und die Nutzbarmachung der 6ffent-
lichen Freiflachen sowie die Schaffung und der Ausbau der notwendigen Infrastruktur. Die
privaten Grundstiickseigentimer und die Stadt selbst haben in den vergangenen Jahren
erhebliche Anstrengungen unternommen, das historische Stadtbild aufzuwerten und die Alt-
stadt erlebenswert zu gestalten.

Das Sanierungsziel fur die Frankfurter StraBBe ist in erster Linie der Erhalt der stadtbildpra-
genden, straBenseitigen Raumkanten durch die Stabilisierung der vorhandenen Bebauung,
den baulichen Lickenschluss entlang der Baufluchten oder durch bewusst eingesetzte Ge-
staltungselemente (z. B. Baume, Hecken). Im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung ste-
hen flr den Ehrensteig und die StraBe Am Siechenberg MaBnahmen im Vordergrund, die
zur Erhaltung und Gestaltung des Gebietes beitragen. Die wichtigsten Vorhaben sind der
grundhafte Ausbau der StraBe Am Siechenberg und die Neugestaltung des Ehrensteigs als
verkehrsberuhigten Bereich.

Die Sanierung der Gebiete ist noch nicht abgeschlossen und wird auch in den néchsten Jah-
ren ein wichtiges Anliegen der Stadtentwicklung bleiben.

3.12.3 Wartburg — Blaue Linie

Ein besonderes stadtebauliches Ziel der Stadt Eisenach ist es, den Umgebungsschutz des
Weltkulturerbes Wartburg zu sichern. Durch die Festlegung einer Schutzlinie — der so ge-
nannten Blauen Linie — soll ein Heranrlicken weiterer Bebauung an die Wartburg verhindert
werden, die Blickbeziehungen zwischen Wartburg und Stadt sollen erhalten bzw. wieder
hergestellt werden.

Mit den Planungsinstrumenten Klarstellungssatzung und Bebauungsplan wurden abschnitts-
weise die rechtlichen Voraussetzungen hierfir geschaffen. Die am Ortseingang Frankfurter
StraBe beginnende Klarstellungssatzung ,Blaue Linie West* wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 23.2 ,Predigerh6he — Blaue Linie Stud-West* fortgefihrt und stdwarts durch die Klarstel-
lungssatzung ,Mariental — Blaue Linie Sid“ abgeschlossen. Im Flachennutzungsplan werden
die Grenzen der genannten Satzungen zum freien Landschaftsraum zusammenfassend als
Blaue Linie dargestellt.

3.13 Bilanz der Flachennutzung

Die Flachenbilanz (siehe Tab. 37 auf der folgenden Seite) basiert auf der digitalen Erfassung
der in diesem FNP dargestellten Flachennutzungen. Die Kartengrundlage bildet die Topo-
graphische Karte TK10 — diese wurde als Rasterdatensatz der Flachenbearbeitung unterlegt.
Die Abgrenzungen der Nutzungsarten des FNPs sind somit nicht direkt auf die Abgrenzun-
gen des ortlichen Grundstiickskatasters zu beziehen. Die Flachenbilanz ist daher nicht mit
den Flachenstatistiken, die auf dem Grundstickskataster basieren, vergleichbar.



3 Inhalte und Flachendarstellungen

Tab. 37: Flachenbilanz aller Flachennutzungen

Flachennutzung Teilfliche | Gesamtflache
in ha in ha
Flachen nach Art der baulichen Nutzung
Wohnbauflachen 505
Gemischte Baufldchen 249
Gewerbliche Bauflachen 272
davon | Gewerbegebiete 161
Industriegebiete 111
Sonderbauflachen 329
davon | fir Windkraft 228
Flachen fiir den Gemeinbedarf 52,5
Flachen fiir den Gberortlichen Verkehr 48,5
Verkehrsflachen
Flachen fur den StraBenverkehr 200
Flachen fir Bahnanlagen 76,5
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 21
Grinflachen 579
davon | Grinflachen 449
Dauer-Kleingartenanlagen 130
Wasserflachen 55
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 7.965,4
Flachen fur die Landwirtschaft 4171
Flachen fur Wald 3.794,4
Zwischensumme*2 10.352,6
Entwicklungsflachen 31,4
Wohnbauflachen 12,75
Gewerbeflachen 9,12
Gemischte Bauflachen 3,39
Sondergebiete 6,10
Gesamtflache Stadt Eisenach —
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans 10.384

42 Abweichung der Zwischensumme von den Teilsummen durch Auf- und Abrundungen
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Kiirzel Bezeichnung bestehende Lage / Einbindung GroBe Umweltpriifung ErschlieBung Bewertung
Nutzung in ha
Eisenach
B7 Erbstal Grinland klar abgegrenzter 1,23 | Lage im Naturpark, wertvoll vor allem fir S: Ausbau Verlangerung Erdbeer- geeignet, BP notwendig
Bereich umgeben von Stadtklima und Erholung, LArmproblematik weg, Uberquerung Graben zur neu-
—> bestehenden Wohnfla- Opel en inneren ErschlieBung; A/W: inne-
chen re E Uber SiebenbornstraBe
B 2.1 | Westliche Grlnland anschlieBend an beste- 1,00 | wertvoll vor allem flr Stadtklima und einge- S, W, A (T): innere ErschlieBung geeignet, BP-Anderung z.
Karlskuppe hende Siedlungsstruktur schrankt auch fur Erholung notwendig; A: Regenrlickhaltung Z.im Verfahren
— in oberer Hanglage notwendig
B 44 Palmental Garten, Flache im Anschluss an 6,52 | mit wertvollen Vegetationsstrukturen (magere |S: Ausbau Palmental und innere E, | geeignet, BP notwendig,
Grlnland, bestehende Bebauung Trockenstandorte, Wald, GebUsche, z. T. A: Kanal gem. ABK 2010; W: Erwei- | Reduzierung wegen ho-
— Wald, verwilderte Garten mit Obstbdumen), expo- terung der Anlage und Anschluss an | hem Grinanteil und vor-
Bebauung nierte Hanglage, geeignet fir Naherholung, Hochdruckzone Wartenberg handener Bebauung auf 3
geplante Naturdenkmale im Gebiet ha
B 11 SchiitzenstraBe Griinland, Flachen, von bestehen- 5,73 | exponierter Hanglage, z. T. wertvolle Biotop- | S: Ausbau SchitzenstraBe, Am geeignet, BP notwendig
(Lindenhof) Garten, den Siedlungsflachen strukturen (altere Garten, Extensivgriinland, Petersberg und innere ErschlieBung
— Bebauung, eingeschlossen Gehdlze, kleinflachig Streuobst am Ortsrand), | W, A (T): innere und &ufBBere E not-
Brache hohe Grundwasserneubildungsrate wendig
F3 Hohe StraBBe Garten, Flachen im Zusammen- 2,45 | exponierter Hanglage z. T. bereits bebaut, z. | S: Neubau Weiterfiihrung Hohe nur entlang der Verbin-
Grinland, hang mit bestehenden T. werthaltige Bestandsbiotope wie Wald, StraBe bis KarolinenstraB3e ein- dung Hohe StraBe-
— Bebauung Wohnflachen gehdlzreiche Garten, Streuobst mit Bedeu- schlieBlich A (T), W: Ringschluss, KarolinenstraBe mdglich,
tung fir die Naherholung weitere rlickwértige Bebauung Stre- | Reduzierung wegen vor-
semannstraBe separate Ableitung handener Bebauung 1,5
nicht méglich ha
F5 Petersberg Garten, Flachen im Anschluss 5,08 | wertvollen Vegetationsstrukturen exponierte | &uBere Anbindung des Gebietes hoher Aufwand fur Er-
Grinland, an bestehende Bebau- Hanglage, geeignet fir Naherholung értlichen | sehr aufwendig, neue innere Er- schlieBung, hohe Umwelt-
Gebusche ung Biotopverbund, hohe Grundwasserneubil- schlieBung relevanz, keine Auswei-
dungsrate, konfliktreich besonders Bebauung sung
der obersten Hangbereiche, geplanter GLB
angrenzend
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Nutzung in ha
F6 Hofferbertaue Streuobst- Flachen im Anschluss 6,16 | trockenem Magerstandort in exponierter S: &uBere E Uber unzureichend aus- | hoher Aufwand flr Er-
wiese an bestehende Bebau- Hanglage und hoher Empfindlichkeit fast aller | gebaute vorhandene StraBen sehr schlieBung, hohe Umwelt-
ung Schutzgiter (geschitzte Streuobstwiese, schwierig; S, W, A (T): Neubau inne- | relevanz, keine Auswei-
Kulturlandschaftselement am Ortsrand, 6rtli- | re ErschlieBung sung
cher Biotopverbund, magerer Trockenstand-
ort, Erholungsflache, hohe Grundwasserneu-
bildungsrate, exponierte, obere Hanglage)
F20 Kleingartenanlage | Kleingarten Flachenzwickel zwi- 0,47 | Larmbelastigung und des Schadstoffeintra- S: nur Uber die FriemarstraBe mdg- | Abwagung von Aufwand
Ecke Kasseler Str. schen Stedtfelder Str. ges, hervorgerufen durch das hohe Verkehrs- | lich, Zufahrt mit starkem Gefalle, und Nutzen sowie
/ Stedtfelder Str. und Friemarstr. aufkommen der Kasseler StraBe oder nur straBenbegleitende Bebau- | Larm/Schadstoffe, keine
ung, A/W: unproblematisch Ausweisung
F2 ZeppelinstraBe private Flache im Ruickfeld 1,22 | im Innenbereich, Garten mit zum Teil alten S: Ausbau ZeppelinstraBe / verlan- | detaillierte Prifung der
Garten vorhandener Bebauung Obstbdumen, wertvoll als Naherholungsflache | gerte NebestraBBe, innere Erschlie- geeigneten Flachen bei
— Bung; A (T): tiber Kasseler Str. mdg- | BP notwendig
lich, Regenrtickhaltung
F22 Kleingartenanlage | Kleingarten Flache zwischen beste- 1,21 | im Innenbereich, Kleingartenalage mit ent- nur im Zusammenhang mit F2 Ersatz fur Kleingartenan-
Am Sportplatz henden Privatgarten und sprechender Vegetation, wertvoll als Naher- lage wére notwendig, z. Z.
ehemaligem Sportplatz holungsflache keine Ausweisung
F21 Sportplatz Kasseler | Brache durch Gelandeeinschnitt | 1,54 |larm- und Schadstoffbelasteter Bereich der S: ErschlieBung uber die Kasseler keine Einbindung in vor-
StraBe separate Flache ohne Kasseler StraBBe StraBBe; A: Trennsystem, Regenriick- | handene Wohnbe-
Bezug auf Umfeld haltung notwendig bauungsstruktur méglich,
keine Ausweisung
F23 Kirschberg Privatgarten | Flache im Anschluss an 1,09 |z. T. naturbelassene Garten mit altem Obst- | S: neue innere ErschlieBung not- hoher Landschaftswert,
vorhandene Bebauung bestand, Gesamtgebiet bildet einen guten wendig; W, A: duBere und innere E | keine Ausweisung
Ubergang zum unbebauten Umland, angren- | notwendig
zende Kleingartenanlage mit hohem Wert flr
Naherholung
F24 Schéfersborn KGA Klein- Flache im Anschluss an 3,34 | KGA hat 6kologische Funktion, beispielsweise | S: Ausbau StraBe Am Schéfersborn | Ersatz fir Kleingartenan-
garten Neubaugebiet Warten- zur Verbesserung der kleinklimatischen Ver- | erforderlich; W: vorhanden; A: erfor- | lagenotwendig, z. Z. keine

berg

haltnisse einer Stadt
hoher Naherholungswert

derlich, Begrenzung der Einleitung
auf 5 I/sha

Ausweisung
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F25 Palmentalaue Brache, Bereich zwischen Str. 7,93 | potentielles Uberschwemmungsgebiet — S: Ausbau StraBBe Palmental; A: Hochwasserproblematik,
Berufsschul- | Palmental, Hérsel und Aussagen der SUAS-Untersuchungen abwar- | Kanal 2010 Ergebnis abwarten, z. Z.
zentrum, Kleingartenanlage ten, bedeutsame Luftleitbahn der Flussaue keine Ausweisung
Wohnbe- Naherholung
bauung
Ortsteile
Hérschel
F9 Talacker Garten, Flache in Hanglage, 4,64 | Empfindlichkeit durch Uberpragung des dérfli- | S: Ausbau MiihistraBe, StraBe ist auf | Reduzierung auf kleinen
Grinland, durch einzelne Gebaude chen Ortsrandes mit Garten, Gehdélzen und Grund der baulichen Situation zu Bereich zur Abrundung
— Bebauung, bebaut Streuobstbestanden im 6rtlichen Biotopver- schmal fir Verkehr eines neuen auf 0,71 ha
Streuobst bund, Erholungsflachen, Lage im Naturpark Baugebietes, wenige Erganzungs-
sowie z. T. im LSG, Larm Autobahn bauten kénnen aufgefangen werden;
A: Teilortskanal &uBere und innere
ErschlieBung erforderlich; vollbiolo-
gische Grundstlcksklaranlagen; W:
vorhanden
Neuenhof
F8 Felsenkellerweg Acker, Flache im Bereich eines | 2,79 | wertvolle Streuobstbestande im értlichen S: innere ErschlieBung notwendig; A: | hoher Landschaftswert,
Grlnland, intakten dérflichen Orts- Biotopverbund und Oberflachengewasser Anschluss NH Verbindungssammler | keine Ausweisung
Streuobst randes in Sichtbezug (Teich, Graben), Bedeutung fur Naherholung | fehlt, vollbiologische Grundstiicks-
zum Rennsteig klaranlagen notwendig
F 30 Neue StraBBe Acker Bereich in Abrundung 0,10 | Ackerflache ohne hochwertige Umweltbedeu- | S: Ausbau in den tatsachlichen Ka- | geeignet im Zusammen-
der Ortslage tung tastergrenzen erforderlich, hang mit geringflgiger
vollbiologische Grundstlickskléaranla- | Abrundung
— gen erforderlich
Stedtfeld
F10 Hopfental Grinland, Flache am Ortsrand 3,09 | empfindlich vor allem durch wertvollen Streu- | S: schmale Bitumenstr. vorhanden, Reduzierung auf Ergén-
Streuobst obstbestand und angrenzende geschutzte nicht ausreichend zung westlich der StraBe
—> Biotope, geeignet fir Naherholung, stadtkli- W, A erforderlich auf 0,4 ha
matische Ausgleichsflache
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F26 BaumgartenstraBe | Hausgarten rickwartiger Bereich der | 4,53 |z. T. hochwertige Haus- und Nutzgérten bil- neue ErschlieBung notwendig; W, A: | keine Flachenausweisung
straBenseitig bebauten den einen harmonischen Ubergang zum Um- | vorhanden punktuelle Bebauung mit
BaumgartenstraBBe land, Naherholungspotential Einzelfallpriifung méglich
F 11 noérdliche Grinland Flache im Anschluss an 1,31 | Empfindlichkeit resultierend aus exponierter S: vorhanden; W/A: vorhanden geeignet, BP notwendig,
WartburgstraBe vorhandene, bereits Hanglage mit Blickbeziehung zur Wartburg, reduziert auf 0,75 ha
—> einseitig bebaute StraBe hohe Grundwasserneubildungsrate, magerer
Trockenstandort im Bereich des lokalen Bio-
topverbunds
Stregda
F 12a | Kleehof Grinland Flache im Anschluss an 0,33 | allseitig von Siedlungsflachen umschlossen, | S: ErschlieBung Gber Kleehof und geeignet
bebaute Ortslage auch aufgrund der Vorbelastung (gestérter MittelstraBe als separate Flurstiicke
— Ortsrand) geringes Konfliktpotential ausgewiesen; W, A: erforderlich
F28 Wartburgblick Ackerflache Bereich stdlich der 2,70 | Ackerflache, sehr ,harter Ubergang® zum S: StraBe vorhanden; A (T) vorhan- | abrundende Bebauung
bestehenden StraBBe An Umland, Larm durch Autobahnverlegung den; W: erforderlich; Hinweis: unterer | entlang einseitig bebauter
der Flur Bereich Vorbehaltsflache Regen- StraBe stadtebaulich sinn-
rickhaltung fir gesamtes Wohnge- | voll, wegen Regenrlckhal-
biet tung und Autobahnlarm z.
Z. keine Ausweisung
Stockhausen
B 3SH | Am Holzbache Wochenend- | Flache am Ortsrand 3,20 | Konflikte resultieren aus vorhandenen vielfal- | S: verkehrstechnische ErschlieBung | BP notwendig, reduzieren
u. Wohnhéau- tigen Biotopstrukturen (Gehdlze, Graben, maoglich; A: Hauptkanal Stockhausen | auf straBenbegleitende
— ser, Acker, S&aume), Siedlungserweiterung in Landschaft, | — Eisenach fehlt Bebauung als stadtebauli-
Grinland, potentieller Naherholungsraum, Kaltluftent- che Abrundung, Reduzie-
Gebusche, stehungsgebiete und lokale Kaltluftstrome, rung wegen vorhandener
Streuobst hohe Grundwasserneubildungsrate Bebauung 1,5 ha
F14 Pflinzhéck Acker gegeniberliegend der 0,70 | geringes Konfliktpotential da Flache mit ge- S: StraBBe vorhanden; A: unterer geeignet, Reduzierung
bereits einseitig bebau- ringer Biotopwertigkeit, Standort mit hoher Bereich fiir RRB vorgesehen wegen RRB
— ten StraBe Grundwasserneubildungsrate
F 15 Zum Wehr Grinland Flache auf Auengrin- 0,45 |Lage z. T. im Uberschwemmungsbereich, S: keine verkehrstechnische Er- Uberschwemmungsbe-
land am Ortsrand Standort mit hohem Biotopentwicklungspot., | schlieBung vorhanden reich, Umweltrelevanz
Naherholungseignung Keine Ausweisung
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Madelungen
F17 Am Eichelberg Grinland am Ortsrand in Fortset- 0,45 | Standorts mit Naherholungsfunktion S: StraBenausbau Am Eichelberg geeignet
zung vorhandener Be- notwendig; A/W: ErschlieBung mdg-
—> bauung lich und erforderlich
Wartha
F29 Krautgarten Grinflache, Wohnbauflachen 1,65 | Gebiet liegt im Bereich des Hochwasser- S: Ausbau notwendig; A: eigene im Rahmen der Abrun-
Weideflache dammes, d.h. nach Fertigstellung des Dam- | Kl&ranlage notwendig dung mit Anpassung an
—> mes ist die Untersuchungsflache vor Hoch- das Ortsbild geeignet,
wasser geschiitzt reduziert auf 0,23 ha

B - Flache mit Bebauungsplan im Verfahren
F - Ausweisung laut Flachennutzungsplanung

E - ErschlieBung, S - Stral3e, A - Abwasser, T - Trennsystem, W - Wasser

GroBe, ha — untersuchtes Gebiet, Bewertung: zur Eignung als Wohnbauflache
— Ubernahme der Flache in das Konzept und in die Umweltpriifung

Quellen

1. Umweltbericht zum FNP, stock+partner, 12.12.2006, Tabelle 1,3, Begriindung der Bewertung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2. Voruntersuchung Frau Hahn, November 2006, Arbeit im Rahmen eines studentischen Praktikums, Prifung bestimmter Schutzguter, individuelle Bewertung
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Veranderungen und Anpassung der Entwicklungsflachen

Der durch den Stadtrat bestatigte Entwurf des Flachennutzungsplans mit Stand 12/2008 war
die Grundlage dafiir, die Offentlichkeit, die Behdrden und die sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange frihzeitig Uber die Planungsabsichten zu unterrichten und zu beteiligen. Die
Abwagungsergebnisse dieser Verfahrensschritte wurden durch den Stadtrat am 22.01.2010
bestatigt und darauf aufbauend der 2. Entwurf (Stand 02/2010) erarbeitet. Auf Grund der
eingegangenen Stellungnahmen und den seit 2010 stattgefundenen Veranderungen wurde
2014 ein neuer Entwurf erstellt und ausgelegt. Auf Grund der eingegangenen
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden die
Wohnbauflachen geringfligig geandert.

Die Veranderungen der Entwicklungsflachen werden hier zusammenfassend dargestellt und
begrindet.

Tabelle: Vergleich Entwicklungsflachen

Wohnbauflachen (W)
Bruttobauflache ha

Kiirzel |Bezeichnung 1. Entwurf 2. Entwurf 3. Entwurf Endfassung
B2.1 Westliche Karlskuppe 1,00 1,00 1,00 1,00
B7 Erbstal 1,26 - - -
B11 SchitzenstraBBe 5,37 3,75 3,75 3,75
B44 Palmental 6,52 4,60 4,60 4,60
B3SH |Am Holzbache 2,07 - - -
F1 Hohe StralBe 2,45 1,76 1,76 1,03
F2 ZeppelinstraBe 1,22 1,22 1,22 1,22
F3 Talacker 0,71 0,71 - -
F4 Hopfental 0,40 - - -
F5 Nordliche WartburgstraBe 1,31 zu (M) zu (M) zu (M)
F6 Kleehof 0,75 0,75 - -
F7 Pflinzhdck 0,70 0,70 0,70 0,70
F8 Am Eichelberg 0,45 0,45 0,45 0,45
F9 Krautgarten 0,23 - - -

24,44 14,94 13,48 12,75
B7 Erbstal

Es wurden Bedenken gegen die Ausweisung der Wohnbauflache wegen der bestehenden
Larmsituation geduBert. Wahrend der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Auf dem
Gries” wurde eine Untersuchung zur Larmproblematik erstellt. Als Ergebnis wurden im
Bebauungsplan fir die Gewerbe- und Industrieflaichen sowie die Hobrseltalbahn
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flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Damit werden fur die Bereiche sldlich
des Plangebietes die Immissionsrichtwerte gerade eingehalten.

In dem Zusammenhang wurde auch die Bahntrasse mit untersucht. Die Bestandsermittlung
zeigt, dass die Werte flir das geplante Wohngebiet Erbstal bei 50-60 dB fiir Tag und Nacht
liegen. Diese treten zusatzlich zu dem Larm vom Gebiet Gries auf. Um die flr ein
Wohngebiet notwendigen Werte einhalten zu kénnen, musste laut des Gutachtens ein
bepflanzter Erdwall mit einer H6he von 4 m zur Schallabschirmung errichtet werden. Dies
muisste bei der Planung und Umsetzung der neuen Wohnbauflache erfolgen. Da dies
unverhaltnismaBig hohe Kosten fir das Baugebiet zur Folge hatte, wird auf die
Entwicklungsflache verzichtet.

B3SH Holzbach/Stockhausen

Neben dem LVwA spricht sich auch das Landwirtschaftsamt gegen eine weitere
Reduzierung der landwirtschaftlichen Flache um ca. 1,5 ha an dieser Stelle aus. Zudem
durchschneidet der im Regionalplan dargestellte Freihaltekorridor fir die Ortsumgehung
Stockhausen das Plangebiet. Da noch keine endgultige Entscheidung Uber die
Ortsumgehung gefallen ist, ist der Korridor von anderen Planungen freizuhalten. Das Gebiet
wird in Abwéagung dieser Belange nicht als Entwicklungsflache fir Wohnen ausgewiesen

F4 Hopfental/Stedtfeld

Bei der Flache handelt es sich um einen traditionellen Ubergangsbereich zwischen der
Ortslage mit seiner dérflichen Bebauung einschlieBlich der typischen Hausgarten und der
freien Landschaft mit Streuobstbestand, Wiesen und Weiden. Zudem ist mit dem
vorhandenen Streuobst ein schitzenswertes Biotop vorhanden. Das Gebiet wird in
Abwagung aller Belange nicht als Entwicklungsflache fiir Wohnen ausgewiesen

F 9 Krautgarten /Wartha

Das Landwirtschaftsamt verweist darauf, dass mit der Ausweisung nicht zu bewirtschaftende
Rest- und Splitterflachen innerhalb des Hochwasserschutzdammes verbleiben. Die Untere
Immissionsschutzbehérde bringt Bedenken wegen der Immissionsbelastung der Stallanlagen
in Horschel vor. Der Ortschaftsrat verweist auf bestehende Licken/ungenutzte Gebaude in
Wartha und ist gegen die zusatzliche Flachenausweisung. Der Grundstlckseigentiimer
selbst méchte seine Flachen weiter landwirtschaftlich nutzen. Das Gebiet wird in Abwagung
aller Belange nicht als Entwicklungsflache fur Wohnen ausgewiesen.

B11 SchiitzenstraBBe, B44 Palmental, F1 Hohe StraBe

Diese geplanten Wohnbauflachen werden wegen vorhandener Biotope bzw. notwendigem
Abstand zum Wald in ihrer Gro6Be reduziert.

F1 Hohe StraBe

Die Anderung in der Endfassung des FNP ergibt sich aus einer Verschiebung der
Entwicklungsflache. Bereits bebaute Bereiche wird herausgenommen, der unbebaute
Bereich wird geringflgig erweitert.

F5 nordliche WartburgstraBe/Stedtfeld

Das vorhandene Industriegebiet in der Horselaue und die westlich anschlieBende
Entwicklungsflache B3SF stellen eine Larmbelastung fir die Ortslage Stedtfeld dar. Eine
Ausweisung eines Wohngebietes steht dem entgegen. Deshalb wird die Entwicklungsflache



Fortschreibung zu Entwicklungsflaichen Wohnungsbau Anlage 2a
Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach, Marz 2015 Seite 3von 3

als Gemischte Bauflache dargestellt. Mit dieser Ausweisung wird zudem ein logischer
Ubergang zu dem &stlich angrenzenden Gewerbegebiet in Stedtfeld erreicht. Im Rahmen
des zu erstellenden Bebauungsplans ist dann fir die Gemischte Bauflache im Einzelnen zu
klaren, inwieweit durch planungsrechtliche Vorgaben und durch aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung der Richtwerte flr diese Nutzung erreicht werden
kann.

F3 Talacker

Auf Grund der Larmsituation durch die Autobahn und dem sensiblen Ortsrand wird keine
Entwicklungsflache ausgewiesen. Punktuell sind wenige Ergéanzungsbauten mdglich, deren
Zulassigkeit im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen ist.

F6 Kleehof
Die Wohnbauflachen sind inzwischen zum gréBten Teil bebaut.
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Kiirzel | Bezeichnung |bestehende geplante GréBe | Umweltpriifung ErschlieBung Bewertung
Nutzung Nutzung in ha
Eisenach
B5 ehemaliges zum Teil bebaut | Gewerbe, Gemein- | 12,79 | erfolgt im Bebauungsplan-Verfahren innere ErschlieBung laufendes Bebauungsplan-
Kasernengelande | und genutzt, bedarf notwendig Verfahren parallel zum FNP
Brache
B 37 BleiweiBmuhle Brache, Garten, | gewerbliche und 1,05 | sehr empfindlicher Landschaftsraum, StraBenerschlieBung: Bebauungsplan-Entwurf liegt
Gebusch gemischte Baufla- konflikttrachtig mit fast allen Schutzg- | Schaffung Verbindung Eich- vor
che in Verbindung t“ern (.ho.her Blo.topwert der Nessgur:er, rSodtc[agr Weg Equlf:hlt(un% Osten, Entwicklungsziel: Anbindung
E’IIE Slira[zen— und ;berortlllcher Blotopve[ﬁ)t{rdbﬁfelc o traBen- und Brickenbau GE-Gebiet in Richtung Osten
rdckenbau etgntlczjngra.l.umi zum Tei Ss.cdcl.mer tr.tls— Abwasser und Wasser,
rRan h unh ¢ rILEJnhza:sur zZum |ek|.ung.s ek: (Trennsystem): als Erschlie-
ot .en.o, r °“”93ra‘,’m’ imatische Bungsanlagen erforderlich
Ventilationsbahn), Lage im Naturpark
F13 Umspannwerk Brache Gewerbeflache 2,14 | Larm- und Schadstoffbelastung bei Bedarf innere ErschlieBung | gut erschlossene bereits
Ost . Gothaer StraBe und Bahntrasse, notwendig versiegelte Flache am Stadt-
gewerbliche N L
N Nahe zu Kleingarten rand
utzung
Ortsteile
F 11 nordlich K 2a Acker, Grinland | gewerbliche 180 zum Teil wertvolle Bestandsbiotope auBere ErschlieBung Uber K 2a, | landwirtschaftliche Flachen
. Bauflache (Wald, Gewasser, Ufer, Geholze), 6rtli- | komplette innere ErschlieBung | fir Betriebserhaltung notwen-
1 Erweiterung s . ) .
GE Stregda cher und Uberdrtlicher Biotopverbund, notwendig dig
2 SD HZ KaItIuftLer;:stehunglgsgegit,lgkf;l bedeut- Reduzierung der Ausweisung
same Luftsammel- und Leitbahnen GE (30 ha)?
3 nérdlich K 2a
Ausweisung nur bei Flachen-
erwerb Stadt bzw. bei vor-
handenem Vorhabenstrager
(produzierendes Gewerbe)
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Kiirzel | Bezeichnung |bestehende geplante GroBe | Umweltpriifung ErschlieBung Bewertung
Nutzung Nutzung in ha
B 3SF | Opel-Werk Acker, Griinland, | Industriegebiet 18,06 | Standort mit wertvollen Biotope (Gewas- | StraBenerschlieBung: duBere | Bebauungsplan erforderlich,
Brache ser, Ufer, Gehdlze), Gberdrtlicher Bio- ErschlieBung vorhanden vor allem durch GroBflachig-
Bebauung, zum topverbund, Beteqtiongraum, KaIFqu.tent- Wasser: vorhanden ke.i.t ih Verbindu.ng mit hoher
Teil als Abstell- stehungsgebiet, klimatische Ventilati- . _ mdglichen Versiegelungsrate
fiachen genutzt onsbahn, Sichtbezug Wartburg Abwasser: innere Erschlie- in sensiblen Raum sind Kon-
Uberschwemmungsflachen, tangiert den Bung im Trennsxstem, Vor?e- flikten mit den Schutzgitern
o ’ handlung industrieller Abwasser | zy erwarten
dorflichen Ortsrand von Stedtfeld erforderlich . ) )
Erweiterungsflache fur Opel
Uber das Plangebiet verlauft der | pei Bedarf
Verbandssammler, Schutzstrei-
fenbreite von 10 m erforderlich
F12 Stadtweg aufgelassene Gewerbeflache 5,37 | sehr sensibler Landschaftsraum (aufge- | StraBenerschlieBung: Bau Bebauungsplan erforderlich
T?ngrube, Lager- Iaﬁse.ne Tongrgbe), konflikttr.é'\chtig: h“ohe UmgehungsstraBg Stregda und logische, von Baumarkt und
flache, .I.3rache, mpghche Ver&egelungsrate in der Nahe Ersc.hlleBungsstr. innerhalb des Eisenach-Arena weiterfiih-
Aufschattung el.nes geschut.zten Landschaftsbestand- | Gebietes rende Entwicklungsfléche in
teils (Feuchtbiotop) und Kultulrland— Abwasser und Wasser: Verbindung mit der Neuord-
S(.:haftselen?en}s von hoher Eigenart L{nd ErschlieBung erforderlich nung Stregda-Siid
Vielfalt sowie Uberbauung von geschutz-
ten Biotopen mit Vorkommen mehrerer
Rote-Liste-Arten
Quellen

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, stock+partner, Oktober 2008

Voruntersuchung zu Eignung von Bauflachen, Frau Hahn, November 2006, Arbeit im Rahmen eines studentischen Praktikums

Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Anforderungen an die Bauleitplanung, Frau Lochner, August 2008, Arbeit im Rahmen eines studentischen Praktikums
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Gesamtliste der besonders geschiitzten Biotope nach § 18 ThiirNatG

Nr. | Objektbezeichnung Biotop- | Code
typ

1 | Kielforst K 204 7403-204
2 | Kalkmagerrasen gegeniber vom Bahnhof Wartha G122 4211

3 | Werra zwischen Neuenhof und Hoérschel B 121 2311-712
4 | Streuobstwiese zwischen Tummelsberg und Kleinem Eichelberg L170 6510

5 | Tummelsberg K 206 7603-206
6 | Streuobstwiese am Tummelsberg L170 6510

7 | Streuobstwiese am Ortsrand von Hérschel L170 6510

8 | Streuobstwiese am Bahnhof von Hérschel L170 6510

9 | Kalkmagerrasen am Sid- und Westhang des Horschelbergs G122 4211

10 | Streuobstwiese am Westhang des Hérschelbergs L170 6510

11 | Kiefernbestand am Stidhang des Hérschelbergs K 206 7603-206
12 | Spichraer alter Marktweg E 130 7501-07
13 | Kalkmagerrasen stddstlich vom Hérschelberg G122 4211

14 | Buzemannsgraben K204 7403-204
15 | Kalkmagerrasen-Rest am Stedtfelder Berg G122 4211

16 | Kalkmagerrasen und Wacholdergebiische am Osthang des Z120, 4211-400

Eichelbergs (G 122)
17 | Runder und Langer Enspel und nordwestlich angrenzender G122 4211-400
Kalkmagerrasen

18 | verbuschter Kalkmagerrasen dstlich des Langen Enspel L 103 6223

19 | Kalkmagerrasen am Ortsrand von Madelungen G122 4211

20 | Streuobstwiese nérdlich von Madelungen L170 6510

21 | Streuobstwiese bei Madelungen L170 6510

22 | Streuobstwiese norddstlich von Madelungen L170 6510, 6550
23 | Erlenbestand am Ortsrand von Madelungen N 701 7501-701
24 | Streuobstwiese an der Madel L170 6510

25 | Unterlauf der Madel B112 2211-201
26 | Streuobstwiese Ostlich von Madelungen L170 6550

27 | Streuobstwiese bei Stregda L170 6510

28 | Feuchtwiese am Mosewald G 103 4230

29 | Heidekrautheide am Mosewald Z102 5611

30 | Feuchtwiese mit Tiumpel westlich von Stregda G 103 4230

31 | Kalkmagerrasen am Stidhang (Unterhang) des Lerchenbergs G122 4211

32 | Oberlauf der Madel B112 2211

33 | Streuobstwiese Ostlich des Lerchenbergs L170 6510

34 | Erlenbestand westlich vom Struth N 701 7501-701
35 | Streuobstwiese nérdlich von Berteroda L170 6510

36 | Streuobstwiese nordwestlich von Berteroda L170 6510

37 | Streuobstwiese zwischen Berteroda und Neukirchen L170 6550

38 | Feuchtbrache an der Béber G 131 3230
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Nr. | Objektbezeichnung Biotop- | Code
typ
39 | Streuobstwiese in Neukirchen L170 6510
40 | Teich am Krummbach S 122 2512-100,
2512-712
41 | Streuobstwiese an der Stral3e Stregda-Neukirchen L170 6510, 6550
42 | Kalkmagerrasen nérdlich vom Gut Landstreit G122 4211
43 | Teiche nordlich vom Gut Landstreit S 122 2512-201
44 | Kalkmagerrasen sidlich vom Gut Landstreit G122 4211
45 | Streuobstwiese in Hotzelsroda L170 6510
46 | Werra bei Géringen B 121 2311-201,
2311-610
47 | Streuobstwiesen bei Goéringen L170 6510
48 | Bach bei Géringen B112 2211
49 | Streuobstwiese am Bach bei Géringen L170 6550
50 | Streuobstwiese und Hohlweg am Ortsrand von Géringen L170 6550-07
51 | Streuobstwiese siiddstlich von Géringen L170 4211, 6510
52 | Hohlweg bei Goéringen E 130 7501-07
53 | Streuobstwiese am 6stlichen Ortsrand von Gdéringen L170 6510
54 | Streuobstwiese am Roten Haupt L170 6510
55 | Quellbereich sudlich von Géringen B 101 2110
56 | Rotschwingel-RotstrauBBgras-Magerrasen am Roten Haupt G121 4212
57 | Werra zwischen Géringen und Neuenhof B 121 2311-201,
2311-610
58 | Streuobstwiese am nordwestlichen Ortsrand von Wartha L170 6510
59 | Streuobstwiese am nérdlichen Ortsrand von Wartha L170 6510
60 | Streuobstwiese sldlich von Wartha L170 6510
61 | Hohlweg bei Wartha E 130 7501-07
62 | Wald sudlich von Neuenhof (Steinkopf) N 102 7501-102
63 | Grundbach (und dessen Quellbache) B112 2211
64 | Teiche bei Neuenhof G 141 4721
65 | Streuobstwiese im Stiden Neuenhofs L170 6550
66 | Streuobstwiese am siiddstlichen Ortsrand von Neuenhof L170 6510
67 | Streuobstwiese in Neuenhof L170 6510
68 | Streuobstwiese am Ortsrand von Neuenhof L170 6510
69 | Streuobstwiese bei Neuenhof L170 6550
70 | Streuobstwiese 6stlich von Neuenhof L170 6550
71 | Streuobstwiese nordwestlich des Gro3en Eichelbergs L170 6510
72 | Hohlweg am GroB3en Eichelberg E 130 7501-07
73 | Streuobstwiese am GroR3en Eichelberg L170 6510
74 | Rotschwingel-Rotstrau3gras-Magerrasen am GrofBen Eichelberg G121 4212
75 | Kupferberg, Hornberg N 102 7501-102
76 | Rotschwingel-RotstrauBBgras-Magerrasen an den Unterhdngen des G121 4212
Hornbergs
77 | Streuobstwiese am Steingraben L170 6550
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Nr. | Objektbezeichnung Biotop- | Code
typ
78 | Streuobstwiese oberhalb des Steingrabens L170 6510
79 | Steingraben N 701 7501-701
80 | Trockenwald und Kalkmagerrasen am Spickersberg K204 7403-204
81 | Hohlweg am Rangenbach E 130 7501-07
82 | Teichkette Borntal G 141 4721
83 | Rangenbach B112 2211
84 | Rohricht und Teich beim Rangenhof G131 3230
85 | Trockenwald und Kalkmagerrasen am Spickersberg K204 7403-204
86 | Kalkmagerrasen-Rest am Wolfsberg G122 4211
87 | Hecke oberhalb vom Hopfental L 103 6223
88 | Ramsberg (Kalkmagerrasen und Trockengebiisch) G122 4211
89 | Ramsberg (Kiefernbestand) K206 7603-206
90 | Kalkmagerrasen studwestlich von Ramsborn G122 4211
91 | Streuobstwiese bei Ramsborn L170 6510
92 | Streuobstwiese bei Ramsborn an der Autobahn L170 6510
93 | Streuobstwiese im Hopfental L170 6510
94 | Kalkmagerrasen und Geblisch éstlich von Stedtfeld G122 4211
95 | Kalkmagerrasen am Ortsrand von Stedtfeld G122 4211
96 | Streuobstwiese am Wolfsberg L170 6510
97 | Streuobstwiesen in Stedtfeld L170 6510
98 | Streuobstwiese an der Horsel in Stedtfeld L170 6550
99 | Streuobstwiese an der StraBe Horschel-Stedtfeld L170 6510
100 | Streuobstwiese siidlich von Stedtfeld L170 6510
101 | Feuchtwiese in der Horselaue G 141 4721
102 | Streuobstwiese an der Hérsel gegeniber vom Opel-Werk L170 6510, 6550
103 | Sumpf und Réhricht nérdlich vom Opelwerk G 131 3230
104 | Karslwald K 205 7603-206
105 | Michelskuppe G122 4211
106 | Roéhricht im Siebenbornsteich G 131 2523-201
107 | GroBseggenried und Sumpfwald stidlich vom Opel-Werk N 701 7501-701
108 | Bachtéler nordwestlich vom Raucheubachsgrund B112 2211
109 | Bastiantal B112 2211
110 | Raucheubachsgrund B112 2211
111 | Bachtaler 6stlich vom Hans-Sachs-Kopf B112 2211
112 | Windtal B112 2211
113 | Clausberger Loch und Bach an der B 84 B112 2211
114 | Katzengrund B112 2211
115 | Messeller Graben und Seitenbach B112 2211
116 | Silbergraben (und Seitenbach) B112 2211
117 | Felsfluren unterhalb der Wartburg und beim Verfluchten G123 4211
Jungfernloch
118 | Wartenberg G122 4211
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Nr. | Objektbezeichnung Biotop- | Code

typ

119 | Streuobstwiese am Landgrafenberg L170 6550

120 | ZufluB zur Nesse B112 2211

121 | Streuobstwiese westlich von Stockhausen L170 6510

122 | Kalkmagerrasen unterhalb des Wochenendgebiets "Dirrer Hof" G122 4211

123 | Kalkmagerrasen am Landgrafenberg G122 4211

124 | Nesse zwischen Stockhausen und Eisenach B 121 2311

125 | Teich beim Trenkelhof G 131 2513-201

126 | Petersberg/Hammelsberg K 204 7403-204

127 | Kalkmagerrasen an der Hofferbertaue G122 4211

128 | Streuobstwiese an der Hofferbertaue L170 6550

129 | Quellbereiche an der Hofferbertaue B 101 2110

130 | Streuobstwiese am Hammelsberg L170 6550

131 | Streuobstwiese am Petersberg L170 6550

132 | Streuobstwiese am Westhang des Petersbergs L170 6510, 6550

133 | Streuobstwiese am Siidwesthang des Petersbergs L170 6510

134 | Streuobstwiese am Siidhang des Petersbergs an der Gothaer L170 6510
StraBe

135 | Streuobstwiese am Siidhang des Petersbergs westlich vom L170 6510
Malittenburgweg

136 | Streuobstwiese beim Schlof3 Fischbach L170 6510

137 | Streuobstwiese am Siidhang des Hammelsbergs gegenlber vom L170 6510, 6550
Rothenhofer Weg

138 | Streuobstwiese am Siidhang des Hammelsbergs gegenlber des L170 6550
Umspannwerks

139 | Hoérsel zwischen Rothenhof und Wutha B112 2311-712,

2311-610

140 | Bach im Wermthental/Rothenhof (Unterlauf) B112 2211

141 | Reihersberge K 206 7603-206

142 | Bach sudlich der Reihersberge B112 2211

143 | Sengelsbach, Johannistal (sowie Nebenbéche) B112 2211

144 | Feuchtwiese im Johannistal G 103 4230

145 | Teich bei der Waldschenke S122 2512-201

146 | Wiese im Helltal G121 4212

147 | Helltal B112 2211

148 | Streuobstwiese am ZufluB3 zur Nesse L170 6510

149 | Streuobstwiese in Stockhausen L170 6510

150 | Nesse bei Stockhausen B 121 2311-610

151 | Kalkmagerrasen am Leimenberg G122 4211

152 | Streuobstwiese an der Nesse L170 6550

153 | Streuobstwiese am Trenkelberg L170 6510

154 | Hammelsberg K 204 7403-204

155 | Horsel zwischen Rothenhof und Wutha (Oberlauf) B112 2311-712,

2311-610
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Nr. | Objektbezeichnung Biotop- | Code
typ

156 | Bach am Vachaer Stein B112 2211

157 | Brauertal B112 2211

158 | Messeller Graben (Oberlauf) B112 2211

159 | Hélltalepsloch - Rinnbach - Ménchsgraben B112 2211

160 | Entengraben (und Seitenbach) B112 2211

161 | Quellbache bei den Kndpfelsteichen B112 2211

162 | Kndpfelsteiche G 141 4721

163 | Drachenschlucht (Bach) B112 2211

164 | Drachenschlucht (Oberlauf des Baches) B112 2211

165 | Landgrafenschlucht (Bach und Nebenbéache) B112 2211

166 | Sengelsbach und Johannistal (Oberlaufe) B112 2211

167 | Quellbache sldlich der Reihersberge B112 2211

168 | Arnsberg K206 7603-206

169 | Bach im Wermthental/Rothenhof B112 2211

170 | Bach stdlich vom Rothenhof B112 2211

171 | Rohricht bei Stregda G 131 3230

172 | Trockenwald am Spickersberg K 204 7403-204
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. . . . Auf-
TK25 Bezeichnung Kurzbeschreibung Geotoptyp Stratigraphie schlussart
5027 | Auflassiger In diesem Ratsandsteinbruch bei Madelungen wurden schon in historischer Zeit Gesteine Steinbruch
Ratsandsteinbruch bei Werksteine insbesondere des Rats abgebaut und in zahlreichen Bauwerken Eise-
Madelungen nachs verarbeitet.
5027 | Neuaufschluss im histori- GroBer, frischer Hanganschnitt im Ubergangsbereich Rotliegendes/Zechstein. Gesteine, Lage- Oberrotlie- Hanganriss
schen Bergbaurevier von rungsverhaltnisse / | gend (Saxon)
Stedtfeld Tektonik
5027 | Pfingskopf westlich von Der Aufschluss Pfingskopf ist eine ehemalige Abbauflache von Konglomeratgestein Gesteine, Bruch Oberrotlie- Steinbruch
Eisenach als Lockergestein fur Bauuntergriinde. Stérungen sind im Aufschluss nicht zu be- gend (Saxon)
obachten.
5027 | Riffe und Alte Gemeinde Das Gebiet umfasst die im Tal am Grundbach gelegenen Aufschliisse des Oberrotlie- | Gesteine Oberrotlie-
bei Neuenhof gend und Zechsteins, die entlang des oberen Weges Richtung Franzosenfelsen be- gend / Zech-
findlichen riffahnlichen Zechsteinkalkfelsgruppen bis hin zu den nahe des Rennsteigs stein
gelegenen Zechsteinklippen. Im unteren Abschnitt am Grundbach stehen Gesteine
des Oberrotliegenden und die Gesteine des vom Zechsteinmeeres ausgebleichten
Grauliegenden dicht beieinander. Das Zechsteinkonglomerat und der auflagernde
Kupferschiefer wurden in Héhe des alten Stollens aufgeschlossen. Im oberen Ab-
schnitt - an den Riffen- ragen markante Felsgruppen dolomitischer Kalke des zm auf,
die friher wegen ihrer Festigkeit zu Bauzwecken dienten.
5027 | Steinbruch im Oberrotlie- Der ehemalige so genannte Ratssteinbruch lieferte Gber Jahrhunderte Rotliegend- Gesteine, Bruch Oberrotlie- Steinbruch
gend am Siechenberg in Konglomerate als Werksteine. Der Bruch liegt im unteren Schieferton und enthélt eine gend (Saxon)
Eisenach gréBere Zahl bis mehrere Meter machtige Konglomeratbéanke. Das rétlich-braune,
sandige tonige Bindemittel enthdlt Bruchstiicke von Gangquarz, Quarzitschiefer,
Glimmerschiefer, Granit und verschiedene Gneisarten. Die auftretenden Schichtfugen
und Klifte sind tektonischen Ursprungs.
5027 |Zechsteinaufschlisse am | Bei den Zechsteinaufschliissen handelt es sich um Felsgruppen, die in die oberen Gesteine, Bruch Zechstein Steinbruch

westlichen Rennsteig bei
Horschel

Bereiche des Zechsteinkalks z1 gehoéren. Zur Kartierung und Beobachtung des Zech-
steins 1 und 2 ist es eine gut geeignete Aufschlussgruppe.
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. . . . Auf-
TK25 Bezeichnung Kurzbeschreibung Geotoptyp Stratigraphie schlussart
5028 | Aufschluss Gopelkuppe am | Der als "Lehraufschluss Gépelkuppe" bekannte Hanganschnitt zeigt die Besonderhei- | Gesteine, Lage- Oberrotlie- Béschung,
Burschenschaftsdenkmal | ten der Mosbacher Stérungszone. Es kénnen Aussagen Uber die Lagerung der rungsverhaltnisse/ | gend (Saxon) | Felswand
Schichtenfolge vom Oberrotliegenden bis zum Mittleren Zechstein getroffen werden. | Tektonik, Bruch
Zwischen Eisenach und Mosbach hat ein gewaltiger Druck aus stidwestlicher Rich-
tung bei der Aufrichtung des Thiringer Waldes vor ca. 70 Mill. Jahren die Schichtpa-
kete teils versenkt, steilgestellt, Gberschoben und geknickt. So entstand ein Mosaik
kleinster Schollen. Leichtlésliche Bestandteile des Zechsteins (Salze, Sulfate) wurden
abtransportiert.
5027 | Aufschlussgebiet Alte Ge- | Das Gebiet umfasst die im Tal am Grundbach gelegenen Aufschliisse des Oberrotlie- | Gesteine, Lage- Oberrotlie- Béschung,
meinde Neuenhof gend und Zechsteins, die entlang des oberen Weges Richtung Franzosenfelsen be- rungsverhaltnisse/ | gend (Saxon) | Steinbruch
findlichen riffahnlichen Zechsteinkalkfelsgruppen bis hin zu den nahe des Rennsteigs | Tektonik, Bruch
gelegenen Zechsteinklippen. Im Objekt ist der Ubergang vom Rotliegend zum Zech-
stein dokumentiert.
4927 | Basaltgang am Bahnhof Der Basaltgang am Bahnhof Hérschel ist ein Auslaufer des Rhénvulkanismus im Un- | Gesteine, Lage- Mioz&n Felswand
Horschel und ehem. teren Muschelkalk des Horschelberges. Der Basaltgang steht mit dem wenige Kilome- | rungsverhaltnisse/
aufgeschl. Uberschiebung | ter stdlich gelegenen Vulkan der Stopfelskuppe in Verbindung. Die fliissige Gesteins- | Tektonik, Magma-
schmelze drang aus 40-50 km Tiefe auf und erstarrte oberflachennah in einer Zerr- tische Bildungen
spalte der Schichtenfolge des Wellenkalks. Der Basalt (erstarrte basische Magma)
wird als Limburgit bezeichnet. In der glasigen Grundmasse finden sich feinste Be-
standteile von Augit und Magnetit, sowie groBere Kristalle von Olivin.
5028 | Eisenacher Guterbahn- Dieser Béschungsaufschluss ist durch BaumaBnahmen in den 60er Jahren entstan- Lagerungsverhalt- | Keuper Béschung,
hofsiiberschiebung den. Es handelt sich um eine Uberkippung mit Aufschiebung. Der Unterkeuper wurde | nisse/Tektonik, Felswand
vom Hauptmuschelkalk (mu2) Gberlagert. Im oberen Teil ist der dartiber geschobene | Dislokationsdis-
Buntsandstein zu sehen. Durch kleine Querstérungen wird der Versatz des Hanges in | kordanz
westl. Richtung deutlich. Im unteren Bereich sind 3 m ku1-Kohlenkeuper aufgeschlos-
sen, dessen Grenze zum mo2 sehr gut beobachtet werden kann.
5028 | Neuer Gefilde-Aufschluss | Dieser Aufschluss ist ein gutes Beispiel fir die Tektonik im Einflussbereich der Mos- Gesteine, Lage- Muschelkalk | Steinbruch

in Eisenach-Ost

bacher Stérungszone. Es stehen Schichtfolgen der Wellenkalkfolge (Unterer Muschel-
kalk) an. Vermutlich gehéren sie in die Oolithbankzone.

rungsverhaltnisse/
Tektonik, Bruch
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. . . . Auf-
TK25 Bezeichnung Kurzbeschreibung Geotoptyp Stratigraphie schlussart
5027 | Staffelbruch im Georgen- | Der Staffelbruch im Georgenthal bei Eisenach ist durch Zerrungsvorgéange wéahrend Lagerungsverhélt- | Oberrotlie- Felswand
thal bei Eisenach der Saxonischen Gebirgsbildung entstanden und es sind abgerissene, versetzte nisse/ Tektonik, gend (Saxon)
Schichtpakete zu sehen. Der Aufschluss setzt sich aus den Eisenacher Schichten des | Stérung
Oberrotliegenden zusammen. Es tritt eine Wechselfolge aus Siltstein und
Konglomeratbanken (bis zu 5 m méachtig) auf. Die Felswand fallt mit ca. 20° nach Nor-
den ein. Am sldlichen Ende weist die Felswand eine Reihe paralleler Stérungslinien
(Streichen: ca. 95°; Fallen ca. 80-85°) mit wechselnden Sprunghéhen auf., wobei die
gegen das Gebirge zu liegenden Segmente staffelférmig abbrechen (SITTE, J.).
5027 | Zechsteinaufschluss im Bei diesem Aufschluss wurde ein alter Tagebau freigelegt und dabei eine wichtige Gesteine, Lage- Zechstein Steinbruch
Bergbaurevier von Stedt- Stérung nachgewiesen. Zu sehen ist der Zechsteinkalk z1 in schraggestellter Lage- rungsverhaltnisse/
feld rung Uber dem Kupferschiefer. Tektonik, Bruch
5027 | Auflassige Lias-Tongrube | Diese Tongrube war bis ca. 1955 in Nutzung und lieferte Material fir die Ortliche Gesteine, Sedi- Unterer Jura
Stregda Ziegelprodukton. Zur Zeit des Tonabbaus war sie ein guter und der einzige mentstrukturen (Lias)
besuchenswerte (Keine Vorschlage).
5027 | Aufschluss an der Wart- Der Aufschluss befindet sich nordwestlich der Wartburg am Parkplatz unmittelbar Bruch, Sediment- | Oberrotlie- Felswand
burgschleife zwischen dem Rasthaus und den Garagenanlagen. Die Wand ist ca. 12 m hoch, strukturen gend (Saxon)
streicht N-S und zeigt die Grenze des Wartburgkonglomerates (Oberes Rotliegend
ro2) gegen unterlagernde, tonreiche Siltsteine mit harten, mittelkiesigen
Konglomeratlagen wechselnder Méachtigkeit. Der Aufschluss liegt nérdlich der Schei-
telregion im steileren Nordostabfall des aufgewélbten asymmetrischen Sattels des
Thuringer Waldes.
4927 | Frankenstein-Wand bei Diese Felswand liegt nur wenige hundert Meter 6stlich von Hoérschel und kann Gber Gesteine, Sedi- Unterer Mu- | Felswand
Hérschel einen Forstweg am Nordhang des Frankensteins erreicht werden. Es handelt sich um | mentstrukturen, schelkalk
ein gut erhaltenes, natlrlich entstandenes Profil im Mittleren Wellenkalk. Prallhang
5027 | An der Probstwand bei Fluviatile und
Neuenhof gravitative Abtra-
gungs- und Abla-
gerungsformen
5027 | Drachenschlucht bei Eise- | Die Drachenschlucht ist ein durch Tiefenerosion entstandener Klamm in den Eisena- | Fluviatile und Oberrotlie-

nach

cher Schichten im Wartburgkonglomerat des Oberrotliegenden. Der aus dem Thiirin-
ger Wald kommende Steinbach schnitt sich in die sich wechselnden Schichten ein.
Durch Seitenablenkungen bildeten sich Auskolkungen und bis zu 3 m hohe Strudelni-
schen sowie zahlreiche kleinere Nischen.

gravitative Abtra-
gungs- und Abla-
gerungsformen,
Klamm

gend (Saxon)
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5027 | Elfengrotte bei Eisenach Die Elfengrotte bei Eisenach kennzeichnet einen einzigartigen Felsenkessel im Fluviatile und Oberrotlie- Bdschung,
Konglomeratgestein mit kleinem Wasserfall und Blockversturz. Unter dem Einfluss gravitative Abtra- | gend (Saxon) | Felswand
von Wasser wurden die Gesteinsschichten wegtransportiert. gungs- und Abla-
gerungsformen,
Klamm, Schicht-
stufe
4927 | Ziegeleigrube Stregda In der Ziegelei-Tongrube Stregda bei Eisenach stehen Tonsteine des Sinemur (Untere | Lagerungsverhalt- | Sinemur Tongrube
Lias) an. Nur im N-Teil der Grube sind zur Zeit neue Aufschliisse vorhanden. Die nisse, Fossilien (Lias)
schwarzen Tonsteine der unteren Abbausohle sind deutlich fossilreicher als die grau-
griinen Tonsteine der oberen Sohle; typisch sind kleine einfachgerippte und glatte
Ammoniten sowie Abdriicke von Bivalven. Das auffalligste Material sind org. C-reiche
machtige Kalkbéanke. Diese sind sehr fossilreich - sie enthalten Belemniten, Bivalven
und Ammoniten. Momentan ist die Grube Stregda der einzige frische Aufschluss im
thiringischen Lias.
5027 | Landgrafenschlucht Die Landgrafenschlucht beginnt im Mariental unterhalb des Kénigsteins. Felsengen, Fluviatile und Oberrotlie-
lang gestreckte hochaufragende Wénde, tberhdngende Gesteinsbanke und flachere | gravitative Abtra- | gend (Saxon)
Talbereiche wechseln sich auf einer Léange von ca. 2 km ab. Im Konglomeratfels sind | gungs- und Abla-
die Gesteinstrimmer des ehemaligen variskischen Gebirge zu erkennen. Diese tiefe | gerungsformen,
Talrinne im Oberrotliegenden (Eisenach-Folge) ist durch Tiefenerosion entstanden. Klamm
5027 | Ludwigsklamm Der Ludwigsklamm ist eine durch Tiefenerosion entstandene Talrinne im Oberrotlie- Fluviatile und Oberrotlie-
genden (Eisenach-Folge). Durch den Bach entstanden Strudelnischen und Auskol- gravitative Abtra- | gend (Saxon)
kungen. Anhand der randlichen Felsbildungen ist die Sedimentation des Wartburg- gungs- und Abla-
konglomerates auBBerordentlich eindrucksvoll zu sehen. gerungsformen,
Klamm
5027 | Michelskuppe in Eisenach | Bei der Michelskuppe bei Eisenach handelt es sich um eine bei der Entstehung des Lagerungsverhalt- Felswand,
Creuzburger Grabens angehobene und Uberkippte sidliche Flanke. Es sind steilge- nisse/Tektonik, Steinbruch
stellte und auf dem Mittleren Keuper aufgeschobener Unterer Muschelkalk in Uberschiebung,

Uberkippter Lagerung zu sehen. Diesen Schichten lagert der obere Buntsandstein auf.

Fluviatile und
gravitative Abtra-
gungs- und Abla-
gerungsformen
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5027 | Donnerkaute bei Neuenhof | Die Donnerkaute ist eine flache, trichterférmige Vertiefung auf einem Wiesengeldnde | L&sungsbedingte

hinter dem stdl. Ortsrand. Der Erdfall besitzt einen Durchmesser von ca. 30 m und ist | Abtragungs- und

ca. 6 m tief. Ablagerungsfor-

men

5027 | Erdfallgebiet bei Neuenhof | Ein Erdfallgebiet des Zechsteins liegt sidwestlich von Neuenhof. Es ist durch Auslau- | Lésungsbedingte | Zechstein

gung wasserléslicher Gesteinsschichten im Untergrund entstanden. Die oberflachen- | Abtragungs- und

nahen Schichten des Zechsteins und teils auch des Buntsandsteins sackten nach und | Ablagerungsfor-

es bildeten sich Senken und Einsturztrichter. men, Erdfall
Quelle: Thiringer Landesamt fir Umwelt und Geologie

Auszug aus dem Gotopkataster — Geotope der Stadt Eisenach
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Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach
Vorhabenbezeichnung (flachige MaBnahmen) FNP |MaBn. Nr. [MaBnahmenbezeichnung Flache in m2
1|Flurbereinigungsverfahren Wutha G 628 Ergénzung einer Streuobstwiese 5.602,507
2|Flurbereinigungsverfahren Wutha E 627 Erganzung eines Streuobstbestandes 6.401,892
3|Flurbereinigungsverfahren Wutha G 636 Ergénzung von Obstbaumreihen 2.999,763
4(110-kV-Leitung NB Weimar - Bebra S1 Kulissenbepflanzung Stockhausen 1.659,893
5]|110-kV-Leitung NB Weimar - Bebra S2 Kulissenbepflanzung Stockhausen 817,549
6{L 1021 OU Hérschel x |A3/E2 Umwandlung Acker in Gehélzstruktur 19.200,004
7|L 1021 OU Hbrschel A4 Apfelbaumpflanzung 280,002
8[L 1021 OU Hérschel A1 StraBenentsiegelung, Rasenansaat 1.740,001
9|L 1021 OU Hbrschel x |A5 Rasenansaat, Strauchpflanzung 20.056,494
10|VDE 15 BAB A 4 Hbérschel / Werrabriicke 1A Entwicklungspflege: Gehdlzentfernung 4.351,775
11|VDE 15 BAB A 4 Hbérschel / Werrabriicke x [6E Entwicklungspflege: Aufbau siidexp. Waldrander 6.598,542
12|B 7 Wutha BU Beseitigung u. AS an der BAB 4 E3 Umwandlung von Acker in ext. Griinland 4.326,567
13|B 7 Wutha BU Beseitigung u. AS an der BAB 4 x |E1 Umwandlung von Acker in ext. Griinland 10.238,026
14|B 7 Wutha BU Beseitigung u. AS an der BAB 4 E2 Umwandlung von Acker in ext. Griinland 3.524,787
15|B 7 Wutha BU Beseitigung u. AS an der BAB 4 A5 Entsiegelung und Offnung der Verrohrung 82,115
16|B 7 Wutha BU Beseitigung u. AS an der BAB 4 x |A2 Extensivierung einer Grinflache 7.965,747
17|B 7 Wutha BU Beseitigung u. AS an der BAB 4 A1 Entsiegelung 1.693,433
18|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte x |E 451 Anlage einer Streuobstwiese 6.799,807
19(VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 453 Gehdlzpflanzung 1.204,970
20|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 457 Anlage einer Streuobstwiese 4.405,625
21|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 458 Gehdlzpflanzung (Anlage Wegrain) 1.797,172
22|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte A2 Rlckbau voribergeh. Baumfahrung 1.899,457
23|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 459 Anlage einer Streuobstwiese 1.173,695
24|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte A1 Entsiegelung 4.299,951
25|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 450 Hecken- und Einzelbaumpflanzung 628,829
26|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 452 Gehdlzpflanzung 1.200,183
27|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 454 Extensivierung und Intensivgriinland 16.699,249
28|VDE 15 BAB A 4 AS ESA-Mitte E 456 Anlage eines ortsnahen Haines/Waldrandgest. 15.822,088
29|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A4 Aufforstung eines Laub-Mischwaldes 7.089,084
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Vorhabenbezeichnung (flachige MaBnahmen) FNP |MaBn. Nr. [MaBnahmenbezeichnung Flache in m2
30{VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A3 Aufforstung eines Laub-Mischwaldes 5.072,267
31|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A5 Aufforstung eines Laub-Mischwaldes 59.786,374
32|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A 25 Anbringung von Nist- und Fledermauskasten 350,484
33|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A8 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland 13.809,430
34|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A9 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland 2.802,235
35|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A 10 Schaffung einer ungelenkten Sukzessionsflache 21.162,433
36|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A13 Anlage von Uferrandstreifen 43.378,477
37|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A17 Pflanzung einer Baumgruppe 1.555,864
38|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A 26 Entwicklung von Ruderal- und Hochstaudenfluren 3.007,309
39|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge A6 Pflanzung von Badumen 2.015,739
40(VDE BAB 4 Nordumfahrung Horselberge A21 Anlage einer einseitiger Gehdlzpflanzung 4.892,256
41|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A15 Anlage eines Pflanzstreifens 8.740,817
42|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A1 Rlckbau nicht mehr genutzter Abschnitte 22.038,447
43|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A11 Anlage von Grinland 6.287,630
44|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x |[A12 Anlage Uferstreifens und Pflanzung von Gehdlzen 91.216,664
45|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A14 Anlage von Uferrandstreifen 97.039,759
46|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x |A16 Anlage eines Pflanzstreifens 5.881,756
47|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A18 Anlage eines Pflanzstreifens 6.747,183
48|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x |A19 Anlage von Uferrandstreifen 32.619,911
49|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [A20 Anlage von Uferrandstreifen 19.780,174
50{VDE BAB 4 Nordumfahrung Horselberge A 23 Anlage einer Heckpflanzung 2.946,911
51|VDE BAB 4 Nordumfahrung Hérselberge x [|A7 Anlage einseitig verlaufender Pflanzstreifen 5.813,030
52|Rekonstruktion Nessewehr Neue Mihle Eisenach A1 Sohlgleite 1.092,747
53|B-Plan Nr. 40 "Bau- und Heimwerkemark Stregda" C straBenbegleitende Baumpflanzung L 1016 1.719,761
54|B-Plan Nr. 40 "Bau- und Heimwerkemark Stregda” x |[B Gehdlzpflanzung 19.098,563
55|B-Plan Nr. 40 "Bau- und Heimwerkemark Stregda" x |A Streuobstwiese 5.408,266
56|B-Plan Nr. 40 "Bau- und Heimwerkemark Stregda” x |D straBenbegleitende Baumpflanzung 6.439,550
57|B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Stockhausen" x [1/P Pflanzung von Gehélzstreifen 12.245,350
58|B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Stockhausen" x |2/ P Anlage einer dichten Baum- und Strauchpflanzung 22.049,123
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Vorhabenbezeichnung (flachige MaBnahmen) FNP |MaBn. Nr. [MaBnahmenbezeichnung Flache in m2
59(B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Stockhausen” x [|A1 Strauch- und Baumpflanzungen 73.657,790
60|Umbau/Sanierung der Wehranlage (km 12,86) in der Hérsel A1 Fischtreppe 73,895
61|B-Plan Nr. 9 "Industriegebiet Wartenberg" x [A1 Baum- und Gehdlzpflanzung 5.731,923
62|B-Plan Nr. 9 "Industriegebiet Wartenberg" x |A2 Sukzessionsflache/Gehdlzpflanzung 16.668,097
63|B-Plan Nr. 9 "Industriegebiet Wartenberg" x |PZ/PB Pflanzenstreifen 16.132,603
64|B-Plan Nr. 4 HZ "Vor der Schanz" x [A1 Offentliche Grinflache/RRB 44.945,762
65|B-Plan Nr. 3 HZ "Vor der Holl", "In der mittleren HoII" A1 wegbegleitende Baumpflanzung 1.912,762
66|B-Plan Nr. 3 HZ "Vor der Hall", "In der mittleren Hol" A2 Streuobstwiese 4.658,439
67|B-Plan Nr. 3 HZ "Vor der Holl", "In der mittleren HoII" A3 6ffentliche Grinflache/RRB 12.459,683
68|B-Plan Nr.001 GE und SO fir ein Einkaufszentrum Hdétzelsroda A2 Pflanzstreifen 30.255,895
69|B-Plan Nr.001 GE und SO fiir ein Einkaufszentrum Hoétzelsroda A1 Sukzessionsflache 3.479,257
70(B-Plan Nr.001 GE und SO fir ein Einkaufszentrum Hétzelsroda E1 Pflanzung von Kopfweiden 986,617
71|Pumpspeicherwerk Goldisthal x |ER 23 Flachenerwerb Grenzstreifen Wartha 133.697,000
72|Windkraftanlage Neuenkirchen x [|A1 Pflanzung von Laubbdumen 4.999,997
73| Windkraftanlage Neuenkirchen x |E3 Fledermausquartier 5.149,998
74|B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet "In der groBen glldenen Aue" x |1 Pflege und Entwicklung eines Waldrandes mit Wald 9.824,672
75|B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet "In der gro3en giildenen Aue" x |3 Gehoblzpflanzung 7.913,696
76|B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet "In der groen giildenen Aue" 2 Extensiv zu pflegende Obstwiese 1.558,905
77|B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet "In der groBen glildenen Aue" 4 straBenbegleitende Baumpflanzung 4.376,668
78|B-Plan 1 "Im Eisenacher Felde" in Stedtfeld 2. Anderung x [A1 Pflanzstreifen 17.239,939
79|B-Plan Nr. 10 "Kammgarnspinnerei" Eisenach - 1. Anderung B2 Gehoblzstruktur als Pufferzone 1.292,348
80|B-Plan Nr. 10 "Kammgarnspinnerei" Eisenach - 1. Anderung B3 extensive Grinflache 1.858,714
81|B-Plan Nr. 10 "Kammgarnspinnerei" Eisenach - 1. Anderung x |[B1 naturnaher Gewasserlauf 6.533,171
82|V + E Plan Nr. 38 "Gewerbegebiet" (Erweiterung EDAG) A Gehdlzpflanzung 2.693,498
83|V + E Plan Nr. 3 "Renault Autohaus Steinhardt"Stregda A Heckenpflanzung 653,830
84|B-Plan Nr. 17 Umstrukturierungsgebiet "Eichrodter Weg" x |A StraBenbaumpflanzungen 6.757,083
85|B-Plan Nr. 17 Umstrukturierungsgebiet "Eichrodter Weg" 1 Wiesenflache mit Obstbaumpflanzung 3.619,139
86|B-Plan Nr.37 "Briicke BleiweiBmuhle" B straBenbegleitende Baumpflanzung 1.154,394
87|B-Plan Nr.37 "Bricke BleiweiBmuihle" C wegbegleitende Baumpflanzung 249,417
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Vorhabenbezeichnung (flachige MaBnahmen) FNP |MaBn. Nr. [MaBnahmenbezeichnung Flache in m2

88|B-Plan Nr.37 "Briicke BleiweiBmhle" D straBenbegleitende Baumpflanzung 816,750
89|B-Plan Nr.37 "Bricke BleiweiBmuhle" 1 Streuobstwiese 1.457,669
90|B-Plan Nr.37 "Bricke BleiweiBmuihle" 2 Gehodlzanpflanzung 2.167,612
91|B-Plan Nr.37 "Briicke BleiweiBmuhle" A dichte Pflanzung von Baumen und Strauchern 4.299,996
92(B 19 OD Eisenach lll. BA Bahnhofsbereich x |A3 Flachige Geholzpflanzung 241,990
93|B 19 OD Eisenach lll. BA Bahnhofsbereich A2 Entsiegelung, Rasensaat und Bepflanzung 953,999
94(B 19 OD Eisenach lll. BA Bahnhofsbereich A1 Entsiegelung von Flachen Aufflillung mit Erdstoff 5.518,998
95|B 19 OD Eisenach lll. BA Bahnhofsbereich x |E1 Gewasserausbau 5.518,998
96[K 2 A NB Stockhausen, 2. BA A1 Ufergehdlz- und Feldheckenbepflanzung 450,004
97|K 2 A NB Stockhausen, 2. BA A4 Anlage Feldgehélz 400,004
98|K 2 A NB Stockhausen, 2. BA A3 Anlage Feldgehélz 1.230,000
99(K 2 A NB Stockhausen, 2. BA x [A2 Umwandlung von Acker in Griinland 23.900,000

erstellt: Thiringer Landesverwaltungsamt Referat 410/05.11.2009

erganzt Stadt Eisenach: x im FNP dargestellt
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Auszug aus dem Thiiringer Altlasteninformationssystem - Thalis (Stand 02.09.2014)

Anlage 7

Lfd. Nr. |Thalis-Nr.[ Gemarkung Flur Flurstiicke StraBe / ortsiiblicher Name
Altstandorte
1 08254 [Eisenach 46 3332/12, 3332/13, 3332/14, 3332/15, Adam-Opel-StraBe / Am Langen Rasen - Klaranlage Eisenach
3332/16, 3332/17, 3332/18, 3332/19,
3332/20,3332/21, 3334/4, 3334/5, 3336/3,
3336/4, 3337/3, 3338/4
2 08259 [Eisenach 1,7 80/21, 80/34, 80/35, 80/44, 80/45, 427/38, |Ernst-Thdlmann-StraBe Kasernengelande
427/48, 427/50, 472/57
3 08267 [Eisenach 7,8 449/1, 486/5, 487/6, 487/7, 489/2 An der Feuerwache / ehem. Kampfgruppenobjekt
4 08268 [Eisenach 90 9005 Kasseler Str. 215/ Am Ramsborn - Autobahnmeisterei
5 08269 [Eisenach 40 2512/3, 2512/4, 2512/8 HeinrichstraBe 11 / ehem. Stadtbauhof
6 08270 [Eisenach 53 4309 Karl-Marx-Str. 37 - ehem. Demmer Werk; ehem. AWE-
Lehrwerkstatt
7 08271 [Eisenach 40 2434/1 HeinrichstraBe 54 / ehem. FER
8 08272 |Eisenach 41 2579 Clemensstr. 19 / ehem. Kohlehandel
9 08275 |Eisenach 10 656/3 Katzenaue / ehem. GST-SchieBplatz
10 08286 [Eisenach 19, 1124/2, Rennbahn 8 - ehem. Automobilwerk Eisenach
42, 2628/2, 2630/4, 2630/9, 2634/2, 2636/6,
2636/8, 7875/1, 8813, 8838, 8875/1, 8878
43 2676, 2678/2, 2688/7, 2688/8, 2762/1,
2808/3
11 08287 |[Eisenach 53 4314/1, 4314/2, 4320, 4321 ClemdastraBe / ehem. Gasanstalt
12 08288 [Eisenach 43 2734/5 Kupferhammer 31 - 33 / chem. Reinigung
13 08290 [Eisenach 44 3056 Mihlh&user StraBe 5 - ehem. Kfz-Werkstatt Erdmann
14 08291 [Eisenach 44 3071, 3072, 3076, 3077, 3078, 3079, 3080,|OppenheimstraBe 29/31, Rennbahn 56 - ehem. FER
3083, 3084, 3085, 3086, 3087, 3094, 3095,
3096, 3097/1, 3097/2, 3098, 3099, 3100,
3101, 3102, 3103, 3104, 3106, 3107, 3108,
7577. 7578
15 08292 [Eisenach 43 2706/1, 2710, 2711, 2712, 2715, 2716 Wilhelm-Rinkens-StraBe 1 - 7/ Rennbahn 27/28
16 08293 [Eisenach 43 2718 Rennbahn 29 / WiesenstraBe - Schnellwagenfabrik
17 08294 [Eisenach 44 3058 Mihlh&user StralBe 1
18 08295 [Eisenach 52 4084 Aug.-Bebel-StraBBe 1 - chemische Reinigung
19 08296 [Eisenach 55 5548/1 UferstraBe 1 - ehem. Tankstelle
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Lfd. Nr. |Thalis-Nr.| Gemarkung Flur Flurstiicke StraBe / ortsiiblicher Name
20 08297 |[Eisenach 54 4382/2, 4382/3, 4382/4, 4382/5 Aug.-Bebel-StraB3e 6 - ehem. Polizei
21 08298 [Eisenach 43 2801 AmrastraBe 43 - MetallgieBerei
22 08299 [Eisenach 53 4251 Aug.-Bebel-StraBe 19 - Bus-Médller
23 08300 [Eisenach 54 4431 GoethestraBBe 5 - Bus-Thiele
24 08301 [Eisenach 52 4243/1, 4243/2 Aug.-Bebel-Stral3e 13 - Fa. Fichtel Stahlbau
25 08302 [Eisenach 44 2909, 2910 Mihlh&user StraBe 17 - 19 / ehem. Kohlehandel
26 08303 |Eisenach 44 2942/1, 2942/3, 2946, 2947, 2948, 2949, |OppenheimstraBe 38 - ehem. FER
2950, 2951, 2976, 2977, 2982, 2983
27 08304 [Eisenach 9 505, 506/1 TreboniusstraBBe 13a - Fa. Kowalske
28 08305 [Eisenach 8 486/1 An der Feuerwache / Mihlhduser Stral3e - Heizwerk / Nord
29 08307 [Eisenach 40 2406/81, 2406/2, 7538/2, 7538/3, 7538/4 |Clemensstral3e 6
30 08308 [Eisenach 40 2476 ClemensstraBe 37
31 08309 [Eisenach 24 1341/12, 1341/13 Langensalzaer StraBBe - ehem. Schlachthof
32 08310 |Eisenach 40 2437/2, 2438/2, 2439/1, 2439/2, 2439/3, |HeinrichstraBe 47 - ehem. Elektroschaltgerate
2440, 2440/2, 2441/4, 2444, 8829
33 08311 [Eisenach 24 1345/4 SchlachthofstraBBe 1b - FER / Klebetechnik Réhler
34 08312 [Eisenach 56 5582 UferstraBe 17 - Fahrzeugteile Eisenach
35 08313 [Eisenach 55 5547, 8848 Sommerstrale 2 - 4 / ehem. StraBenbahndepot
36 08314 [Eisenach 55 5551, 5552, 5553, 5554 Karl-Marx-StraBBe 44 - ehem. Kfz-Werkstatt Wist
37 08315 [Eisenach 53 4322, 4323, 7042 Karl-Marx-StraBe 63 - ehem. Fa. Lindig
38 08316 [Eisenach 44 2828, 2853/1 Muihlhduser StraBBe 29 - ehem. Kraftverkehr
39 08317 |[Eisenach 8 487/21, 487/23, 487/24, 487/25, 487/27, Mihlh&duser StraBe 141 - ehem. Kraftverkehr / Verkehrshof
487/28
40 08318 [Eisenach 9 573 RebhanstrafBe 13a - ehem. Skoda Reparatur Salzmann
41 08320 [Eisenach 25 9168/1, 9168/2, 9174/1, 9174/2 Darrerhéfer Allee - Klar- / Absetzbecken Ziegelfeld
42 08324 [Eisenach 53 4305 Karl-Marx-StraBe 31 - ehem. Farberei
43 08325 |Eisenach 56 7364 UferstraBe 23 - ehem. PGH-Automot
44 08326 [Eisenach 24 1345/6 SchlachthofstraBe - ehem. Metallwarenfabrik
45 08327 [Eisenach 38 7421 AltstadtstraBe 10 - Kfz-Werkstatt Deutsche Post
46 08328 [Eisenach 38 2210 Georg-Eucken-StraBe 30 - ehem. Acosta Thal
47 08329 [Eisenach 7 429/13, 429/14, 429/15, 429/16 Heinrich-Heine-StraBe 1 - ehem. AWE Fuhrpark
48 08330 |Eisenach 56 5623/1, 5623/2, 5624, 5625, 5626, 5627/4 |MdllerstraBBe - Bus-Bahnhof
49 08331 [Eisenach 38 2244/1, 2244/2 AltstadtstraBe / EuckenstraBe - ehem. Elektrotechnik Eisenach
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50 08332 |Eisenach 60 5839/1, 5903/1, 5901/3, 5903/2, 5903/3, |Eichrodter Weg 132/144 - ehem. Spezima
61 5906
51 08333 |Eisenach 38 2308, 7291 Weimarische StraBBe 27 - Autopflege Géthling
52 08334 [Eisenach 74 6551/3 Wartburgallee 66 - ehem. Holz- und Bautenschutz
53 08336 [Eisenach 55 5502 Karlsplatz - ehem. Tankstelle
54 08337 [Eisenach 31 1910 Gothaer StraBe 31 - ehem. Automot
55 08338 [Eisenach 31 1931/5 Gothaer StraBBe 28a - ehem. Karosseriebau
56 08339 [Eisenach 31 1904/1 Gothaer StraBe 56 - Fa. Leinhos
57 08340 [Eisenach 34 2042 LandgrafenstraBe 10 - Diesel-Werkstatt
58 08341 [Eisenach 38 2281 FriedenstraBe 28 - Autolicht Duphorn
59 08342 [Eisenach 60 5844/3 Eichrodter Weg 55 - Getreide-Silo
60 08343 [Eisenach 57 5707/2, 5709/1, 5709/2 Eichrodter Weg 13 - Spedition Kraftverkehr
61 08344 [Eisenach 55 5428/2, 5437/2 Grimmelsgasse - ehem. Stadtbad
62 08345 [Eisenach 56 5647 BahnhofstraBe 34 - Bus-Platz gegeniiber Bahnhof
63 08346 |[Eisenach 93 9410 Rothenhof - ehem. Schweinemasterei
64 08347 [Eisenach 55 5416/2 Wartburgallee 58 - ehem. Fa. Schlagenhoff
65 08349 [Eisenach 38 7026 FriedenstralBe 23 - ehem. HO-Kfz-Werkstatt
66 08350 [Eisenach 60 5850/7, 5852/2 Eichrodter Weg 47 a - Schrottplatz
67 08351 [Eisenach 60 5853/4, 5853/5 Eichrodter Weg 48 a - ehem. Lackfabrik
68 08352 [Eisenach 31 1917/1, 1917/2, 1920/2, 1920/3, 1920/4 Gothaer StraBe 18/20 - Kfz-Reparatur ABmann
69 08353 [Eisenach 38 2345/1 Weimarische Stral3e 11 - ehem. Trabantwerkstatt
70 08354 [Eisenach 39 2381/1, 2381/2 AltstadtstraBe 2 - ehem. PGH Kfz-Dienst
71 08355 [Eisenach 29 1662/3, 1662/6 Rothenhof / Dietels Aue - Bleiwei3fabrik
72 08356 [Eisenach 38 2314 Weimarische StraBe 40 - ehem. Tankstelle
73 08357 [Eisenach 31 7458, 1901 Gothaer StraBBe 60 - ehem. Tankstelle
74 08358 [Eisenach 57 5705/1, 5706 Bahnhofstral3e 54 - ehem PGH - Kraftfahrzeugdienst
75 08359 |Eisenach 56 5648/4, 5652/2, 5652/3, 5652/4, 5652/5,  |BahnhofstraBBe - ehem. Farbenfabrik Arzberger, Schopff & Co.
5659/1, 5674/2, 5674/3, 5674/4, 5674/5,
8481/1
76 08360 [Eisenach 45 3175 Kasseler StraBe 9 - ehem. Tankstelle
77 08361 [Eisenach 44 3166/8 HerrenmihlenstraBe 29 - Autopflege Steinhardt
78 08362 [Eisenach 52 4198/6 Kasseler StraBe 48 - LKW-Werkstatt Méller
79 08363 [Eisenach 45 3277/1, 3277/2 Kasseler Stral3e 23 - ehem. Schweil3technik Ackermann
80 08365 [Eisenach 7 427/30, 427/31 Stregdaer Allee 1a - ehem. Betonwerk
81 08366 [Eisenach 51 3701 Frankfurter StraBBe 132 - Fa. Helm
82 08367 |Eisenach 43 2737, 2738, 2739 Rennbahn 37/38 - Fa. Schlagenhoff
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83 08368 [Eisenach 52 4182, 4183 Rennbahn 66/68 - ehem. Stahlbau Eisenach
84 08369 |Eisenach 48, 3603/1, GaswerkstraBe 9 - ehem. Gaswerk
49 3606/5, 3606/7
85 08370 [Eisenach 45 3256/3 GaswerkstraBBe 1a - ehem. Druckerei Husemann
86 08371 |Eisenach 45, 3224, 3225, Am Roten Bach 10 / WerrastraBBe 31 - ehem. Plastverarbeitung
49 3606/3, 3606/6, 3613/3, 3616/1, 3647/3
87 08372 |Eisenach 44 2945 OppenheimstraBBe 48 - ehem. Galvanotechnik Grebe
88 08373 [Eisenach 44 3040 PaulinenstralBe 13 - ehem. Gothaer Metallwaren
89 08374 [Eisenach 52 4189/6, 4190/5, 4190/6, 4190/7 Rennbahn 72/74 - ehem. Fa. Bruns / FER
90 08375 [Eisenach 48 3600/4 GaswerkstraBe - Lagerflache fir Stahl
91 08376 |Eisenach 48 3598/1, 3598/2, 3598/3, 3598/5, 3598/6, |GaswerkstraBe 30 - ehem. Laborchemie
3598/8, 3598/9, 3599, 3600/2
92 08388 [Eisenach 55 5423 Am Frauenberg 27 - ehem. Tankstelle
93 08389 [Eisenach 55 5003 Johannisplatz 12 - ehem. Automot-Skoda
94 08393 [Eisenach 38 2225, 2226/3, 2226/5 AltstadistraBe 63a - ehem. Fa. Schmoller / FER
95 08394 [Eisenach 38 2218, 2218/1, 2218/2 AltstadtstraBe 47 - ehem. Autohaus am Turm
96 19097 |Eisenach 55 5223/3 UferstraBe 12 / Trafo- und Umformstation
97 19159 |Eisenach 53 ohne Flurstiick ClemdastraBe - ehem. Stadtisches Gaswerk
98 19572 |Eisenach 42 2617/1, 2622/1 KarolinenstraBBe Ecke Fischweide
99 19752 |Eisenach 39 2371 Deutsche Bahn Standort 3040 Eisenach
56 5574
60 5864
100 19772 |Eisenach 29 1623/3 Umspannwerk Eisenach-Ost
101 08381 [Hbérschel 2 123/2 RennsteigstraBe - Tankstelle
102 08382 [Hbérschel 2 122 RennsteigstraBe - Im kleinen Feldchen
103 08383 [Hbérschel 2 100 westlich der Ortslage - Agrarflugplatz
104 08319 [Hétzelsroda 7 39/15, 39/27, 39/30, 39/50, 39/51 Mittelshof 1 - Stallanlagen
105 08262 [Neuenhof 3 589/4 Der Kries - Stallanlage
106 08380 [Neuenhof 2 694/3 Dingemittel- und Saatgutlager
107 08396 [Neuenhof 2 695/7 Auf dem Ufer - ehem. Kasernengelande
108 08277 [Neukirchen 5 474, 475, 476, 477, 478, 4791 Am Reitenberg - Milchviehanlage
109 08282 [Neukirchen 1 98 Hohenlohe Str. 39 - ehem. MTS-Station
110 08283 [Neukirchen 8 820, 821, 822, 823, 824, 825 Am Kernberg, nérdlich der Ortslage, Schweinemast- /
Milchviehanlage, Technischer Stltzpunkt
111 19732 |Stedtfeld 1 57/20, 57/27 Hopfental, Tankanlage, Millablagerung
112 08377 |Stockhausen 5 268/a Im Wolfstal 1, E-Werk
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113 08378 |Stockhausen 1 47/2, 47/3 NessetalstraBe 6 - ehem. LPG-Werkstatt
114 08379 [Stockhausen 4 247,252, 463 - 475 500 m norddéstlich der Ortslage - Milchviehanlage
115 08284 |[Stregda 3 315/3, 315/5 Stregda - Stallanlage
116 08285 [Stregda 4 465, 466, 470/1, 470/2, 470/3 Stregda - Ziegelei
117 08264 |[Stregda 4,6 562/1, 562/2, 600/1, 611/1 Auf dem Moseberg - SchieBplatz Mosewald
118 08265 [Stregda 3 412 Steinbruch auf dem Wartenberg
Altablagerungen
1 08234 [Eisenach 1 4/1, 8,29/3,5 Deponie Mosewald
2 08235 [Eisenach 28 1594 an der B 7 Richtung Wutha - An der Réte / Auf dem
Hammelsberge (6stlich Fischbach)
3 08236 [Eisenach 46 3323/4 Stedtfelder StraBe / An der Hérsel - Wegrand direkt am Vorfluter
4 08237 [Eisenach 96 9831 Am Siebenborn / Am Klosterholz
5 08238 |Eisenach 16 893/5, 893/6 Obere StresemannstraBe
6 08306 [Eisenach 104 9910/1 An der Tongrube Garagenkomplex
7 08322 |Eisenach 25 1457/4, 1453/2, 1453/3 B 84 Auffahrt nach Hotzelsroda gegeniiber der A 4 -
Anschlussstelle Eisenach-Ost
8 08323 [Eisenach 95 9806, 9795 Ostlich der Stadt Eisenach Trenkelhof / Fischteich
9 08385 |Eisenach 10 656/13 An der Michelskuppe
10 08390 |Eisenach 26 1485/2 Langensalzaer StraB3e - Auf dem Stockraine
11 08391 [Eisenach 25 1437 Auf dem Ziegelfelde - nordéstlich von Eisenach
12 08392 [Eisenach 71 6380/1 Mariental 35 - 37 / Milchkammer
13 08233 [Berteroda 5 229/2 An der alten Béber / Auf den Bornwiesen
14 08386 |[Berteroda 5 219, 220 Ostlich der Ortslage / Am SchldéBchen - Alter Feuerléschteich
15 08252 |Gdringen 2 81/2 350 m &stlich der Gemeinde / Géringer Hohle - Steilufer der
Werra
16 08253 |Gdringen 2 81/7 150 m 6stlich der Gemeinde / Géringer Hohle - Steilufer der
Werra
17 08397 |Géringen 2 ohne Flurstlck Wartha - Herleshduser StraBBe / An der Werrabriicke
18 08240 [Hoérschel 3 303/1 MiihlstraBe - Zufahrt Sickel
19 08241 [Hoérschel 3 265/1, 265/2 MuihlstraBe - ehem. ZufluB3 Hérselkraftwerk
20 08321 [Hotzelsroda 6 13/4 Durrer Hofer Holz
21 08239 [Madelungen 7 203 Am Hohnert / Auf der groBBen Wiese
22 08242 [Neuenhof 3 220 Leimenhdhle
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23 08243 [Neuenhof 3 385, 390, 235 Fichtels Steinbruch
24 08244 [Neuenhof 1 2/1 Werrahang / Park
25 08245 [Neuenhof 3 406 Donnerkaute
26 08246 [Neuenhof 3 597/1, 597/2, 597/3 Unter dem Hochbehélter
27 08247 [Neuenhof 2 118 Mietshdlzchen
28 08276 [Neuenhof 1 73 Michelsgraben
29 08279 [Neukirchen 9 1024 sudostlich der Ortslage - Alte Sandgrube / Samthéhle
30 08280 [Neukirchen 2 158/3 sudwestlich der Ortslage - Am Trosselgrund, Drétteltal
31 08248 |Stedtfeld 5 506, 966 200 m nérdlich der Ortslage - Auf dem Katzenkopfe
32 08249 [Stedtfeld 5 536, 537, 540 nordwestlich der Ortslage - Im Kasewinkel
33 08250 |Stockhausen 2 125/1 - 6, 126/3, 25 nordwestlich der Ortslage - Uber dem Holzbache
34 08251 [Stregda 4 469/5 Tongrube hinter den Kleingarten / sidwestlicher Ortsrand
35 08278 |Stregda 4 522/1 Auf dem Tonkopfe / westlich der Ortslage an den Kleingérten
36 08281 [Stregda 4 457/10, 457/11, 459/4, 459/5 Miillkippe am Stadtweg
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Ubersicht der Denkmale in der Stadt Eisenach

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, Stand: 05.09.2014
Hinweis: Liste wurde um die Flursticknummern gekuirzt

StraBe Bauwerkname Objekt
Denkmalensembles nach § 2‘ Abs. 2 ThDSchG

- - Altstadt

Am Hainstein & - Predigerberg Villenkolonie

Am Roseschen Holzchen &
BarfliBerstraBe &

BeethovenstraBe &
BurgstraBe &

DomstraBe &
Hainweg &

Junker-Jorg-Stral3e &
Klosterweg &

MarienstraBe &
Reuterweg &

Richard-Wagner-StraBe &
Schlossberg &

Steinweg

Am Ofenstein

8-10b

Wohnh&user & Architekturgérten

Amrastral3e 222 & 22b & 24 & 26 & 28 & 30 Max-Reger-Hof Wohnanlage
Max-Reger-Hof 8&9&10&11&12

BahnhofstraBe 23&25&27 &29 &31&33 - Hauserzeile
EmilienstraBe 5&7&9&11&13&15 - Hauserzeile
Fritz-Koch-StraBe & Marienhdhe Villenkolonie

Heinrich-Zieger-StraBe &
Johannes-Falk-StraBe &

Anlage 8
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StraBBe

Bauwerkname

Objekt

Johannistal &
Josef-Klirschner-Stra3e &

KapellenstraBe &
Otto-SpeBhardt-StraBe &

Philipp-Kihner-StraBe &
Mariental

3&5&7&11&15&17

Hauptfriedhof

in den Grenzen der historischen
Stadtbefestigung

Ehrenfriedhof (sowjetisch)

Johann-Sebastian-Bach-StraBe
&

Am Ofenstein &
BornstraBe &

DenkmalstraBe &
EmilienstraBe &

HedwigstraBBe &
AugustastraBe &

WernickstraBe &
AmalienstraBBe &

Erich-Honstein-StraBe &
DittenbergerstraBe &

LuisenstraBe &
WaisenstraBe &

PrellerstraBe &
ElisabethstraBe &

Dr.-Siegfried-Wolff-StraBe &
Ernst-Bbckel-Strae &

StohrstraBe &
MarienstraBe &

Wartburgallee

mit dazugehdrigen historischen
Nebengebauden und Lauben in
den Géarten und historischen

Einfriedungen und Stiitzmauern

Karthduserh6he

Villenkolonie

Liliengrund &
Mariental &

Mariental

Villenkolonie

Wartburgallee

Mo&nchstraBe
MonchstraBe

o

Hauserzeile

MonchstraBe

Anlage 8
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StraBe Bauwerkname Objekt
MénchstralBe 9

NebestraBe 2-22 - Wohnsiedlung
AmsdorfstraBe 1-23

FrébelstraBe 1-14

Ulrich-von-Hutten-StraBe 1-13

JunkerstraBe 45 & 47

Rennbahn 1la&1b - Hausergruppe
DamaschkestraBe 1&3&5

Willi-Enders-StraBe 1

Theaterplatz 3&4&58&6&7 - Platz
WiesenstraBe 22 &23&24 &25&26 & 27 &28 - Hauserzeile

& 29 & 30

Nicolaiturm in der BahnhofstraBe,
GoethestraBe Bereich christliches
Hospiz, BahnhofstraBe 1, Krankenhaus
SchillerstraBBe 6, riickwartige
Grundstlcksgrenzen zwischen
SchillerstraBe und NicolaistraBe,
GoethestraBBe 44, 46, 48, SchillerstraBBe
3a, 5, 7a), 5534/2, Hinter der Mauer/am
Goethegarten bis zur HospitalstraB3e,
zwischen HospitalstraBe und
GeorgenstraBBe, GeorgenstraBe 52
(rickwartiger offentlicher Rot-Kreuz-
Weg), stdlich der GeorgenstraBe am
alten Friedhof, GeorgenstraBBe 43
(Reste Georgenturm), An der Miinze 4,
An der Miinze 3, stadtseitiges
Grundstlick Ecke Predigerplatz/An der
Miinze, Schalenturm am alten Friedhof
und riickwartiges Grundstiick, Ecke
Schlossberg (rlickwartige Grundstiicke

Stadtmauer mit TUrmen

Denkmalensemble

Wartburgallee, KurstraBe,
WaisenstraB3e

Karthausgarten mit Wandelhalle,
Gartnerhaus, Denkmal des Herzogs
Carl Alexander und Tierplastiken

Denkmalensemble

Anlage 8
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StraBBe

Bauwerkname

Objekt

Wartburgallee, Eichrodter Weg,
BornstraBe

Stadtpark mit Baum- und
Strauchbestand, Freiflachen,
Wegeflihrung, Stlitzmauer, alten
Parkbanken, Landhaus
Pflugensberg und Pfértnerhaus

Denkmalensemble

Waldpark Wartburg

Denkmalensemble

Einzeldenkmale nach § 2 Abs. 1 ThDSchG

Woasserstollenportal

- an der B 84 auf Héhe des Vachaer Stein Wegeobelisk
Rennsteigs (zwischen Russelskopf
und Ruppertskopf)

- B 84, Kehre beim Vachaer Berg Bismarckstein Denkmal

- am Rennsteig (westlich Hohe Steinkreuz Wilde Sau Kreuz
Sonne)

- unterhalb der Wartburg Velsbachstein Stein

- - Heerleins Grab Grab

- 6. POS Gutte Starcke Grabstein

- StraBe zur Hohen Sonne Clas-Kley-Stein Gedenkstein

- Hainstein Sdderblom-Denkmal Denkmal

- Friedhof Biiste A. Coudrey Biiste

- Neuer Friedhof (NO-Ecke) Biiste Fritz Reuter Grabanlage

- Wartburgallee Cranach-Denkmal Denkmal

B 84, bei der
Eisenbahnunterfiihrung

Carl-Alexander-Stein

Gedenkstein

- ehem. BAB 4, Bereich Karolinental |Karolinentalbriicke Bogenbriicke
AlexanderstraBBe 12 Capitol Kino

AlexanderstraBe 32 & 34 - Wohn- und Geschaftshaus
AlexanderstraBBe 50 Hotel Stadt Leipzig Hotel

Alter Friedhof - - Grabkapelle

AltstadtstralBe 30 Erich-Méader-Schule Schule

AltstadtstraBe 83 - Kinderheim

Am Amrichen Rasen 18 - Wohnhaus

Am Hainstein 4 - Wohnhaus

Am Hainstein 14 Villa Anna Wohnhaus

Am Hainstein 16 - Tagungs- und Erholungsheim

Anlage 8
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Am Hainstein 17 - Wohnhaus

Am Ofenstein 3b - Wohnhaus

Am Ofenstein 12 - Wohnhaus

Am Ofenstein 13b - Wohnhaus

Am Wartenberg 2 Carl-Alexander-Schule Berufsakademie

Amalienstral3e 1 - Wohnhaus

Amrastral3e 39 - Wohnhaus

An der Gopelskuppe - Burschenschaftsdenkmal Denkmal

An der Gopelskuppe - Ehrenmal der Deutschen Ehrenmal

Burschenschaften

An der Gopelskuppe 1 Hotel Berghof Hotel

An der Minze 3 - ehem. Alte Miinze

An der Miinze 4 - Wohnhaus

Auf der Wartburg 1,2,3 Wartburg Burganlage mit Ausstattung, Burghotel,
Burgberg, Zuwegung, Gasthaus und Garagen

AugustastraBBe 2 - Wohnhaus

AugustastraBBe 6 - Wohnhaus

BahnhofstraBe 1 - Wohn- und Geschaftshaus

BahnhofstraBBe 37 Bahnhof Eisenach Empfangsgebaude mit Ausstattung und
Flrstenbahnhof

BarfiiBerstralBe 18 - Wohnhaus

BarfiiBerstraBe 24 - Wohnhaus

BarfiiBerstralBe 26 - Wohnhaus

BarfiiBerstraBBe 29 - Wohnhaus

BeethovenstralRe 6 - Wohnhaus

BeethovenstraBe 11 - Villa

BornstraBBe 1 - Wohnhaus

BornstraBe 6a - Wohnhaus

BornstraBBe 9 - Wohnhaus

BornstraBBe 12 - Wohnhaus

BornstraBe 13 - Villa

BornstraBBe 24 - Wohnhaus

BornstraBe 25 - Wohnhaus

BurgstraBe 24 - Wohnhaus mit Ausstattung, Freiflache und
Umfriedung

ClemensstraBBe - Clemenskapelle Kapelle

ClemensstraBe 8 - Wohnhaus & Ausstattung & Garten & Pavillon

Anlage 8
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StraBe Bauwerkname Objekt

Clemensstral3e 27 Reichsbahnamt Verwaltungsgebaude

Dittenberger StraBBe 1 - Wohnhaus mit umgebender Freiflache und
Zaunpfosten

Dittenberger StraBe 2 - Wohnhaus

DomstraBe Einmiindung Pfarrberg Wingolfdenkmal Denkmal

DomstraBBe 1 - Wohnhaus

DomstraBBe 16 & 18 - Doppelwohnhaus

Dr.-Moritz-Mitzenheim-StraBe 1 Villa Seiffert Villa

Dr.-Moritz-Mitzenheim-Stral3e 2 Villa Eichel-Streiber Landhaus & Terrasse & Park

Dr.-Moritz-Mitzenheim-StraBe 2a - Wohnhaus

Dr.-Siegfried-Wolff-StraBe 6 - Wohnhaus

Dr.-StrauB3-StraBe 7-14 - Wohnsiedlung

Dresdner StraBBe 13 - Wohnhaus

Ehrensteig 67 - Wohnhaus

Eichrodter Weg 1 Villa Therese Villa

ElisabethstraBe 1 - Wohnhaus

EmilienstraBe 2 - Wohnhaus

EmilienstraBBe 10 - Villa

Erich-Honstein-StralBe 3 - Wohnhaus

Erich-Honstein-StraBe 8 Villa Fischer Wohnhaus

Erich-Honstein-StralBe 14 - Wohnhaus

Erich-Honstein-StraBe 16 Landhaus Slevogt Wohnhaus

Erich-Honstein-StraBe 23 - Wohnhaus

Erich-Honstein-StraBe 32 - Wohnhaus

Erich-Honstein-StraBe 40 - Wohnhaus & Autohalle

Ernst-Bockel-StraBe 15 - Wohnhaus & Einfriedung

Ernst-Bockel-StraBe 17 - Wohnhaus

FabrikstraBe 1 ehem. Westthiringer bauliche Gesamtanlage (ehem. Fabrikantenvilla,

Kammgarnspinnerei, Werk Angestellten-Wohnhaus, Verwaltungsgebaude,
Eisenach Krempelei und Kdmmerei,

Konvertierung/Aufzugsturm mit Geb&udeteil der
ehem. Farberei (10 m bis zur 2. S&ulenreihe)

Fischweide 1 - Wohnhaus

Frauenberg 5&7 - Wohn- und Geschéftshaus

Frauenberg 9 - Wohn- und Geschéftshaus

Frauenberg 17 ehem. Forstlehranstalt Schule

Frauenplan - Bach-Denkmal Denkmal

Frauenplan 21 Bachhaus Wohnhaus

Frauenplan 22 - Wohnhaus

Anlage 8
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StraBe Bauwerkname Objekt

Frauenplan 24 - Wohnhaus

Frauenplan 26 - Wohnhaus

Frauenplan 28 & 30 - Wohnhaus

FriedhofstraBe Am Wartenberg - Judischer Friedhof

Friedrich-Engels-StraBBe 13 & 13a - Wohnhaus

Friedrich-Engels-StraBe 45 "Eisenacher Parteitag 1869" Gedenkstatte

Fritz-Koch-StraBe 2 - Villa

Fritz-Koch-StraBe 5 - Villa

Fritz-Koch-StraBBe 8 - Villa

Fritz-Koch-StraBe - Wohnhaus

Fritz-Koch-StraBe 11 Haus Felseneck Wohnhaus & Gartenanlage

Fritz-Koch-StraBe 23 - Villa

Fritz-Koch-StraBe 25 - Wohnhaus & Gartenpavillon

Fritz-Koch-StraBBe 34 - Villa

Fritz-Koch-StraBe 36 - Villa

Fritz-Koch-StraBe 38 Villa Margarethe Wohnhaus

Fritz-Koch-StraBBe 40 - Villa

GeorgenstraBe/Ecke Schwarzer Brunnen Brunnen

AlexanderstralBe

GeorgenstraBe 2 Rodensteiner Wohn- und Geschaftshaus

GeorgenstraBBe 4 - Verwaltungsgebaude

GeorgenstraBe 5 Titania Kino

GeorgenstraBBe 10 - Wohn- und Geschéftshaus

GeorgenstraBe 19 - Wohn- und Geschaftshaus

GeorgenstraBBe 22 - Wohnhaus

GeorgenstraBe 25 - Wohn- und Geschéftshaus mit Ausstattung und
Brunnen

GeorgenstraBe 26 Kaufménnische Berufsschule Berufsschule

GeorgenstraBBe 43-45 Hellgrevenhof Gehoft

GeorgenstraBe 50 - Wohnhaus mit Ausstattung und Gewdlbekellern

GeorgenstraBBe 52 - ehem. Posthalterei mit Ausstattung

GeorgenstraBBe 62 Annenkirche Kirche

GeorgenstraBBe 64 St. Annen Hospital

GoethestraBe 1 - Turnhalle

GoethestraBe 9 - Mehrfamilienwohnhaus mit Ausstattung

GoethestraBe 21 - Wohnhaus

GoethestraBBe 24-24a Doppelwohnhaus

GoethestraBBe 25 Freimaurerloge Carl zur Wartburg |Logenhaus
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GoethestraBe 27 mit - Wohnhaus

ClemdastraBe 2

GoethestraBe 29 - Wohnhaus

GoethestraBe 31 - Wohnhaus

GoethestraBe 39 - Wohnhaus

GoethestraBe 42 - Wohnhaus

GoldschmiedenstraB3e 1 - Wohn- und Geschéftshaus

GoldschmiedenstraBe 1a - Wohnhaus

GoldschmiedenstraBBe 8-10 Kaufhaus Steppke Wohn- und Geschéftshaus

GoldschmiedenstraBe 13 Wohnhaus

GoldschmiedenstraB3e 24 - Wohnhaus

GoldschmiedenstraBe 30 - Wohnhaus

Gothaer StraBBe 80 - Wohnhaus

Gothaer StraBe 92 - Wohnhaus

Grimmelgasse 2 - Vorderhaus

Hainweg 1 - Wohnhaus

Hainweg 3 - Wohnhaus

Hainweg 5 - Wohnhaus

Hainweg 8 - Wohnhaus

Hainweg 14 - Villa

Hainweg 18 - Wohnhaus

Hainweg 24 - Villa

Hainweg 32 - Villa

HauptstraBe - - Feuerwehrgeratehaus

Heinrich-Zieger-StraBe 4 - Villa

Heinrich-Zieger-StraBe 8 - Wohnhaus

HelenenstraBe 2 - Verwaltungsgebaude

HellwigstraBe 2 - Mehrfamilienhaus mit Einfriedung und
Ausstattung

Hinter der Minze 4 - Kindergarten

Hohe Sonne 1 Hohe Sonne JagdSchloss

HospitalstraBe 9 - Wohnhaus

Jakobsplan - Denkmal HI. Georg Denkmal

Jakobsplan 9 - ehem. Kanzlerpalais

Johann-Sebastian-Bach-StraBe 2 - Villa

Johann-Sebastian-Bach-StraBe |9 - Villa & Garten

Johannes-Falk-StraBe Villa Armin Villa mit Ausstattung

Johannes-Falk-StraBBe 10 Johannes-Falk-Heim Wohnheim & Einfriedung

Anlage 8
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Johannisplatz 8 - Wohn- und Geschéftshaus
Johannisplatz 14 - Wohnhaus

Johannisplatz 16 - ehem. Gasthaus
Johannisplatz 18 & 20 - Bibliothek

JohannisstraBe 1 - Wohn- und Geschéftshaus
JohannisstraBBe 3 - Wohn- und Geschaftshaus

JohannisstraBBe
JohannisstraBe

6&7&8&9&10&11&12
7

Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus

JohannisstraBe 9 - Wohn- und Geschaftshaus

Johannistal 4 - Villa mit Ausstattung, Gartenmauern und Pergola
Josef-Kirschner-StraBe 1 Haus Schwarz Wohnhaus

Sportpark 3 Wartburgstadion Sportstéatte

Junker-Joérg-StraBe 3a - Wohnhaus

KapellenstraBe 2 - Wohnhaus & Hausgarten
KapellenstraBe 9 - Wohnhaus

KapellenstraBe 11 - Wohnhaus

KapellenstraBe 11a - Villa

KapellenstraBe 13 - Wohnhaus

KapellenstraBe 14 - Villa

KapellenstraBe 20 - Wohnhaus

KapellenstraBe 22 - Wohnhaus

KapellenstraBe 24 - Wohnhaus & Nebengeb&ude & Park
Karl-Marx-StraBe - - Gedenkstatte ehem. Jidische Synagoge
Karl-Marx-StrafBe 4 Neue Apotheke Apotheke

Karl-Marx-StraBe 53 - Bankgebaude

Karlsplatz - Nikolaitor Stadtmauerturm

Karlsplatz - St. Nikolai Ev. Stadtpfarrkirche mit Kirchhof, Ausstattung
Karlsplatz - Luther-Denkmal Denkmal

Karlsplatz - fir gefallene Arzte Denkmal

Karlsplatz 1 - Wohn- und Geschéftshaus

Karlsplatz 6 Haus der Gesundheit Wohn- und Geschéftshaus

Karlsplatz 10 mit - Buro- und Geschéftshaus

Wartburgallee 12

Karlsplatz 11 Thiringer Hof Hotel

Karlsplatz 13 - Wohn- und Geschéftshaus

Karlsplatz 20 mit - Burogeb&ude

Wartburgallee 10

Karlsplatz 23 - Bankgeb&ude
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Karlsplatz 24-26 - Wohn- und Geschéftshaus
Karlsplatz 27 & 28 & 29 & 30 & 31 - Diakonie

KarlstraBe 1 Ratsapotheke Wohn- und Geschéftshaus
KarlstraBe 3 - Wohn- und Geschaftshaus
KarlstraBBe 6 - Wohn- und Geschéftshaus
KarlstraBe 8 - Wohn- und Geschéftshaus
KarlstraBe 10 - Wohn- und Geschéftshaus
KarlstraBe 17 - Wohn- und Geschaftshaus
KarlstraBe 20 - Wohn- und Geschéftshaus
KarlstraBe 26 - Wohn- und Geschaftshaus
KarlstraBe 44 - Wohn- und Geschéftshaus
KarlstraBBe 46 - Wohn- und Geschaftshaus
KarlstraBe 48 & 50 - Kaufhaus

KarlstraBe 52 - Wohn- und Geschaftshaus
KarolinenstraBBe 8 - Wohnhaus
KarolinenstraBe 11 - Wohnhaus
KarolinenstraBBe 13 - Wohnhaus
Karolinenstral3e 15 - Wohnhaus
Karolinenstral3e 17 - Wohnhaus
Karolinenstral3e 19 - Wohnhaus
KarolinenstraBBe 33 - Villa mit Ausstattung
Kasseler StraBe 1 - Tanzsaal

Kasseler StraBe 4 - Wohn- und Geschéftshaus
Kasseler StraBe 61 Haus "Spicke" Wohnhaus
KatharinenstraBBe 74 - Wohnhaus
KatharinenstrafBe 147 Stiegker Volkshaus Volkshaus & Saalbau
KatharinenstraBBe 149 Geschwister-Scholl-Schule Schule

KatharinenstraBBe 150 - Schule

Klosterweg 10 - Wohnhaus

Klosterweg 25 - Wohnhaus

KurstraBBe 1 - Villa

KurstraBe 8 Haus am Tal Villa

Langensalzaer StraBBe 28 - Wohn- und Geschéftshaus
Langensalzaer StraBBe 43 - ehem. Schlachthof Eisenach
Lauchergasse 6&7&8 - Sparkasse

Liliengrund 1 Villa Pappenheim Villa mit Ausstattung, Freiflache und Torpfosten
Liliengrund 4 Villa von Chaulin Wohnhaus

Liliengrund 6 - Villa mit Ausstattung, Garten und Zaun
LéberstraBBe 16 - Wohn- und Geschaftshaus
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LudwigstraBe 1 - Keller

LudwigstraBe 13 - Wohnhaus & Arztpraxis

LuisenstraBBe 3 - Wohnhaus

LuisenstraBe 7 - Mehrfamilienhaus

LuisenstraBBe 9 - Wohnhaus

LuisenstraBe 10 - Wohnhaus

LuisenstraBBe 12 - Wohnhaus

LuisenstraBe 16 Villa Flechsenberger Villa

Lutherplatz 8 Lutherhaus Wohnhaus

LutherstraBBe 2&3&4 - Wohn- und Geschaftshaus

LutherstralBe 16 Wohnhaus

LutherstraBBe 24 - Wohnhaus

LutherstraBBe 30 - Wohnhaus

Malittenburgweg 2 Schloss Fischbach Schloss

MarienstraBBe 6 - Wohn- und Geschéftshaus mit Nebengeb&ude
und Ausstattung

MarienstraBBe 27 - Wohn- und Geschéftshaus

MarienstraBe 29 - Wohn- und Geschaftshaus

MarienstraBBe 48 - Wohn- und Geschéftshaus

MarienstraBe 54 - Wohn- und Geschaftshaus

MarienstraBBe 57 Goldener Léwe Gaststatte

MarienstraBe 59 Villa Herr Wohnhaus

MarienstraBBe 60 - Wohnhaus

Mariental 7 - Wohnhaus

Mariental 15 - Wohnhaus

Mariental 17 - Villa

Mariental 18 - Wohnhaus

Mariental 20 - Wohnhaus

Mariental 25 Villa Alm Wohnh&user mit Terrasse und Hanggrundstlick

Mariental 28 - Villa

Mariental 33 Phantasie Gaststatte

Mariental 33a - Schitzenhaus und Schief3feld

Mariental 36 - Wohnhaus mit baugebundener Ausstattung

Mariental 38 - Wohnhaus

Mariental 42 - Wohnhaus

Mariental 44 - Villa mit Park

Mariental 46 - Wohnhaus mit umgebender Freiflache und
Einfriedung

Markt - St. Georgen Ev. Stadtpfarrkirche mit Ausstattung

Anlage 8
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Markt 2 - Rathaus

Markt 5 - Wohn- und Geschaftshaus

Markt 9 Creutznacher Haus Gebaudeteile

Markt 9a, 9b Alte Residenz

Markt 13 Georgenschule Schule

Markt 14 - Wohn- und Geschaftshaus

Markt 16 - Hauptpostamt mit Ausstattung und Heizhaus
Markt 22 - Verwaltungsgebaude

Markt 24 - ehem. StadtSchloss mit Ausstattung
Marktplatz - Georgenbrunnen Brunnen

MénchstraBe 16 - Etagenwohnhaus

MbnchstraBe 26 Haus am Glockenturm Wohnhaus

Muahlhauser StraBe 94 & 95 Kreiskrankenhaus Pavillon

NebestraBe 24 Elisabethgymnasium Gymnasium

Nonnengasse 2 - Verwaltungsgebaude

Obere Predigergasse 1 - Wohnhaus

Obere Predigergasse 13 - Wohnhaus

Ofenstein 31 Haus Steiner Wohnhaus

OppenheimstraBe 78 - Wohn- und Geschaftshaus
Otto-SpeBhardt-StraBe 1 Villa Borsche Villa mit Ausstattung, Garten und Stiitzmauer
Otto-SpeBhardt-StralBe 9 - Wohnhaus

Otto-SpeBhardt-StraBe 10 - Wohnhaus mit Ausstattung und Freiflache
Otto-SpeBhardt-StralBe 15 - Wohnhaus

Otto-SpeBhardt-StralRe 16 - Villa

Palmental - - Alte Malzerei

Pfarrberg 1 Goetheschule Schule

Pfarrberg 2 - Wohnhaus

Pfarrberg 3 - Wohnhaus

Pfarrberg 4/6 Wohnhaus und Grabstein
Philipp-Kihner-StraBe 2 Johannisbad Sanatorium

Philipp-Kihner-StraBe 9 - Wohnhaus und Ausstattung
Predigerplatz 2 ehem. Predigerkirche Kirche

Predigerplatz 4 Martin-Luther-Schule ehem. Predigerkloster

PrellerstraBe 5 - Wohnhaus

PrellerstraBBe 7 - Wohnhaus

PrellerstraBe 15 - Wohnhaus

PrellerstraBBe 17 - Wohnhaus

PrellerstraBe 19 - Wohnhaus

PrellerstraBe 21 - Einfamilienhaus

Anlage 8
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QuerstraBe 32 &34 - Wohn- und Geschéftshaus

Rennbahn 1, 2, 5; ehem. AWE-Werk Doppelkurbelkniehebel- (bewegliches Kulturdenkmal)

Eisenach, Bau A breitziehpresse

Rennbahn 5 - Villa

Rennbahn 6 - Wohnhaus

Rennbahn 8 Automobilwerk Eisenach Werk

Rennbahn 56 - Wohnhaus

Rennbahn 58 - Mehrfamilienhaus

Reuterweg 1 Villa Elisabeth Villa

Reuterweg 2 Reuter-Wagner-Museum Wohnhaus & Garten

Reuterweg 2a - Wohnhaus

Reuterweg 2b - Wohnhaus

Reuterweg 3 - Villa mit Ausstattung, Garten- und Parkanlage

Rittergasse 3 - Wohnhaus

Réseplatz 3 Werner-Seelenbinder-Turnhalle Turnhalle

Rothenhof 7 - ehem. Gutshof

Schlossberg 2 - ehem. Klosterbrauerei

Schlossberg 4a Kreuzkirche Kirche mit Grabkapelle, altem Friedhof und
Grabsteinen

Schlossberg 8 - Wohnhaus

Schlossberg 10 Villa Musculus Wohnhaus

Schlossberg 29 - Wohnhaus

SchmelzerstraBe 3 - Hintergebaude

SchmelzerstraBe 12/14 - Wirtschaftsgebaude

SchmelzerstraBe 14 - Wohnhaus

SchmelzerstraBe 19 - Schule mit Ausstattung und 6stl.
Erweiterungsbau

SommerstraBBe 4 Neues StraBenbahndepot StraBenbahndepot

SophienstraBe - St. Elisabeth Kathol. Pfarrkirche mit Kirchhof und Ausstattung

SophienstraBe 8 - Schule

SophienstraBe 40a - Wohn- und Geschéftshaus

StohrstralBe 2 - Wohnhaus

StohrstralBe 11 - Wohnhaus

Theaterplatz 2 - Wohn- und Geschéftshaus

Theaterplatz 5 - Amtsgericht

Theaterplatz 6 - Schule

Theaterplatz 7 - Stadttheater

Trenkelhofer StraBe 1 Trenkelhof Kammergut

Anlage 8
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UferstraBe 21 - Wohnhaus
UferstraBBe 23 - Geschaftshaus & Autowerkstatt
UferstraBe 34 - Elektrizitatswerk
UferstraBBe 42 - Wohnhaus
UferstraBe 50 - Wohnhaus
WaisenstralBe 1 - Musikhalle
WaisenstralBe 2 - Verwaltungsgebaude
WaldhausstraBBe 8&10 - Wohn- und Geschaftshaus
Wartburgallee beim Karthausgarten Carl-Alexander-Denkmal Denkmal
Wartburgallee - zur Geschichte der deutschen Denkmal
Arbeiterbewegung
Wartburgallee - Wandelhalle Halle
Wartburgallee 2 Kaiserhof Hotel
Wartburgallee 25a Aktienbrauerei Brauerei mit techn. Ausstattung
Wartburgallee 43 - Wohnhaus
Wartburgallee 47 AWE Automobilpavillon Ausstellungspavillon mit wandfester Ausstattung,
Mobiliar und umgebender Freiflache
Wartburgallee 48 - Wohn- und Geschéftshaus
Wartburgallee 53 - Wandelhalle
Wartburgallee 54; giebelstandig - Wohn- und Geschéftshaus
Wartburgallee 55 - Wohnhaus
Wartburgallee 57 - Wohnhaus
Wartburgallee 60 Ernst-Abbe-Gymnasium Gymnasium
Wartburgallee 63 - Wohnhaus
Wartburgallee 68 - Wohnhaus
Wartburgallee 72 - Wohnhaus
Wartburgallee 74 - Wohnhaus
Wartburgallee 84 - Villa
WerneburgstraBe 7 - Wohnhaus
WerneburgstraBe 9 - Wohnhaus
Werneburgstra3e 11 - Verwaltungsgebaude
WernickstraBBe 6 - Wohnhaus
WernickstraBe 7 - Wohnhaus
WernickstraBBe 9 - Wohnhaus
WydenbrugkstraBBe 2 - Wohnhaus
Berteroda
- - - Baum
Am SchléBchen 6 - Herrenhaus

Anlage 8
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In den Bornwiesen

fir die Toten beider Weltkriege

Mahnmal

Hotzelsroda

- Friedhof - Gefallenendenkmal

Schillerplatz 1 - Ev. Filialkirche mit Ausstattung, Kirchhof und
Epitaphen

Eisenacher StraB3e 24 - Tor

Eisenacher StrafBe 32-34 - Wohnhaus

Eisenacher StraBe 36 Gehoft

HauptstraBBe 25 - Gehoft

Eisenacher StraBBe 40 - Wohnhaus

Eisenacher StraBBe 64 - Wohnhaus

SchillerstralBe 12 - Wohnhaus

SchillerstralBe 16 - Wohnhaus

Madelungen

- - HI. Dreifaltigkeit Ev. Filialkirche mit Ausstattung, Kirchhof,
Kirchhofmauer und hist. Grabsteinen

Max-Kilrschner-StraBBe 8 - Wohnhaus

Max-Kirschner-StraBe 11 - Wohnhaus

Max-Kirschner-StraBBe 24 - Mauer

Max-Kirschner-StraBe 27 - Pfarrhaus

Max-Kirschner-StraBe 29 - Wohnhaus

Stregda

An der Kirche - - Gefallenendenkmal

An der Kirche - - Ev. Filialkirche mit Ausstattung und Kirchhof

An der Kirche 4 - Wohnhaus

Eisenacher StraB3e - - Torpfosten

Eisenacher StrafBe 7 - Wohnhaus & Nebengebaude &
Innenausstattung

Eisenacher StraBBe 20 - Wohnhaus & Nebengebaude &
Innenausstattung

HauptstraBe 4 - Wohnhaus & Innenausstattung &
Nebengebaude

HauptstraBe 8 - Kleingehoft

HauptstraBe 23 - Wohnhaus

HauptstraBe 28-30 ehem. Alte und neue Schule Dorfschule mit Nebengelal3

HauptstraBe 29 - Kleingehéft & Innenausstattung

HauptstraBe 34 - Wohnhaus
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Neuenhof
Am Waldrand - der ehem. Brauerei Felsenkeller
Friedhof - der Adelsfamilien Rotenhan und Grabstatte
Riedesel
GartenstraBe 1 - Spritzenhaus
Horscheler Stral3e 6 - Wirtschaftsgebaude
Horscheler StralBe 8 - Gutshof & Nebengebaude
Horscheler Stral3e 9 - Gehoft
Hoérscheler StraBe 11 - Wohnhaus
Horscheler Stral3e 13 - Wohnhaus
Hoérscheler StraBe 16 - Wohnhaus
Horscheler Stral3e 45 - Wohnhaus
Schulplan - - Ev. Pfarrkirche & Ausstattung & Kirchhof &
Grabstein & Gefallenendenkmal
Schulplan 1 - Pfarrhaus
Schulplan 8 - Schloss & Innenausstattung & Parkanlage
WaldstraBBe 1 - Gehoft
Warthaer StraB3e 3 Marienstift Wohnhaus
Warthaer StraBe 9 - Hofpforte
Hoérschel
MuhlstraBe - - Wohnhaus
MuhlstraBe 2 - Hoftor & Einfassungsmauer
RennsteigstraBe - - Kirche & Innenausstattung & Gefallenendenkmal
RennsteigstraBe 4 - Hoftor
UnterstraBe 6 - Wohnhaus
UnterstraBe 12 - Hoftor
Neukirchen
Die KirchstraBBe 7 - Ev. Pfarrkirche mit Ausstattung, Kirchhof und

hist. Grabstein
Steinkreuz

Stedtfeld

St. Margareta

Ev. Pfarrkirche mit Ausstattung, Kirchhof,
Kirchhofmauer, Steintor und hist. Grabsteinen

beim Pochteich-Erdschacht

Bergbaugebiet

Anlage 8
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Objekt

Denkmalplatz

Gefallenendenkmal & Anlage

Denkmalplatz 1&2&3&4 Unteres Schloss Schloss & Wirtschaftsgebaude

Denkmalplatz 2 - Scheune

Denkmalplatz 3 - Wohnhaus & Innenausstattung &
Nebengebaude

Denkmalplatz 4 - Wirtschaftsgeb&ude

Jégergasse 1 - Wohnhaus & Innenausstattung &
Nebengebaude

Kirchweg 2 Zur Linde Gasthaus & Innenausstattung

Kirchweg 4 sog. "Steinstock” Turm

Lindenrain 3 - Wohnhaus & Innenausstattung

Lindenrain 7 Oberes Schloss Wohnhaus

Lindenrain 8 - Schule & Innenausstattung

Lindenrain 8a - Toilettenhaus

Lindenrain 10 - Schulgebaude

OberlandstraBe 3 - Pfarrhaus & Innenausstattung

OberlandstraBe 12 - Wohnhaus

OberlandstraBe 14 - Wohnhaus & Nebengebaude &
Innenausstattung

UnterlandstraBBe 1 - Wohnhaus & Innenausstattung

UnterlandstraBe 5 - Wohnhaus & Innenausstattung

WittigstraBe 1 - Wohnhaus

WittigstraBe 14 - Wohnhaus & Innenausstattung

Stockhausen

HauptstraBe - - Gefallenendenkmal

HauptstraBe 14 - Wohnhaus

HauptstraBe 65 - Torfahrt

HauptstraBe 69 - Wohnhaus

NessetalstraBBe - - Ev. Filialkirche mit Ausstattung, Kirchhof und
Kirchhofmauer

NessetalstraBe 5 - Gehoft

NessetalstralRe 24 - Wohnhaus mit Nebengelal3

Zum Leimberg 1 - Wohnhaus

Géringen

HauptstraBe 1 - Ev. Filialkirche mit Ausstattung, Kirchhof und
Kirchhofmauer

HauptstraBe 6 - Gehoft

HauptstraBe 7 - Wohnhaus
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HauptstraBe 8 - Wohnhaus

HauptstraBe 15 - Wohnhaus

HauptstraBe 17 - Wohnhaus

Schrédersgasse 10 - Wohnhaus

Wartha

DorfstralBe 11 - Gehoft

DorfstralBe 15 - Gehoft

DorfstralBe 19 - Wohnhaus

DorfstraBBe 14 - Wohnhaus

DorfstralBe 5 - Wohnhaus mit Torpfosten und Steintor
DorfstraBBe 7 - Gehoft

DorfstralBe 9 - Portal

Unterdorf bei der Kirche - Schwengelpumpe mit Trog

Unterdorf 1 - Ev. Filialkirche mit Ausstattung
Unterdorf 2 (frGher 6) - Wohnhaus mit Steintor und Torpfosten
Unterdorf 4 (friher 5) - Gehoft

Unterdorf 5 - Wohnhaus

Unterdorf 8 - Wohnhaus

Anlage 8
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U.1  Vorbemerkungen

Laut § 2 Abs. 2a und 4 des BauGB ist zu Bauleitpldnen ein Umweltbericht zu erstellen.
Darin sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu be-
werten. Die erforderlichen Inhalte sind in der Anlage zum Baugesetzbuch aufgefiihrt. Der
Umweltbericht bezieht sich auf das, was nach gegenwadrtigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessen verlangt werden kann. Das heilft auch, dass er sich auf die Inhalte
beschrankt, die in einem Flachennutzungsplan (FNP) laut § 5 BauGB geregelt werden
kénnen.

Der Umweltbericht soll als Anlage dem Erlauterungsbericht des Bauleitplans beigefligt
werden. Laut § 4 Abs. 1 BauGB sind Behorden und sonstige Trdger o6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, frithzeitig zu unterrichten und
auch zu AuRerungen im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts

aufzufordern.

U.2 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

* Inhalt und Ziele des FNP - siehe Erlauterungsbericht FNP

= Beschreibung der Darstellungen des FNP - siehe Erlauterungsbericht FNP

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanung umfasst das Stadtgebiet Eisenach
(103,84 km?) bestehend aus der Kernstadt Eisenach mit den Ortsteilen Wartha-Goéringen,
Neuenhof-Horschel, Stedtfeld, Stregda, Madelungen, Neukirchen, Berteroda, Hotzelsroda

und Stockhausen.
U.3 Ziele des Umweltschutzes

U.3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Als einen der wesentlichsten Grundsatze fir Bauleitplane formuliert das Baugesetzbuch
in § 1 Abs. 5: Sie [die Bauleitpldane] sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern,die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
forderen Weiter heilt es im § 1 a:

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften anzuwenden:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen,
Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-

denversiegelungen auf das notwendige Mal8 zu begrenzen.
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u.3.2 Fachpldne
Der Landschaftsplan gibt im Anhang 1 fir alle im FNP-Entwurf (Stand 6/98) enthaltenen

Neubauflachen und im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen Planungshinweise aus
Sicht der Landschaftsplanung zur Integration ins weitere Verfahren. Weitere einschlagige

Fachgesetze und Richtlinien des Umweltschutzes sowie die umweltrelevanten Aussagen

des Regionalen Raumordnungsplans Sidthiiringen waren Grundlage zur Erarbeitung des

Landschaftsplans und wurden im Textteil jeweils in den Kapiteln 3.*.1 aufgefiihrt.
Wie der FNP die Vorschriften des Umweltschutzes beriicksichtigt, hangt demzufolge in

erster Linie davon ab, in wie weit er die Inhalte des Landschaftsplanes integriert.

U.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Gegenstand der Beurteilung im Umweltbericht sind die im FNP dargestellten Neuauswei-
sungen von Bauflachen einschlieRlich der im Verfahren befindlichen Bebauungsplane.

Folgende Vorhaben sind Bestandteil der Bewertung:

Tabelle 1: Ubersicht der zu beurteilenden Vorhaben

Kiar- Bezeichnung bestehende Nutzung gepl. Nutzung

zel*

Eisenach

B 2.1 E,VZ“EStHChe Karlskup- | Griinland Wohnbauflichen

B 44 ,Palmental“ Garten, Grunland, Wald, Bebauung | Wohnbauflachen

B11 ,SchutzenstraRe“ Grunland, Garten, Brache Wohnbaufldachen

B37 ,Brucke BleiweiR- Brache, Gebuische, Garten Gewerbeflache
muhle*

F1 ,Hohe StraRe*“ Garten, Grunland, Bebauung Wohnbaufldachen

F2 ,Zeppelinstralfe” Kleingarten Wohnbauflachen

F10 ~Sportplatz Kasseler Grinland, Brache, Geblische Sonderbauflache Sport- und Freizeit
Str.“

F13 ,Umspannwerk Ost* Brache, Griinland Gewerbeflache

OT Neuenhof-Horschel

B 39 LJAuf dem Ruderalflachen, Grinflachen, Sonderbauflache Campingplatz
Werraufer” Bebauung

OT Stedtfeld

F5 ,Nordliche Grinland Gemischte Bauflachen
WartburgstraRe"“

OT Stregda

F12 ~Stadtweg” aufgelassene Tongrube, Bebauung, | Gewerbeflache

Lagerflache, Brache, Aufschiittung

OT Stockhausen

F7 | Pflinzhéck” | Acker | Wohnbauflichen
OT Madelungen
F8 |,,Am Eichelberg" |Grijn|and |Wohnbaufléichen

*Kiirzel: B x - Flache mit Bebauungsplan im Verfahren

Kirzel: F x - Ausweisung laut Flachennutzungsplanung
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Nicht betrachtet werden baurechtlich genehmigte Flachen in rechtskraftigen Bebauungs-
plangebieten sowie Vorhaben mit abgeschlossenen Raumordnungsverfahren. Ebenfalls
unbericksichtigt bleiben die im FNP aufgefiihrten Entwicklungsflachen der Bebauungs-
pline B6.1 ,Tor zur Stadt‘, B36 ,Ostliche Karl-Marx-StraRe“ und B12.1 ,AWE-
Stammwerk”. Diese Bebauungspldne werden zurzeit parallel zum Flachennutzungsplan

mit der dazu notwendigen Umweltpriifung erstellt.

Die wesentlichen Wirkfaktoren der Bauflachenausweisungen des FNP werden in der

nachfolgenden Tabelle aufgezeigt (NACH POU 1 ):

Tabelle 2: Wirkfaktoren der Bauflachen

Gebdudehohen, Baukorperstellung etc. noch
nicht bekannt, Wirkprognosen missen sich
im Wesentlichen auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Relief, Struktur des
Gebiets) stlitzen

Wirkfaktor Typ? Einschatzbarkeit von Wirkfaktor und Inten- | voraussichtlich betroffene
sitdt Schutzgiiter 3
bau| an | be Bo|W | KI|Bi|La|Ku|M
Versiegelung X max. Versiegelungsanteil anhand der max.| X | X | X | X | X | X [ (X)
zuldssigen  lUberbaubaren  Grundstiicksfl.
nach BauNVO 4
Nutzungs- X | X Veranderung der Nutzung und der Vegetati-| X | X | X | X | X | X | (X)
umwandlung on (ohne Versiegelung) im konkreten Um-
fang nicht abschatzbar
Schadstoffemission X X | konkreter Umfang nicht einschatzbar, Wirk-| X [ (X) | X | X | X |(X) | X
des Verkehrs bzw. prognosen missen sich im Wesentlichen auf
des Gewerbes die Imissionsempfindlichkeit angrenzender
Nutzungen stitzen
Larmemission des| X X | wie oben X X
Verkehrs bzw. des
Gewerbes
visuelle Wirkungen X | X konkreter Umfang nicht abschatzbar, da X | X

Barrierewirkungen X konkreter Umfang nicht abschatzbar, da X | X
Gebdudehohen, Baukorperstellung etc. noch
nicht bekannt, Wirkprognosen missen sich
im Wesentlichen auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Vernetzungsstruktu-
ren, Luftleitbahnen) stiitzen

Beunruhigung/ St6-| X X | konkreter Umfang nicht abschatzbar, Wirk- X
rungen prognosen missen sich im Wesentlichen auf
die Empfindlichkeit der Artenvorkommen
umliegender Bereiche stiitzen

1in Anlehnung an: POU. Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Erbguth, Wilfried: Méglichkeiten der Umsetzung der Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung. Ergebnisse aus dem F+H-Vorhaben 80109002 des Bundesamtes fir Naturschutz,

Bonn-Bad Godesberg, 1999.

2 bau: baubedingt, an: anlagebedingt, be: betriebsbedingt

3 Bo: Boden, W: Wasser, Kl: Klima und Luft, Bi: Flora, Fauna und biologische Vielfalt, La: Landschaft (Stadt- und Ortsbild),
Ku: Kultur- und Sachgiiter, M: Mensch und menschliche Gesundheit

4 siehe dazu Tabelle 3: FlaichengroRen und Versiegelungsgrad der Bauflachen

Seite 7




Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Stand Madrz 2015

Um den Wirkfaktor Bodenverlust abschdtzen zu kénnen, wurden FlachengroRen und Ver-
siegelungsgrad liberschlagig ermittelt. Der Versiegelungsgrad wird durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gemdlR § 19 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Die GRZ gibt an, wie viele Qua-
dratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Zuldssige
Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf. In § 17 BauNVO wird das zuldssige MaR der baulichen Nutzung als Hochst-
maR festgesetzt. Jedoch kann gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflache um
bis zu 50% jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Da die Auf-
teilung der geplanten Siedlungsflachen in Bau-, Verkehrs-, Griin- und Ausgleichsflachen
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht feststeht, sind folgende Angaben

als Naherungswerte zu betrachten:

Tabelle 3: Flachenversiegelungen der Bauflachen

Kiirzel Bezeichnung/ geplante Nutzung Bruttobau- | max. zul.|versiegelte | max. vers.
landflache GRZ nach | Flache in|Flache bei 50%
in ha* 8§ 17 | ha Uberschreitung

BauNVO der GRZ in ha

Eisenach

B 2.1 ~Westliche Karlskuppe“/ W 1,00 0,4 0,40 0,60

B 44 ,Palmental“/ W (Bauen z.T. im Bestand) 4,60 0,4 1,84 2,76

B11 ,SchitzenstraRe®/ W 3,75 0,4 1,50 2,25

B 37 ,Briicke BleiweiRmihle"/ GE 1,05 0,8 0,84 0,84

F1 ,Hohe StraRe“/ W (Bauen z.T. im Bestand) 1,03 0,4 0,41 0,62

F2 .Zeppelinstrale“/ W 1,22 0,4 0,49 0,73

F10 Sportplatz Kasseler Str./SO 1,57 0,8 1,26 1,26

F13 L,Umspannwerk Ost"“/GE 2,14 0,8 1,71 1,71

OT Neuenhof-Horschel

B 39 LAuf dem Werraufer/ SO Camping (nur Nut- 2,05 0,8 1,64 1,64

zung der vorhandenen Versiegelungen ge-
plant)

OT Stedtfeld

F5 | ,Nordliche WartburgstraRe“/ Mi 1,31 0,6 0,79 1,05

OT Stregda

F12 ,Stadtweg“/ GE 4,97 0,8 3,97 3,97

(Bauen z.T. im Bestand)

OT Stockhausen

F7 | Pflinzhéck’/ W 0,70 0,4 0,28 0,42

OT Madelungen

F8 | ,Am Eichelberg"/ W 0,45 0,4 0,18 0,27

Summe 26,57 15,31 18,12

* Bruttobauland: Summe aller Baugrundstiicke einschlieBlich der zugehérigen Griin- und Verkehrsflachen
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Fiir die im FNP aufgefiihrten folgenden Entwicklungsflachen wurden die im Umweltbericht

zu beriicksichtigenden Bruttobaulandflachen reduziert, da in diesen Gebieten bereits Be-

bauung vorhanden ist:

Tabelle 4: Entwicklungsflachen mit Reduzierung Bruttobaulandflachen

Reduzierung

auf um

ha ha ha

B44 [Palmental 4.60 2,60 2,00

F 12 |Stadtweg 4,97 2,00 2,97

Die Empfindlichkeit der Schutzgiter wird in drei Stufen dargestellt:

Stufe 1: O geringe Empfindlichkeit
Stufe 2: C mittlere Empfindlichkeit
Stufe 3: ) hohe Empfindlichkeit

Um die Beurteilung nachvollziehbar zu machen, wird zu jeder Einstufung eine kurze Be-

grindung formuliert. Die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen im Umweltbericht erfolgt unter Verwendung folgender Grundlagen:

Regionalplan Sudwestthiiringen, Juli 2012

Landschaftsplan der Stadt Eisenach, Mdarz 2000

3. Meldung zur Umsetzung der FFH-Richtlinie in Thiringen, Mai 2000

Verordnung Uber den Naturpark Thiringer Wald, Juni 2001

Thiringer Verordnung lber den Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal, Juni 2011
Thiringer Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Nesse vom
09.10.2006

Thiringer Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Werra vom
10.06.2009

Vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebietes der Horsel vom 01.02.2013
Thiiringer Verordnung zur Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) , Thiuringer Wald®, Februar 2002

Entwurf zum Bebauungsplan ,Blaue Linie®, Juli 1999

Landschaftspflegerische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Blaue Linie*

Seite 9



Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

U.4.1 Boden

u.4.1.1

Bestandsbeschreibung

Stand Marz 2015

siehe Schutzgutplan ,Ertragspotential® Nr. 2 und Kapitel 3.1.2. bis 3.1.5 des Landschafts-

plans

Uu.4.1.2

Umweltauswirkungen

Kriterien fiir die Bewertung dieses Schutzguts sind:

Fruchtbarkeit/ Ertragspotential:

- dreistufige Bewertung des Ertragspotentials im Schutzgutplan ,Ertragspotential® Nr. 2

des Landschaftsplans

Seltenheit:

= Auf Grundlage der geologischen Ubersicht der Thir. Landesanstalt fur Bodenforschung

sind die Boden des Oberrotliegenden und des Zechsteins in Thiiringen selten.

Tabelle 5: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Boden”

Kiirzel/ Bezeichnung gsﬁ;nte Nut- | Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
Bodenfruchtbarkeit | Seltenheit

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliache C O C-0C

B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche C O C-0C

B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche C-0C O C-0C

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE [ ] O C

F 1 Hohe StraRe* Wohnbaufliche C O O-0

F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche C O C-0C

Etr'lo ,Sportplatz Kasseler o C O C-0C

F13 ,Umspannwerk Ost* GE [ ] O C

OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer* | SO Camping | C | O | -0

OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburgstra- M C-0C O -0

Re"

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg" | GE | D) | O | OC-0©

OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhéck” | Wohnbaufliche | @ | O | C

OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg* | Wohnbaufliche | C | O | OC-0©

* W= Wohnbauflache, GE= Gewerbliche Bauflache, M= Gemischte Baugebiete, SO= Sondergebiet
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Begriindung der Bewertung:

Kirzel/ Bezeichnung Bewertung

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe“ = Bodentyp: k2, mittlere Bodenfruchtbarkeit
B 44 ,Palmental” » Bodentyp: t2, mittlere Bodenfruchtbarkeit
B 11 ,SchiitzenstraRe” » Bodentyp: tk und k5, mittlere bis geringe Bodenfruchtbarkeit
B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* = Bodentyp: h2l, hohe Bodenfruchtbarkeit

F 1 ,Hohe StralRe“ » Bodentyp: t2, mittlere Bodenfruchtbarkeit
F 2 ,ZeppelinstraRe“ » Bodentyp: k2, mittlere Bodenfruchtbarkeit
F 10 ,Sportplatz Kasseler = Bodentyp: k2, mittlere Bodenfruchtbarkeit
Str.”

F13 ,Umspannwerk Ost* * Bodentyp: h2l, hohe Bodenfruchtbarkeit
OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer * Bodentyp: 116, mittlere Bodenfruchtbarkeit

OT Stedtfeld
F 5,Nordliche Wartburgstra- = Bodentyp: 116 und k5 mittlere und geringe Bodenfruchtbarkeit
[Se“

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg“ * Bodentyp: k2, mittlere Bodenfruchtbarkeit
OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhock" » Bodentyp: 164, hohe Bodenfruchtbarkeit
OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg* » Bodentyp: k2 , mittlere Bodenfruchtbarkeit

Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Boden“ zeichnet sich vor allem
bei Vorhaben ab, die Neubebauung oder Nutzungsdnderung auf fruchtbaren Auenbdden,
LoR-Fahlerde oder Lehm-Schwarzerde bzw. im Gebiet der seltenen Bdéden des Oberrot-

liegenden vorsehen.

u.4.2 Wasser
u.4.2.1 Grundwasser
U.4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

siehe Schutzgutplan ,Grundwasser” Nr. 4 und Kapitel bis 3.2.1 des Landschaftsplans

u.4.2.1.2 Umweltauswirkungen

Kriterien fiir die Bewertung dieses Schutzguts sind:

Grundwasserneubildungsrate (GWNB)

Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag (Geschiitztheit)

Trinkwasserschutzzone (TWSZ)

Die Kriterien werden nach dem Schutzgutplan ,Grundwasser” Nr. 4 des Landschaftsplans
bewertet.

Laut FNP sind einige Standorte als Flachen mit Altlasten (AL) bzw. Altlastenverdachtsfla-
chen (ALV) eingestuft. Bei der ErschlieBung als Baugebiet bzw. Anderung der Flichennut-
zung sind weiterfihrende Untersuchungen und ggf. SanierungsmalBnahmen erforderlich.
Deshalb kann auf diesen Standorten bei Realisierung der Vorhaben von einer Verminde-

rung ggf. vorliegender Grundwasserbeeintrachtigungen ausgegangen werden.
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Tabelle 6: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Grundwasser*

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nut- | Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
zung
GWNB | Geschiitztheit |  TWsz
Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliache O C O C-0C
B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche O C-0C O O
B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche [ ] [ ] O [ ]
B 37 ,Briicke Bleiw.miihle" O C O C
GE
(AL)
F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche O C-0C O O
F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche O O O O
Etr'lo ,Sportplatz Kasseler o O O O O
F13 ,Umspannwerk Ost* GE C O L)) C
OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer* | SO Camping | O-€ | C | O | OC-0©
OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburgstra- M [ ] [ ] O [ ]
Re"
OT Stregda
F 12 ,Stadtweg” (ALV) | GE | O | D | O | D
OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhéck” | Wohnbaufliche | @ | @ | D) | @
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg" | Wohnbaufliche | O | C | O | OC-0©
Begriindung der Bewertung:
Kiirzel/ Bezeichnung Bewertung
Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe“ = geringe Durchlassigkeit
B 44 Palmental® = geringe Durchldssigkeit
B 11 ,SchiitzenstralRe” = 2.T. hohe Durchlassigkeit
B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* = geringe bis mittlere Durchldssigkeit
F 1 ,Hohe StraRe* = geringe Durchlassigkeit
F 2 ,ZeppelinstraRe® = geringe Durchlassigkeit
F 10 ,Sportplatz Kasseler = geringe Durchlassigkeit
Str.”
F13 ,Umspannwerk Ost" = geringe Durchlassigkeit, TWSZ unmittelbar angrenzend
OT Neuenhof-Hoérschel
B 39 ,Auf dem Werraufer = geringe bis mittlere Durchldssigkeit

OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburgstra- = z.T. hohe Durchldssigkeit

Re*

OT Stregda

F 12 Stadtweg* » geringe bis mittlere Durchldssigkeit
OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhock” = hohe Durchldssigkeit

OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg“ = geringe Durchldssigkeit

Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Grundwasser” zeichnet sich vor
allem bei Vorhaben ab, die Neubebauung oder Nutzungsdanderung auf durchldssigen

Muschelkalkbdden vorsehen.
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Stand Madrz 2015
Uu.4.2.2 Oberflachenwasser

U.4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

siehe Schutzgutplan ,Oberflachenwasser” Nr. 3 und Kapitel bis 3.2.2 des Landschafts-
plans

Uu.4.2.2.2 Umweltauswirkungen

Kriterien fiir die Bewertung dieses Schutzguts sind:
Lage von Quellen, FlieR- oder Standgewdssern im Gebiet oder direkt angrenzend (Ge-

wasser)

Lage im potentiellen oder tatsichlichen Uberschwemmungsraum (Retentionsraum)

Alle Kriterien werden nach dem Schutzgutplan ,Oberflachenwasser” Nr. 3 des Land-
schaftsplans sowie nach den Karten der Uberschwemmungsgebiete der Werra
(10.06.2009), der Nesse (09.10.2006) und der Horsel 01.02.2013 bewertet.

Tabelle 7: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts Oberflichenwasser

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nutzung Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
Gewdsser | Retentionsraum

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliche O O O

B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche O O O

B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche O O O

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE [ ] [ ] [ ]

F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche O O O

F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche O O O

F10 ,Sportplatz Kasseler Str.” SO Freizeit O O O

F13 ,Umspannwerk Ost* GE C L)) C

OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer* | SO Camping C L)) | C

OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburgstra- M O O O
Re*

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg* | GE | [ | [ | [
OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhéck” | Wohnbaufliche | O | O | O
OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg" | Wohnbaufliche | O | O | O
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Stand Madrz 2015

Begriindung der Bewertung:

Kiirzel/ Bezeichnung Bewertung

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe® = Gewdsser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen
B 44 ,Palmental” = Gewasser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen
B 11 ,SchiitzenstralRe” = Gewasser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen
B 37 ,Briicke BleiweiBmiihle* = Lage im tatsdchlichen Retentionsraum der Horsel

F 1 ,Hohe StraRe" = Gewasser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen
F 2 ,ZeppelinstraRe® = Gewasser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen

F 10 ,Sportplatz Kasseler = Gewdsser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen
Str.”

F13 ,Umspannwerk Ost" = Lage im potentiellen Retentionsraum, Horsel unmittelbar angrenzend
OT Neuenhof-Hérschel
B 39 ,Auf dem Werraufer* = Lage im potentiellen Retentionsraum, Werra unmittelbar angrenzend

OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburgstra- = Gewdsser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen

Re*

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg” = Kleingewasser unmittelbar angrenzend, z.T. wasserfiihrende Graben

OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhock” = Gewadsser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg“ = Gewadsser und Retentionsraum nicht unmittelbar betroffen

Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Oberflachenwasser” zeichnet sich
vor allem bei Vorhaben ab, die Neubebauung oder Nutzungsanderung in Fluss- und

Bachauen oder in der Ndhe von Gewassern vorsehen.
u.4.3 Luft und Klima

U.4.3.1 Bestandsbeschreibung
siehe Schutzgutplan ,Klima“ Nr. 5 und Kapitel 3.3.2. bis 3.3.5 des Landschaftsplans

Uu.4.3.2 Umweltauswirkungen
Kriterien fiir die Bewertung dieses Schutzguts sind:

- Lage in Kaltluftentstehungs- und Zirkulationsrdumen (Acker, Griinland, Wald, Park,

Gewadsser, Garten)

- Néahe zu Imissionsschutzwaldern (Kaltluft)

- Lage in Kaltluftabflissen oder Ventilationsbahnen sowie (Luftleitbahn)

Alle Kriterien werden nach der Schutzgutplan ,Klima“ Nr. 5 des Landschaftsplans bewer-

tet.
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Stand Madrz 2015

Tabelle 8: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts Luft und Klima

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nutzung Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
Kaltluft | Leitbahn

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliache [ ] [ ] [ ]

B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche [ ] L)) C-0

B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche [ ] L)) C-0

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE [ ] [ ] [ ]

F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche [ ] L)) C-0

F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche C-0C O C-0C

F10 ,Sportplatz Kasseler Str.” SO Freizeit O O D

F13 ,Umspannwerk Ost* GE C [ ] C-0

OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer* | SO Camping D O | O

OT Stedtfeld

F5 ,,N?rdliche Wartburg- MI ¢ C ¢
strale

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg* | GE | [ | D | C-@
OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhéck” | Wohnbaufliche | C | C | C
OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg" | Wohnbaufliche | O | O | O
Begriindung der Bewertung:

Kirzel/ Bezeichnung Bewertung

Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe“ = Lage im Kaltluftentstehungsgebiet
» Lage in lokal bedeutsamer Luftsammel- und Leitbahn

B 44 ,Palmental” = Lage im Kaltluftentstehungsgebiet
» Lage im Bereich lokaler Kaltluftstrome
B 11 ,SchiitzenstraRe” = Lage im Kaltluftentstehungsgebiet

» Lage im Bereich lokaler Kaltluftstrome
B 37 ,Briicke BleiweiBRmiihle* = Lage im Bereich Kaltluftentstehungsgebiet
» Lage in regional bedeutsamen Luftsammel-, Leit- und Ventilationsbahnen
F 1 ,Hohe StraRe* = 2.T. Lage im Kaltluftentstehungsgebiet, z.T. jedoch bereits bebaut, Imissi-
ons-schutzwald unmittelbar angrenzend
» Lage im Bereich lokaler Kaltluftstrome

F 2 ,ZeppelinstraRe® = geringe Kaltluftproduktion in Gartenanlage isoliert im Siedlungsgebiet
F10 ,Sportplatz Kasseler Str.“ = Lage im Stadtklima mit reduziertem Luftaustausch
F13 ,Umspannwerk Ost“ = Lage im Bereich Kaltluftentstehungsgebiet
= Lage in regional und lokal bedeutsamen Luftsammel-, Leit- und Ventilati-
onsbahnen
OT Neuenhof-Hoérschel
B 39 ,Auf dem Werraufer = geplante Campingplatznutzung ohne Auswirkung
OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburg- = Lage im Bereich Kaltluftentstehungsgebiet
strale” = Lage im Bereich lokaler Kaltluftstrome
OT Stregda
F 12 ,Stadtweg"® » Lage z.T. im Bereich Kaltluftentstehungsgebiet

» Lage z.T. im Bereich lokaler Kaltluftstrome
OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhock” = Lage im Bereich Kaltluftentstehungsgebiet
» Lage im Bereich lokaler Kaltluftstrome
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg“ = Lage im Bereich Kaltluftentstehungsgebiet und -strémung, jedoch sied-
lungsklimatisch ohne Belang, da kleine und allgemein gut durchliftete
landliche Siedlung
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Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Luft und Klima“ zeichnet sich vor
allem bei Vorhaben ab, die im Bereich der Kernstadt Neubebauung in Hanglagen im
Ubergang zu Wald- oder Offenlandflichen sowie im Bereich der Ventilationsbahnen der

Tallagen vorsehen.

U.4.4 Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Uu.4.4.1 Bestandsbeschreibung
siehe Bestandsplan, Schutzgutplan ,Arten und Biotope® Nr. 6 und Kapitel 3.4.2. bis 3.4.5

des Landschaftsplans

U.4.4.2 Umweltauswirkungen

Kriterien fiir die Bewertung dieses Schutzguts sind:

Schutzgebiete:

- das Vorhandensein von geschiitzten Biotopen, vor allem § 18 ThiirNatG (siehe Be-
standsplan des Landschaftsplans)

- Vorhandensein bzw. Ndahe zu weiteren Schutzgebieten oder Objekten gem. §§ 12 bis
14 sowie §8§ 16 und 17 ThiirNatG (siehe Bestandsplan des Landschaftsplans sowie

Schutzgebietsverordnung LSG Binnenabgrenzung)

Biotopentwicklungspotential:

- Biotopentwicklungspotential (BEP) und geplanter Biotopverbund (BV)
(siehe Landschaftsplans Karte 1 ,Biotoppotential“ und ,Arten und Biotope®)
Biodiversitat:

- Biotopwerte (siehe Karte 6 ,Arten und Biotope“ des Landschaftsplans)

- Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten (Landschaftsplans Anhang 2)
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

Stand Marz 2015

Tabelle 9: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt*

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nutzung Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
Schutzgebiete | BEP+BV | Biodiversitat

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* Wohnbaufliche C-0C C-0C O-C O-C

B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche C C C L))

B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche C C C L))

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE [ ] [ ] [ ] [ ]

F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche C C-0C C L))

F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche O O C L))

F10 ,Sportplatz Kasseler Str.” SO Freizeit O O C-0C O

F13 ,Umspannwerk Ost* GE O C-0 C-0C L))

OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer* SO Camping | O | C C O-C

OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburg- Ml O Cc-0 ¢ C

stralle”

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg* GE | | © [

OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhock" Wohnbaufliche | O | O O O

OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg" Wohnbaufliche | O | C-0© C O-C

Begriindung der Bewertung:

Kiirzel/ Bezeichnung Bewertung

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe“

B 44 ,Palmental”

B 11 ,SchiitzenstralRe”

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle“

F1 ,Hohe StraRe“

F 2 ,ZeppelinstraRe”

F10 ,Sportplatz Kasseler Str.”

F13 ,Umspannwerk Ost"

= §-18-Biotop westlich angrenzend aber durch Gebiische abgeschirmt

= BEP gering bis mittel, kein Biotopverbundstandort
= Biotopwert gering bis mittel (Griinland)
= §-18-Biotop und geplante Naturdenkmale vorhanden

= BEP mittel, kein Biotopverbund
= 2.T. Biotopwert hoch (Trocken- und Magerstandorte, Geholze, Gartenbra-

chen)
= §-18-Biotop vorhanden

= BEP z.T. hoch, kein Biotopverbund
= Biotopwert mittel (extensives Grinland auf Mager- und Trockenstandort,

Geholze)

= §-18-Biotop vorhanden und LSG angrenzend, Lage im Naturpark Thiiringer

Wald

= Alte schiitzenswerte Lindenallee (RLT 3)
= BEP mittel, Lage im uberortlichen Biotopverbund der FlieRgewdsser und

Auen

= Biotopwert hoch (dltere Brache, Geholze) Rote-Liste-Arten an der Horsel,
reiches Fledermausvorkommen im Bereich vorhandener Gebaude, arten-

reiche Avifauna
= §-18-Biotop vorhanden

= BEP mittel, kein Biotopverbund
= 2.T. Biotopwert hoch (Struktur- und artenreiche Geblisch- und Waldzone)
= keine Schutzgebiete und -objekte berthrt
= BEP gering, kein Biotopverbundstandort

= Biotopwert gering bis mittel (Garten mit Gehdlzen im Siedlungsraum)
= keine Schutzgebiete und -objekte berthrt
= BEP gering, kein Biotopverbundstandort

= Biotopwert gering bis mittel (Griinland)

= keine Schutzgebiete und -objekte berihrt
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Kiirzel/ Bezeichnung Bewertung
= BEP mittel, Nahe zum Uberortlichen Biotopverbund der FlieRgewdsser und
Auen
= Biotopwert gering bis mittel (Garten mit Gehdlzen angrenzend)
OT Neuenhof-Hoérschel
B 39 ,Auf dem Werraufer® » keine Schutzgebiete und -objekte beriihrt
= BEP mittel, Nahe zum Uuberortlichen Biotopverbund der FlieRgewdsser und
Auen
= Biotopwert z.T. mittel (Brache, Geblische)
OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburgstra- = keine Schutzgebiete und -objekte beriihrt
Re“ = BEP z.T. hoch, z.T. oértlicher Biotopverbund der Mager- und Trockenstand-
orte sowie Streuobstwiesen
= Biotopwert mittel bis hoch (Mager- und Trockenstandort)

OT Stregda
F 12 ,Stadtweg” = 2.T. §-18-Biotop, Nahe zu FND (Feuchtwiese)
= 2.T. BEP hoch, kein Biotopverbund
= 2.T. Biotopwert hoch (trockenere, ruderal. Brache, Feuchtstandort) Rote-
Liste-Arten
OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhock” = keine Schutzgebiete und -objekte beriuhrt
= BEP gering, kein Biotopverbund
= Biotopwert gering (Acker)
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg“ = keine Schutzgebiete und -objekte beriihrt, geschiitzte Biotope angrenzend
= BEP gering, Ndahe zum o6rtlichen Biotopverbund der Walder
= Biotopwert mittel (Griinland)

Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Flora, Fauna, biologische Vielfalt*
zeichnet sich vor allem bei Vorhaben ab, die Neubebauung oder Nutzungsanderung in

hoheren Hanglagen, in den Auen oder im Bereich ldandlicher Ortsrander vorsehen.

U.4.5 Landschaft (Stadtlandschaft und Ortsbild)

U.4.5.1 Bestandsbeschreibung
siehe Schutzgutplan ,Landschaftsbild/ Erholung“ Nr. 7 und Kapitel 3.5.2, 3.5.4 und 3.5.6

des Landschaftsplans

Uu.4.5.2 Umweltauswirkungen

Kriterien fur die Bewertung dieses Schutzguts sind: Empfindlichkeit von Eigenart, Vielfalt

und Reliefdynamik gegeniiber Bebauung bzw. Nutzungsdanderung sowie Einsehbarkeit

einschlieBlich der mdglichen Einflisse auf benachbarte Raume.
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Stand Marz 2015

Tabelle 10: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Landschafts- und Ortsbild*®

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nut- Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt

zung Eigenart Vielfalt Reliefdynamik/
Einsehbarkeit

Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliache C-0C C L)) C

B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche C [ ] [ ] C-0

B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche C C [ ] C-0

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE [ ] [ ] L))

F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche C C [ ] C-0

F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche C-0C C-0C L)) C-0C

F10 ,Sportplatz Kasseler Str.” SO Freizeit C-0C C-0C L)) C-0C

F13 ,Umspannwerk Ost* GE C C O C

OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer* | SO Camping | C C | O | C

OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburgstra- M C C [ ] C-0

Re"

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg* | GE | | ) |

OT Stockhausen

F 7 ,Pflinzhéck” | Wohnbaufliche | O O | C | O

OT Madelungen

F 8 ,Am Eichelberg" | Wohnbaufliche | O-0© C-€¢ | C-©¢ | 0©-¢

Begriindung der Bewertung:

Kirzel/ Bezeichnung
Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe“

B 44 ,Palmental”

B 11 ,SchiitzenstralRe”

B 37 ,Briicke BleiweiRmiuihle“

F 1 ,Hohe StraRe"
F 2 ,ZeppelinstraRe®

“«

F10 ,Sportplatz Kasseler Str.

F13 ,Umspannwerk Ost"

OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer”

OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburg-
strafe”

OT Stregda

Bewertung

= geringe bis mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Griinland, Gehol-
ze im Siedlungsraum bzw. am Rand)

= mittlere Reliefdynamik und Einsehbarkeit

= mittlere landschaftliche Eigenart und hohe Vielfalt (Grinland, Garten, Ge-

holze)

= hohe Reliefdynamik und Einsehbarkeit

= mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Griinland, Garten, Geholze)

= hohe Reliefdynamik und Einsehbarkeit

* hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Garten, Gehdlze, Ufer, Brache,
Griinzasur zwischen Eisenach und OT Rothenhof)

= geringe Reliefdynamik und mittlere Einsehbarkeit

= mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Griinland, Garten)

= hohe Reliefdynamik und Einsehbarkeit

= geringe bis mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Garten, Geholze)

= geringe Reliefdynamik, mittlere Einsehbarkeit

= geringe bis mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Griinland, Brache,

Geholze)

= geringe Reliefdynamik, mittlere Einsehbarkeit
= mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Garten, Acker, Horselufer

angrenzend)

= geringe Reliefdynamik und Einsehbarkeit

= mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Bebauung, Brache, Geholze
im Ortsrandbereich)
= geringe Reliefdynamik und Einsehbarkeit

= mittlere landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Griinland im Ortsrandbereich)
= hohe Reliefdynamik und Einsehbarkeit
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Kiirzel/ Bezeichnung Bewertung
F 12 ,Stadtweg” = z.T. hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Brache, Graben, Gewadsser,
Geholze im Ortsrandbereich)
= geringe Reliefdynamik und mittlere Einsehbarkeit
OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhéck” = geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Acker in bereits gestértem
Ortsrand)
= geringe Reliefdynamik und mittlere Einsehbarkeit
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg“ = geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt (Griinland im Siedlungsraum)
= geringe bis mittlere Reliefdynamik und Einsehbarkeit

Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Landschafts- und Ortsbild®
zeichnet sich vor allem bei Vorhaben ab, die Neubebauung bzw. Nutzungsanderung in
hoéheren Hanglagen, in Horsel- und Nesseaue oder im Bereich intakter dorflicher Orts-

rander vorsehen.

U.4.6 Kultur- und Sachguter

U.4.6.1 Bestandsbeschreibung

siehe Kapitel 2.10 ,Denkmalschutz” und Anlage 4 ,Denkmalliste” des Erlauterungsbe-
richtes des FNP

siehe Schutzgutplan ,Landschaftsbild/ Erholung “ Nr. 7 des Landschaftsplans

siehe Bebauungsplanentwurf ,Blaue Linie"

Bestandserfassung im Rahmen des Umweltberichts mit Erfassung der Sichtbeziige zwi-

schen Baugebieten und Wartburg bzw. Burschenschaftsdenkmal

U.4.6.2 Umweltauswirkungen

Kriterien fiir die Bewertung dieses Schutzguts sind:

- Bestand an oberirdischen Kulturgitern, d.h. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen wie Denkmalensemble und Einzeldenkmadler sowie Kulturlandschaftselemente
(oi.Kultur)

- Bodendenkmale (ui.Kultur)

- Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigung historischer Sichtbeziige von und zum

UNESCO-Weltkulturerbe , Wartburg“ sowie dem Burschenschaftsdenkmal.
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Tabelle 11: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nutzung | Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
oi. Kultur | ui. Kultur | Sichtbeziige

Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliache O O O O
B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche C O L)) C
B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche C O L)) C
B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE O O O O
F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche C O O C-0C
F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche O O L)) O-C
F 10 ,Sportplatz Kasseler SO Freizeit O O L)) C-0C
Str.“
F13 ,Umspannwerk Ost* GE O O O O
OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer* SO Camping O O O O
OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburgstra- MI O O L)) C-0C
Re"
OT F 12 ,Stadtweg"” Stregda
OT Stockhausen

GE D O O-0 D
F 7 ,Pflinzhock" Wohnbaufliche O D D O
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg" | Wohnbaufliche | O | O | D) O

Begriindung der Bewertung:

Kiirzel/ Bezeichnung
Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe“
B 44 ,Palmental”

B 11 ,SchiitzenstralRe”

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle“
F 1 ,Hohe StraRe"
F 2 ,ZeppelinstraRe“

F 10
Str.”

Sportplatz Kasseler

F13 ,Umspannwerk Ost"

OT Neuenhof-Horschel

B 39 ,Auf dem Werraufer*
OT Stedtfeld

F 5 ,Nordliche Wartburgstra-
Re“

OT Stregda

F 12 ,Stadtweg”

OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhock”
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg“

Bewertung

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen
= Kulturlandschaftselement Streuobst betroffen
= liegt im Bereich mit wechselseitiger Sichtbeziehung zur Wartburg (Fernbe-

reich)

» Kulturlandschaftselement betroffen
= liegt im Bereich mit wechselseitiger Sichtbeziehung zum Burschenschafts-

denkmal

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen

= Kulturlandschaftselement Streuobst betroffen

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen

= liegt im Bereich mit wechselseitiger Sichtbeziehung zur Wartburg (Fernbe-
reich) sowie zum Burschenschaftsdenkmal

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen

= liegt im Bereich mit wechselseitiger Sichtbeziehung zur Wartburg (Fernbe-
reich) sowie zum Burschenschaftsdenkmal

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen

= liegt im Bereich mit wechselseitiger Sichtbeziehung zur Wartburg (Fernbe-

reich)

= Kulturlandschaftselement aufgelassene Tongrube betroffen
= liegt im Bereich mit wechselseitiger Sichtbeziehung zur Wartburg (Fernbe-

reich aber kleinflachiges Vorhaben in Gebiet mit Vorbelastung)

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen

= keine Kultur- und Sachgiiter betroffen
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Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” zeichnet
sich vor allem bei Vorhaben ab, die Neubebauung oder Nutzungsdanderung im ndheren
Umfeld der Wartburg vorsehen oder in weiterer Entfernung groRflachigere Bauvorhaben
vorbereiten. AuRerdem resultiert ein hoheres Konfliktpotential aus der geplanten Uber-

bauung von Kulturlandschaftselementen an den Siedlungsrandern.

u.4.7 Mensch und menschliche Gesundheit

u.4.7.1 Bestandsbeschreibung

siehe Schutzgutpl. ,Landschaftsbild/ Erholung“ Nr. 7 u. Kapitel 3.5.3, 3.5.5 u. 3.5.6 des
Landschaftspl.

u.4.7.2 Umweltauswirkungen

Kriterien fur die Bewertung dieses Schutzguts sind die aktuelle und potentielle Eignung
der Flache fir Erholungsnutzung und sportliche, landschaftsbezogene Betdtigung. Dabei
wird zum einen die Eignung der Flache fiir Erholungsnutzung in Abhangigkeit von Entfer-

nung und Erreichbarkeit (Erholungsfunktion) bewertet, zum anderen erfolgt eine Priifung,

ob Sehenswiirdigkeiten und Elemente der vorhandenen Erholungsinfrastruktur berihrt

werden. Beurteilt wird auRerdem, ob im Bereich geplanter Bauflichen eine Uberschrei-

tung schalltechnischer Orientierungswerte nach DIN 18 005 zu erwarten ist.

Tabelle 12: Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Mensch und menschliche Gesundheit”

Kirzel/ Bezeichnung geplante Nut- Empfindlichkeit des Schutzguts gesamt
zung Erholungs- | Erholungs- Uberschreitung
funktion infrastruktur Schallorientie-
rungswerte
Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe* | Wohnbaufliache L)) O [ ] >
B 44 ,Palmental” Wohnbaufliche [ ] O [ ] C-0
B 11 ,SchiitzenstraRe" Wohnbaufliche [ ] O [ ] C-0
B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle* GE [ ] [ ] [ ] [ ]
F 1 ,Hohe StraRe" Wohnbaufliche L)) O [ ] L))
F 2 ,ZeppelinstraRe* Wohnbaufliche L)) O [ ] >
F10 ,Sportplatz Kasseler Str.” SO Freizeit L)) O k.A.* O-C
F13 ,Umspannwerk Ost* GE [ ] L)) k.A.* C-0
OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer* | SO Camping | © | O | C D
OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburg- Ml C o C C-0
strale”
OT Stregda
F 12 ,Stadtweg* | GE | @ | D | D D
OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhéck” | Wohnbaufliche | O | D) | O | D)
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg" | Wohnbaufliche | C | O | O | -©

* k.A. im aktuellen Larmaktionsplan Stand 4. Juni 2009

Begriindung der Bewertung:
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Kiirzel/ Bezeichnung
Eisenach

B 2.1 ,Westliche Karlskup-

“«

pe

B 44 ,Palmental”

B 11 ,SchiitzenstralRe”

B 37 ,Briicke BleiweiRmiih-

|en

F 1 ,Hohe StraRe"

F 2 ,ZeppelinstraRe®

F 10 ,Sportplatz Kasseler

Str.”

F13 ,Umspannwerk Ost"

OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer

OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburg-
strale”

OT Stregda
F 12 ,Stadtweg”

OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhock”

OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg“

Stand Marz 2015

Bewertung

» Flache mit eingeschrankter Eignung fiir Naherholung
= keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» 2.T. Flachen mit Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsméglichkeit
auf Freiflachen und in Garten vorhanden
= keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» 2.T. Flachen mit Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmdéglichkeit
auf Freiflachen und in Garten vorhanden
» keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» Flachen mit Eignung fir Naherholung, Lage im Naturpark ,Thiringer Wald®,
siedlungsnahe Erholungsmoglichkeit auf Freiflichen und in Garten vorhanden
= Sportplatz unmittelbar angrenzend
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» 2.T. Flachen mit Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsméglichkeit
auf Freiflachen und in Garten vorhanden, Vorhaben jedoch eher kleinflachig
= keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» Flaiche mit hoher Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmaoglich-
keit auf Freiflaichen und in Garten vorhanden, Vorhaben jedoch eher kleinflachig
= keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» Flaiche mit hoher Eignung fir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmaoglich-
keit auf Freiflaichen vorhanden
» keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts zu erwar-
ten
» Flaiche mit hoher Eignung fir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmaoglich-
keit auf Freiflichen und in angrenzenden Kleingdrten vorhanden
= Sportplatz, Hauptwanderweg, Radwanderweg unmittelbar angrenzend

= Flachen mit Eignung fiir Naherholung, geplante Campingplatznutzung verbes-
sert Erholungsinfrastruktur
= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte nachts zu erwarten

» Flachen mit Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmdéglichkeit auf
Freiflichen vorhanden, Vorhaben jedoch eher kleinflachig

= Friedhof unmittelbar angrenzend

= Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte nachts zu erwarten

» 2.T. Flachen mit Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmdéglichkeit
auf Freiflachen vorhanden
» keine Erholungsinfrastruktur vorhanden

= kaum Eignung fir Naherholung (Acker)
» keine Erholungsinfrastruktur vorhanden

» Flachen mit Eignung fiir Naherholung, siedlungsnahe Erholungsmdéglichkeit auf

Freiflichen vorhanden, Vorhaben jedoch eher kleinflachig
» keine Erholungsinfrastruktur vorhanden
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Fazit: Ein hoheres Konfliktpotential mit dem Schutzgut ,Mensch, menschliche Gesund-
heit* zeichnet sich vor allem bei Vorhaben ab, die Neubebauung oder Nutzungsanderung
auf Flachen mit Erholungseignung im Umfeld von Wohnbauflachen, Stadtrandlagen sowie

vorhandener und potentieller gewdsserbegleiteder Radwege.

u.4.8 FFH- und Vogelschutzgebiete

U.4.8.1 Bestandsbeschreibung

siehe MaRnahmenplan und Kapitel 6.1.6 des Landschaftsplans sowie Gebietsmeldungen
2000

Im Stadtgebiet liegen z. T. drei FFH-Gebiete: Nr. 48  Kielforst nordwestlich Horschel®, Nr.
50 ,nordwestlicher Thiiringer Wald und Nr. 111 ,Werra bis Treffurt mit Zuflissen“. Vo-

gelschutzgebiete sind nicht vorhanden.

U.4.8.2 Umweltauswirkungen

Bei Vorhaben in der Nahe von FFH-Gebieten ist auch der Umgebungsschutz zu beachten.
Das heilt, auch MaBRnahmen und Veranderungen in der Nachbarschaft von FFH-Gebieten,
dirfen nicht zu Verschlechterung der Lebensraumtypen bzw. Lebensrdume prioritdrer
Arten fuhren.

Im Flachennutzungsplan grenzen im Eisenacher Stadtgebiet jedoch keine Vorhaben bzw.

Bebauungsplangebiete an die bestehenden FFH-Gebiete.

u.4.9 Emission, Abfalle und Abwasser

U.4.9.1 Bestandsbeschreibung

Von moglichen Auswirkungen beziiglich Emission, Abfdllen und Abwasser kénnen auf der
Stufe des FNP keine Angaben gemacht werden. Die Quantifizierung der Auswirkungen bei
den Vorhaben hdngt in starkem Mal von den Regelungen der nachgeordneten verbindli-
chen Bauleitplanung ab. Deshalb wird im Rahmen des Umweltberichts darauf verwiesen,

die 0.g. Auswirkungen fir Baugebiete im Rahmen der Bebauungspldane zu betrachten.

Uu.4.10 Erneuerbare und andere Energien

Im Flachennutzungsplan werden keine Entwicklungsflachen fiir Erneuerbare und andere
Energien ausgewiesen. Als Bestandsflachen werden lediglich die Sondergebietsflachen fir
Windenergie dargestellt, deren Abgrenzungen aus dem Regionalplan Sidwestthiiringen

ubernommen sind. Die Entwicklungsflachen des FNP grenzen nicht daran an.
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U.4.11 Wechselwirkungen (zwischen U.4.1 bis U.4.5, U.4.7, U.4.8)

Die Betrachtung einzelner Schutzgiter muss stets auch in Verbindung mit ihren Wech-
selwirkungen untereinander vollzogen werden. Die Veranderung eines Schutzgutes kann
- zumindest indirekt - Veranderungen jedes der anderen Schutzgiiter bewirken.

So fuhrt z. B. durch die Realisierung eines ortsbhildfremden, dominanten Bauwerkes zur
Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes, damit zur Verschlechterung des Erholungswer-
tes und des Wohlbefindens des Menschen. Diese Tatsachen sollten bei der Planung Be-

ricksichtigung finden.

Die folgende Abbildung beschreibt die moglichen Wechselwirkungsbeziehungen zwi-

schen den Schutzgltern.
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Tabelle 13: Mogliche Wechselwirkungen der Schutzguter (JesseL, Tosias 2002; ERGANZT U. VERANDERT durch stock+partner 2008)

Stand August 2014

Boden

Wasser

Luft und
/ Klima

Flora/Fau
na/ biol.
Vielfalt

Land-
schaft

it

Gesund-

Mensch
he

o
c
S

Trockene Deposition,
Bodeneintrag

Stoffeintrag, Triibung,

Sedimentbildung, Fil-

tration von Schadstof-
fen

Staubbildung/ Beein-
flussung der Staubbil-
dung

Lebensraum, Nahr-
stoffversorgung,
Schadstoffquelle

Wasserhaushalt, Ener-
giehaushalt, Stoffhaus-
halt, Strukturelemente

Lebensraum, Ertrags-
potential, Rohstoffge-
winnung

Stoffverlagerung, Erosi-
on, nasse Deposition,
Beeinflussung von Bo-

denart und
-struktur

Regen, Schadstoffein-
trag

Aerosole, Luftfeuchtig-
keit/ Lokalklima, Ver-
dunstung, Wolken,
Nebel etc.

Lebensgrundlage, Le-
bensraum/ Trinkwasser

Wasserhaushalt, Ener-

giehaushalt, Stoffhaus-

halt, Strukturelemente,
Relief

Lebensgrundlage,
Trinkwasser, Brauch-
wasser, Erholung

Bodenluft, Bodenklima,
Erosion, Stoffeintrag

Belliftung, Trockene
Deposition/ Gewdsser-
temperatur

Chem. Reaktion mit
Schadstoffen, Durch-
mischung, 02 -Aus-
gleich/ Lokal und Klein-
klima

Lebensgrundlage,
Atemluft, Lebensraum

Stoffhaushalt, Erho-
lungseignung/ Wasser-
haushalt, Energiehaus-
halt, gesamtdsthetische

Wirkung

Lebensgrundlage,
Atemluft/ Wohlbefin-
den, Umfeldbedingun-
gen

Durchwurzelung,
Ndhrstoffentzug,
Schadstoffentzug/
Diingung Verdichtung,
Bodenbildung (Boden-
fauna)

Nutzung, Stoffeintrag
und -austrag, Reini-
gung, Regulation

Nutzung, Stoffein- und
-austrag/ Beeinflussung
durch Oz und COz2 Pro-
duktion, Atmospharen-
bildung

Konkurrenz, Nahrungs-
grundlage, O2- und
CO2 Produktion, Le-
bensraum, Schutz,
Nahrungskette etc.

Gestaltende Elemente,
Strukturelemente, H6-
hen/ Nutzung

Erndhrung, Erholung,
Naturerlebnis,
02-Produktion

Schutzgut

Boden

Wasser

Luft / Klima

Flora/ Fauna/biol.
Vielfalt

Landschaft

gdf. Erosionsschutz

Gewasserverlauf, Was-
serscheiden

Stromungsverlauf/
Klimabildung, Reinluft-
bildung, Kaltluftstro-
mung

Lebensraumstruktur

Naturlandschaft, Kul-
turlandschaft

Asthetisches Empfin-
den, Schutz, Erholung,
Wohlbefinden

Mensch (Vorbela-
stung)

Bearbeitung Nutzung,

Dingung Verdichtung,

Versiegelung, Umlage-
rung

Nutzung, Trinkwasser,
Erholung, Stoffeintrag,
Gestaltung

Nutzung, Schadstof-
feintrag

Storung durch Larm-
und Schadstoff-
emmisionen, Nutzung,
Pflege, Verdrangung

Nutzung durch Erho-
lungssuchende, Uber-
formung, Gestaltung

Konkurrierende Rau-
manspriiche
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U.4.12 Gesamteinschatzung

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch viele Details zu Art und Um-
fang moglicher Einfliisse offen sind, soll die schutzgutiibergreifende Betrachtung in einer
Zusammenfassung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes erfolgen. Dabei entstand
das Ergebnis nicht nur durch ein Addieren der Einzelwirkungen und -empfindlichkeiten,
sondern auch durch ein Abwdgen der Bedeutung der Einzelschutzguter. Die Erheblichkeit

der voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen wird in drei Stufen dargestellt:

keine oder geringe Empfindlichkeit der Schutzguter, keine erheblichen Um-

Stufe 1: .
weltauswirkungen zu erwarten
Stufe 2: mittlere Empfindlichkeit der Schutzgiiter, erhebliche Umweltauswirkungen mdoglich
Stufe 3- hohe Empfindlichkeit der Schutzgiter, erhebliche Umweltauswirkungen zu erwar-
' ten

Um die Einstufung nachvollziehbar zu machen, wird zu jeder Einstufung eine kurze Be-

griundung formuliert.

Tabelle 14: Zusammenfassung der Empfindlichkeit der Schutzgiter und Gesamterheblichkeit der
zu erwartenden Beeintrachtigungen

Kirzel/ Bezeichnung geplante Empfindlichkeit des Schutzgut55 Gesamt—
Nutzung erheblich-
keit
Bo | W | Kl | B [ ta | ku | M [FFH
Eisenach
B 2.1 ,Westl. Karlskuppe* w CC|lCOC @ [O-€] O O C - C
B 44 ,Palmental” % O-© O o C o C o _ o
B 11 ,SchitzenstraRe” W O-© e Ce C Ce C C - Ce
B 37 ,Briicke Bleiweifmiihle“ GE, M Cc| e @ o @ O @ - @
F 1 ,Hohe StraRe“ w C-© O Ce L)) Ceoe OC C - C
F 2 ,ZeppelinstraRe"“ w C-© O C-© L)) CC|CC C - C
;r.‘]‘o JSportplatz Kasseler| SO Freizeit O-© O O O o ReX yileX) _ O—-C
F13 ,Umspannwerk Ost* GE C C Ce L)) C O |1 0ce| - C
OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer” | SO Camping | C-© | C-© | C-© O | C | O | C | - | C-©
OT Stedtfeld
F 5 ,Noérdl. WartburgstraRe* | M | C-© | @ | C | C | C-e | C-© | C-e | - | C
OT Stregda
F 12 ,Stadiweg" [ & [OC] @ [ce] @ | @ € [ €[ | @
OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhéck” | w ¢ ] €] €] O] O] O] O] -] 0o
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg" | w | C-© | O | O | O-© | O-© | O | C-© | - | C-©

> Bo: Boden, W: Wasser, Kl: Klima (Luft, klimatische Faktoren), Bi: Biodiversitat, Flora, Fauna, La: Landschaft (Landschafts-
gestalt, Landschaftsbild), Ku: Kultur- und Sachgiter, M: Mensch (Bevélkerung, Gesundheit des Menschen), FFH: FFH- und
Vogelschutzgebiete
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Stand Marz 2015

Begriindung der Bewertung:

Kirzel/ Bezeichnung
Eisenach
B 2.1 ,Westliche Karlskuppe*

B 44 ,Palmental”

B 11 ,SchiitzenstraRe”

B 37 ,Briicke Bleiweifmuihle“

F 1 ,Hohe StralRe“

F 2 ,ZeppelinstraRe“

F 10
Str.”
F13 ,Umspannwerk Ost*

~Sportplatz Kasseler

OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer

OT Stedtfeld
F 5 ,Nordliche Wartburgstra-
[Se“

OT Stregda
F 12 ,Stadtweg*

OT Stockhausen
F 7 ,Pflinzhock"

OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg*

Bewertung

kleine Wohnbauflache im Anschluss an bestehende Siedlungsstruktur in
oberer Hanglage, wertvoll vor allem fiir Stadtklima und eingeschrankt auch
fur Erholung

Wohnbauflache im Anschluss an bestehende Bebauung, jedoch mit wert-
vollen Vegetationsstrukturen (magere Trockenstandorte, Wald, Gebische,
z. T. verwilderte Garten mit Obstbdaumen), exponierte Hanglage, geeignet
fur Naherholung, geplante Naturdenkmale im Gebiet

Wohnbauflache, obere Bereiche in exponierter Hanglage, jedoch von be-
stehenden Siedlungsflachen eingeschlossen, z. T. wertvolle Biotopstruktu-
ren (dltere Garten, Extensivgriinland, Geholze, kleinflichig Streuobst am
Ortsrand), geeignet fiir Naherholung, hohe Grundwasserneubildungsrate
gewerbliche Baufliche in Verbindung mit StraRen- u. Briickenbau sowie
hoher geplanter Versiegelung in sehr empfindlichem Landschaftsraum,
konflikttrachtig mit fast allen Schutzgitern (hoher Biotopwert der Nes-
seufer, uberortlicher Biotopverbundbereich, Retentionsraum, z. T. schoner
Ortsrand u. Grunzasur zum Siedlungsteil Rothenhof, Erholungsraum, kli-
matische Ventilationsbahn), Lage im Naturpark, wertvolle Vorkommen von
Fledermausen

Wohnbauflache im Zusammenhang mit bestehenden Wohnflachen, jedoch
in exponierter Hanglage, z. T. bereits bebaut, z. T. werthaltige Bestands-
biotope wie Wald, gehodlzreiche Géarten, Streuobst mit Bedeutung fir die
Naherholung

Wohnbauflache im Innenbereich, Garten mit zum Teil alten Obstbdaumen,
wertvoll als Naherholungsflache

Sonderbauflache auf ehem. Sportplatz, derzeit brach gefallen, hohe Eig-
nung fiir Naherholung und siedlungsnaher Erholung

Gewerbliche Bauflache, Garten mit Geholzen angrenzend, Lage im potenti-
ellen Retentionsraum der Horsel, Nahe zum uberortlichen Biotopverbund,
geeignet fur Naherholung

Campingplatz auf Brach- und Griinflichen unter Nutzung des baulichen
Bestandes, Positivwirkung auf Erholungsfunktion, Empfindlichkeit durch
Lage am Werraufer, potentiellen Retentionsraum sowie vorhandene Gehol-
ze

kleinflachige gemischte Bauflache am Ortsrand, Empfindlichkeit resultie-
rend aus exponierter Hanglage mit Blickbeziehung zur Wartburg, Eignung
fur Naherholung, hohe Grundwasserneubildungsrate, magerer Trok-
kenstandort im Bereich des lokalen Biotopverbunds, Konfliktpotential
durch Ndhe zum Friedhof

Sonderbauflache, Westteil in sehr sensiblem Landschaftsraum (aufgelasse-
ne Tongrube), konflikttrachtig ist die hohe mogliche Versiegelungsrate in
der Nahe eines FND (Feuchtbiotop) und Kulturlandschaftselements von ho-
her Eigenart und Vielfalt, die Uberbauung von geschiitzten Biotopen mit
Vorkommen mehrerer Rote-Liste-Arten

Wohnbauflache auf Landwirtschaftsfliche, geringes Konfliktpotential, da
Flache mit geringer Biotopwertigkeit in unmittelbarem Anschluss an beste-
hende Bebauung und mit StraRe ,Unter dem Pflinzhock” bereits erschlos-
sen, jedoch Standort mit hoher Grundwasserneubildungsrate

kleine Wohnbauflache am Ortsrand in Fortsetzung vorhandener Bebauung,
Standort mit Naherholungsfunktion, angrenzende geschiitzte Biotope
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Uu.4.12.1 Fazit

Ein hoheres Konfliktpotential geplanter Bebauung mit den Schutzgiitern zeichnet sich
besonders bei Vorhaben ab, die

- sehr groRflachig sind:

- F12 ,Stadtweg“
in Gewadsserndhe- bzw. in Bachauen liegen:

- B 37 ,Briicke BleiweiRmiuihle®

im Bereich hoherer Hangbereichen liegen:

- B 44 Palmental”

- B 11 ,Schitzenstrale®

wertvolle Ortsrandbereiche beriihren:
- B 37 ,Briicke BleiweilRmiihle®

Die Feststellung, dass erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist als Pla-
nungsaufgabe zu verstehen. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen bedeuten:

- die Notwendigkeit des Vorhabens an dieser Stelle ist zu hinterfragen,

- die Umweltauswirkungen sind méglichst zu vermeiden und zu minimieren sowie

- soweit wie moglich auszugleichen.
Die Bewaltigung dieser Aufgabe erfolgt abgestuft im Rahmen des FNP-Verfahrens sowie

in den folgenden Bauleit- und Baugenehmigungsplanungen.

u.5 Prognosen

U.5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen wiirden die
bestehenden Nutzungen weiter fortgefiihrt werden. Die Brachen wiirden sich unter Beibe-
haltung der Nutzungsaufgabe Ulber die natiirliche Sukzession nach und nach bewalden.
Sofern sich auf ihnen noch ungenutzte Gebdude befinden, wiirden sie weiterhin als be-
eintrachtigend fur das Orts- und Landschaftsbild bestehen bleiben.

An den Stellen, wo Planungsflachen auRerhalb der Ortslage oder am Rand ausgewiesen
wurden, wirde der Status quo erhalten bleiben.

In Bereichen wo intensive Landwirtschaft betrieben wird, wiirde diese Nutzung fortge-
fuhrt werden bzw. bei Nutzungsaufgabe brach fallen. Die daraus entstehenden Beein-
trachtigungen blieben einerseits erhalten, andererseits bestiinde weiterhin das Potenzial,
die auftretenden Belastungen durch Extensivierung der Nutzung zu verringern und die

verarmten Landschaften durch Kleinstrukturen aufzuwerten.
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u.5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung sind die unter 4.12 dargestellten Umweltauswirkungen
verbunden. Insbesondere das Schutzgut Boden wird durch die groRflachige Versiegelung
erheblich beeintrachtigt. In einigen genannten Fallen ist mit erheblichen Umweltauswir-
kungen zu rechnen, neben grolflachigen Bauvorhaben v.a. Vorhaben in Gewdsserndhe, in
Hang- und Siedlungsrandbereichen sowie durch die Beseitigung von Gehdlzen. Fir diese
Planungen ist ein erheblicher Umfang von KompensationsmaRnahmen durchzufihren.
Dennoch wiirden in der Landschaft nachhaltige Beeintrachtigungen dauerhaft bestehen
bleiben. Dies betrifft insbesondere die Neuausweisungen in der freien Landschaft.

Bei Durchfiihrung aller erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und unter Be-
ricksichtigung der MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen kann es jedoch an anderer Stelle zu einer verbesserten Situation fiir einige Schutz-
guter kommen. Beispielsweise kdnnten die Schutzglter Mensch, Flora und Fauna, Land-
schaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung von den im Rahmen

der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzufiihrenden Aufwertungen profitieren.

U.6 Alternativen

Mit der Erarbeitung des Entwurfs 12/2008 hat eine Prifung von Standortalternativen
hinsichtlich der ErschlieRungsmoglichkeiten sowie aller umweltrelevanten und stadtebau-
liche Aspekte fiur diverse Flachen stattgefunden. Als Ergebnis der Auslegungen 2009 und
2010 und der Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange zu den Entwiir-
fen fand eine weitere Uberprifung der Entwicklungsflachen statt.

Nach Abwdgung aller Belange wurden einige Planungsflachen fallen gelassen oder an an-
derer Stelle verschoben, andere in GroRe und Form abgedndert.

Nachfolgende Tabelle kennzeichnet diejenigen Flachen, bei denen nach der Alternativen-

prufung Plananderungen stattgefunden haben.
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Tabelle 15: Flachen des FNP Entwurfes mit Plananderungen

Stand Marz 2015

Kirzel* | Bezeichnung | Ergebnis der Abwigung

Eisenach

B7 ,Erbstal“ Die Planungen werden nicht weiterverfolgt

B11 ,SchutzenstraRe“ Die Flache wird auf eine kleinere Teilflache reduziert
B 44 ,Palmental“ Die Flache wird auf eine kleinere Teilflache reduziert
F1 (F 3) ,Hohe StraRe*“ Die Flache wird auf eine kleinere Teilflache reduziert
(F 5) ~Petersberg” Die Planungen werden nicht weiterverfolgt

(F 6) ,Hofferbertaue“ Die Planungen werden nicht weiterverfolgt

OT Neuenhof-Horschel

(F8)

| ~Felsenkellerweg’

| Die Planungen werden nicht weiterverfolgt

OT Stedtfeld

F4 (F 10)

| ,Hopfental“

| Die Planungen werden nicht weiterverfolgt

OT Stockhausen

B 3SH ,Am Holzbache* Die Planungen werden nicht weiterverfolgt
F7 (F 14) ,Pflinzhock” Die Flache wird auf die 6stl. Teilflache reduziert
(F15) ,Zum Wehr* Die Planungen werden nicht weiterverfolgt
OT Hotzelsroda
(F16) »Teichweg* Die Planungen werden nicht weiterverfolgt
F11 1. ,Erweiterung | Die Planungen werden nicht weiterverfolgt
Gewerbegebiet
Stregda“
2. ,Stredga -
Hotzelsroda“
3. ,Nordlich K2A®
F9 ,Krautgarten“ Die Planungen werden nicht weiterverfolgt

* in Klammern alte Kirzelbzeichnungen des FNP- Entwurfes von 1998

U.7 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger (erheblicher) Umweltauswirkungen

Mit dem FNP werden zwangslaufig durch neue Flachenausweisungen fiir bauliche Nut-

zungen Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen.

Vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz

§ 19 Abs. 1 zu unterlassen. Das Ergebnis der Alternativenpriifung der im FNP festgeleg-
ten Bau- und Verkehrsflachen beinhaltet mit dem Verzicht auf umwelterhebliche Ent-
wicklungsflachen (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) bereits
wesentliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen.

Unvermeidbare Eingriffe miissen entsprechend den Naturschutzgesetzen ausgeglichen

werden. AusgleichsmaRnahmen bedeuteten dabei eine gleichartige und rdaumlich nahe
Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen. Ist ein Ausgleich vor Ort nicht mog-
lich, kann der Eingriff durch ErsatzmaRnahmen, in anderer Weise oder auch in groRerer

Entfernung vom Eingriffsort kompensiert werden.
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GemalR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sind im FNP Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Neben den bestehen-
den Schutzgebieten nach Thiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) konnen hierfir fol-

gende Flachen herangezogen werden:

- Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen, die in Bebauungspldnen und Plan-

feststellungsverfahren festgesetzt wurden,

- in Aussicht gestellte Flachen zum Ausgleich der nach dem FNP zu erwartenden Ein-

griffe entsprechend dem Umfang kiinftiger Bauvorhaben als Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im aktuellen FNP der Stadt Eisenach wird bei der Ausweisung von Vorrangflachen fir
notwendige ErsatzmaBnahmen auf einen sogenannten ,Flichenpool“ im Rahmen eines

Okokontos zuriickgegriffen.

Der Flachenpool bietet auf Basis des ortlichen Landschaftsplanes eine Biindelung von
Flachen zu MaRnahmenkomplexen, die von der Stadt/Gemeinde durch Erwerb, Tausch

oder vertraglicher Vereinbarung bevorratet werden kénnen.

Die Ausweisung von Flachen fiir das Okokonto erfolgt nach folgenden Gesichtspunkten:

- Auswahl von geeigneten Flachen aus dem Landschaftsplan (LP) der Stadt Eisenach
(Stand Marz 2000), die zu einer moglichst gleichartigen Wiederherstellung der beein-
trachtigten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
fihren und ein hohes Aufwertungspotenial besitzen

- MaRnahmen, die dem regionalen Artenschutz dienen sowie MaBRnahmen zur Férderung
von Biotopverbundsystemen

- Flachen mit besonderer Bedeutung fir Waldvermehrung und Freiraumsicherung im
Stadtgebiet gem. Regionalplan Sudwestthiringen

- MaRnahmen zur Aufwertung beriicksichtigen die Schwerpunkte der Schutzgiter der
einzelnen Flachen (siehe Kap. U7: Tabellen zur Ermittlung des Kompensationsbedar-
fes)

- Bereitstellung von Ausgleichsflachen aus dem LP vorrangig nach Prioritdten

- Auswahl moglichst gebiindelt aus dem Eigentum der Stadt/Gemeinde
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Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes werden folgende Schritte durchgefiihrt:

1. Erfassen und Bewerten der Empfindlichkeit der Schutzgiiter fiir die geplanten Baufla-

chen

Der Zustand des Bestandes wird in fiinf verschiedene Wertstufen unterteilt, die die
Empfindlichkeiten der einzelnen Schutzgiter zu einem Wert zusammenfassen. Dazu
werden die Angaben der Tabell 14: Zusammenfassung der Empfindlichkeit der Schutz-
guter und Gesamterheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen als Grundlage
herangezogen. Die Untersuchungen der Schutzglter beziehen sich nicht nur auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, sondern schlieRen die Schutzgiter Mensch

und Kultur- und Sachguter ein.

Tabelle 16: Wertstufen der Bestandssituation

Wertstufen Bestand Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter
o Sehr ge- o niedrige Empfindlichkeit des z.B. bereits grofRtenteils versiegelte
ring ’ Schutzgutes innerodrtliche Bereiche

gering bis mittlere Empfindlich- z.B. geringe Strukturvielfalt, vorrangig

- Gering O-0 Keit des Schutzautes Ackerflichen/Ackerbrachen, verein-
9 zelte Geholze
z.B. mittlere Strukturvielfalt, vorrangig
o Mittel Mittlere Empfindlichkeit des Griunlandflachen/Garten, mittlere
e C Schutzgutes Ausstattung mit Gehoélzen/ Obstwie-
sen

z.B. hohe Strukturvielfalt, 6kologisch
Cc. e mittel bis hohe Empfindlichkeit | wertvolle Biotope, hoher Anteil exten-

+ Hoch des Schutzgutes siver Nutzungsformen, hohe Ausstat-
tung mit Gehoélzen/ Obstwiesen
s . z.B. naturnahe Laub- und Auenwalder,
+ <+ | Sehr hoch (] hohe Empfindlichkeit des ausgedehnte Feuchtgebiete, sonst.

Schutzgutes naturnahe Walder, etc.

2. Ermitteln des Kompensationsfaktors durch die Verschneidung des Raumwiderstandes

und der geplanten Baugebietstypen laut FNP

Unter Raumwiderstand ist die Gesamtempfindlichkeit des Raumes zu verstehen. Ein
hoch empfindlicher Raum besitzt einen sehr hohen Raumwiderstand. Der Raumwider-
stand ist der Grad der Vereinbarkeit des Projekts mit den Naturraumpotenzialen oder
Qualitatsminderung der Umweltgiter, der im betroffenen Raum bei Beanspruchung
durch das Vorhaben zu erwarten ist. Die Bestimmung des Raumwiderstandes wurde

durch folgende Kriterien bestimmt:

= Zuordnung der Einschdtzungen von (++) = sehr hoch bis (--) = sehr gering aus
der Gesamtbewertung durch Uberlagerung der Raumwiderstinde der einzelnen
Schutzguter zu einem Gesamtraumwiderstand, der sich in der Beurteilung des Be-
eintrachtigungsgrads widerspiegelt und sich gleichsam im Kompensationsfaktor

ausdrickt.
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Je hoher der Raumwiderstand der durch das Vorhaben an dem Standort fur die
Schutzguter besteht, desto hoher der Kompensationsfaktor und damit die bendétigte
Kompensationsflache. Die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs stitzt sich auf

folgende drei Faktoren:

= GroRe der Eingriffsflache (BruttoflachengroRe der Planungsflache),
= Raumwiderstand (Bewertung des Bestandes),
= Art und Umfang der im FNP ausgewiesenen zukiinftigen Nutzungen (Bauge-

bietstypen).

Der Kompensationsflachenbedarf richtet sich also nach dem Umfang und danach, mit
welchem Beeintrachtigungsgrad Flachen bestimmter Wertstufen beeinflusst werden. Be-
ricksichtigt wird hier auch, dass manche Eingriffe zwar eine Wertminderung, nicht aber
einen kompletten Wertverlust bewirken. Deshalb wird die Intensitat des Eingriffs noch
einmal nach dem Bebauungstyp unterschieden. Es wird davon ausgegangen, dass eine
Wohnbebauung mit Hausgarten weniger kritisch zu sehen ist, als die Nutzung als Gewer-
begebiet, wo von einer Flachenversiegelung von bis zu 80 % ausgegangen werden muss.
Entsprechend werden Faktoren gebildet, mit denen die Eingriffsflachen je nach Bestands-
wertigkeit und zukiinftiger Nutzung multipliziert werden.

Tabelle 17: Faktoren zur Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs bezogen auf die Bruttobau-

flache Flachennutzungsplan (FNP) nach Wend (2001) - erganzt u. verdandert durch
stock+partner 2008

Sonderbauflachen
mit hohem Griinan- . .
L teil, Zweckbestim- | Wohnbauflichen Gemleeys bance | Gunerolid -
Beeintrachtigungs- . biete flachen
; mung Erholung, (Versiegelungsgrad . .
grad/ Raumwiderstand Freizei . o (Versiegelungsgrad | (Versiegelungs-
reizeit, Camping ca. 30-40%) o o
: ca. 50-60%) grad ca. 80-%)
(Versiegelungsgrad
ca. 15%)
_ Seh.r ge- 012 0’3 0,4 0,5
ring
- Gering 0,4 0,6 0,8 1,0
° Mittel 0,9 1,1 1,3 1,5
+ hoch 1,4 1,6 1,8 2,0
+ + Sehr hoch 3,4 3,6 3,8 4.0

Auf der Grundlage dieses Bewertungsschemas wird im Folgenden der liberschlagige
Kompensationsbedarf flr die geplanten Bauflachen It. FNP Entwurf ermittelt. Die auf-
grund bestehender Bebauung reduzierten Bruttobaulandflachen (siehe Tabelle 4) wurden

in den Berechnungen beriicksichtigt.
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Tabelle 18: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir B2.1

Stand Marz 2015

Eingriff B 2.1,West. Karlskuppe“~ Wohnbauflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut™ Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttoba;;landflac
Bo -
1,1 1,00 ha
W _
Kl ++ X
i o . e
Bi _ Kompensationsflache
La °
1,1 ha
Ku - -
M o

* Bo: Boden, W: Wasser, Kl: Klima/ Luft, Bi: Flora/Fauna/biolog. Vielfalt , La: Landschaft, Ku: Kultur- und Sachgiiter, M: Mensch

Tabelle 19: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir B44

Eingriff B 44,Palmental“~ Wohnbauflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttﬁggﬁéand—
Bo -
1,1 2,60 ha
W - —
Kl + X
i ° o . e
Bi Kompensationsflache
La X
T 2,86 ha
Ku
M + X

Tabelle 20: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir B11

Eingriff B 11,SchiitzenstraBe“— Wohnbauflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttﬁgsﬁtleand—
Bo -
1,6 3,75 ha
w + + X
Kl + X
Bi i —+ Kompensationsflache
La X
Jor 6,00 ha
Ku
M o

Tabelle 21: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir B37

Eingriff B 37,Briicke BleiweiRmuihle“~ Gewerbeflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttﬁggﬁéand—
Bo °
3,8 1,05 ha

w + + X

KI + + X

Bi T+ —|— —|— X Kompensationsflache

La X

t 3,99 ha
Ku —
M + + X
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Tabelle 22: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir F1

Stand Marz 2015

Eingriff F1 ,Hohe StraRe“— Wohnbauflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut

Kategorie

Gesamt

Schwerpunkt

Faktor

Bruttobauland-
flache

Bo

w

Kl

Bi

La

Ku

M

1,1

1,03 ha

Kompensationsflache
1,13 ha

Tabelle 23: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir F2

Eingriff F2 ,ZeppelinstraRe“~ Wohnbauflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttﬁgsﬁtleand—
Bo -
0,6 1,22 ha

W - -

Kl -

Bi i - Kompensationsflache

La -

0,73 ha
Ku -
M o

Tabelle 24: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir F10

Eingriff F10 ,Sportplatz Kasseler Str.“~ Sonderbauflache/Sport- und Freizeit

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttﬁggﬁéand—
Bo -
0,4 1,57ha

W - -

Kl - _

Bi i - Kompensationsflache

La -

0,63ha
Ku -
M o

Tabelle 25: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir F13

Eingriff F13 ,Umspannwerk Ost“- Gewerbefldache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Bruttﬁgsﬁtleand—
Bo °
o 1,5 2,14 ha
W
Kl + X
. o o . .
Bi Kompensationsflache
La °
3,21 ha
Ku - -
M + X
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Tabelle 26: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir B39

Stand Marz 2015

Eingriff B39 ,Auf dem Werraufer‘- Sonderbauflache Campingplatz

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut

Kategorie

Gesamt

Schwerpunkt

Bruttobauland-

Faktor fliche

Bo

w

Kl

Bi

La

Ku

M

0,4 2,05 ha

Kompensationsflache
0,82 ha

Tabelle 27: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir F5

Eingriff F5 ,Nordl. WartburgstraBe“—~ Gemischte Bauflachen

Eingriffsbewertung Kompensationsbedarf
Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor Brmtﬁ:?#éand_
Bo -
1,3 1,31 ha

w + + X

Kl °

. ° o . .
Bi Kompensationsflache
La X
+ 1,7 ha
Ku -
M + X

Tabelle 28: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir F12

Eingriff F12 ,Stadtweg“- Gewerbeflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut

Kategorie

Gesamt

Schwerpunkt

Bruttobauland-

Faktor fliche

Bo

w

+ +

Kl

+

Bi

+ +

La

+ +

Ku

o

M

o

_I_

2,0 2 ha

X | X | X | X

Kompensationsflache
4 ha

Tabelle 29: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir F7

Eingriff F7 ,Pflinzhéck“~ Wohnbauflache

Eingriffsbewertung

Kompensationsbedarf

Schutzgut

Kategorie

Gesamt

Schwerpunkt

Bruttobauland-

Faktor fliche

Bo

o

w

o

Kl

o

Bi

La

Ku

M

0,6 0,7 ha

Kompensationsflache
0,42 ha
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Tabelle 30: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir F8

Eingriff F8 ,Am Eichelberg“-~ Wohnbauflache

Eingriffsbewertung Kompensationsbedarf

Bruttobauland-

Schutzgut Kategorie Gesamt Schwerpunkt Faktor fliche

Bo —

0,6 0,45 ha

W - -

Kl - -

Bi - —_ Kompensationsflache

La . 0,27 ha
Ku - -

M -

Die Uberschldagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Bauflaichen macht die Ein-
griffsregelung nach § 6-10 ThiirNatG, z. B. innerhalb der Grinordnungsplanung auf der
B-Planebene nicht Uberflissig, sie liefert lediglich grobe Anhaltspunkte lber die GroRe
und Art der zuklinftig notwendigen KompensationsmaRnahmen ( = Ausgleichs- bzw.

ErsatzmalRnahmen).

Tabelle 31: Kompensationsbedarf im Gesamtiiberblick

G e B Kompensationsbedarf ge-
samt ha

Wohnbaufldachen 12,51
Gemischte Bauflachen (Gewer- 1.70
be + Wohnen) ’
Gewerbliche Bauflachen 11,20
Sonderbauflachen (Sport, Frei-

: : 1,44
zeit, Camping, Solarnutzung)
Gesamt 26,85

Aus den im FNP vorgesehenen neuen Bauflachen ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von insgesamt 26,85 ha. Im Rahmen der Eingriffsregelung sind gemaR §7 Abs. 2 Thiir-

NatG die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vorrangig vor Ort aus-

zugleichen.
Ist der Ausgleich vor Ort nicht moglich, kann auf die im FNP ausgewiesenen Vorrangfla-

chen fir AusgleichsmalBnahmen zuriickgegriffen werden.

Artenschutzbelange

GemadR § 19 Abs. 1 BNatSchG und § 7 ThirNatG sind im Rahmen der Eingriffsregelung
auch MaRnahmen zur Wahrung der Funktion von Lebensstdtten europarechtlich und na-
tional bedeutsamer Arten einzubeziehen. Bei der Betrachtung der artenschutzrechtlichen
Belange soll rechtzeitig erkannt werden, welche Arten durch das Bauvorhaben betroffen
sein konnten und ggf. in welchem Umfang Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig werden.
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Es muss hierzu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen werden.

Voraussetzung dafir ist jedoch eine genaue Grundlagenermittlung (faunistische Kartie-
rung, Abschichtungsverfahren). Da auf der Ebene des FNP noch viele Details zu Art und
Umfang moglicher Einfliisse offen sind, kdnnen artenschutzrechtliche Belange erst auf

der Ebene des Bebauungsplanes besondere Beriicksichtigung finden. Je nach Ergebnis der

faunistischen Untersuchungen kann es notwendig werden, spezielle AusgleichsmalRnah-
men fir den Artenschutz (sog. CEF MaRnahmen) im Bebauungsplan festzusetzen, um den

Bestand einer besonders geschiitzten Art zu sichern.

Wie bereits 0.g., wird im aktuellen FNP bei der Ausweisung der Ausgleichsflachen auf ei-
nen ,Flichenpool“ des Okokontos der Stadt Eisenach zuriickgegriffen, welche jedoch nur
teilweise MaRnahmen des Artenschutzes beriicksichtigen, u.a. Ersatzquartiere fir

Schwalben und MaRnahmen fiir den Biotopverbund.

U.8 Technische Verfahren, fehlende Daten

Bei der Umweltprifung zum FNP wurden nach aktuellem Stand keine technischen Ver-
fahren angewendet. Es wurden ausschlieRlich Informationen ausgewertet, die zum FNP-
Verfahren, als Gibergeordnete Regionalplanung oder begleitende Fachplane vorlagen.
Fehlende Kenntnisse liegen beziliglicher Angaben zur gegenwartigen Hochwasserunter-
suchung (Uberschwemmungsgrenzen (SUAS), Schallimmissionswerte zu neu ausgewiese-
nen Bauflachen sowie Faunistische und Floristische Ergebnisse zum Arteninventar euro-

parechtlich und national bedeutsamer Arten vor (Artenschutzrechtliche Prifung).

U.9 Uberwachung unvorhergesehener, erheblicher Auswirkungen der Planung
Die Zustdndigkeit fur die Vermeidung, Minimierung, Ausgleich, Ersatz und Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen liegt bei der Stadt Eisenach. Die Aufgabe wird vom De-
zernat fur Bauwesen und Umwelt wahrgenommen.

Das Monitoring zum Flachennutzungsplan soll sich auf den zentralen Aspekt der Inan-
spruchnahme von Landschaft fiir Siedlungs- und Verkehrsnutzung beschranken. Bei der
Planaufstellung wurde insbesondere die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft und eine Vermeidung von Umweltauswirkungen dadurch erzielt, dass durch den
Alternativenvergleich sehr konfliktreiche Bauflachen maoglichst aus der Planung genom-
men wurden.

Dieser Gedankenansatz soll im Monitoring durch geeignete Indikatoren fortgefiihrt wer-

den.
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Indikatoren zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der Zielsetzungen des Fliachen-
nutzungsplanes:

00 Flacheninanspruchnahme pro Jahr insgesamt (ha/a)

00 Flacheninanspruchnahme pro Jahr aufgegliedert in die Nutzungen (ha/a - z. B. Wohn-
nutzung, Gewerbenutzung, Verkehr)

00 Flacheninanspruchnahme pro Jahr aufgegliedert in die Bewertungen der Umweltpro-
gnose (ha/a) - z. B. sehr konfliktreiche Gebiete, Konfliktgebiete)

Das Monitoring soll im Turnus von 5 Jahren durch die Stadtverwaltung durchgefiihrt wer-
den. Die Erfassung erfolgt sukzessive mit dem Fortschritt der Flachenentwicklung.

Die Stadt dokumentiert das Ergebnis, wertet es aus und gibt das Ergebnis in 6ffentlicher

Sitzung des Gemeinderates bekannt.

U.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Ziel des Flachennutzungsplanes (FNP) eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung zu unterstiitzen, werden im FNP Eisenach Bauflachen bzw. Festsetzungen ausge-
wiesen, die fur einige Schutzgliter Verschlechterungen erwarten lassen.

Die Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades und die Ermittlung der erheblichen Auswir-
kungen der nunmehr 13 Planungsflachen erfolgte unter Anwendung der Fachgesetze und
Fachpldane, eigenen Erhebungen, sowie Abstimmungsgesprache mit den zustdndigen
Fachbehorden der Stadt Eisenach wie dem Amt fir Stadtentwicklung und der Unteren
Naturschutzbehorde.

Fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Festlegungen des FNP
Entwurfes werden die Umweltbelange in Bezug auf folgende Schutzgiter fir die Abwa-
gung mit sozialen und wirtschaftlichen Belangen vorbereitet: Boden, Wasser (Grundwas-
ser und Oberflachenwasser), Luft und Klima, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Land-
schaft (Stadtlandschaft und Ortsbild), Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch und mensch-
liche Gesundheit.

Untersucht wurden nur diejenigen Flachen, fir die keine verbindliche Bauleitplanung be-
steht. Insbesondere das Schutzgut Boden erfdahrt durch die zuldssige groRflachige Ver-
siegelung eine deutliche Beeintrachtigung. Auch die Schutzgiiter Flora, Fauna und biolo-
gische Vielfalt, Wasser sowie Luft und Klima sind stark betroffen.

Die Bauflachen belasten in der Regel die Ortsrander und damit das Ortsbild. AuRerdem
wird unverbauter Landschaftsraum in Anspruch genommen. Schadliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind vor allem den groRflachigen Bauvorhaben, in Gewdsserna-
he- bzw. in Bachauen sowie in den hdheren Hangbereichen und innerhalb wertvoller

Ortsrandbereiche liegenden Bauflachen zuzuordnen.
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Die Priifung der Alternativen, bei denen Bedarfs- und Standortaspekte beriicksichtigt
wurden, ergaben Verdanderungen bei der Ausweisung der Baugebiete. Im Hinblick auf die
riacklaufige Bevolkerungsentwicklung wurden z.T. Bauflachen herausgenommen und Re-
duzierungen der FlachengréRen vorgenommen, um alle umweltrelevanten und stadte-
bauliche Aspekte zu beriicksichtigen und Bauflachen madglichst in konfliktarmen Berei-
chen auszuweisen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung eingearbeitet, indem Anregungen zu Kompensationserfor-
dernissen und Hinweise zur Bevorratung von Flachen und MaRnahmen fir Ausgleich und

Ersatz gegeben werden.
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