60.09

Satzung Uber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen der
Stadt Eisenach (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS -)
vom 13.03.2000

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung
(Tharinger Kommunalordnung -ThirKO-) vom 16.08.1993 (GVBI. S. 501) in der
Fassung der Neubekanntmachung der ThirKO vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73)
und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Gesetze vom
15.12.97 (BGBI. | S. 2902) und vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108), berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137), hat der Stadtrat der Stadt Eisenach in seiner Sit-
zung am 25.02.2000 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Eisenach erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fr:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in son-
stigen Sondergebieten i.S.d. § 11 der Baunutzungsverordnung, an denen eine
Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in sonstigen Sondergebieten
i.S.d. § 11 der Baunutzungsverordnung, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig
ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,
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4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemas Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemas Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15% der Flachen der er-
schlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Grlinanlagen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen
Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Hélfte, mindestens aber um 8
m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die ge-
samte Verkehrsanlage die gréBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungs-
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gebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstlicke nach Art und MaB bertcksichtigt.

(2) Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlcke mit der ErschlieBungsanlage und einer
im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich
die wegmaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstlickstiefe unberlcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlcksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a)
oder Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die
Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB,
b) flr jedes weitere GeschoB wird der Vervielfaltiger um 0,25 erhdht,

c) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdénnen (z.B. Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen)

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abge-
rundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschos-
se die hoéchstzuldassige HOhe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hbéhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zuge-
lassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend,
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wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehdhe
Uberschritten werden.

(6) Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsspla-
nes oder fir Grundstlicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschos-
se, die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, qgilt als Zahl der Vollgeschosse die Hbhe des
Bauwerkes geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstlcken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerb-
lich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstliicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind
oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB3 zugrundegelegt.

(7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht,

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in sonstigen Sondergebieten i.S.d. § 11 der Bau-
nutzungsverordnung;

b) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebau-
ungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vor-
handen oder zuldssig ist;

c) bei Grundsticken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeich-
neten Gebiete gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstlicke
mit Bdro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) ge-
nutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der GeschoBflachen Uber-
wiegt.

(8) Absatz 7 gilt nicht bei der Abrechnung selbstandiger Griinanlagen.

(9) Far Oberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als
einer vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlage i.S.
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache nach § 5
Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes flr jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(10) Eine ErmaBigung nach Absatz 9 ist nicht zu gewéahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr eine ErschlieBungsanlage entsteht
oder entstanden ist,
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b) soweit die ErmaBigung dazu fuhren wirde, dafB3 sich der Beitrag fir die ande-
ren Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50% erhéht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstlcksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet Uber-
steigen,

d) far die Flachen der Grundstliicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir
die nach MaBgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach erho-
ben werden.

§6

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann far

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwéasserungseinrichtungen,
. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

CoOoNOR~WN -

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbe-
grenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 -7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz
oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehr-
sanlagen, SammelstraBen und selbstédndige Parkflachen sind endgultig herge-
stellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verflgen.

Die flachenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig
hergestellt, wenn
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a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigen Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung aus tragfahi-
gen Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengit-
tersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile geman Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkun-
gen i. S. des Bundes - Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merk-
male der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Stadt kann fir Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des vor-
aussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bei-
tragsbescheids Eigentiimer des Grundstlicks ist. Ist das Grundstlick mit einem
Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers
beitragspflichtig. Ist das Grundstlick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach
Artikel 233 § 4 des EinfUhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch bela-
stet, so ist der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentimers beitragspflich-
tig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck, im Falle des Ab-
satzes 1 Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem
dinglichen Nutzungsrecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs-
und Teileigentum.

§ 11
Falligkeit und Zahlung des Beitrags

Der Beitrag oder die Vorausleistung wird einen Monat nach der Bekanntgabe
des Beitragsbescheids fallig.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemifBt
sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§13
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen der
Stadt Eisenach (ErschlieBungsbeitragssatzung -EBS-) vom 13.12.1995 auBer
Kraft.

Eisenach, den 13.03.2000
Stadt Eisenach

In Vertretung

- Siegel -

gez. Schneider
Blrgermeister

(Thar. Allgemeine” Nr. 66 v. 18.03.2000, Thir. Landeszeitung- Eisenacher Presse” Nr. 66 v.
18.03.2000), beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Eisenach am 25.02.2000, in Kraft ge-
treten am 19.03.2000

geandert durch 1. Anderungssatzung (Anderung in § 5 Abs. 3 Buchst. a) u. b)) vom 31.08.2006
(Thar. Allgemeine Nr. 208 v. 06.09.2006, Eisenacher Presse- Thir. Landeszeitung Nr. 208 v.
06.09.2006), beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Eisenach am 19.07.20086, in Kraft ge-
treten am 07.09.2006
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