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PLANZEICHENERKLARUNG (Nummerierung nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 2 bis 11 BauNVOQ)

Sondergebiet Ferienwohnen und Gesundheit
sssss (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 1 BauNVvO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Sondergebiet Campingplatz
(§ 10 Abs. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVOQ)

Grundflachenzahl als HochstmaR

GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0) GR
Geschossflachenzahl als Hochstmaf

GFZ | (516 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO) L/n/m

GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen als Hochstmaf
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)

Zahl zuléssiger Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO) Es gelten die in den jeweiligen Baufenstern
dargestellten Festlegungen

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

Abstandsflachenrecht gem. § 6 ThiirBO unterliegen
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 5 Satz 2 BauNV0)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StraBenverkehrsflache
mit Begleitgrin

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

q)

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Bootsanleger

Baugrenze der berbaubaren Grundstiicksflachen fir Gebdude und baulichen Anlagen, welche dem

10. Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz

((0){

hier: Teilbereich des Uberschwemmungsgebietes der Werra innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

11. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Flache fir Abgrabungen

X

Zweckbestimmung: zur Herstellung von FuBwegen und Bootszugéngen zur Werra

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

000000
[ (o]

S 0ooog sonstigenBepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzeldenkmale
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 Nr. 1 ThiirDSchG)

Einzeldenkmal: Einfriedung ehemalige Grenzkompanie
(9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 Nr. 1 ThirDSchG)

15. Sonstige Planzeichen

Ga Garagen (§ 12 BauNVO)

j_ll_ll_ll_t
1 0

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen der Unterlage

% 17, Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine,
“17 | Flursticksnummern

Flurgrenze

Textliche Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Benutzer und Besucher sowie der zur

Versorgung des Baugebiets MI (Flurstiick %3%) dienenden Leitungstrager (Energie-,
Doooon Telekommunikation und Wasserversorgung) zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete, MaR baulicher Nutzung)

vorhandener Gebaudebestand

11

1.2

13

14

2.2

243

3.2

4.1

Mischgebiet [MI] gem. § 6 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5§ und 6 BauNVO

(1) Das mit [MI] gekennzeichnete Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zuléssig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 9 BauNVO):
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebéude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Nicht zuldssig sind folgende gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssige und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen i. S. von § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
2. Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ),
3. Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),
4. Vergnlgungsstatten i. S. des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie des § 6 Abs. 3 BauNVO.

Sondergebiet, das der Erholung dient — Campingplatz [SOcamp] gem. § 10 BauNVO

(1) Das mit [SOcamp] gekennzeichnete Baugebiet dient dem zeitlich begrenzten Aufenthalt wechselnder
Personenkreise mit eigenen mobilen Freizeitunterkiinften zum Zwecke der Erholung (§ 10 Abs. 1
BauNVO).

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 10 Abs. 2 und Abs. 5 BauNVO):

1. Insgesamtiinfzig(50) Standplatze fir mobile Freizeitunterklinfte wie Zelte, Wohnwagen und
Wohnmobile,

2. Zufahrten und Stellplatze fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf,

3. dem Gebiet dienende und ausschlie3lich innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Bereiche
zuldssigen Gebaude flir Nebenanlagen wie:
a) Sanitdranlagen,
b) Empfang, Management und
¢) der Versorgung des Gebiets dienende Einzelhandelshetriebe,

4. sonstige, der Nutzung dienende Nebenanlagen wie z. B. Flachen zur Sammlung der durch die Nut-
zung anfallenden Abfallstoffe (Hausmiill, F&kalien, etc.).

Sondergebiete, die der Erholung dienen — Ferienhausgebiet [SOrh juna 1] gem. § 10 BauNVO

(1) Die mit [SOrn 1] und [SOrn1] gekennzeichneten Baugebiete dienen zu Zwecken der Erholung dem tou-
ristisch genutzten ferienméRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen nicht wesentlich stéren
(§ 10 Abs. 1 BauNVO).

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 10 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO):
1. insgesamtzwanzig(20) Ferienhduser miteinem-\Vollgeschoss und-einermaximalen-Grundfliche
e

2. Rédume fiir die handwerkliche Freizeitgestaltung wie z.B. Bastelarbeiten, Tépferei, etc.
3. Zufahrten und Stellplatze fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf,
4. dem Gesamtgebiet dienende Gebaude und Raume fir:
a) Sanitaranlagen,
b) die Aufbewahrung von Sportgeraten sowie zur Lagerung von Geraten und Betriebsstoffen,
¢) Anlagen fir die Verwaltung,
d) Schank- und Speisewirtschaften.

sonstiges Sondergebiet — Ferienwohnen und Gesundheit [SOgen] gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

(1) Das [SOgen] dient dem zeitlich begrenzten Aufenthalt wechselnder Personenkreise zu Erholungszwe-
cken sowie zur Unterbringung von Réumen fiir freie Berufe des Heil- und Gesundheitswesens (§ 11
Abs. 2 BauNVO).

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO):
1) Ferienzimmer und -wohnungen i.S.v. § 13a BauNVO
2) Raume fir freie Berufe des Heil- und Gesundheitswesens,
3) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassigen Nutzungen zugeordnet und gegen-
Uber der Grundflache untergeordnet sind,

5) Zufahrten und Stellplatze ftr den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVOQ)
Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
(1) Die GroBen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen die in der Planzeichnung fiir die jeweiligen
Baugebiete dargestellten Festsetzungen (GRZ) nicht Giberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 17 und
§ 19 BauNVO).

(2) Die zulassigen Grundflachen diirfen durch die Grundfladchen von Stellplatzen und ihren Zufahrten, Ne-

benanlagen i. S. des § 14 BauNVO, bis zu 50 v. H. Uberschritten werden héchstenjedech-biszu-einer
Grundflachenzahlven-0;8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

GroRe des Baugrundstiicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) und der Grundflachen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1

BauNVO)

(1) Das Baugrundstiick innerhalb des Baugebietes [SOcamp] ist mit einer MindestgroRe von 6.500 m? fest-
gesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

(2) Die Summe der Gréke der Grundflichen von Zufahrten, Stand- und Stellplatzen sowie Gebauden mit

Nebenanlagen darf die in der Planzeichnung fur das Baugebiet [SOcamp] dargestellten Festsetzungen
(GR) nicht Gberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVO).

(3) Die GroRe der Grundfldche darfin den Baugebieten [MI], [SOgen] und [SOrx I/11] durch die Grundfl-
chen von Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, bis zu 50 v. H.
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

(1) Die Zahl der Vollgeschosse darf die in der Planzeichnung fiir das jeweilige Baugebiet bzw. Baufenster
dargestellten Festsetzungen nicht Gberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie § 17 und § 20
Abs. 2 BauNVO).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

(1) In den Baugebieten [MI] und [SOcamp] ist ausschlie3lich die offene Bauweise zulassig. (§ 22 Abs. 1
BauNVO)

(2) Im Baugebiet [SOrn 1] sind Ferienhauser abweichend der offenen Bauweise nur mit einer Geb&aude-
lange bis max. 8,0 m zul&ssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

(3) Im [SOru1] ist das Sanitdrgebdude abweichend der offenen Bauweise nur mit einer Gebdudeldnge bis
max. 14,0 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO.

(3) Im [SOrn1] sind Ferienhduser als Doppel- und Einzelh&user zuldssig. Die Doppelhduser sind abwei-
chend der offenen Bauweise nur mit Geb&dudelangen bis max. 16,0 m zuldssig. Die Einzelhduser sind
abweichend der offenen Bauweise nur mit Geb&udeldangen bis max. 8,0 m zulassig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

(1) Gebaude und sonstige als Gebaude ausgebildete bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche gem.
§ 6 ThirBO dem Abstandsfldchenrecht zuzuordnen sind, sind ausschlieBlich innerhalb der in der
Planzeichnung durch Baugrenzen umgrenzten Baufelder zuldssig (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO).

(2) Das geringfiigige Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen liber die festgesetzten Baufelder
kann ausnahmsweise zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung mit der Signatur Nr. 13.2.2 der Anlage zur PlanZV dargestellten Einzel-
b&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist ein Gehdlz gleicher Art mit einem Stammumfang von
mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen.

{2) Ausnahmsweise kénnen klimatisch angepasste Arten als Ersatz dann gepflanzt werden, wenn eine
Nachpflanzung mit der gleichen Art aus dkologischer Sicht nicht sinnvoll erscheint. In diesem Fall ist
ein Nachweis zur Ungeeignetheit der Gehdolzart der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

4.2

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Umgrenzung und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Pflanzung der in der Planzeichnung mit der Signatur Nr. 13.2.1 der Anlage zur PlanZV dargestell-
ten Einzelbaume ist mit heimischen standortgerechten Gehdlzarten vorzunehmen.

(2) Die Mindestpflanzqualitat betragt:
—  bei Bdumen: Hochstamm, STU 8 - 10 cm
—  Obstbaumen: Halb- und Hochstamm, STU 6 — 8 cm
—  Straucher: 60 — 80 cm.

(3) In den Baugebieten [MI] und [SOgen] ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum je 200 m? teil- oder
vollversiegelter Flache zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) oder neu anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Die durch Planzeichen mit der Signatur Nr. 13.2.2 oder 13.2.1 der Anlage zur PlanZV
festgesetzten Einzelbdume sind anzurechnen.

(4) Im Baugebiet [SOcamp] ist die Pflanzung von mindestens 26 mittel- bzw. grof3kroniger Laubb&dume der
heimischen und standortgerechten Arten zu pflanzen. Die durch Planzeichen mit der Signatur Nr.
13.2.2 oder 13.2.1 der Anlage zur PlanZV festgesetzten Einzelbdume sind anzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

GroR3kronig sind Bdume i. S. dieser Festsetzung dann, wenn sie Endhéhen von 20 bis 40 m aufweisen.
Mittelkronig sind Baume i. S. dieser Festsetzung dann, wenn sie Endhéhen von 12 bis 20 m aufweisen.

(®) In beiden Baugebieten [SOrn ] ist insgesamt die Pflanzung von mindestens 16 mittel- bzw. grof3kroni-
gen Laubbdumen der heimischen und standortgerechten Arten zu pflanzen. Die durch Planzeichen mit
der Signatur Nr. 13.2.2 oder 13.2.1 der Anlage zur PlanZV festgesetzten Einzelbdume sind anzurech-
nen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(6) Auf derin der Planzeichnung durch Flachensignatur Nr. 13.2.1 der Anlage zur PlanZV an der nérdli-
chen und westlichen Baugebietsgrenze ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist die Pflanzung von insgesamt 60 Obstbdumen vorzunehmen
und die von den Gehdlzen Ubertrauften Flachen als extensive Blumenwiese anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Im noérdlichen Teil der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf 75,0 Ifd. m mit einer Wildstrauchpflanzung zu ergénzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 Abs. 2 ThiirBO)

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen ausschlie3lich im Einfahrtsbereich und
nur in unbeleuchteter Ausfiihrung bis zu einer maximalen Héhe von 5,00 m zul&ssig.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entlang der Grundstlicksgrenzen die Errichtung von Ein-
friedungen in Form von blickdurchldssigen Zaunen mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5§ BauGB)

keine

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(1) Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich unter Denkmalschutz gem. § 2 ThirDSchG stehende
Einzelgeb&dude und Freiflachen (§ 9 Abs. 6a BauGB).

(2) Hochwasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert im nordwestlichen Randbereich das gem. § 76
Abs. 2 WHG durch die Landesregierung des Freistaates Thiringen festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet des FlieRgewdssers »Werra« (§ 9 Abs. 6a BauGB).

Vermerke (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB)
keine

Hinweise (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB)
Archéaologische Bodenfunde / Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kann mit dem Aufireten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziglich an das Thiiringische Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zu-
sammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

Munitionsfunde

Das Plangebiet wurde urspriinglich militérisch (Grenzkompanie der NVA) genutzt.
Wahrend der Baumalnahmen auftretende Einzelfunde sind nicht grundsatzlich auszuschlieBen und dem
Munitionsbergungsdienst unverziglich zu melden. Die Bauarbeiten sind in diesem Fall sofort einzustellen.

Leitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechenden
Schutzabstéande gem. DIN, DVGW-Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht

bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese

gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Natur-

schutzbehoérde anzuzeigen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende Vermeidungsmalinahmen zu beachten:

= Bei umfangreichen Sanierungsarbeiten oder Abriss von Bestandsgebauden sind unmittelbar vor Bau-
beginn und wahrend der Bauarbeiten die Fledermausvorkommen zu ermitteln und geeignete Mal3nah-
men, wie z. B. Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Héltern der Tiere; Umsetzen in geeignete
Lebensraume; entfernen aus dem Eingriffsgebiet zum Schutz der Tiere, zu ergreifen.

=  Abriss- oder Sanierungsarbeiten sollen auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesen-
heit der Flederméuse bzw. aufierhalb der Brutzeit der Végel, beschrénkt werden (01. Oktober bis 28.
Februar p. a., Abweichungen kdnnen durch eine Baubegleitung erméglicht werden).

= Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet ist ausschliel3lich im Zeitraum vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar zulassig (§ 39 (5) BNatSchG).

= |nsektenfreundliche Beleuchtung:
Die oéffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freifladchen sollte energiesparend,
blendfrei und streulichtarm gestaltet werden. Empfohlen werden voll abgeschirmte Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) sowie Leucht-
mittel mit einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes
Licht. (Farbtemperaturen bis max. 3000 Kelvin).

Wasserrechtliche Belange

Gemal § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, auch innerhalb des Plan-
gebietes untersagt. Weiterhin untersagt ist nach § 78a WHG u. a. die Errichtung von Mauern, Willen u. A,
das Aufbringen und Ablagern von wassergefdahrdenden Stoffen auf den Boden, das Erhéhen oder Vertiefen
der Erdoberflédche oder auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemaR § 6 Abs. 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Abs. 2 WHG entge-
genstehen. Die zusténdige untere Wasserbehérde kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine
Ausnahmegenehmigung von diesen Verboten erteilen.

Geologische Verhiltnisse und Belange / Baugrund

Geologische Untersuchungen — Erdaufschllisse (Bohrungen, gréfRere Baugruben, Messstellen) sowie geo-
physikalische oder geochemische Messungen — sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spétes-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u. A.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Monate
nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert dem TLUBN zu Gibergeben.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert
werden.

Belange des Bodenschutzes/ Altstandort nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG

Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Baumaf3hahmen sind durch geeignete Verfahren und Ar-
beitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernadssungen, Vermischung von Boden mit Fremdstof-
fen) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéngliche Mall begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumalRnahmen hervorgeru-
fenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss so weit wie méglich zu beseitigen.

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenveréanderungen / Altlasten coder einer Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft / Was-
ser) ergeben, so sind diese gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Einsichtnahme

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, Gesetze, Erlasse kénnen bei der Stadtverwaltung Eisen-
ach, Markt 22, 99817 Eisenach zu den tblichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Hinweise zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes:

Anderungen gegeniiber dem 1. Entwurf wurden im 2. Entwurf wie folgt dargestellt:
- entfallene Passagen: rote Schrift, durchgestrichen

- Anderungen bzw. Erganzungen: griine Schrift

10.

11.

12.

13.

Satzung der Stadt Eisenach

iiber den Bebauungsplan Nr. 39.1
»Auf dem Werraufer l« OT Neuenhof

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 1889)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der letzten berticksichtigten Anderung durch Gesetz vom
02. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 298)

Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung — ThirKO) in der Fassung vom
07. Marz 2005 (GVBI. S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 277, 288)

C Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l« der Stadt Eisenach wurde am
20.06.2017 vom Stadtrat der Stadt Eisenach beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am 12.12.2023 den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr.
39.1 zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l«, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 15.02.2024 bis einschliel3lich dem 15.03.2024
hat zum Zweck der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Fristen erfolgte auf der Website der Stadt Eisenach so-
wie durch ortsUbliche Bekanntmachung.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l«, beststehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung gem. § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a BauGB wurde

in der Zeit vom 15.02.2024 bis einschliel3lich dem 15.03.2024
durchgefuhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben beteiligt und
von der férmlichen Beteiligung informiert.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am 21.05.2025 den 1. Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
39.1 gebilligt und die Planunterlagen zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l«, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 30.06.2025 bis einschlieRlich dem 37.07.2025
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Fristen erfolgt auf der Website der Stadt Eisenach sowie durch
ortsuibliche Bekanntmachung.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l«, beststehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) sowie der Be-
grandung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB wurde

in der Zeit vom 30.06.2025 bis einschlief3lich dem 31.07.2025
durchgefuhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben beteiligt und
von der férmlichen Beteiligung informiert.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am ..... .... 2026 den 2. Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 39.1 gehbilligt und die Planunterlagen zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
stimmt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer |«, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Textteil (Teil B) sowie der Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 30.06.2025 bis einschlief3lich dem 37.07.2025
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Fristen erfolgt auf der Website der Stadt Eisenach sowie durch
ortsubliche Bekanntmachung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l«, beststehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) sowie der Be-
grandung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB wurde

in der Zeit vom 30.06.2025 bis einschliel3lich dem 31.07.2025
durchgefuhrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben beteiligt und
von der féormlichen Beteiligung informiert.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzungam ......... .......... 2026 die in den Stellungnahmen zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Einwadnde, Anregungen, Hinweise und Empfehlungen gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 6
BauGB abgewogen.

Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzungam ......... .......... 2026 gemal3 § 10 BauGB den Bebau-
ungsplan Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer« Stadt Eisenach als Satzung beschlossen.

Eisenach,den ......... .......... 2026

Christoph Ihling
Oberburgermeister
Siegel

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 39.1 »Auf dem Weraaufer« der Stadt Eisenach,
bestehend aus

- der Planzeichnung vom .......................co...

- den textlichen Festsetzungenvom .........................

- der Begrindung bestehend aus Begrundung (Teil 1) und Umweltbericht (Teil 2) vom

dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Eisenach vom ........................ zugrunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.

Eisenach,den ......... .......... 2026

Christoph Ihling
Oberburgermeister
Siegel
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